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OU-TN-OSZP2-2026/004095-004

Vybavuje/linka
JUDr.Rajníček/kl.688

Trenčín
21. 01. 2026

Vec
„REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad VÁHOM“ – záväzné stanovisko podľa § 16a ods. 1 vodného zákona

Okresnému úradu Trenčín, odboru starostlivosti o životné prostredie, oddeleniu štátnej správy vôd a vybraných
zložiek životného prostredia kraja, Hviezdoslavova 3, 911 01 Trenčín (ďalej len „OÚ Trenčín“) bola dňa 04.11.2025
doručená žiadosť stavebníka - spoločnosti INFINITY TRUST, s.r.o., Nám. Matice Slovenskej 4260/33, 018 41
Dubnica nad Váhom, IČO:45 347 824 (ďalej „žiadateľ“) o vydanie záväzného stanoviska podľa § 16a ods. 1 zákona
č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení
neskorších predpisov (vodný zákon) v platnom znení (ďalej len „vodný zákon“), či sa pred povolením činnosti/
stavby „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad Váhom“ (ďalej „činnosť/stavba“) vyžaduje výnimka.

Žiadateľ predložil dokumentáciu pre stavebný zámer, vypracovanú v septembri 2025 spoločnosťou KRUPALA,
s.r.o., Bavlnárska 1797/9C, 911 05 Trenčín, IČO : 36 841 170; (ďalej „projektová dokumentácia“).

Súčasne bol predložený hydrogeologický posudok vypracovaný v apríli 2025 spoločnosťou AQUA – GEO, s.r.o.,
Škultétyho 4 , 831 03 Bratislava, zodpovedný riešiteľ – RNDr. Martin Žitňan – odborná spôsobilosť na geologický
prieskum životného prostredia a hydrogeologický prieskum č. 52/94 (ďalej len „hydrogeologický posudok“).

V predloženej projektovej dokumentácii je spracovaný návrh multifunkčnej novostavby REZIDENCIA pri PARKU,
DUBNICA nad Váhom, s 20-timi nadzemnými podlažiami a 3-omi podzemnými suterénnymi podlažiami.
Navrhovaná činnosť/stavba sa bude nachádzať v centrálnej časti mesta Dubnica n/Váhom, CENTRUM I. , ul.
Školská, k.ú. Dubnica nad Váhom na parcelách č. 1040/6, 1040/8, 1040/9, 1040/10, 1040/11, 104012, 1040/13 - LV
č. 5396, parcelách č. 1040/1, 1040/2, 1040/3, 1040/5, 1040/14 - LV č. 2570 a parcelách č. 1040/4, 1040/7, 1043/2,
1043/5.

OÚ Trenčín listom č. OU-TN-OSZP2-2025/051657-002 zo dňa 05.11.2025 požiadal v súlade s § 16a ods. 3 vodného
zákona poverenú osobu - Výskumný ústav vodného hospodárstva, Nábrežie arm. gen. L. Svobodu 5, 812 49
Bratislava (ďalej len „VÚVH“) - o vydanie odborného stanoviska k navrhovanej činnosti/stavbe, ktoré je podkladom
pre vydanie záväzného stanoviska podľa § 16a ods. 1 vodného zákona.

Odborné stanovisko VÚVH bolo OÚ Trenčín doručené dňa 18.12.2025 listom č. RD3068/2025 zo dňa 10.12.2025
(ďalej „odborné stanovisko VÚVH“).
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OÚ Trenčín ako vecne a miestne príslušný orgán štátnej vodnej správy v zmysle ustanovení § 1 ods. 1 písm. b) a § 4
ods. 1 zákona č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe starostlivosti o životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých
zákonov v znení neskorších predpisov a § 60 ods. 1 písm. i) vodného zákona vydáva k navrhovanej činnosti/
stavbe „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad Váhom“ na základe predloženej projektovej dokumentácie a
súvisiacich podkladov

záväzné stanovisko

podľa § 16a ods. 1 vodného zákona:

pre navrhovanú činnosť/stavbu „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad Váhom“ sa pred povolením činnosti/
stavby nevyžaduje výnimka z environmentálnych cieľov podľa § 16 ods. 6 písm. b) vodného zákona.

Odôvodnenie záväzného stanoviska:

Podľa predloženej projektovej dokumentácie činnosť/stavba sa bude nachádzať v centrálnej časti mesta Dubnica
nad Váhom, v časti – Centrum I. cca 400 m od revitalizovaného námestia Matice Slovenskej s obchodmi, službami
a centrom dopravy mesta Dubnica nad Váhom.
Územie mestskej zóny Centrum I. dáva potenciál pre bývanie v modernom multifunkčnom apartmánovom dome,
ktorý svojou polohou zabezpečí krátko a dlhodobé bývanie takmer pre viac ako 500 obyvateľov, jej budúcich
obyvateľov v apartmánových bytoch 162 apartmánových bytov a hotelových hostí v 37 hotelových izbách. Poskytuje
priestor v podzemných podlažiach suterénu pre statickú dopravu s objemom 300 parkovacích .miest (v interiéri), v
exteriéri ďalších 50 miest. Celkom 350 parkovacích miest.

Objektovú sústavu tvoria stavebné objekty SO 101 Multifunkčný apartmánový dom, SO 102 Požiarna nádrž, SO
103 Nádrž dažďovej vody, SO 104 Nádrž vody pre SHZ, SO 105 Oplotenie a inžinierske siete; inžinierske siete
SO 200 Komunikácie, parkoviská a spevnené plochy pre SO 101, SO 201 Vodovodná prípojka, SO 202 Prípojka
splaškovej kanalizácie, SO 203 Areálová splašková kanalizácia a lapač tukov LT, SO 204 Dažďová kanalizácia a
vsakovacie zariadenie, SO 205 Zdroj úžitkovej vody - studňa, SO 206 Vonkajšie silnoprúdové rozvody NN, SO 207
Vonkajšie osvetlenie areálu, SO 208 Vonkajšie slaboprúdové rozvody, SO 209 STL Pripojovací plynovod, SO 210
Sadovnícke úpravy, PS 300 Prívod VN, PS 300.1 Chráničky HDPE, PS 301 Trafostanica.

Účelom záväzného stanoviska podľa § 16a ods. 1 vodného zákona je posúdenie vplyvu navrhovanej činnosti/stavby
na stav útvarov povrchovej vody a stav útvarov podzemnej vody.

V prípade nových infraštruktúrnych projektov nedosiahnutie úspechu pri dosahovaní dobrého stavu podzemnej
vody, dobrého ekologického stavu, prípadne dobrého ekologického potenciálu útvarov povrchovej vody, alebo
predchádzaní zhoršovania stavu útvarov povrchovej alebo podzemnej vody v dôsledku nových zmien fyzikálnych
vlastností útvaru povrchovej vody alebo zmien úrovne hladiny útvarov podzemnej vody, alebo keď sa nepodarí
zabrániť zhoršeniu stavu útvaru povrchovej vody z veľmi dobrého na dobrý v dôsledku nových trvalo udržateľných
rozvojových činností človeka sa nepovažuje za porušenie rámcovej smernice č. 2000/60/ES Európskeho parlamentu
a rady z 23.októbra 2000, ktorou sa stanovuje rámec pôsobnosti pre opatrenia spoločenstva v oblasti vodného
hospodárstva – rámcová smernica o vode, avšak len v tom prípade, ak sú splnené všetky podmienky definované v
§16 ods. 6 písm. b) vodného zákona.

Lokalita činnosti/stavby „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad VÁHOM“ je podľa odborného stanoviska
VÚVH situovaná v čiastkovom povodí Váhu. Dotýka sa troch útvarov podzemnej vody, a to útvaru kvartérnych
sedimentov SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych náplavov horného toku Váhu a jeho prítokov,
útvaru predkvartérnych hornín SK2001800F Puklinové podzemné vody západnej časti flyšového pásma a
podtatranskej skupiny a útvaru podzemnej vody v geotermálnych štruktúrach SK300070FK Ilavská kotlina.

Útvar podzemnej vody SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych náplavov horného toku Váhu a jeho
prítokov má plochu 1069,302 km2. Na základe hodnotenia stavu útvaru v rámci 3. cyklu plánov manažmentu povodí
(2022) bol tento útvar klasifikovaný v dobrom kvantitatívnom aj chemickom stave.
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Útvar podzemnej vody SK2001800F Puklinové podzemné vody západnej časti flyšového pásma a podtatranskej
skupiny bol vymedzený ako útvar predkvartérnych sedimentov s plochou 4451,705 km2. Na základe hodnotenia
stavu útvaru podzemnej vody SK2001800F v rámci Vodného plánu Slovenska na roky 2022-2027, Plánu
manažmentu správneho územia povodia Dunaja (2022), bol tento útvar klasifikovaný v dobrom chemickom stave ale
v zlom kvantitatívnom stave v dôsledku výskytu lokálnej nadmernej exploatácie (3 lokality s kritickým bilančným
stavom a 2 lokality s havarijným bilančným stavom). Tieto lokality sa však netýkajú posudzovaného územia.

V zmysle hydrogeologickej rajonizácie sa predmetné územie nachádza v hydrogeologickom rajóne QM038 Kvartér
Trenčianskej kotliny a priľahlé mezozoikum Trenčianskej vrchoviny. Z vodohospodárskej bilancie podzemných vôd
za rok 2023 vyplýva, že využiteľné množstvá podzemných vôd v hydrogeologickom rajóne QM038 boli v roku 2023
stanovené v množstve 858,65 l.s-1, z toho odber využívaných podzemných vôd za rok 2023 predstavoval 9,40 l.s-1.

Podľa odborného stanoviska VÚVH ovplyvnenie útvaru podzemnej vody v geotermálnych štruktúrach
SK300070FK Ilavská kotlina sa vzhľadom a polohu útvaru a charakter činnosti nepredpokladá.

Útvar povrchovej vody SKV0460 Dubnický potok, ktorý je vzdialený cca 350,00 m od lokality navrhovanej činnosti/
stavby, nebude dotknutý.

Predmetné posúdenie sa vzťahuje na obdobie realizácie činnosti/stavby REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad
VÁHOM“, po ukončení realizácie, ako aj na obdobie počas jej prevádzky.

Počas realizácie stavebného objektu SO 101 Multifunkčný apartmánový dom bude pri zakladaní využité hĺbkové
zakladanie, ktoré je navrhované na vŕtaných širokopriemerových pilótach ø 900/1200 mm v mieste nosných stĺpov
suterénu.

Medzi činnosti, ktoré počas výstavby môžu ďalej ovplyvniť hladinu podzemnej vody patrí dočasné čerpanie
podzemnej vody, ktoré bude realizované za účelom zníženia hladiny podzemnej vody v paženej stavebnej jame.
Podľa informácií uvedených v hydrogeologickom posudku je hladina podzemnej vody prevažne voľná, len lokálne
môže byť mierne napätá. Jej relatívna úroveň sa v širšom skúmanom území nachádza v hĺbkach 3 – 10 m p. t.
Keďže v poskytnutej dokumentácii neboli uvedené žiadne bližšie informácie o čerpaní podzemnej vody, môžeme len
predpokladať, že vzhľadom na hydraulickú súvislosť povrchovej vody (Váh a Dubnický potok) a podzemnej vody
a priepustnosť horninového prostredia ovplyvnenie množstva a hladiny podzemnej vody v dôsledku jej čerpania zo
stavebnej jamy nebude významné.

Počas realizácie technológie pre Tepelné čerpadlo zem – voda sa na základe prieskum podložia vybuduje systém
76 vŕtaných studní s hĺbkou vrtov cca 200 m. Vrty sa po odvŕtaní opatria rozvodným potrubím a zainjektujú sa
termozmesou bentonit-cement.

Podľa informácií uvedených v hydrogeologickom posudku vrtné práce a celý systém tepelných čerpadiel zem-voda
nebude mať negatívny vplyv na kvalitatívny a kvantitatívny stav kvartérnych, neogénnych prípadne mezozoických
podzemných vôd z nasledovných dôvodov - prvý kvartérny horizont, tvorený vážskymi štrkopieskami bude
prepažený do úrovne nepriepustných podložných hornín; podložné mezozoické horizonty budú vŕtané systémom
ponorného kladiva (hammerdrill) s priebežným dopažovaním, kde na výnos a rozrušenie materiálu je použitý
stlačený vzduch; mezozoické horizonty, stratigraficky datované ako jurského a kriedového veku sú hodnotené ako
izolátory; vrty budú po odvŕtaní a osadení kolektorov v celom profile (priestore medzi osadeným kolektorom a
profilom vrtu) utesnené (injektované) zmesou, zabezpečujúcou optimálny prestup tepla a táto zmes utesní prípadné
tlakové podzemné vody z podložných kolektorov ako aj kvartérne podzemné vody v prvom geologickom horizonte;
utesnený injektovaný vrt injektážnou zmesou nemení kvalitatívny stav podzemnej vody, jedná sa o ekologický
certifikovaný materiál, vrty taktiež nemenia kvantitatívny stav aquiféry (zvodnenca); tlaková odolnosť vertikálnej
sondy GEROtherm PN16 (16 bar = 1,6 MPa), päta sondy ‐ najviac namáhaná súčasť s tlakovou odolnosťou PN25
(25 bar = 2,5 MPa) – dostatočná odolnosť aj pri extrémnom namáhaní (zemetrasenie).

Medzi ďalšie činnosti, ktoré môžu ovplyvniť hladinu a kvalitu podzemnej vody je realizácia časti objektu
navrhovanej činnosti/stavby SO 204 Areálová dažďová kanalizácia – parkovisko osobných áut v exteriéri, ktoré
však bude odkanalizované cez uličné vpusty UV1-3 s integrovanou filtračnou vložkou /ORL/. Prečistené dažďové
vody budú odvedené do vsakovacieho objektu VS1.
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Súčasne bude počas realizácie stavebného objektu SO 205 Zdroj úžitkovej vody vyvŕtaná studňa DN 200 mm,
ktorá bude vystrojená výpažnicou ø300 mm, pod hladinou podzemnej vody bude výpažnica perforovaná štrbinovou
perforáciou, obalená PVC sieťovinou, obsypaná štrkovým filtrom s veľkosťou zŕn 4-8 mm. Nad hladinou podzemnej
vody bude výpažnica plná, v hornom úseku bude štrk zaílovaný práškovým bentonitom.

Na základe uvedených skutočností a vzhľadom na pomerne malý plošný rozsah týchto zásahov o celkovej ploche
5880 m2 (0,00588 km2) sa ovplyvnenie útvarov podzemnej vody SK1000500P Medzizrnové podzemné vody
kvartérnych náplavov horného toku Váhu a jeho prítokov s plochou 1069,302 km2 a SK2001800F Puklinové
podzemné vody západnej časti flyšového pásma a podtatranskej skupiny s plochou 4451,705 km2 ako celkov
nepredpokladá.

Počas prevádzky predmetnej činnosti/stavby „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad VÁHOM“ režim
podzemnej vody môžu ovplyvňovať vybudované širokopriemerové pilóty ø 900/1200 mm s hĺbkou cca 30 m, na
ktorých bude založený stavebný objekt SO 101 Multifunkčný apartmánový dom, ktoré môžu pôsobiť ako fyzická
bariéra pre prirodzené prúdenie podzemnej vody. Tento bariérový efekt vzniká, keď voda musí obtekať prekážky,
čo vedie k lokálnym zmenám hydraulických pomerov a spomaleniu jej prúdenia.

Počas prevádzky predmetnej činnosti/stavby „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad VÁHOM“ môže byť
hladina podzemnej vody ovplyvnená aj stavebným objektom SO 204 Dažďová kanalizácia prostredníctvom
vsakovacieho objektu VS1, keďže dažďové vody budú odvedené cez štrkové vrstvy do vsaku, do podzemných vôd.

Vzhľadom na rozsah vsakovacieho zariadenia 7,2 x 2,4 m a akumulačný objem vsakovacieho zariadenia VS1 =
17,58 m3 sa ovplyvnenie útvarov podzemnej vody SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych náplavov
horného toku Váhu a jeho prítokov s plochou 1069,302 km2 a SK2001800F Puklinové podzemné vody západnej
časti flyšového pásma a podtatranskej skupiny s plochou 4451,705 km2 ako celkov nepredpokladá.

Keďže výdatnosť a presnejší návrh studne bude určený až keď bude dodaný hydrogeologický posudok, posúdenie
vplyvu čerpania podzemnej vody na kvantitatívny stav útvaru podzemnej vody SK1000500P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych náplavov horného toku Váhu a jeho prítokov sa predpokladá len na základe celkového
objemu nádrží 265 m3 (SO 102 Požiarna nádrž V=45 m3 + SO 103 Nádrž dažďovej – úžitkovej vody V = 150 m3
+ SO 104 Nádrž vody pre SHZ V = 70 m3).

Podľa predloženej dokumentácie je systém tepelného čerpadla kapacitne dimenzovaný na optimálne využitie
nízkoenergetického teplotného potenciálu zeme tak, aby nedochádzalo k prehriatiu prípadne podchladeniu
horninového prostredia. Systémové riešenie neznižuje ani nezabraňuje prietok podzemnej vody.

Vzhľadom na vyššie uvedené skutočnosti vplyv prevádzky činnosti/stavby „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA
nad VÁHOM“ na zmenu režimu a hladiny podzemnej vody v dotknutých útvaroch podzemnej vody SK1000500P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych náplavov horného toku Váhu a jeho prítokov a SK2001800F Puklinové
podzemné vody západnej časti flyšového pásma a podtatranskej skupiny ako celkov sa podľa odborného stanoviska
VÚVH nepredpokladá.

Na záver VÚVH vo svojom odbornom stanovisku uvádza, že na základe odborného posúdenia predloženej činnosti/
stavby „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad VÁHOM“ situovanej v čiastkovom povodí Váhu, na parcelách
č. 1040/1, 1040/2, 1040/3, 1040/4, 1040/5, 1040/6, 1040/7, 1040/8, 1040/9, 1040/10, 1040/11, 104012, 1040/13,
1040/14, , 1043/2, 1043/5, k.ú. Dubnica nad Váhom, okres Ilava, predmetom ktorej je návrh multifunkčnej
novostavby s 20-timi nadzemnými podlažiami a 3-omi podzemnými podlažiami a súvisiacou technickou a
dopravnou infraštruktúrou, vplyv realizácie navrhovanej činnosti/stavby na zmenu hladiny a režimu podzemnej vody
v dotknutých útvaroch podzemnej vody SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych náplavov horného
toku Váhu a jeho prítokov a SK2001800F Puklinové podzemné vody západnej časti flyšového pásma a podtatranskej
skupiny ako celku sa nepredpokladá.

Ovplyvnenie útvaru podzemnej vody v geotermálnych štruktúrach SK300070FK Ilavská kotlina sa vzhľadom na
polohu útvaru a charakter činnosti nepredpokladá.
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V etape výstavby sa však ako riziko z hľadiska znečistenia podzemných vôd javí možnosť havárie stavebných
mechanizmov a strojov, pri ktorej by mohol nastať únik znečisťujúcich látok a ich prienik do pôd či podzemných vôd.
Je preto nevyhnuté dodržiavať dobrý technický stav všetkých mechanizmov, ktoré sa budú využívať pri zemných
prácach a zamedziť potenciálnemu prieniku akýchkoľvek znečisťujúcich látok do horninového prostredia alebo
priamo do podzemnej vody.

Na základe uvedených skutočností, predloženej žiadosti, projektovej dokumentácie a súvisiacich príloh možno
konštatovať, že činnosťou/stavbou „REZIDENCIA pri PARKU, DUBNICA nad VÁHOM“ nedôjde k nesplneniu
environmentálnych cieľov v dotknutých vodných útvaroch.

Podľa § 16a ods. 6 vodného zákona žiadateľ je oprávnený podať návrh na začatie konania o povolení činnosti, ak
zo záväzného stanoviska vyplýva, že sa nevyžaduje výnimka.

Podľa § 73 ods. 21 vodného zákona je záväzné stanovisko podľa § 16a ods. 1 podkladom ku konaniu podľa § 26
vodného zákona.

Toto záväzné stanovisko sa v súlade s § 16a ods. 5 vodného zákona zverejní na webovom sídle okresného úradu v
sídle kraja a na webovom sídle Ministerstva životného prostredia SR po dobu 30 dní.

Ing. Jana Hurajová
vedúca odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky
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OU-TN-OSZP2-2026/004095 004 0007909/2026 21.1.2026 hodnoverná elektronická

Elektronické podpisy

Registratúrne číslo záznamu: 0007909/2026

Vec: „REZIDENCIA pri  PARKU, DUBNICA nad VÁHOM“ – záväzné stanovisko podľa § 16a ods. 1 vodného zákona

Parafa Dátum/čas Meno Pozícia Org.útvar Funkcia V zast. Zastúpil Poznámka

Schválené 21.01.2026 
08:44 Hurajová Jana, Ing. vedúci OU-TN-

OSZP vedúca odboru Nie   
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