OKRESNY URAD TRENCIN
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Hviezdoslavova 3, 911 01 Trencin

Cislo spisu Tren¢in
OU-TN-OSZP3-2026/005390-026 17.02.2026

Rozhodnutie

Zaviazné stanovisko zo zistovacieho konania

Vyrok
Okresny trad Trencin, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie — oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ako prislusny orgéan Statnej spravy podla § 1 a § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ako
prislusny orgén podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov,

podla § 29 ods. 3, v stilade s § 29 ods. 11 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, po vykonani zistovacieho konania pre
navrhovanu ¢innost’ ,,Polyfunkény subor Zelezni¢na 1%,

navrhovatel'a Nova Merina, s. 1. 0., Digital Park I, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava — mestska cast’ Petrzalka, ICO:
54 598 583 v zastipeni spolo¢nost’ou Stone Assets, s.r.0., Pred pol'om 1744/7A, 911 01 Trencin, ICO: 47 498 501
urcuje takto:

navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkény subor Zelezni¢na 11 uvedend v predlozenom zdmere

sa nebude posudzovat’ podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa pre navrhovanu ¢innost’
»Polyfunkény stbor Zeleznicna 1 urcuju nasledovné opatrenia:

1. Hluéné stavebné Cinnosti vykonavat’ len pocas pracovnych dni, max. do 18.00 hod.

2. Pri stavebnych pracach nepouzivat’ zariadenia, ktoré produkujii nadmerny hluk a v pripade ich nevyhnutného
pouzitia je nutné ich opatrit’ kapotdzou.

3. Vypracovat’ plan riadenia pragnosti pri realizacii stavebnej ¢innosti v zmysle Prilohy ¢&. 11 k vyhlagke MZP SR ¢&.
248/2023 Z.z. najneskor v stupni projektu stavby a pocas realizacie stavby postupovat’ v zmysle tohto planu.

4. Stavebné prace vykonavat’ s pouzitim vSetkych dostupnych prostriedkov a technolégii na zamedzenie zvySenia
sekundarnej prasnosti pocas realizacie (zakrytie sypkych materialov, Cistenie vozidiel pred odjazdom zo staveniska,
kropenie staveniska pocas zemnych prac, ¢istenie komunikacii a chodnikov...).
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5. Pocas realiza¢nych prac zabezpelit znizenie rizika havarii vozidiel a parkovat’ vozidld na zabezpecenych
plochach, aby nedoslo k uniku moznych kontaminantov do horninového prostredia.

6. Na ochranu podzemnych a povrchovych vod pocas vystavby vypracovat” havarijny plan najneskor v stupni
projektu stavby, pouzivat' a preferovat’ také technologické postupy, ktoré budu Setrné k voddm, zemné prace

uskutocnovat’ v takom rozsahu, aby nedochadzalo k naruseniu vodného rezimu.

7. Pri spracovani d’alSich stupniov PD postupovat’ v zmysle zaverov Hlukovej Stadie, spracovatel'a AKUSTA s.r.0.
Turen (oktober 2025).

8. Na vnutroarealovych komunikéciach realizovat’ nizkohlu¢ny asfalt.

9.V d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie vyclenit’ plochy (parcely), na ktoré bude mozné docasne
zhromazd'ovat’ stavebné odpady, ktoré vzniknu pocas realizacie stavby. So vzniknutymi odpadmi nakladat’ v zmysle
hierarchie odpadového hospodarstva.

10. Do podzemnych vod vypustat’ iba vody z povrchového odtoku zo striech budov.

11. Dno vsakovacich objektov musi byt min. 1,0 m nad hladinou podzemnej vody.

12. V maximalnej miere opédtovne vyuzivat vody z povrchového odtoku zo striech budov na zévlahu.

13. Vody z komunikacii a zo spevnenych ploch odvadzat’ do verejnej kanalizacie po ich precisteni v ORL vzhl'adom
na situovanie lokality v ochrannom pasme 2. stupiia vodarenského zdroja Trencin- Sihot'.

14. Pravidelne vyhodnocovat’ stav podzemnych vod monitorovanim a odberom vzoriek zo studne, najmé s ohl'adom
na tetrachloretylén. Monitorovanie realizovat’ dvakrat ro¢ne vo vegetacnom obdobi.

15. Realizovat’ zelené strechy nad podzemnymi garazami bytovych domov G, H, I, J, K, L, M, N.
16. Na strechach objektov realizovat’ pripravu na instalaciu systému FV panelov.

17. V ramci rieSeného uzemia navrhovatel’ vybuduje verejny mestsky park s liniovou vysadbou stromov v dvoch
radoch a vnutroblokové parkové plochy.

18. V ramci mitigacnych a adaptanych opatreni na zmenu klimy vSetky objekty navrhnat’ v energeticke;j triede AO.
19. Chodniky a spevnené plochy realizovat’ s povrchom z retencnej dlazby.
20. Pri navrhu sadovych tprav uprednostnit’ vhodné domace druhy drevin.

21. Pocas vykopovych prac vykonat’ laboratorne sktisky vykopovej zeminy na pritomnost’ nebezpecnych latok, aj
latky tetrachloretén — PCE z viacerych miest vykopov. V pripade pouzitia vykopovej zeminy na spédtné zasypavanie v
inej lokalite, musi byt takato zemina oficialne overend pomocou testov z akreditovaného laboratéria a musi vykazat
znaky inertnosti.

22. Z dovodu realizacie navrhovanej ¢innosti v 2. ochrannom pasme vodarenského zdroja S-1 Sihot’ venovat’ pri
vSetkych ¢innostiach pocas vystavby a aj po nej zvySenu pozornost’ riziku znecistenia podzemnej vody a udrziavat’
dobry technicky stav vSetkych mechanizmov, ktoré sa budi vyuzivat pri zemnych pracach a aby sa zamedzilo
potencialnemu prieniku akychkol'vek znecistujucich latok do horninového prostredia alebo priamo do podzemnej
vody.

23. V dalSom stupni spracovania projektovej dokumentacie aplikovat kompenzacné opatrenia z ddvodu
zabezpecenia udrZatelnosti sucasnej urovne kvality ovzduSia, resp. za ucelom ochrany buducich citlivych
receptorov. (Mesto Trencin patri do oblasti riadenia kvality ovzdusia s rizikovym stupiiom 3.)
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Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v Trencianskom kraji, v okrese Trencin, v meste Trencin, v k.4. Trencin.
Vystavba bude realizovana na parcelach C-KN p.¢. 1384/1, 1384/3, 1384/10, 1384/12, 1384/33, 1384/247, 1384/248,
1384/257, 1384/430 a 1384/431 (rieSené uzemie) a 1384/214, 1384/245, 1384/246, 1384/253 a 1384/428 (dotknuté
uzemie) v k.u. Trenéin.

Predmetom zdmeru je vystavba polyfunkéného stiboru vratane potrebnej technickej infrastruktary, dopravnej
vybavenosti a sadovych Uprav v byvalom priemyselnom areali Merina, ktora nadvidzuje na Polyfunkény subor
Zelezni¢na.

Odovodnenie

Navrhovatel, Nova Merina, s. r. 0., Digital Park I, Einsteinova 21, 851 01 Bratislava — mestska Cast’ Petrzalka,
ICO: 54 598 583 v zastupeni spolo¢nostou Stone Assets, s.1.0., Pred polom 1744/7A, 911 01 Trenéin, ICO: 47 498
501 (d’alej len ,,navrhovatel*), dorucil dia 05. 12. 2025 Okresnému uradu Trenc¢in, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie — oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia (d’alej len ,,Okresny trad Trenéin®)
podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani vplyvov®) zamer navrhovanej
ginnosti ,,Polyfunkény subor Zelezniéna 11 vypracovany podra Prilohy &. 9 zdkona o posudzovani vplyvov.
Zamer vypracovala spolo¢nost’ Nova Merina, s. 1. 0. Bratislava v spolupraci s ENEX consulting, s.r.0. Tren¢in podl'a
Prilohy ¢. 9 zakona o posudzovani vplyvov v decembri 2025.

Okresny trad Trencin nasledne upovedomil listom ¢. OU-TN-OSZP3-2025/057277-002 zo dna 11. 12. 2025 o
tom, Ze dilom dorucenia zameru zacalo zist'ovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie a podl'a § 29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov zaslal vysSie uvedenym upovedomenim zamer
povol'ujucemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a dotknutej obci, na ktorej izemi sa ma navrhovana
¢innost’ realizovat’ s moznostou o zaujatie stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny urad Trencin zaroven
uvedenym listom poziadal dotknutii obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana Cinnost realizovat, aby zamer
bezodkladne zverejnila spdsobom v mieste obvyklym na dobu najmenej po dobu 21dni, informoval o ur¢eni terminu
ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Sucasne Okresny urad Tren¢in podl'a § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov zverejnil dna 11. 12. 2025 zdmer
navrhovanej ¢innosti v centralnom informacnom systéme, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-subor-zeleznicna-ii
Na tejto adrese Okresny trad Trencin zaroven informoval verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani vplyvov nasledovne:

Kapitola ¢. 13: Infrastruktira,

polozka €. 1: Projekty rozvoja obci vratane: b) stavieb alebo ich suborov, ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi v zastavanom tzemi vratane a
od 1 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi mimo zastavaného izemia vratane
polozka €. 2: Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane

Cast’ B — zistovacie konanie.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zakona o posudzovani vplyvov musi byt predmetom zistovacicho konania kazda
navrhovana ¢innost’ uvedena v prilohe €. 8 ¢asti B.

Dna 14. 01. 2026 sa na Okresnom trade Tren¢in v sulade s § 29 ods. 7 zékona o posudzovani vplyvov uskuto¢nilo
ustne pojednavanie, na ktorom bol pritomny navrhovatel’, spracovatel’ zameru, zastupca mesta Trencin, pracovnici
Okresného uradu Trenéin — prislusného organu na tiseku ochrany ovzdusia, vod a posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie.

Na ustnom pojednavani boli pritomni oboznameni s priecbehom zistovacieho konania a stanoviskami, ktoré boli
dorucené k zameru.
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Na ustnom pojednavani boli prerokované a dohodnuté opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného
prostredia v stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani vplyvov, ktoré su uvedené v tomto
zaviznom stanovisku zo zistovacieho konania (d’alej len ,,ZS*). Ugastnikmi ustneho pojednavania bolo dohodnuté,
ze navrhovatel’ bude realizovat’ monitorovanie podzemnych vod dvakrat rocne vo vegetacnom obdobi. Zaroven bolo
dohodnuté, Ze navrhovatel’ dolozi dopracovanti Rozptylovu studiu v zmysle poziadavky organu ochrany ovzdusia —
vplyv nového centralneho tepelného zdroja, ktory bude sluzit’ na zasobovanie tepla a TUV pre navrhovant ¢innost’.
Navrhovatel’ upresnil, Ze novy CZT bude vyuzivat’ ako palivo biomasu.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Predmetom zameru je vystavbu polyfunkéného suboru vratane potrebnej technickej infraStruktary, dopravne;j
vybavenosti a sadovych tprav v byvalom priemyselnom areali Merina, ktora nadvédzuje na Polyfunkény subor
Zelezni¢na.

Zaujmove tizemie sa nachadza v TrenCianskom kraji, v okrese TrenCin, v meste Trenc¢in, v k.4. Tren¢in. Vystavba
bude realizovand na parcelach C-KN p.¢. 1384/1, 1384/3, 1384/10, 1384/12, 1384/33, 1384/247, 1384/248,
1384/257, 1384/430 a 1384/431 (rieSené uzemie) a 1384/214, 1384/245, 1384/246, 1384/253 a 1384/428 (dotknuté
uzemie) v k.. Trencin. Parcely su vo vlastnictve navrhovatel'a a d’al$ich fyzickych a pravnickych osob.

Podla Uzemného planu mesta Trenéin v zmysle ZaD & 8 je navrhované ako obytné tuzemie — bytové domy
viacpodlazné.

Plocha rieseného uzemia ma vymeru 16 902,9 m2. Uzemie priamo dotknuté vystavbou je rovinaté. RieSené izemie
je v zmysle UPN klasifikované ako

UB 04 B — Obytné uzemie — bytové domy viacpodlazné

UB/O — Polyfunk¢nd zéna byvania a ob¢ianskeho vybavenia a

UZ 01 B — Verejné parky a parkové upravy.

Pozemky st vo vlastnictve navrhovatel’a a d’al$ich fyzickych a pravnickych oséb. Samotny pozemok je v sucasnosti
zastavany byvalymi priemyselnymi objektmi a stivisiacou infrastruktarou.

Hlavny vjazd automobilovej dopravy do rieSeného uzemia je uvazovany zo Zelezni¢nej ulice na severnej strane
rieSeného tizemia, pristup pre pesich je zo Zeleznicnej ulice, Kukuc€inovej ulice a od novej obchodnej zony na juznej
strane rieSen¢ho uzemia.

Riesené uzemie Polyfunkéného stiboru Zelezni¢na Il sa v §irSich vzt'ahoch nachadza v Mestskej Casti Pod Sokolice,
v urbanistickom obvode Priemyselny obvod Merina. Vymedzené je Zeleznicnou ulicou na severe a hlavnou
komunikéciou poévodného komplexu Merina na juhu.

Polyfunké&ny stubor Zelezni¢na II je subor stavieb, ktoré tvoria funkény celok priestorovo komplexnej rezidenénej
a polyfunkcnej mestskej Struktiry na Casti izemia brownfieldu byvalého aredlu Merina. Hlavnou stavbou suboru
stavieb je Stavba 01 Polyfunk¢né budovy G-N. Polyfunkény stubor tvoria budovy s prevazujucou funkciou byvania
a dopliujucou funkciou obcianskej vybavenosti, ako aj verejné priestory vnutroblokov a mestského parku.

Plocha rieSeného izemia: 16 902,9 m?
Zastavana plocha: 4 559,2 m?

Podlaznost’ S02 BD G,H: 8 NP + 2 PP
Podlaznost’ S03 BD 1,J, K: 13 NP + 2 PP
Podlaznost’ SO5 BD L: 8§ NP +2 PP

Podlaznost’ SO6 BD M: § NP + 2 PP

Podlaznost’ SO7 BD N: 15 NP + 2 PP

Plochy zelene: 6 151,3 m?

Spevnené plochy: 6 192,4 m?

Hruba podlazna plocha (HPP) spolu NP+PP 58 667,9 m2
HPP PP (podzemné podlazia) spolu 20 027,8 m2
HPP NP (nadzemné podlazia) spolu 38 640,1 m2
Pocet bytov celkom: 380
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z toho jednoizbové 61

dvojizbové 143

trojizbové 105

Stvorizbové 61

patizbové 10

z toho pocet apartméanov(nebytové priestory): 30
Pocet prevadzok: 8

Celkovy pocet odstavnych a garazovych stojisk: 532
z toho na teréne: 8

v garazach: 524

z toho pre ZTP: 28

Hlavné stavebné objekty st:
S01 Podzemna garaz G,H,I,J,K
S02 Bytovy dom G,H

S03 Bytovy dom L,J,K

S04 Podzemna gardz L. M,N
S05 Bytovy dom L

S06 Bytovy dom M

S07 Bytovy dom N

Polyfunkéné bloky tvori viacero samostatnych nadzemnych objektov na spolo¢nych dvojpodlaznych podzemnych
garazovych domoch, v ktorych je situovana statickd doprava oboch blokov.

S01 Podzemna garaz G,H,IJ,K je objekt obdiznikového pddorysu rozmerov 69,0 m x 72,5 m s dvomi podzemnym
podlaziami, pricom kazdé je rozdelené na dve vySkové tirovne podlahy. Zabezpecuje potrebu parkovacich miest pre
hlavné objekty bytovych domov G,H,L,J,K. Zaroven obsahuje technické miestnosti a zariadenia, skladové priestory
a parkovanie bicyklov pre nadvidzujuce bytové domy. Tento stavebny objekt bude po skolaudovani funkéne a
prevadzkovo prepojeny s objektami SO02 Bytovy dom G,H a S03 Bytovy dom LJ.K (vjazd do garaze sa nachadza
v sekcii J). Podzemna garaz G,H,ILJ,K je zaroven na tirovni 1.PP prepojena so suterénom bloku A,B,C,D,E.F
Polyfunké&ného stiboru Zelezni¢na, ktory tvori prvii etapu komplexu. Toto prepojenie umozituje doplnit’ kapacitu
statickej dopravy pre prvu etapu a dopravné spojenie oboch blokov.

S 02 Bytovy dom G.H je objekt podorysnej stopy v tvare pismena ,,.L* pozostavajici z 2 nadvézujicich bytovych
sekcii G,H. Bytové sekcie definuju svojou juznou vonkajSou fasadou uli¢nu Ciaru zastavby voci parku. Zvysné
fasady domu su orientované do vnutroblokov domu a arealu. Spolu s protil'ahlym objektom S03 Bytovy dom LJ.K
vytvaraju polootvoreny mestsky blok s vnutroblokom, ktory je priechodny vychodo-zapadnym smerom. Bytovy
dom je priamo osadeny nad podzemnou garazou S01 Podzemna garaz G,H,1,J.K, s ktorou je priamo prepojeny cez 2
komunikaéné jadra. Prizemie domu tvori aktivny parter zvyrazneny podlubim po celej diZke juznej fasady, z ktorého
vedie pristup do prevadzok obcianskej vybavenosti (1.NP) a vstupy do bytovych sekcii. VSetky vstupy do bytovych
sekcii umoznuju prejst’ do vnitrobloku. Na 1. az 8. nadzemnom podlazi su navrhované byty: spolu 102 ks, z toho
nebytové priestory — apartmany: 8 ks. Podlazia 2.-5. s rieSené ako typické podlazia, podlazia 6.-8.NP ako ustupené.

S03 Bytovy dom LJ,K je objekt podorysnej stopy v tvare pismena ,,L.“, ktory pozostava z 3 bytovych sekcii [J,K.
Bytové sekcie definujii svojou severnou vonkajSou fasddou uli¢nu Ciaru zastavby voci prijazdovej ceste. Spolu
s protilahlym objektom S02 Bytovy dom G.,H vytvaraju polootvoreny mestsky blok s vnutroblokom, ktory je
priechodny vychodo-zapadnym smerom. Bytovy dom je priamo osadeny nad podzemnou garazou SO1 Podzemna
gardaz G,H,LLJK, s ktorou je priamo prepojeny cez 3 komunikacné jadra. Na prizemi je v nadvéznosti na chodnik
na severnej strane situovana pasaz so vstupom do sekcie J a K, ktora zaroven umoznuje priechod do vnutrobloku.
Vsetky vstupy do bytovych sekcii umoziuju prejst’ do vnatrobloku. Na 1. az 13. nadzemnom podlazi st navrhované
byty: spolu 117 ks, z toho nebytové priestory — apartmany: 5 ks. Podlazia 2.-6. a 9.-12. st rieSené ako typické
podlazia, 13. podlazie ako ustupujuce.

S04 Podzemna garaz L,M,N je objekt nepravidelného pravouhlého podorysu rozmerov 73,5 m x 58,6 m + vystipeny
roh 24,5 m x 14,0 m s dvomi podzemnym podlaziami, pricom kazdé je rozdelené na dve vySkové urovne podlahy.
Zabezpecuje potrebu parkovacich miest pre hlavné objekty bytovych domov L,M,N. Zaroven obsahuje technické
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miestnosti a zariadenia, skladové priestory a parkovanie bicyklov pre nadvézujice bytové domy. Tento stavebny
objekt bude po skolaudovani funkéne a prevadzkovo prepojeny s objektami SO5 Bytovy dom L, S06 Bytovy dom
M a S07 Bytovy dom N (vjazd do garaze sa nachadza v sekcii N).

S05 Bytovy dom L je objekt nepravidelného pravouhlého pddorysu, ide o sekciovo-chodbovy dom s 1 bytovou
sekciou L. Svojou juznou vonkajSou fasadou definuje uli¢nu Ciaru zastavby voci parku. Dom L spolu s d’al$imi
objektmi M, N (S06, S07) vytvaraji otvoreny mestsky blok s vnutroblokom, ktory je priechodny vychodo-zapadnym
aj severnym smerom. Bytovy dom je priamo osadeny nad podzemnou garazou S04 Podzemna garaz L,M,N, s ktorou
je priamo prepojeny cez 1 komunikac¢né jadro. Prizemie domu tvori aktivny parter zvyrazneny podlubim po celej
diZke juznej fasady, z ktorého vedie pristup do prevadzok obéianskej vybavenosti (1.NP) a vstup do bytovej sekcie,
cez ten je mozné prejst’ do vnutrobloku. Na 1. az 8. nadzemnom podlazi st navrhované byty: spolu 40 ks, z toho
nebytové priestory — apartmany: 0 ks. Podlazia 2.-7. st rieSené ako typické podlazia, podlazie 8.NP ako ustiipené.

S06 Bytovy dom M je objekt pravouhlej podorysnej stopy, ide o chodbovy dom s 1 bytovou sekciou M. Svojou
severnou vonkajsSou fasadou definuje uli¢nu ¢iaru zastavby voci prijazdovej ceste. Dom M spolu s d’alsimi objektmi
L, N (S05, S07) vytvaraju otvoreny mestsky blok s vnutroblokom, ktory je priechodny vychodo-zapadnym aj
severnym smerom. Bytovy dom je priamo osadeny nad podzemnou garazou S04 Podzemna garaz L.M,N, s ktorou
je priamo prepojeny cez 1 komunikacné jadro. Prizemie domu umoziuje vstup do bytovej sekcie z chodnika pri
ceste, ako aj z urovne vnutrobloku. Na 1. az 8. nadzemnom podlazi st navrhované byty: spolu 59 ks, z toho nebytové
priestory — apartmany: 13 ks. Podlazia 2.-5. su rieSen¢ ako typické podlazia, podlazia 6.-8.NP ako ustupené.

S07 Bytovy dom N je objekt pravouhlej pddorysnej stopy navrhnuty ako vySkovy dom s 1 bytovou sekciou N,
predstavuje vySkovy akcent celého suboru. Svojou zdpadnou fasaddou ohranicuje aredlovu zelen vnutroblokov,
juznou fasddou zas definuje rozsirenie verejného priestoru na konci linedrneho parku — priestor namestia. Dom N
spolu s d’alsimi L, M (S05, S06) vytvaraju otvoreny mestsky blok s vnutroblokom, ktory je priechodny vychodo-
zépadnym aj severnym smerom. Bytovy dom je priamo osadeny nad podzemnou garazou S04 Podzemna garaz
L,M,N, s ktorou je priamo prepojeny cez 1 komunikac¢né jadro. Prizemie domu umoziiuje vstup do bytovej sekcie z
chodnika pri vychodnej fasade, ako aj z urovne vnutrobloku, v tomto objekte je tiez situovany vjazd do podzemne;j
garaze (S04). Na 1. az 15. nadzemnom podlazi si navrhované byty: spolu 62 ks, z toho nebytové priestory —
apartmany: 4 ks. Podlazia 2.-7., 8.-10. a 11.-14. st rieSené ako typické podlazia, podlazie 15.NP ako ustapené.

Dopravna obsluha je rieSend pokracovanim okruznej komunikacie s prepojenim na Zelezni¢nu ulicu rieSenym v
prvej etape.

Napojenie arealu na vodovod je rieSené nadvizne na predchadzajticu etapu, v ramci ktorej bolo navrhnuté rozsirenie
verejného vodovodu z materialu HDPE DN150. V tejto etape sa uvazuje s d’al§$im rozsirenim verejného vodovodu,
s ohl'adom na materialovi jednotnost’ a jeho zokruhovanie podl'a poziadavky TVK, a.s.

Odvedenie splaskovych odpadovych vod je rieSené nadvédzne na predchadzajticu prva etapu, v rdmci ktorej bolo
navrhnuté rozsirenie verejnej kanalizacie z materidlu PP DN300. V tejto etape sa uvazuje s d’al$im rozsirenim
predmetnej verejnej kanalizacie az po vychodnt hranicu rieSeného aredlu.

Na zéklade poziadavky TVK a.s. budi vody z povrchového odtoku z komunikécii a spevnenych ploch odvadzané cez
ORL do verejnej kanalizacie, nakol'ko sa lokalita nachadza v pasme hygienickej ochrany II. stupfia vodného zdroja
»Irencin — Sihot™. Zrazkové vody z povrchového odtoku zo striech budi na zaklade vysledkov HGP odvadzané
nepriamo do podzemnych vod vsakovanim do podlozia tvoreného $trkom s primesou jednozrnnej zeminy, ktoré sa

nachadzajt v hibke cca 2,2 — 3,6 m pod terénom.

V navrhovanom liniovom parku sa v sucasnosti nachadzaju pod terénom dva kolektory. Stavebné objekty S20
Systém hospodarenia so zrazkovou vodou, park G,H,ILJ,K a S21 Systém hospodarenia so zrazkovou vodou, park
L,M,N pocitaju s vyuzitim jestvujucich kolektorov pre akumulaciu dazd’ovej vody a jej podpovrchovu distribuciu
ku korenovym systémom planovanej vysadby. Budu tvorit’ siiCast’ reten¢no-vsakovacej a distribu¢nej infrastruktary,
v ramci opatreni na zlepsSenie rastovych podmienok stromov v mestskom prostredi a racionalne hospodarenie s
dazd’ovymi vodami.

Zrazkova voda zo striech objektov je privadzana dazd’ovou kanalizaciou do upraveného kolektora, kde sa akumuluje
a odtial’ gravitacne distribuuje na dve strany — na juZnej strane do upravenej konstrukcie druhého kolektora s
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Ciastocne odstrdnenym dnom, kde systém zabezpecuje spomalenie, zavlahu a vsakovanie, kym na severnej strane
je voda distribuovana do vrstvy Strukturdlneho substratu v mieste vysadby stromov. Systém rozvadzania dazd’ovej
vody zavlazuje kostrové dreviny parku. Objem, ktory nespotrebuje pdda a vegetacia vsakuje do spodnych vrstiev.
Vsakovanie prebieha cez Strkovil vrstvu v zmysle hydrogeologického posudku. V pripade extrémne suchého obdobia
je mozné systém dopliiat’ vodou zo studne v prvej etape (Polyfunkény stbor Zelezni¢na).

Na zabezpecenie dodavky tepla pre navrhované objekty budu v kazdom zo spolo¢nych suterénov (samostatne
pre blok G,H,ILJLK a pre blok L,M,N) vybudované odovzdéavacie stanice tepla (OST). Technolégia OST bude
napojena na sustavu centralizovaného zasobovania teplom teplovodnou pripojkou. Ako zdroj tepla pre vykurovanie
a ohrev teplej vody sa vyuziva dialkovy centralny zdroj tepla na biomasu, ktory bude predmetom samostatného
povolovacieho procesu.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny tirad Trenc¢in podl'a § 29 ods. 5 zdkona o posudzovani vplyvov
dorucenych celkovo 10 stanovisk od dotknutych organov, povolujiceho organu a dotknutej obce. Stanoviska su
uvéadzané v skratenom zneni.

1. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania (d’alej len ,,MD SR), list ¢. 075372025/
SSP/109951 zo dna 18. 12. 2025
MD SR ma v ramci navrhovanej ¢innosti nasledovné pripomienky a poziadavky:

- navrhovant stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii;

- vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticka dopravu, cyklistické komunikacie, atd’.) je potrebné
navrhnut v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujeme, Ze od 01. 04. 2024 vstapili do
platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikéacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminologia pozemnych
komunikécii), STN 73 6101 (Projektovanie dialnic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110
(Projektovanie miestnych ciest);

- re§pektovat’ existujicu a planovanu dopravnu infrastruktiru a jej ochranné pasma;

- ziada predlozit’ opatrenia minimalizujice negativny dopad stavebnej ¢innosti (dovoz materialu, odvoz odpadu) na
cestné komunikacie, vratane harmonogramu a organizacie vystavby s prihliadnutim na dopravné zatazenie lokality;
- reSpektovat’ zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov;

- upozornuje, ze pre stavby v ochrannom pasme drahy (OPD — 60 m od osi krajnej kolaje), podla § 102 ods. 1
pismeno ac), je potrebny sthlas na vykonanie ¢innosti v ochrannom pésme drahy.

- upozornuje, ze akakol'vek stavebna ¢innost' v ochrannom pasme drahy musi byt vopred prekonzultovana a
odsthlasend so Zeleznicami Slovenskej republiky (dalej len ,,ZSR*) a najma MD SR — sekciou Zelezni¢nej dopravy
a drah, ktora je gescne sposobild na vydanie takéhoto suhlasu;

- upozornuje, ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti zelezni¢nej trate je nevyhnutné posudit’ nepriaznivé
vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi uc¢inkami dopravy podla
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhntt’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc¢inkov dopravy
a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni. Voc¢i spravcovi Zelezni¢nej trate nebude mozné uplatiovat’
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy st v Case realizdcie zname;

- navrhntt’ opatrenia na podporu verejnej dopravy a ekologickej mobility (cyklotrasy, chodniky pre pesich), aby sa
minimalizovalo vyuzitie osobnych aut;

- v ramci realizécie projektu upozoriuje na potrebu implementovat prvky elektromobility podl'a zakona ¢. 555/2005
Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(vo vzt'ahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

MD SR suhlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti podl'a zakona
o posudzovani vplyvov, po uskuto¢neni zistovacieho konania, za podmienky re$pektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Na zéklade stanoviska MD SR poziadal Okresny tirad Trencin navrhovatel’a o doplitujuce tdaje podl'a § 29 ods. 9
zakona o posudzovani vplyvov.

7/31
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Doplnenie bolo dorucené dia 02. 01. 2026. Navrhovatel’ v doplneni k jednotlivym poziadavkam uviedol nasledovné
skutoc¢nosti (skratene):

Navrhovana stavba bude odsuhlasena so spravcom a vlastnikom miestnej cesty na ul. Zelezni¢na, ktorym je Mesto
Trencin, aj ked sa navrhovana stavba nap4aja na i¢elovu cestu 1. etapy stavby (Polyfunkény subor Zelezni¢na). Mesto
Trencin sa kladne vyjadrilo v ramci I. etapy k dopravnému napojeniu z miestnej cesty na ul. Zelezni¢na.

Dopravné prvky su navrhnuté podla STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest, STN 73 6056 Odstavné a
parkovacie plochy a stvisiacich vykonavacich vyhlasok a noriem.

Zelezni¢na ulica svojim profilom ma dostatoénu kapacitu pre zabezpeéenie dopravnej obsluhy celého zaujmového
tizemia (Polyfunké&ny subor Zelezni¢na a Polyfunkény subor Zelezni¢na IT) a dopravné naroky zaujmového tizemia
si nevyziadaji budovanie inych dopravnych napojeni okrem navrhnutych. Hodnoty dopravného pritazenia su
predbezne hodnotené ako nizke. Podl'a dopravno-kapacitného posudenia napojenia Zelezni¢nej ulice na nadradent
dopravntl infrastruktaru v celom vyhl'adovom obdobi vyhovuju prognézovanej intenzite dopravy. Vplyv na dopravu
v §irSom okoli lokality je hodnoteny ako mélo vyznamny.

Navrhovana stavba nezasahuje do Ziadneho ochranného pasma existujlicej ani planovanej dopravnej infrastruktiry.

Pocas vykonavania stavebnych prac pri napojovani ciest bude stavenisko od verejnej premavky oddelené docasnym
dopravnym znacenim. Hlavny pristup na stavenisko bude z existujucej vnutroaredlovej komunikécie. VSetky
jestvujuce cesty vyhovuju pohybu navrhovanej staveniskovej dopravy.

Pocas vystavby bude v napojeni na verejnu cestu zriadend plocha na ocistenie naprav vozidiel a uvazuje sa aj s
¢istenim verejnej komunikacie. Verejna komunikacia nesmie byt’ znecistovand prebiehajucou stavebnou ¢innost'ou.
Za udrziavanie poriadku na stavenisku a Cistotu pril'ahlej cesty bude zodpovedat’ dodavatel’ stavby.

Bilancia zemnych prac a podrobny navrh geotechnickych opatreni v suvislosti s vystavbou dopravnej a technickej
infraStruktiry navrhovanych arealov bude sucast’ou stavebnych objektov pripravy uzemia a hrubych terénnych tiprav
a tiez projektu organizacie vystavby, ktoré budu podrobne rozpracované v d’alSom stupni projektovej dokumentacie
spolu s predbeznym harmonogramom.

Zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je v plnej
miere respektovany.

Navrhovana stavba, resp. hranica rieseného izemia navrhovanej stavby sa v najkratSom bode nachadza 80 m
od osi krajnej kol'aje a preto nie je potrebny stihlas na vykonanie ¢innosti v ochrannom pasme drahy. Medzi
rieSenym uzemim navrhovanej stavby a osou krajnej kol'aje sa nachadzaju objekty — sklady a kancelarska budova
s prislusenstvami.

Vplyv hluku z prevadzky navrhovaného polyfunkéného stiboru na dotknuté vonkajsie prostredie (vjazd/vyjazd z
gardze, parkoviska na teréne, vnutroaredlové komunikacie) a postidenie hlukovej zat'aze spdsobovanej dopravou
v dotknutom vonkajSom prostredi boli predmetom hlukovej stadie, ktord je samostatnou prilohou tohto zameru
(AKUSTA s.r.0., 10/2025). Pre znizenie hluku od dynamickej dopravy bude na obrusnt vrstvu vnitroaredlovych
komunikécii pouzity nizkohlu¢ny asfaltovy beton.

V dalSom stupni spracovania projektovej dokumenticie bude navrhnuty konkrétny ucinny sposob vetrania
vybranych miestnosti s obytnou funkciou v bytoch bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnené technické
poziadavky uvedene v STN 73 0532-2:2024 a hygienické poziadavky. VSetky stavebne konstrukcie budu navrhnute
v stlade poziadavkami normy STN 73 0532-2:2024.

Vysledky a odporacania zo zaverov hlukovej sttdie budu v plnej miere zapracované do d’alSich stupiiov projektove;j
dokumentacie podl'a odporucania. Elaborat hlukovej stadie, ktory je aj prilohou zdmeru, na zaklade vykonanych
pozorovani uvadza vel'mi konkrétne rieSenia na ochranu vnutornych chranenych priestorov voci hluku, ¢i uz z
vonkajsich vplyvov, ako je doprava, ale aj z vnttornych vplyvov, ako st rozne technické zariadenia v objekte resp.
bytoch.

Berieme na vedomie a zaroven aj Cestne prehlasujeme, Ze si voci spravcovi Zelezni¢nej trate nebudeme uplatiiovat’
poziadavku na realizdciu ochrannych opatreni. Pre doplnenie uvddzame, nakol’ko to preukazuju aj pozorovania
v rdmci hlukovej $tadie, Ze negativne vplyvy z cestnej a Zelezni¢nej dopravy sa tykaju vylucne severnych fasad
objektov I, J, K a M hlavne pocas denného referenéného casového intervalu. Ako opatrenie sa preto navrhuju
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vyssie hodnoty pre zvukovu izolaciu obvodovych plastov na R'w = 40dB a pouzitie akustickych vetracich $trbin
s hodnotami Dn,e,w = 46dB.

V ramci verejnej dopravy je rieSené uzemie navrhovanej ¢innosti dostatocne pokryté moznostami vyuzitia verejne;j
dopravy. Vo vzdialenosti 500 m od navrhovanej stavby je autobusova a zelezni¢nd stanica, ktord ponuka Siroké
moznosti pre mestskil hromadni dopravu ako aj medzimestski autobusovil a zelezni¢ni dopravu. Zaroven vo
vzdialenosti 150 m od navrhovanej stavby je nova autobusova zastavka priamo pri Kauflande a v tej istej zone je aj
d’al$ia autobusova zastavka vzdialena 250 m od rieSeného uzemia navrhovanej stavby.

Chodniky pre pesich s umiestnené v ramci celého navrhovaného tzemia stavby dostatocne. V objekte je rieSeny
navrh spevnenych pléch vnutrobloku G,H,ILJ,K a L,M,N a ich okolia a spevnené¢ plochy prisluchajticej Casti parku
ako aj ich prepojenie s d’alSimi spevnenymi plochami a terénnymi modelaciami v tizemi. Spevnené plochy su
uvazované ako chodnik pre peSich s moznostou pristupu HaZZ vo vyhradenych castiach (prepojovaci chodnik
v severojuznom smere), podobne vo vyhradenom rozsahu je uvazované s pojazdom vozidiel pre zasobovanie
prevadzok vybavenosti na 1.NP budov.

Dopravna obsluha je rieSena pokradovanim okruznej komunikacie s prepojenim na Zelezni¢nu ulicu rieSenou v
prvej etape. Upokojena komunikacia je pritom uvazovana ako zdiel'and s cyklistami s potencidlnym prepojenim na
cyklotrasu na Zelezniénej ulici. Navrh minimalizuje kriZenia pesich tahov s cestnou komunikaciou.

Samotna lokalita a jej celkova vybavenost’ ako aj blizkost’ moznosti verejnej dopravy tvoria predpoklad pre menej
Casté pouzivanie osobnych aut.

Poziadavka na implementaciu prvkov elektromobility v zmysle zdkona €. 555/2005 Z.z. je splnena.

2. Dopravny urad, list ¢. 32940/2025/ROP-002-P/096044 zo dina 22. 12. 2025

Dopravny trad ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva podla ustanovenia § 28 ods. 5
pismena d) zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) oznamuje, ze rieSené tizemie sa nachadza
v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*) Letiska Trencin, uréenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej
republiky ¢ 9081/313-2802-OP/2010 zo dna 09.05.2011, z ktorych vyplyva pre rieSené uzemie nasledovné
obmedzenie:.

- vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /
kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technoldégie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy /vratane najvys$Sieho bodu stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (veza,
tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, je ur¢ené OP kuzelovej plochy letiska Trencin v
rozmedzi nadmorskych vySok — 259,5 — 269,1 m n.m. Bpv, v sklone 1:25 /4%/ v smere od letiska t. j. v rozmedzi
vysok cca 47,3 — 56,9 m od urovne pévodného terénu, v zavislosti od polohy posudzovaného bodu (pri tirovni terénu
212,20 m n.m. Bpv, ktory bol prevzaty z webovej aplikacie Mapovy klient ZBGIS (DMR5.0);

Zamer s planovanou vyskou polyfunkéného stiboru 50,80 m od urovne + 0,0 t. j. s nadmorskou vySkou cca 263,40 m
n.m. Bpv (najvyssi objekt - SO7 Bytovy dom N — technické vybavenie budovy) respektuje vyskové obmedzenie OP
letiska Trencin. V pripade docasného prekrocenia OP stavebnymi mechanizmami Dopravny tirad ur¢i podmienky na
zaistenie bezpecnosti leteckej prevadzky v rdmci odstihlasenia projektovej dokumentacie pre stavebny zamer stavby.
Z pohladu Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zakona o posudzovani vplyvov.

Toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zdujmov civilného letectva.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Berie sa na vedomie.

3. Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, $tatna sprava odpadového hospodarstva, list €.
OU-TN-0OSZP3/2026/006251-002 zo dna 07. 01. 2026

Z hladiska odpadového hospodarstva pozaduje dotknuty organ v dalSom stupni spracovania projektove;j
dokumentacie vyclenit' plochy (parcely), na ktoré bude mozné docasne zhromazd’ovat’ stavebné odpady, ktoré
vzniknt pocas realizacie stavby, taktiez pozaduje doplnit’ mnozstvd odpadov (v tonach, m?®), ktoré vzniknu pocas
realizacie stavby.

So vzniknutymi odpadmi nakladat’ v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva. Odpady je potrebné triedit,
docasne zhromazd'ovat’ na miestach na to ur¢enych a odovzdavat’ len opravnenym subjektom na d’al$ie nakladanie
s nimi v zmysle zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Az odpady, ktoré nie je mozné d’alej zhodnotit, m6zu byt zneskodnené na skladke odpadov.
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Pri vykonévani ¢innosti, ktora je predmetom zameru, dodrziavat’ platnu legislativu v odpadovom
hospodarstve a jeho vykonavacich predpisov.
Navrhovanu ¢innost’ nepozaduje posudzovat’ podl'a ustanoveni zakona o posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin

Poziadavky orgéanu §tatnej spravy odpadového hospodarstva su legislativneho charakteru, navrhovatel’ je povinny
vykonavat’ ¢innost’ v stlade s platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstva.

Poziadavku na vyclenenie plochy na do¢asné zhromazd’ovanie stavebnych odpadov uviedol Okresny tirad Trencin
ako opatrenie €. 9 v sulade s § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zédkona o posudzovani vplyvov.

4. Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod vybranych zloziek
Zivotného prostredia kraja (d’alej len ,, OU Tren&in, OSZP2%), list &. OU-TN-OSZP2-2026/005726-002 zo diia 09.
01.2026

Ako dotknuty organ podl'a 29 ods. 5 zakona o posudzovani vplyvov a § 60 ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zékon) v platnom zneni (d’alej ,,vodny zakon*) vydéava stanovisko, v ktorom uvadza, ze dna 05. 01. 2026
bola doruc¢end Ziadost’ o vydanie zavidzného stanoviska podl'a § 16a ods. 1 vodného zakona vo veci navrhovanej
&innosti ,,Polyfunkény subor Zelezni¢na I1“. OU Trenéin, OSZP2 v predmetnej veci vyda zavizné stanovisko podla
§ 16a ods. 1 vodného zékona.

Zaroven ako dotknuty orgdn podl'a 29 ods. 5 zdkona o posudzovani vplyvov a podl'a § 10 pism. b) zakona ¢. 409/2011
Z. z. o niektorych opatreniach na iseku environmentalnej zataze a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej
»zakon €. 409/2011 Z. z.*) vydava k navrhovanej ¢innosti stanovisko, v ktorom uvadza, Ze na parceldch navrhovane;j
¢innosti nie je identifikovand environmentalna zat'az, avSak v SirSom okoli sa nachadza environmentalna zadtaz TN
(1984) / Trencin - tranzitno-komercény hub — SK/EZ/TN/1984, ktorej odstranenie je v procese rieSenia.

Stcasne sa v SirSom okoli nachadza aj environmentalna zataz TN (1999) / TrenCin -znecistenie podzemnej vody
SK/EZ/TN/1999. Ked'Ze navrhovana cinnost’ rdta s vybudovanim studne pre zavlahu, je potrebné pravidelne
vyhodnocovat’ stav podzemnych véd monitorovanim a odberom vzoriek vody zo studne, najmi s ohl'adom na
tetrachloretén.

Ak bude zistena pocas realizacie predmetnej navrhovanej ¢innosti environmentalna zat'az, je potrebné postupovat’
v sulade so zdkonom ¢. 409/2011 Z. z..

Na zéklade skuto¢nosti uvedenych v stanovisku OU Trené¢in, OSZP2 konstatuje, Ze nepozaduje, aby navrhovana
¢innost’ bola predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin

Okresny tirad Tren¢in uviedol poziadavku na vyhodnocovanie stavu podzemnych monitorovanim v tomto ZS
ako opatrenie €. 14. Zaroven uvadza, Ze na Gstnom pojednavani diia 14. 01. 2026 bola upresnena podmienka, ze
monitorovanie podzemnych vod sa bude realizovat’ dvakrat rocne vo vegetacnom obdobi.

5. Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany prirody a krajiny (d’alej len
,»organ ochrany prirody*), list ¢. OU-TN-OSZP3-2026/007322 zo dna 12. 01. 2026

Ako dotknuty organ z hl'adiska ochrany prirody a krajiny vydava zavdzné stanovisko, v ktorom uvadza, ze v
zdujmovom Uzemi sa nenachadzaju dreviny, ktoré podliehaju ochrane v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny. Realizacia si nevyziada odstranenie vzrastlych drevin. Uzemie tvoria spevnené plochy bez drevin.
Zaujmove uzemie sa nachadza v izemi s prvym stupniom ochrany podl'a zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov. V zdujmovom uzemi sa nenachadzaji chranené uzemia narodnej ani eurdpske;j
siete, chranené biotopy narodného alebo eurdpskeho vyznamu, ani prvky izemného systému ekologicke;j stability.
Uvedenu navrhovanu ¢innost’ nepozaduje posudzovat’ podla zdkona o posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Okresny tirad Trencin berie stanovisko organu ochrany prirody na vedomie.

6. Okresny trad Trencin, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, Statna vodna sprava, list ¢. OU-TN-
0OSZP3/2026/005745-002 zo dna 12. 01. 2026
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V stanovisku z hl'adiska Statnej spravy na useku ochrany vod uvadza, ze zakladanie objektov je navrhnuté na doskach
a pilotach, bude realizované pod hladinou podzemne;j vody.

Napojenie arealu na vodovod je riesené s d’alsim predizenim verejného vodovodu a jeho zokruhovanie podla
poziadavky TVK, a. s. Odvedenie splaskovych odpadovych vod je riesené predizenim verejnej kanalizacie. Vody
z povrchového odtoku z komunikacii a spevnenych pléch budi odvadzané cez ORL do verejnej kanalizacie. Vody
z povrchového odtoku zo striech budil odvadzané nepriamo do podzemnych vod vsakovanim. Pred zatistenim do
vsakovacieho zariadenia budu osadené filtracné Sachty.

V navrhovanom liniovom parku sa nachadzaji pod terénom dva Zelezobetonové kolektory, systém hospodarenia so
zrazkovou vodou pocita s vyuZzitim jestvujucich kolektorov pre akumulaciu dazd’'ovej vody a jej d’alSie pouzitie na
zavlazovanie. Zrazkova voda zo striech objektov bude privadzanéd dazd’ovou kanalizaciou do upraveného kolektora,
kde sa akumuluje a odtial’ sa gravitacne distribuuje na dve strany — na juznej do upraveného druhého kolektora s
Ciastocne odstranenym dnom, na severnej strane je voda distribuovana do vrstvy Strukturalneho substratu. Voda,
ktorti nespotrebuje poda a vegeticia, bude vsakovana do spodnych vrstiev cez Strkova vrstvu v zmysle HG
posudku. V pripade extrémneho sucha je mozné systém dopliiat’ vodou zo studne v prvej etape (Polyfunkény stbor
Zelezni¢na).

Lokalita sa nachaddza v ochrannom pasme 2. stupiia vodarenského zdroja Trenc¢in — Sihot’.

Podra predlozeného hydrogeologického posudku, v lokalite st vhodné podmienky pre vsakovanie dazd’ovych vod.

Okresny tirad Trenc¢in, odbor starostlivosti o zivotné prostredie z hl'adiska $tatnej vodnej spravy

nepozaduje posudzovat predlozeny zamer podl'a zdkona o posudzovani

vplyvov za splnenia nasledovnych podmienok:

1. Dno vsakovacich objektov musi byt min. 1,0 m nad hladinou podzemnej vody.

2. Do podzemnych vdd vypustat’ iba vody z povrchového odtoku zo striech budov.

3. V maximalnej miere opdtovne vyuzivat vody z povrchového odtoku zo striech budov na zavlahu, (v pripade
potreby doplnit’ d’alSie objemy akumula¢nych nadrzi).

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Okresny tirad Tren¢in uviedol poziadavky z hl'adiska ochrany vod v tomto ZS ako opatrenia ¢. 10, 11, 12 a 13.

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trenéine (d’alej len ,,RUVZ Trenéin®), list &. RUVZTN/
OHZPaZ/259/315/2026 zo dita 13. 01. 2026

RUVZ Trenéin vydava zavizné stanovisko, v ktorom s navrhom zdmeru ,,Polyfunkény subor Zelezni¢na I1%, k. 1.
Trencin stihlasi.

Zamer navrhovanej ¢innosti nie je potrebné posudzovat’ podla zdkona o posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Okresny tirad Trencin berie stanovisko RUVZ Trencin na vedomie.

8. SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §.p., Povodie dolného Vahu (dalej len ,,SVP, §.p.“), list &.
SVP 839/2026/2 zo dia 12.01.2026

Z hladiska zaujmov SVP, §.p. vydava stanovisko, v ktorom uvadza, Ze k realizacii navrhovanej ¢innosti nema zasadné
pripomienky a nepozaduje posudzovanie podl'a zdkona o posudzovani vplyvov.

Zaroven uvadza, ze odvadzanie dazd’ovych vod z izemia do verejnej kanalizacie z komunikécii a spevnenych ploch
podl'a poziadaviek TVK, a .s., z dovodu realizacie ¢innosti v 2. stupni pasma hygienickej ochrany vodného zdroja
SVP, §.p. akceptuje.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Okresny trad Trencin berie stanovisko SVP, §.p. na vedomie.

9. Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany ovzdusia, list ¢. OU-TN-
0OSZP2-2026/005226-003 zo dia 09. 02. 2026

V stanovisku z hl'adiska ochrany ovzdusia uvadza, ze predmetna stavebna Cinnost’ patri medzi osobitné ¢innosti
a je stavbou vicsie charakteru, pre ktoru platia Specifické poziadavky a podmienky na jej vykonavanie uvedené v
prilohe €. 8 k vyhlaske ¢. 248/2023 Z.z.

K zameru bola predlozena rozptylova stadia, imisno-prenosové posudenie zdrojov znecistovania ovzdusia projektu
,Polyfunkény subor Zelezni¢na II“, pre wcely hodnotenia kvality ovzdusia v ramci procesu posudzovania
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navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podl'a zdkona o posudzovani vplyvov a pre ucely hodnotenia kvality
ovzdusia v ramci konania o stavebnom zamere. Rozptylovu studiu vypracoval Ing. Viliam Carach, PhD., v decembri
2025. V tejto rozptylovej studii bola posudzovana doprava a zalozny zdroj tepla, ktory bol predmetom zameru —
,.Polyfunké&ny subor Zelezni¢na“ a bude aj pre predmetnii navrhovanii ¢innost’.

Z dopliujucich informacii zo dia 02.01.2026 a z tistneho pojednavania zo dina 14.01.2026 organ ochrany ovzdusia
zistil, ze dial’kovym centralnym zdrojom tepla bude nova kotoliia na biomasu, ktord este nie je vybudovand. Na
zéklade uvedeného bola poziadavka vypracovat rozptylovi $tadiu (imisno- prenosové posudenie) stacionarneho
zdroja (centralny zdroj tepla na biomasu), ktora bola predlozena dna 02.02.2026. Z predloZenej rozptylovej Studie
»Kotolna RS technology s.r.o.” pre ucely hodnotenia vplyvu na kvalitu ovzduSia na urovni budiceho projektu
Polyfunkény stibor Zelezniéna 1 a II z januara 2026, vypracovana odbornym posudzovatelom Ing. Viliamom
Carachom (d’alej ,,RS*) organ ochrany ovzdusia zistil, ze budiucim prevadzkovatel'om a stavebnikom tohto zdroja
znecistovania ovzdusia bude spolo¢nost’ RS technology s.r.o.

Okresny urad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie na zaklade tychto skuto¢nosti ziada v d’alSom stupni:
- aplikovat’ kompenzacné opatrenia z dovodu zabezpecenia udrzatel'nosti sti¢asnej urovne kvality ovzdusia, resp. za
ucelom ochrany budticich citlivych receptorov. (Mesto Trencin patri do oblasti riadenia kvality ovzdusia s rizikovym
stupiiom 3.)

- uplatnit’ Specifické poziadavky a podmienky uvedené v prilohe ¢. 8 k vyhlaske ¢. 248/2023 Z. z., bod 1. Stavebna
¢innost’.

Zamer navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény stbor Zelezni¢nd II“ nepozaduje posudzovat podla zikona o
posudzovani vplyvov.

Upozoriiuje vSak, Ze navrhovana ¢innost’ je podmienena vybudovanim novej kotolne na biomasu, ktorej stavba a
prevadzka moze ovplyvnit’ kvalitu ovzdusia v danej lokalite a zhorsit’ komfort byvania. Nova kotoliia na biomasu
bude podliehat’ novému povol'ovaciemu procesu.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin

Okresny urad Trencin na zéklade ziadosti navrhovatel'a prerusil zistovacie konanie diia 19. 01.2026 z dovodu
poziadavky organu ochrany ovzdusSia uplatnenej na ustnom pojednavani na dopracovanie hodnotenia vplyvu na
kvalitu ovzdu$ia. Po doruceni dopliujicich informacii boli tieto zaslané organu ochrany ovzduSia na zaujatie
stanoviska.

Poziadavku aplikacie kompenzacnych opatreni v d’alSom stupni uviedol Okresny urad Tren¢in v tomto ZS ako
opatrenie €. 23. Uplatnenie $pecifickych poziadaviek a podmienok uvedenych v prilohe €. 8 k vyhlaske ¢. 248/2023
Z. z., bod I. Stavebna ¢innost’ je zakonna povinnost, ktort navrhovatel’ musi dodrzat’.

10. Mesto Trenéin, list &. MSUTN-KPrim-UUp/2026/2599/3654/mly zo dita 14. 01. 2026

Zamer bol verejnosti spristupneny spdsobom v mieste obvyklym s informéciami o predlozenom zamere, ako aj
moznosti podania pisomnej pripomienky, a to na uradnej elektronickej tabuli mesta v lehote od 11. 12. 2025 -
1.1.2026.

V tejto lehote nebola mestu Trenc¢in dorucena ziadna pripomienka zo strany verejnosti.

Na zéklade vysSie uvedeného a v ramci ustanoveni §23 ods. 4 zakona, mesto Tren¢in ako dotknutd obec nema
namietky k navrhovanému investicnému zameru ,,Polyfunkény stibor Zelezni¢na I1., Nova Merina, s.r.o., Digital
Park 1., Einsteinova 21, 851 01 Bratislava" za podmienky respektovania ustanoveni vyplyvajucich z regulativov
Zaviznej ¢asti UPN mesta Trenin, v zneni zmien a doplnkov a re§pektovania ostatnej viazicej sa legislativy.
Predmetny zamer ,,Polyfunkény stibor Zelezni¢na I1., Nova Merina, s.r.o., Digital Park I., Einsteinova 21, 851 01
Bratislava" je zo strany navrhovatela rieSeny v plnej suc¢innosti s mestom Trencin.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin
Okresny tirad Trencin berie stanovisko mesta Trenc¢in na vedomie.

Nevyziadané stanoviska podla § 29 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov

Zdruzenie domovych samosprav Bratislava (d’alej len ,,ZDS*), stanovisko zo diia 31. 12. 2025 (skratene)
Stanovisko ZDS je rozdelené na 7 Casti.
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V Casti 1 ZDS uvadza, ze navrhovatel u¢elovo obchadza Smernicu o EIA a teda kona v rozpore s § 66 zdkona o EIA
ked’Ze Casti povoleni (vyrubové povolenie) ziskal este predtym, ako poziadal o prvt fazu projektu.

Navrhovatel’ uc¢elovo obchadza Smernicu o EIA tym, ze Gcelovo rozdelil projekt na Ciastkové fazy, aby sa jeho
projekt neposudil v zmysle § 29a zakona o EIA v celosti.

Ziada dalsie posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie tak, aby sa posudili vietky vplyvy a to vratane
kumulativnych a synergickych.

V Casti 2 nazvanej ,,Taxondmia Zivotného prostredia a zakladné zasady ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie*
poukazuje v suvislosti s ¢l. 44 ods.6 Ustavy SR ,,podrobnosti o pravach a povinnostiach podla odsekov 1 az 5
ustanovi zakon*; na zakon €.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi, ktory podl'a § 1 tohto zakona ,,vymedzuje zékladné
pojmy a ustanovuje zakladné zdsady ochrany zivotného prostredia a povinnosti pravnickych a fyzickych osob pri
ochrane a zlepSovani stavu zivotného prostredia a pri vyuzivani prirodnych zdrojov; vychédza pritom z principu
trvalo udrzatel'ného rozvoja.” V stivislosti s obsahom tstavného prava na priaznivé zivotné prostredie poukazuje na
pouzitie spravnej terminoldgie a zdkladné zasady ochrany zivotného prostredia. Uvadza, ze bez pouZitia zakona o
Zivotnom prostredi sa ned4 hovorit’ o vecne spravnom postideni vplyvov na Zivotné prostredie. Dalej cituje podla
zékona o Zivotnom prostredi tri rozne kategorie vplyvov l'udskej ¢innosti na Zivotné prostredie: znecistenie Zivotného
prostredie (§ 8 ods.1), poskodenie zivotného prostredia (§ 8 ods.2), ujma zivotnému prostrediu (§10)*“ a poukazuje
na vyznam tychto terminov a ich pouZzivanie.

V suvislosti s ustanoveniami § 3 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny uvadza, ze podstatou
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie su teda skutkové zistenia, ¢i dany zamer navrhovanej ¢innosti resp. jej
zmeny spdsobuje len znecistenie alebo aj poskodenie zivotného prostredia a ¢i sposobuje nejaku ujmu Zivotnému
prostrediu. V pripade, ak sa identifikuje poskodenie alebo ujma, je povinnostou uz navrhovatel’a (ale aj uradu) ulozit’
zmieriiujuce opatrenia, ktorymi sa konkrétne poskodenie resp. ujma transformuje sice na znecCistenie Zivotného
prostredia (teda vnaSanie neprirodzenych antropickych prvkov do krajiny), ale ktoré len predstavuje novu ¢lovekom
pozmenenu formu ekologickej stability izemia bez toho, aby doslo k trvalému poskodeniu (teda znizeniu kvality)
zivotného prostredia.

Ziada kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie vyhodnotit’ zdkonom predpokladanym spdsobom
v zmysle § 12 zakona o zivotnom prostredi v spojeni s § 29a zdkona o posudzovani vplyvov a to porovnanim
predpokladanych kumulativnych hodndt zataZenia Zzivotného prostredia faktormi meranymi v technickych
jednotkéch a ich porovnanim s prahovymi hodnotami podl'a regulacnych normativov osobitnych pravnych predpisov
chraniacich zivotné prostredie alebo jeho zlozky.

Uvadza, ze vplyvy na zivotné prostredie boli vyhodnotené nepreskiimatelne v zmysle poziadaviek zékona o
zivotnom prostredi.

Vznasa otdzky na mnozstva znecistujlicich latok vypuStanych do ovzduSia, mnozstva zneCistujucich latok
vypustanych do vod, na celkové zatazenie hlukom, riziko vyplyvajlice zo zaplav, ako je eliminované a aké Skody
hrozia, ak sa napriek tomu hrozba zmeni na Skodu. Uvedené otazky kladie, aby identifikoval charakter vplyvov
zédmeru na zivotné prostredie a jeho intenzitu a rozsah. Uvadza, Ze od tohto posudenia zaroven zavisi aj urcenie
zmieriiujucich opatreni v zamere.

Tieto otazky dava do suvislosti k predmetu vysledku zistovacieho konania a vyroku rozhodnutia, v ktorom sa
rozhoduje na zéklade kritérii podl'a prilohy ¢.10 k zakonu EIA, pricom analyza vplyvov v technickych jednotkach
je vyslovne jednym z kritérii posudzovania vplyvov na zivotné prostredie. Uvadza d’alsie kritéria s poukédzanim na
osobitné predpisy a prahové hodnoty podl'a prislusnych pravnych predpisov.

V d’alSej Casti sa zaobera uréenim opatreni podla § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani vplyvov. Cituje
nasledovné znenie ustanovenia zdkona: ,,podl'a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani vplyvov vysledok zistovacieho
konania obsahuje ,,aj vlastnosti projektu alebo planované opatrenia, ktorymi sa ma zabranit’ alebo predist’ tomu, co
by inak mohli byt vyznamné nepriaznivé vplyvy na zivotné prostredie, ak ich navrhovatel’ navrhol®.

ZDS uvadza, ze zmiernujlice opatrenia boli v zamere ur¢ené nedostatocne.

V suvislosti s § 29 ods. 15 uvadza, Ze tirad posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie tak uz nema pravo urcit
vlastné zmierfiujiice opatrenia, ale ma povinnost’ uviest’ vSetky, ktoré navrhol navrhovatel’ v zamere; sucasne ma
posudit’, ¢i navrhovatelom urcené opatrenia su dostatocné na zmiernenie identifikovanych vplyvov. V pripade
nedostatocnosti opatreni uvedenych v zamere mé povinnost’ rozhodnat’ o d’alSom posudzovani zameru nakol’ko v
tom zlyhal navrhovatel’ v zamere.
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V Ccasti 3 stanoviska cituje ¢l.6 ods.6 Aarhuského dohovoru a Ziada, aby rozhodnutie zo zistovacieho konania
obsahovalo nielen netechnické zhrnutie ale aj technické a meratel'ne overite'né informacie o vplyvoch navrhovane;j
¢innosti tak, aby sa dalo overit, Ze ide o pripustni navrhovani ¢innost’ v zmysle osobitnych pravnych predpisov.
Ziada, aby rozhodnutie zo zistovacieho konania wi¢inne zistilo relevantné vplyvy na Zivotné prostredie a fakticky
neodkladalo zistovanie skutoénych vplyvov na zivotné prostredie az k povol'ovaciemu konaniu.

V Ccasti 4 nazvanej ,,Verejno-pravne postavenie subjektov dotknutej verejnosti v zmysle Eurdpskeho prava™
poukazuje na rozhodnutie Sudneho dvora Eurdpskej tnie ¢. C-137/14 v stvislosti s verejno-pravnym postavenim
subjektov dotknutej verejnosti.

Dalej uvadza, Ze subjekty zainteresovanej verejnosti v zistovacom konani nehaja svoj subjektivny zdujem v
oblasti Zivotného prostredia, ale vylu¢ne verejno-pravny zaujem v spocivajici v presadzovani verejno-pravnej
regulacie zivotného prostredia tak, ako ich predpoklada pravo Europskej tinie vo svojich smerniciach a tak ako st
implementované vo vnutrostatnych pravnych predpisoch.

Ziada, aby prisluny aktér uznal pravne postavenie ZDS ako dotknutej verejnosti podla § 3 pism.t zdkona o EIA v
sulade so Smernicou o EIA, Smernicou o biotopoch a Smernicou o vodach tak, ako ju vylozil Sudny dvor Eurdpske;j
unie v rozhodnutiach ¢. C-263/08, C-115/09, ¢. C-240/09, ¢. C-137/14, ¢. C-243/15 a ¢. C-461/24.

V Casti 5 stanoviska ZDS Ziada nasledovné:

a) identifikovat’ vSetky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako vysvetlenie
akym spdsobom sa chréania a zachovavajii ich ekostabiliza¢né funkcie. Dalej Ziada identifikovat’ izemné systémy
ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innostou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym spésobom sa
zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita izemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

b) informéciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby ziada vyhodnotenie odovodneného pripadu
vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin uréenych na vyrub ako aj ich vyznam pre Zivotné
prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spolocenskej hodnoty drevin uréenych na vyrub ako aj vyhodnotenie vyrubu z
hradiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako zmieriujiice a kompenzaéné
opatrenia ziada vyhodnotit’ ndvrh ndhradnej vysadby.

c) osobitne ziada vyhodnotit' vplyvy na nadradenu infrastruktiru (vodovod, kanalizicia, dopravna siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného tizemia predmetnou l'udskou ¢innost'ou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.

d) vyhodnotit’ a preukazat dosahovanie dobrého stavu vdd podla ¢l.4 Smernice o vodach ¢.2000/60/ES a to aj
sposobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim &.269/2010 Z.z. Ziada vyhodnotit odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch).

Pri tomto vyhodnoteni ziada vyhodnotit,, akym sposobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach
za region a celé Slovensko.

Ziada v podmienkach uréit’ celkové zatazenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude ulohou projektanta navrhntt’ projekt tak, aby tieto
hodnoty neprekrocil.

e) vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podl'a §5 az §7 zdkona o ovzdusi a §27 zakona o
verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v spojeni s regulacnymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi ¢.549/2007
Z.z. . Ziada vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zakona o ovzdusi) a akustického
posudku (§6 vyhlasky ¢€.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7 zékona o
znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany projekt.
Ziada v podmienkach uréit’ celkové zatazenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri
dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’ projekt
tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

f) vyhodnotit’ stlad s limitmi akustického zatazenia v dennych aj no¢nych hodinach podla zakona o verejnom zdravi
€.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky €.549/2007 Z.z. v aktudlnom zneni.

g) vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického ziarenia podla §28 zakona o verejnom zdravi
¢€.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z.
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h) overit’ stilad navrhu pozemnych komunikécii a parkovisk s technickymi normami a technickymi predpismi rezortu
dopravy
i) overit’, ¢i budovy navrhované v ramci navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladanu
projektova energetickl hospodarnost’ a ¢i tato je v limite prislusnej kategorie budov. Stcasne ziada urcit’, ¢i su v
oznameni navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny urcené opatrenia zabezpecujuce splnenie prislusnych energetickych
limitov.

V casti 6 stanoviska nazvanej ,,Verejny zaujem zachovania ekologickej stability izemia“

poukazuje na ,,Metodické usmernenie pre posudzovanie klimatickej zranitel'nosti a klimatickej odolnosti novych
investicii a projektov a za¢lenenie do procesu EIA/SEA“, spracované SAZP, a uvadza, Ze zamer ale aj vyhodnotenie
zadmeru z hl'adiska prejavov klimatickej krizy je potrebné spracovat’ a vyhodnotit’ podl’a a v stilade s touto metodikou.
Dalej uvadza, Ze vytvaranim a obnovou biodiverzity sa prispieva aj k napiianiu revidovanej Adaptagnej stratégie
SR (str. 45 ,,Obmedzit’ vytvaranie nepriepustnych ploch v urbanizovanom priestore, ustupit’ od odkanalizovania
zrazkovych vod zo stavieb, podporovat zachytavanie a infiltraciu zrazkovej vody do podlozia pomocou prvkov
zelenej infrastruktury (napr. vegetacna dlazba, vysadba vegetacie, vegetacné strechy a steny, dazd'ové zahrady)
a prvkov technického charakteru, resp. ich vyuzivanie na zitkové ucely (napr. pomocou budovania zachytnych
zariadeni na zrazkové vody s moznost'ou vyuzivania na zavlahy v dobe sucha alebo na uzitkova vodu v budovach®).
V tejto suvislosti poukazuje aj na predmet Narodnej stratégie ochrany biodiverzity a jej ciele.

Ziada vyhodnotit’ stlad projektu s predpokladanymi vplyvmi na biodiverzitu a do podmienok rozhodnutia uréit
opatrenia a vlastnosti projektu, ktoré¢ zabezpecia predpokladanii ochranu a obnovu biodiverzity a implementaciu
predpokladanych adaptacnych resp. mitigacnych opatreni z prislusnych narodnych strategickych dokumentov
(ndrodny plan obnovy biodiverzity SR, adaptac¢na stratégia SR); pripadne ich doplnit’ o regiondlne a miestne
strategické plany (PHSR, uzemné plany, adaptacné stratégie).

V Casti 7 nazvanej ,,Poziadavky na vlastnosti projektu podl'a osobitnych pravnych predpisov® cituje § 3 ods. 3 zakona
o ochrane prirody a krajiny, tykajuci sa uizemného systému ekologicke;j stability.

Zaroven cituje ustanovenia § 35 ods. 6 zdkona €. 25/2025 Z. z. s poukazanim na pism. g) - zodpovednost’ projektanta
za ,,navrh stavby s ohl'adom na zaujmy ochrany zivotného prostredia vratane opatreni na zmiernenie negativnych
vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma ochrany prirody, ochrany prirodnych
biotopov, mokradi, drevin a osobitne chranenych ¢asti prirody a krajiny, osobitne miest hniezdenia, rozmnoZovania
a odpocinku vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov*.

Ziada o informaciu o tom, aké konkrétne opatrenia navrhovatel predpokladd zadat' projektantovi za uéelom
naplnenia jednotlivych poziadaviek vyssie citovanych ustanoveni § 3 zdkona o ochrane prirody a § 35 ods.6
»hového stavebného zakona; tieto predpokladané opatrenia a vlastnosti ziada fixovat’ ako pravnu povinnost
navrhovatel’a a to ich uvedenim do podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania.

Ako ekostabilizaéné opatrenia napliajuce poziadavky citovanych ustanoveni zikona o ochrane prirody a krajiny
ako aj stavebného zékona uvadza:

- zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit' zdsadami spravnej aplikacnej praxe
a zabezpecit’ prosperitu drevin nielen arborétnym Standardom pre mestsku zelen ale aj vysledkami aplikacnej
praxe zabezpecujucej vitalitu korefiovej misy vysadzanych drevin napr. korefiovymi bunkami alebo tzv. §védskym
systémom

- raSeliniska

- dazd’ové zéhrady

- biosolarne strechy tvorené kombinaciou vegetacnej strechy a fotovoltiky

- zelené fasady

- zelené strechy parkovisk

- realizcia vysadby vzrastlych drevin s vel'’kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia;
mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili; koreniovt sustavu
pri tom je potrebné zakladat’ tzv. §védskym systémom alebo ako alternativu pouzit’ systém tzv. stromovych buniek
- parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.

ZDS Ziada, aby o uloZeni tychto navrhovanych opatreni rozhodol irad na zaklade odborného vyhodnotenia vhodnosti
a primeranosti toho-ktorého navrhovaného opatrenia.
Poukazuje na uplatiiovanie pravnych predpisov Slovenskej republiky a zdkon ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi.
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ZDS ziada urad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, aby vytvoril adekvatne podmienky pre ucast’ verejnosti
v predmetnom konani a to takym vykladom zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, ktory bude
vytvarat’ otvorené prostredie pre ¢o najvacsiu ucast’ subjektov zainteresovanej verejnosti a nielen ZDS.

Zaroven ZDS ziada trad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, aby vyslovne uznal ZDS za ekologicku
organizaciu dlhodobo sa svojou ¢innostou snaziacu o ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie a bude volit’
taky vyklad zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktory povedie k naplneniu legitimnych ocakéavani
vyslovenych v tomto kvalifikovanom stanovisku k zadmeru.

Vyjadrenie Okresného tiradu Trencin

Na zaklade stanoviska ZDS poziadal Okresny trad Tren¢in navrhovatel'a o doplitujice informacie podla § 29 ods.
9 zékona o posudzovani vplyvov listom ¢. OU-TN-OSZP3-2026/005390-009 zo dna 07. 01. 2026.

Dopliujuce informéacie boli dorucené dia 11. 01. 2026 a navrhovatel’ sa vyjadril k jednotlivym poziadavkam ZDS
nasledovne (skratene):

K obchadzaniu Smernice EIA navrhovatel’ uviedol, Ze v predloZzenom zamere ,,Polyfunkény subor Zelezniéna 11
sa neuvazuje s vyrubom drevin, pretoze v zaujmovom uzemi sa dreviny podliehajuce ochrane v zmysle zakona
¢. 543/2002 Z.z. nevyskytuji. Nahradnu vysadbu v I. etape bude tvorit’ niekol’ko desiatok vzrastlych stromov
navrhnutych v rdmci krajinnych parkovych a vegetacnych uprav, ktoré zahfiiajii vysadbu intenzivnej zelene na
strechdch podzemnych garazi, extenzivnu zelei na strechach obytnych budov ako aj parkové upravy buduceho
mestského parku. Tieto vegetacné upravy organicky nadvédzuju na vegetacné upravy navrhnuté v ramci navrhovanej
¢innosti a budu tvorit’ s nimi jeden funk¢ny a priestorovy celok.

K rozdeleniu projektu na viaceré Casti uvadza, Ze Ziaden vSeobecne zavédzny pravny predpis rozdeleniu nijako
nebrani. Rozdelenie vyplynulo z ¢asovej postupnosti pripravy projektovej dokumentacie. V zmysle pravnej Gpravy
platnej od 1. januéra 2025 predlozeny zdmer ani spoloc¢ne s 1. etapou nepodlieha povinnému posudzovaniu vplyvov
na zivotné prostredie. Uvadza, Ze viaceré Ciastkové Stidie, ktoré boli podkladom pre vyhodnotenie vplyvov
na zivotné prostredie boli spracované pre obidve fazy projektu spoloc¢ne a v predlozenom zdmere bola zvIast
vypracovana kapitola, ktora hodnoti kumulativne vplyvy obidvoch faz projektu.

K poziadavke na vykonanie posudzovania vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie uvadza, ze
navrhovana &innost’ spiiia prahové limity pre zistovacie konanie stanovené v prilohe ¢. 8 &asti B zakona o
posudzovani vplyvov, navrhovatel’ si svoju zakonnt povinnost’ predlozit’ zamer Okresnému uradu Trencin splnil v
celom rozsahu. Uvadza, e vplyvy navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény subor Zelezni¢na I1“ na Zivotné prostredie
boli v zdmere posudené vo vecnej a komplexnej stivislosti spolu s vplyvmi navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény subor
Zelezni¢na“.

K poziadavkam ZDS uvedenym v casti 2 stanoviska navrhovatel, Ze zmieriiujuce opatrenia, ako aj udaje o
predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti st uvedené v zamere. K vyhodnoteniu v zmysle § 29a zédkona o
posudzovani uviedol navrhovatel’ nasledovné:

a) Z hladiska tnosného zataZenia tizemia sposobi navrhovany obytny komplex vyznamné znizenie negativnych
vplyvov v kazdej zlozke Zivotného prostredia, pretoze sa jedna o objekty urcené na trvaly pobyt obyvatel'ov. Zastavba
je navrhovana tak, ze nebude mat’ vyznamné negativne vplyvy na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a ako ani
na zdravie obyvatel'ov sidelného Gtvaru Trencin ani priamo navrhovanej obytnej zony. Jej uzivanim a prevadzkou
nebude dochadzat’ k znecistovaniu jednotlivych zloziek zivotného prostredia, ktoré by prekracovalo ramce dané
legislativou, priCom jej sucast'ou nebudu zdroje hluku a vibracii a nebude predstavovat’ novy zdroj znecistovania
ovzdusia.

b) Z hl'adiska dosledkov beznej €innosti a rizika moznych havarii neboli pocas pripravy identifikované také rizika,
ktor¢ by predstavovali zavazné ohrozenie zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva, ¢i uz v samotnom bytovom
komplexe alebo v rdmci tzemia mesta Trencin, pretoze objekty budi slizit’ len na byvanie. Cielom navrhovatel’a
je vytvorit’ harmonické prostredie pre byvanie s vysokou estetickou aj ekologickou kvalitou.

¢) Z hladiska kumulativnych a subezne pdsobiacich javov sa predpoklada zlepSenie stavu oproti sicasnosti. V ramci
rieSeného izemia sa pocita s vybudovanim verejného mestského parku, ktory by mal v buducnosti tvorit’ hlavnu os
celého tizemia. Realizaciou navrhovanej ¢innosti ddjde k zlepSeniu biodiverzity v izemi. Zastavané plochy nahradia
nové sadové upravy verejnych priestranstiev ako aj vnutroblokov. Druhové zlozenie flory v tizemi sa kvalitativne
aj kvantitativne zmeni a vytvoria sa podmienky pre vyskyt novych druhov vtactva, ktoré I'ahsie prekona jestvujiuce
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bariéry. Realizacia navrhovanej ¢innosti bude mat’ z dlhodobého hl'adiska pozitivne vplyvy na biodiverzitu v izemi.
Takisto sa da predpokladat’, Ze synergickym pdsobenim sa zlepsia mikroklimatické pomery v zdujmovom tizemi.
d) Z hladiska prevencie a minimalizdcie priamych a nepriamych vplyvov je Cinnost’ navrhnutd tak, aby boli
potencialne negativne vplyvy minimalizované, ¢i uz ide o zadrziavanie vody v iizemi prostrednictvom vsakovacich
zariadeni, rozsiahle sadové tupravy, zelené strechy, a pod.

e) Z hladiska pouzitych metdd hodnotenia a fiplnosti informéacii bolo pocas pripravy projektovej dokumentacie
vypracovanych viacero §tadii, hodnotiacich sprav a posudkov, ktorych zavery boli zapracované do projektove;j
dokumentacie ako aj do zdmeru predlozeného na zistovacie konanie. I§lo o nasledovné dokumenty:

- DKP pre investi¢ny zamer Nova Merina,FIDOP s.r.0., jul 2024

- Rozptylova stadia Ing. Viliam Carach, PhD., december 2025

- Zéaverecna sprava z inziniersko-geologického prieskumu, GEOTEM, s.r.0., Nova Dubnica, december 2023

- Hydrogeologicky posudok Nova Merina, Trenéin, Aquamin, s.r.o., Mgr. P. Stefanka, oktober 2024

- Hydrogeologicky posudok Nova Merina, Trenéin — doplnkovy HG prieskum, Aquamin, s.r.o., Mgr. P. Stefanka,
september 2025

- Postdenie hlukovej zataze Polyfunkény stibor Zelezni¢na 11, Zelezni¢na ulica, Trenéin, Akusta s.r.o., Turen,
oktober 2025,

- Svetlotechnicky posudok za u¢elom posudenia vplyvu planovanej vystavby Polyfunkéného siboru Zelezni¢na II...,
3S — PROJEKT, s.r.0., Boldog, oktdber 2025

f) Z hladiska najlepSich dostupnych technik je posudzovany bytovy komplex navrhnuty s takymi technickymi
rieSeniami, ktoré zodpovedaju najaktudlnejSim trendom v oblasti bytovej vystavby.

Navrhovana vystavba vychadza z poziadaviek prisluSnej uzemnoplanovacej dokumentacie a svojim rozsahom a
charakterom respektuje dané regulativy. V predloZenom zamere bola vypracovana osobitna kapitola, ktora hodnoti
kumulativne vplyvy obidvoch faz projektu. Navrhovana ¢innost’ bude napojena na existujucu technicku a dopravnu
infraStruktaru, ktoré su dimenzované aj pre potreby navrhovanej Cinnosti, o bolo overené uz pocas pripravy
stavebného zdmeru a zameru pre zistovacie konanie.

K tvrdeniu, ze navrhovatel' neurcil dostatocné zmieriiujuce opatrenia navrhovatel’ uviedol, ze v pripade hluku,
znecistenia ovzduSia, ochrany vod, zadrziavania vdd, mikroklimy prostredia, kapacity inzinierskych sieti a
dopravy, boli vplyvy pomocou réznych dokumentov nalezite identifikované, zmapované, plnohodnotne posudené a
vyhodnotené a boli navrhnuté opatrenia pre fazu pripravy a realizacie projektu, ako aj porealizacnu fazu. Zaroven
sa navrhovatel’ nebrani prijat’ a zapracovat’ do projektovej dokumentacie d’alSie opatrenia, ktoré by kompenzovali
pripadné vplyvy, €i uz pocas realizacnej fazy, alebo pocas uzivania objektov.

K poziadavkam v Casti 3 a 4 stanoviska navrhovatel’ uviedol, Ze tito je smerovana ku kompetenciam prislusného
organu.

K jednotlivym poziadavkam uvedenym v Casti 5 stanoviska sa navrhovatel’ vyjadril nasledovne:

K bodu a)

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v prostredi, ktoré je pretvarané antropogénnou ¢innostou uz viac ako 120
rokov. V skiimanom tzemi sa nenachadzaju pdvodné krajinné prvky, ktoré by plnili ekostabilizaéné funkcie. Uzemie
je zastavané priemyselnymi objektmi, ktoré stratili svoju povodnu funkciu. Uzemie predstavuje hodnotnii lokalitu
mesta vzhl'adom na blizkost’ k centru a malo by po prebudovani vytvorit’ kvalitny mestsky priestor pre plnohodnotny
zivot obyvatel'ov mesta. Navrhovana ¢innost’ vytvori v buducnosti také podmienky, ktoré zlepsia Zivotné prostredie v
tejto lokalite mesta. Z opatreni a rieSeni moZeme spomenut’ nasledujuce: mestska zelen, liniovy park, vnatroblokovy
park, car free vnutrobloky objektov, vodozadrzné opatrenia (vsakovanie dazd’ovych vod), zelené strechy, priprava
na fotovoltaiku. Realizaciou spominanych prvkov sa zlepsi ekostabilita izemia ako aj biodiverzita tizemia, ako to
je spomenuté aj v samotnom zamere.

Uzemné systémy ekologickej stability ako napr. lesné ekosystémy (pralesy, listnaté a ihli¢naté lesy), vodné
ekosystémy (rieky, potoky, jazera, nadrze, mokrade), luky a pasienky (kvetnaté luky, pastviny) a chranené uzemia
(ndrodné parky, chranené krajinné oblasti, Natura 2000) sa v ramci lokality navrhovanej ¢innosti nenachadzaju.
Navrhovana Cinnost’ mé vysoky predpoklad vytvorit novy mestsky ekosystém — Gzemny systém ekologickej
stability, prave tym, Ze sa vybuduju zelené strechy (extenzivne aj intenzivne), novy mestsky liniovy zonalny park
a dvor — vnutroblok.

K bodu b)
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V predlozenom zamere ,,Polyfunkény subor Zelezniéna II“ sa neuvazuje s vyrubom drevin, pretoZe v zaujmovom
uzemi sa dreviny podliehajuce ochrane v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. nevyskytuju.

K bodu ¢)

Priprava stavebného zameru bola a stale je priebezne komunikovana so vSetkymi dotknutymi organmi ako aj s
mestom Trenc¢in a jeho odbornymi utvarmi. V procese pripravy projektovej dokumentacie sa dokladne a odborne
konzultovali navrhované rieSenia s mestom Trencin vo vzt'ahu k regulativom tzemného planu a inym poziadavkam
mesta (doprava, ochrana zivotného prostredia, verejné priestory a pod). Zaroven sa kapacity jednotlivych zdrojov
technickej infrastruktiary konzultovali a navrhovali v priamej spolupraci so spravcami a majiteI'mi kI'icovej siet'ovej
infraStruktary (ZSD, a.s., SPP-D, a.s., TVK, a.s.) s ktorymi boli dohodnuté¢ konkrétne technické podmienky
pripojenia. Dopravno-kapacitné posudenie navrhnutého napojenia rieSeného izemia na nadradeny dopravny systém
bolo vyhodnotené dopravno-inzinierskou stidiou ¢. 241021, ktora vypracoval FIDOP s.r.o. Po vydani zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania bude dokumentacia dopracovana v zmysle vydanych podmienok a spracované
vyhodnotenia plnenia uvedenych poziadaviek ako to vyzaduje stavebna legislativa.

K bodu d)

Ziadost’ o vydanie zavizného stanoviska v zmysle §16a zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR
€. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) bola podana na Okresny urad Trencin,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, dita 05.01.2026. Vyhodnotenie a preukazanie dobrého stavu vdd podla ¢l.
4 smernice o vodach ¢ 2000/60/ES bude zabezpecené.

V zdmere Polyfunké&ny stibor Zelezni¢na bolo vydané zavizné stanovisko podla §16a ods. 1 vodného zakona &. OU-
TN-OSZP2-2025/006225-004 zo dna 03.06.2025, na zaklade ktorého sa rozhodlo, Ze sa pred povolenim ¢innosti/
stavby nevyzaduje vynimka z environmentalnych cielov podl'a §16 ods. 6 pism. b) vodného zakona. Podkladom k
tomuto zaviznému stanovisku bolo odborné stanovisko VUVH ¢&. RD-1436/2025 zo diia 22.05.2025.

V ramci navrhovanej ¢innosti bol zrealizovany a vypracovany hydrogeologicky posudok (Cislo geologickej ulohy
2415115) zhotovitefom AQUAMIN, s.r.o0., Pltnicka 8, 010 01 Zilina a inZinierskogeologicky a hydrogeologicky
prieskum (¢islo tlohy 202320) zhotovitelom GEOTEM, s.r.0., J. Kollara 849/12, 018 51 Nova Dubnica. Zavery z
realizovanych prieskumov vyvratili znec€istenie spodnych vdd z historickych ¢innosti v areali. Vzorky podzemnej
vody boli podrobené chemickej analyze (INGEO-ENVILAB, s.r.0.). Zaroveii sa v 09.2025 robili laboratérne
hydrogeologické skusky na pritomnost’ tetrachloreténu PCE, ktoré pritomnost’ tejto nebezpecnej latky vylucili.
Rozbor vody preukdzal hodnoty, ktoré stt vhodné pre pitna vodu.

Konkrétne ciele Smernice o vodach pre dany region, ktoré su definované v plane manazmentu povodia, st
obnova mokradi, ochrana vodnych tokov, obnova poskodenych ekosystémov a zlepSenie kvality podzemnych vod.
Navrhovana ¢innost’ svojou podstatou nijako negativne neovplyviiuje vytycené ciele, ¢im nepredstavuje pre kvalitu
vod ziadne riziko. Prispevok zdmeru k ochrane vod je taky, Ze sa snazi zadrziavat maximalne mnozstvo vody v
uzemi (dazd’ové vody zo striech aj dazd’ové vody z povrchu) a povrchové vody vypusta podla zasad STN EN
858. Ciele Smernice o vodach pre celé Slovensko st zamerané na dobry stav vod, ochranu vodnych ekosystémov,
znizenie znecistenia, udrzateI'né vyuzivanie vodnych zdrojov. Navrhovana ¢innost’ nie je priemyselného charakteru
a nebude rizikom znecistenia vod.

K bodu ¢)

V zamere v kap. 3.4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia bol stav ovzdusia na tizemi mesta
Trencin zhodnoteny aj s hlavnymi problémami.

Na zhodnotenie vplyvu navrhovanej vystavby na ovzdusie boli vypracované Ing. Viliamom Carachom, odborne
spdsobilou osobou dve imisno-prenosové posudenia. V Studiach sa konstatovalo, Ze realizaciou nebude dochadzat’
k zhorSovaniu sucasnej tirovne kvality ovzdusia, resp. nepredpoklada sa vznik stavov prekracovania prislusnych
limitnych hodnét kvality ovzdusia v stvislosti s ich prevadzkou.

Realizaciou Cinnosti teda nevznikne ziadny novy zdroj znecistovania ovzdusia, pretoze navrhovana ¢innost’ bude
vyuzivat dial’kovy centralny zdroj tepla. Na sustavu centralizovaného zasobovania teplom zdrojom tepla budu
napojené teplovodnou pripojkou samostatné nizkotlaké teplovodné odovzdavacie stanice tepla (PO1 a P02).

K bodu f)

Na postdenie hlukovej zataze vonkajsieho prostredia bola vypracovana v oktobri 2025 spracovatelom AKUSTA
s.r.o., Turent hlukova Studia, komplexne pre obidve fazy projektu. V zavere Stadie sa konStatuje: "Samostatne
hodnotena prevadzka (vjazdy/vyjazdy z garazi, parkoviska na teréne, vnutroarealové komunikécie) Polyfunkéného
suboru Zelezniéna 1. a 2. etapa na Zelezniénej ulici v Tren¢ine nespdsobi v dotknutom vonkajSom prostredi
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prekrocenie pripustnych hodndt urcujucich veli¢in hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z. z., platnych pre
denny, veCerny ani no¢ny referencny casovy interval za podmienky realizacie protihlukového opatrenia vo forme
pouzitia nizko hluéného asfaltu na vnitroaredlovej komunikacii, vypocitane rozdiely v ekvivalentnych hladinach
hluku LAeq z dopravy pred fasddami existujiicich chranenych objektov, uréené porovnanim sucasného a budticeho
stavu, sa pohybujui v intervale od 0 dB do +2 dB. V&c¢sina hodn6t v budiicom stave zostava porovnatelna so si¢asnym
stavom. Na zaklade vykonanych predikcii mozno konstatovat’, ze kumulativny prirastok hluku sp6sobeny dopravou
suvisiacou s prevadzkou navrhovaného Polyfunké&ného suboru Zelezniéna — 1. a 2. etapa, je z hl'adiska jeho vplyvu na
hlukové pomery vo vonkajSom priestore na pozemkoch rodinnych domov a pred budovami s chranenym vniitornym
priestorom zanedbatel'ny.*

Stadia posudzuje a vyhodnocuje hygienické poziadavky na hluk vo vonkajsom prostredi, hygienické poziadavky
na hluk vo vnitornom prostredi, hygienické poziadavky na akéné hodnoty expozicie pre skupiny prac,
poziadavky na zvukovu izolaciu obvodového plasta objektu, priklady zariadeni na zabezpecenie vetrania obytnych
miestnosti, poziadavky na zvukovoizolacné vlastnosti vnutornych stavebnych konstrukcii, posudzovanie krokovej
nepriezvucnosti medzi miestnostami, hluk z vniitornych technickych zariadeni, v§eobecné zasady navrhovania TZB
z hl'adiska ochrany stavby pred hlukom a vibraciami, hluk pocas vystavby a hluk zo stacionarnych zdrojov hluku. V
zaverecnom vyhodnoteni $tadia navrhuje konkrétne technické rieSenia pre d’alsi stupeni projektovej dokumentacie.
Vsetky d’alsie protihlukové opatrenia pre VZT jednotky, kondenzacné jednotky a ventilatory budt v stavebnom
zamere rieSené podl'a poziadaviek vyplyvajucich z hlukovej studie.

K bodu g)
Stucast'ou navrhovanej stavby nebudu zdroje a ziarice elektromagnetického ziarenia ako aj optického ziarenia.

K bodu h)
K predmetnej problematike sa bude vyjadrovat’ Okresny dopravny inspektorat OR PZ v Trenéine a Utvar mobility
mesta Trencin.

K bodu 1)

Vsetky objekty budu Standardne budované v energetickej triede AO / budovy s takmer nulovou potrebou energie,
&im navrhovatel’ vyrazne prispieva k napliianiu stratégie ,,Fit for 55 a tym usiluje o kvalitnejie Zivotné prostredie.
Navrhovatel si je vedomy, Ze energetické hodnotenie budovy je povinnou sti¢astou dokumentacie projektu stavby.
Energetické hodnotenie budovy bude pripravené v stavebnom zamere a podmienky zdkona ¢. 555/2005 Z.z. budu
splnené.

Uvedomujeme si, ze energeticka certifikacia je zaviznou povinnostou a podmienkou pre kolaudaciu stavby, ale v
sucasnej dobe je to aj oblast, ktora vyslovene zaujima klientov a energetickd hospodarnost’, udrzatel'nost’ a zelené
rieSenia su nosnou témou pre ziskanie konkurencnej vyhody.

Poziadavky budu plne zapracované v stavebnom zdmere resp. projekte stavby a vykonavacom projekte. Uvedena
poziadavka mdze byt uvedena ako jedno z opatreni v zaviznom stanovisku zo zist'ovacieho konania.

K poziadavkam v Casti 6 stanoviska navrhovatel’ uviedol, ze v zdujmovom tzemi sa ziadne prirodzené biotopy
nenachadzaju. Samotné zaujmové uzemie je poznacené antropogénnymi vplyvmi najmé priemyselnou ¢innost'ou —
textilnou vyrobou. Tvori ho byvaly priemyselny areal Merina s byvalymi vyrobnymi halami, ktoré boli Ciastocne
adaptované na skladovacie a podobné ticely. Pre zdujmové uzemie je charakteristické zastiipenie druhov zivocisstva
viazanych na urbanne prostredie. Sucasné zastiipenie druhov fauny v dotknutom uzemi je vysledkom posobenia
zlozitého komplexu prirodnych cCinitelov a zdsahov Cloveka. V tizemi sa vyskytuju druhy kultirnej krajiny a
prevazne kozmopolitné synantropné druhy viazané na biotopy l'udskych sidiel. Biodiverzita izemia je hodnotena
ako nizka. Uzemie je obklopené zastavanym tizemim mesta Trenéin.

Plochy, ktoré maju byt vyuzité na vystavbu a su predmetom rieSenia, nie su z fytocenologického ani botanického
hl'adiska vyznamnou, resp. hodnotnou lokalitou. Vzhl'adom na charakter izemia priamo na urbanisticky rieSené
uzemie nie su viazané ziadne vyznamné druhy zivoc¢ichov.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zlepSeniu biodiverzity v izemi. Zastavané plochy nahradia ¢iasto¢ne nové
sadové upravy verejnych priestranstiev. Druhové zlozenie flory v tizemi sa kvalitativne aj kvantitativne zmeni a
vytvoria sa podmienky pre vyskyt novych druhov vtactva, ktoré l'ahSie prekona jestvujuce bariéry.

K casti 7 stanoviska navrhovatel’ uviedol, ze povinnosti projektanta stanovené v § 35 ods. 6 Stavebného zakona
su zakonnymi povinnostami a sucasne potvrdzuje, Ze vSetky povinnosti stanovené v tomto ustanoveni stavebného
zakona budu riadne dodrzané.
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Projekt Polyfunkény stubor Zelezni¢na II je navrhnuty tak, aby poskytoval svojim budiicim obyvatel'om dlhodobo
udrzatel'né hodnotné prostredie pre kvalitny zivot. Vel'mi podstatnym aspektom celého projektu st vnutrobloky a
blizke okolie objektov rieSené ako car free. Na povrchu su jediné vonkajsie parkovacie sttia v blizkosti prijazdove;j
komunikécie. Nespevnené plochy v ramci prechodu do vnutroblokov a samotnych vnitroblokov st navrhované
ako viac etazové. Prva etaz su komponované zadhony, druhé ako vyssie trvalky a kry a poslednd etdz ako solitérne
dreviny v kombinacii s viackmenmi. Spevnené plochy st navrhované ako mékké povrchy a pri vstupoch sa menia
na dlazdené. Cely priestor je doplneny o koncentracné body doplnené lavickami a nastupné plochy s umiestnenymi
cyklostojanmi. Krajinna architektura a verejné priestory st navrhnuté velkoryso s ohladom na kvalitné vonkajsie
priestory. Sme toho ndzoru, ze kvalita reziden¢nej zony a komfort byvania ide ruka v ruke s kvalitnym vonkajS$im
prostredim. Dazd’ova voda zo striech bude zachytivana v plnej miere v ramci tizemia a bude odvadzana do
podzemnych vod. V ramci vodozadrznych opatreni budii poméhat’ aj extenzivne zelené strechy na objektoch. Pre
odvadzanie odpadnych vdd z parkovisk je navrhnutd samostatnd dazd’ova kanalizacia. Tieto vody budu precistené
pred zaustenim do verejnej kanalizacie v odluovaci ropnych latok. Dazd’ova voda v ramci rastlého terénu bude
zachytavana, odvadzand a vsakovana systémom retencnych opatreni.

Zaroven zhrnul v kratkosti adaptacné a mitigacné opatrenia, ktoré¢ boli prijaté pocas pripravy projektove;j
dokumentacie a zameru a su to zadrziavanie dazdovej vody v uzemi pomocou vsakovacich zariadeni, vysadba
vzrastlej zelene a vybudovanie nového mestského parku ktoré zlepsia mikroklimatické pomery v uzemi, extenzivne a
intenzivne zelené strechy, priprava na fotovoltiku, navrh objektov v energetickej triede A0, ktoré prispeju k znizeniu
energetickej narocnosti objektov. Pri navrhu adaptacnych a mitiga¢nych opatreni sa kladol doéraz najma na kvalitu
a dlhodobu udrzatelnost’. Pri priprave projektovej dokumentécie bola plne zohl'adnena Stratégia adaptability mesta
Trencin na klimatickt zmenu.

V zéavere dopliiujicich informacii navrhovatel' uviedol, Ze pri priprave projektovej dokumentacie, ktora bola
podkladom pre pripravu zdmeru, bolo prihliadané na vSetky relevantné pravne predpisy, technické normy a
odporucania v rozsahu zodpovedajiicom potrebdm posudenia predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie.

Na zaklade poznatkov ziskanych pocas pripravy stavebného zameru a zdmeru k navrhovanej ¢innosti, je mozné
konstatovat’, Ze navrhovana Cinnost’ svojim charakterom a rozsahom nebude mat’ taky negativny vplyv, ktory
by prekracoval ramce stanovené platnou legislativou a vytvoril novu pretazenu lokalitu, v ktorej sa koncentruju
nepriaznivé ucinky aktivit s dopadom na zdravie obyvatel'stva, alebo zlozky Zivotného prostredia.

Zaroven navrhol aj d’alSie opatrenia, ktoré eliminuji alebo zmieriiuju vplyv navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie, ktoré boli prekonzultované na tistnom pojednavani dia 14. 01. 2026 a st uvedené ako opatrenia na
zabranenie a zmiernenie znecistovania Zivotného prostredia podla zdkona o posudzovani vplyvov.

Okresny urad Trencin uvadza ku stanovisku ZDS v suvislosti s Gcastou verejnosti v zistovacom konani, ze
postupoval v zmysle ustanoveni zakona o posudzovani vplyvov. Podl'a § 29 ods. 4 tohto zdkona zverejnil zdmer v
centralnom informa¢nom systéme a zarovei informoval verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov.
Okresny urad Trencin zaroven poziadal dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana Cinnost realizovat’, aby
zadmer bezodkladne zverejnila sp6sobom v mieste obvyklym na dobu najmenej po dobu 21dni. Na zaklade uvedenych
skuto¢nosti mala verejnost’ moznost’ zaslat’ stanovisko podl'a § 29 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov, ktora ZDS
plne vyuzilo. Okresny trad Trencin vyziadal od navrhovatel'a dopliujtice informacie podla § 29 ods. 9 zékona o
posudzovani vplyvov, v ktorych navrhovatel’ objasnil vSetky poziadavky ZDS vo vztahu k navrhovanej ¢innosti.
Na zaklade navrhovanych zmierniujucich opatreni uvedenych v stanovisku ZDS uviedol Okresny urad Trencin v
sulade ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zdkona o posudzovani vplyvov ako opatrenia riesit' odvadzanie
dazd’'ovych vod zo striech jednotlivych objektov vsakovanim, realizovat’ zelené strechy, realizovat’ pripravu na
instalaciu systému fotovoltaickych panelov, vybudovat’ verejny mestsky park, uprednostnit’ pri navrhu sadovych
uprav vhodné doméce druhy drevin, chodniky a spevnené plochy realizovat’ s povrchom z reten¢nej dlazby, ako aj
navrhnut vSetky objekty v projekte stavby v energetickej triede A0 ( opatrenia €. 10, 11, 12, 15,16, 17, 18, 19).

Podrla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov rozhodnutie povol'ujiiceho organu musi obsahovat’ podmienky,
ktoré urcil prislusny organ v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania, alebo sposob, akym sa s uvedenymi
podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy dokumentacie vysporiadal.

V dalS$ich stupiioch projektovej dokumentécie aj v d’alSich povol'ovacich konaniach musia byt v zmysle ustanovenia
§ 38 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov podmienky tohto zavézného stanoviska zo zistovacieho konania
dodrzané.
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K névrhu zmiernujucich opatreni s poukdzanim na § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov (nedostato¢nost’
navrhnutych opatreni navrhovatelom v zdmere) Okresny urad Trencin uvadza, Ze novelizaciou zakona o
posudzovani vplyvov t¢innou od 01. 11. 2025 doslo k zmene tohto ustanovenia. V zmysle novelizacie plati
ustanovenie § 29 ods. 17 citovaného zakona ,,Zavézné stanovisko zo zistovacieho konania obsahuje hlavné dévody,
pre ktoré prislusny organ rozhodol, Ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena nebude posudzovat’ podl'a tohto zdkona
s odkazom na prislusné kritéria uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona, ako aj vlastnosti navrhovanej ¢innosti alebo jej
zmeny a opatrenia, ktorymi sa ma zabranit  alebo predist’ vyznamnym nepriaznivym vplyvom na zivotné prostredie.*
Zmiernujuce opatrenia boli na Gstnom pojednavani prekonzultované a doplnené a su uvedené vo vyrokovej Casti
tohto ZS. Hlavné dovody, pre ktoré prislusny organ rozhodol, Ze sa navrhovana ¢innost’ nebude posudzovat’ podl'a
tohto zékona ako aj vlastnosti navrhovanej ¢innosti su uvedené v d’alSej Casti tohto odévodnenia.

K poziadavke uznania pravneho postavenia ZDS ako dotknutej verejnosti podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani
vplyvov Okresny urad Tren¢in uvadza, ze Statne organy mézu v zmysle €l. 2 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky
konat’ iba na zéklade tstavy, v jej medziach a v rozsahu a spésobom, akym ustanovi zakon.

K poziadavke ZDS v stvislosti so zistenim vplyvov na zivotné prostredie Okresny urad Trencin uvadza, ze
tieto su uvedené¢ v dalSej Casti tohto ZS. Navrhovatel v zamere sticasne vyhodnotil aj kumulativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti. Vo vyhodnoteni vplyvov navrhovanej ¢innosti st zahrnuté aj vysledky, zavery a odporacania z
vypracovanych $tudii, hodnotiacich sprav a posudkov k navrhovanej ¢innosti. Vysledky spracovanych dokumentov
nepreukazali prekrocenie medznych hodnét znecist'ovania Zivotného prostredia ustanovenych osobitnymi predpismi
v stvislosti s ustanovenim § 12 zdkona o zivotnom prostredi. Zavery a odporic¢ania z vypracovanych stadii uviedol
Okresny urad Trencin ako opatrenia v stilade ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zdkona o posudzovani vplyvov.

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledovné vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zlozky zivotného prostredia:

Vplyvy na obyvatel’stvo
Pocas vystavby sa predpokladaju vplyvy na obyvatel'stvo ako hluk a znecistovanie ovzdusia. Tieto vplyvy st
hodnotené ako negativne, malo vyznamné docasného charakteru.

ZvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku pocas vystavby bude spdsobené najmid prejazdmi tazkych
nakladnych automobilov a montdZnymi pracami, ktoré su spojené s hlu¢nymi technoloégiami. V hlukovej Stadii
spracovanej k zameru boli na zabranenie a zmiernenie hluku pocas vystavby navrhnuté opatrenia, ktoré Okresny
urad Trencin uviedol v tomto ZS ako opatrenia €. 1 a 2.

Zdrojom znecistenia ovzdusia pocas vystavby budu vykopové prace, resp. stavebna mechanizacia, pomocou ktorej sa
budi vykonavat’ stavebné ¢innosti na jednotlivych navrhovanych stavebnych objektoch. Ide o bodové a plosné zdroje
znecistovania ovzdus$ia. PloSnym zdrojom znecCistenia ovzdus$ia budu aj skladky sypkych materialov. Pristupové
komunikécie, ktoré sa buda vyuzivat' poCas vystavby navrhovanej Cinnosti budi predstavovat’ liniové zdroje
znecistenia ovzdusia. Doprava surovin a materidlov bude nepravidelnd a ¢asovo a po¢etnostou obmedzena. Intenzita
dopravy, ktord bude pochddzat z dopravy spojenej s vystavbou navrhovanych objektov, sa v stucasnosti neda
predikovat’, nakol’ko eSte nie je zndmy presny Casovy harmonogram vystavby, materidlova bilancia a potreba
pracovnych sil. Uvedené zdroje znecCistovania ovzdusia budu predovsetkym zdrojom tuhych znecistujicich latok,
oxidov dusika a uhlika a celkového organického uhlika. MnoZstvo emisii bude zavisiet od poctu mechanizmov,
priebehu vystavby, roéného obdobia, poveternostnych podmienok a pod. Zvysena prasnost’ sa bude prejavovat’ najma
vo veternych diioch a pri dlhS$ie trvajucom obdobi bez zrazok a to hlavne v obdobi zemnych a vykopovych prac.
Cast’ tychto vplyvov sa di minimalizovat’ prip. celkom eliminovat vhodnymi organizaénymi a technickymi
opatreniami a najmé dodrziavanim Specifickych poziadaviek a podmienok na vykonévanie stavebnej ¢innosti v
zmysle Prilohy &. 8 k vyhlaske MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z. vratane vypracovania planu riadenia prasnosti v zmysle
Prilohy ¢. 11 k vyhlagke MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z., ktoré navrhovatel’ uviedol v &asti 4.10. predlozeného zameru.

Okresny tirad Tren¢in uviedol navrhované opatrenia na zabranenie prasnosti v tomto ZS ako opatrenia ¢. 3 a 4.

Ako pozitivny, ale méalo vyznamny vplyv docasného charakteru mozno hodnotit’ pocas vystavby vytvorenie novych
pracovnych miest.
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Realizaciou navrhovanej Cinnosti je mozné oc¢akavat’ lokalne vplyvy, pretoze dojde k zmene funkéného vyuzitia
uzemia z priemyselnej ¢innosti na novu obytnu zastavbu dotvorentl plochami zelene, ktord prispeje k rozsireniu
moznosti byvania. Z hl'adiska socialnych a ekonomickych vplyvov mozno konstatovat’, Ze navrhovana vystavba
bude mat’ pozitivny vplyv na socialne a ekonomické aspekty. Zvysi sa ponuka novych bytovych jednotiek v
meste Trencin, hlavne v centralnej mestskej Casti, o je v sulade s Programom rozvoja mesta 2023+. Revitalizacia
brownfieldu Meriny na polyfunkéné uzemie s prevaznou funkciou byvania a obcCianskej vybavenosti vyrazne
prispeje k intenzifikacii, t.j. k vyuzitiu a pretvoreniu vyznamnej Casti Trenc¢ina v priamej blizkosti historického centra,
a spomali extenzifikaciu urbanizacie, t.j rozvoj sidiel so zaberanim stale novych ploch na periférnych castiach mesta.
Nosnou funkciou zadujmového tzemia po realizdcii bude funkcia byvania a sluzieb s doplnkovou funkciou
parkovania, t.j. ¢innosti, ktoré vyrazne nezat'azia zivotné prostredie.

Vplyvy na akusticku situaciu

Na postdenie hlukovej zataze vonkajsieho prostredia bola vypracovana v oktobri 2025 spracovatelom AKUSTA
s.r.o., Tureni hlukova stidia. V zavere Stiidie sa konsStatuje: "Samostatne hodnotend prevadzka (vjazdy/vyjazdy
z garazi, parkoviska na teréne, vnutroarealové komunikacie) Polyfunkéného suboru Zelezni¢na 1. a 2. etapa na
Zelezni¢nej ulici v Trenéine nespdsobi v dotknutom vonkaj$om prostredi prekrogenie pripustnych hodnét uréujucich
veli¢in hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., platnych pre denny, veCerny ani no¢ny referencny
Casovy interval za podmienky realizacie protihlukového opatrenia vo forme pouzitia nizko hlu¢ného asfaltu na
vnutroarealovej komunikacii, vypocitane rozdiely v ekvivalentnych hladinach hluku LAeq z dopravy pred fasadami
existujucich chranenych objektov, uréené porovnanim sti¢asného a budticeho stavu, sa pohybuju v intervale od 0 dB
do +2 dB. Véicsina hodndt v budicom stave zostava porovnatel'na so sucasnym stavom.

V zaverecnom vyhodnoteni Stidia navrhuje konkrétne technické rieSenia pre d’alsi stupeii projektovej dokumentacie.
Vsetky d’alsie protihlukové opatrenia pre VZT jednotky, kondenzacné jednotky a ventilatory budt v stavebnom
zamere rieSené podl'a poziadaviek vyplyvajucich z hlukovej studie.

Okresny tirad Trenc¢in uviedol navrhované protihlukové opatrenia z hlukovej $tadie v tomto ZS ako opatrenia .
7 (pri spracovani d’alSich stupiiov PD postupovat’ v zmysle zaverov Hlukovej stadie) a ¢. 8 (na vnutroaredlovych
komunikécidch realizovat’ nizkohlu¢ny asfalt).

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery

Horninové prostredie

Ku kontaminacii horninového prostredia moze dojst’ pocas zakladania stavby a vystavby podzemnych garazi.
Kontamindcia pocas vystavby je vS§ak malo pravdepodobna a to iba pri havarijnych situdciach, ku ktorym by pri
dodrzani vSetkych bezpecnostnych predpisov nemalo ddjst’. Ide len o potencialne riziké pocas vystavby v pripade
havarijnych unikov znecistujticich latok mimo zabezpecené priestory, ktoré vSak mozno eliminovat’ vhodnymi
organizacnymi a technickymi opatreniami.

Kontamindcia horninového prostredia pocas uzivania objektov je vzhl'adom na budtci sposob uzivania a technické
rieSenie malo pravdepodobna az zanedbatel'nd. Navrhnuté rieSenia na ochranu podzemnych vod a horninového
prostredia st na dostatocnej technickej irovni, preto sa vplyv na horninové prostredie pocas vystavby a uzivania
objektov hodnoti ako malo vyznamny a predstavuje len potencialne rizika ohrozenia horninového prostredia pocas
vystavby v pripade havarijnych unikov znecistujucich latok mimo zabezpecené priestory.

Na zniZenie rizika havarii pocCas vystavby uviedol Okresny urad Trencin v tomto ZS opatrenia €. 5 (parkovat’ vozidla
na zabezpecenych plochach) a €. 6 (vypracovat’ havarijny plan).

Zaroven na zaklade ustneho pojednavania bolo dohodnuté aj opatrenie ¢. 21 ( pocas vykopovych prac vykonat
laboratorne skusky vykopovej zeminy na pritomnost’ nebezpecnych latok).

Nerastné suroviny
V dotknutom zemi ani v jeho okoli sa nenachadza ziadne t'azené ani vyhl'adové lozisko nerastnych surovin. Vplyvy
st nulové.

Geodynamické javy a geomorfologické pomery
Vplyvy na geodynamické javy a geomorfologické pomery st nulové.

Vplyvy na klimatické pomery
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V sucasnosti predstavuje tizemie byvaly priemyselny aredl s vel'kym podielom zastavanych ploch. Nakol'ko pri
realizacii navrhovanej ¢innosti d6jde k zvySeniu podielu zelene vratane vzrastlych drevin v uzemi, mozno v
dosledku realizacie navrhovanej vystavby predpokladat’ urcité pozitivne zmeny mikroklimatickych pomerov priamo
v skimanom uzemi a oCakava sa zlepSenie mikroklimatickych pomerov priamo v skimanom uzemi.

Pri spracovani projektovej dokumentacie bola zohl'adnena ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy". Vzhl'adom na overené geologické pomery st moznosti opatreni na zadrzanie vody v izemi
pomerne Siroké. Z adaptanych a mitigaénych opatreni zameranych na zadrzanie vody v uzemi st navrhnuté v
projektovej dokumentacii zelené strechy a plochy zelene, vratane dazdovych zahrad, ktoré minimalizuji odtok
dazd’ovych vod z tizemia.

Vhodnou vysadbou hodnotnej trvalej zelene a realizaciou zelenych striech ako aj d’alsich opatreni, budu dosiahnuté
vhodnejsie mikroklimatické podmienky oproti sucasnosti.

Okresny urad Trencin uviedol navrhované opatrenia na zlepSenie klimatickych pomerov v tomto ZS ako opatrenia
¢. 15 (realizovat’ zelené strechy), ¢. 17 (vybudovanie verejného mestského parku), ¢. 18 (vSetky objekty navrhnat' v
energetickej triede AQ) a €. 19 (realizovat’ chodniky a spevnené plochy s povrchom z retencnej dlazby).

Vplyvy na ovzdusie

Realizaciou nevznikne novy zdroj znecistovania ovzduSia, pretoze navrhovana ¢innost’ bude vyuzivat’ dial’kovy
centralny zdroj tepla. Na sustavu centralizovaného zasobovania teplom budi napojené teplovodnou pripojkou
samostatné nizkotlaké teplovodné odovzdavacie stanice tepla (P01 a P02).

Na tistnom pojednavani dia 14. 01. 2026 navrhovatel’ objasnil, Ze centralny zdroj tepla, na ktory bude Polyfunkény
subor Zelezni¢na II napojeny, bude vyuzivat' ako palivo biomasu.

Na zaklade uvedenych skutoc¢nosti si na ustnom pojednavani organ ochrany ovzdusia uplatnil poziadavku na
vyhodnotenie vplyvu nového centralneho tepelného zdroja, ktory bude sluzit’ na zasobovanie tepla a TUV pre
navrhovanu ¢innost’.

Na zaklade poziadavky orgdnu ochrany ovzdusia bola vypracovand odbornym posudzovatel'om Ing. Viliamom
Carachom, PhD. Rozptylova studia — Imisno-prenosové posudenie stacionarneho zdroja ,,Kotoliia RS technology
5.1.0.“ pre uéely hodnotenia vplyvu na kvalitu ovzdusia na irovni budiceho projektu Polyfunké&ny siibor Zelezniéna
a Polyfunkény subor Zelezniéna 11 (d’alej len ,,$tudia®).

Z predlozenej sttdie vyplynulo, Ze umiestnenie stacionarneho zdroja nebude realizované na pozemkoch v ramci
navrhovanej &innosti Polyfunkény stibor Zelezniéna II a budticim prevadzkovatelom a stavebnikom tohto zdroja
bude spolo¢nost’ RS technology s.r.o0. Za ucelom zabezpecenia udrzania kvality ovzdusSia spracovatel’ Studie v zavere
uviedol podmienky, ktoré budu predmetom povolovacieho procesu tohto stacionarneho zdroja.

Prirastok emisii z automobilovej dopravy v dotknutom tizemi nebude tak vyznamny, aby vyrazne ovplyvnil kvalitu
jeho ovzdusia nad ramce dané legislativou.

Organ ochrany ovzdusia uviedol vo svojom stanovisku poziadavku ,aplikovat’ kompenzacné opatrenia z dovodu
zabezpecenia udrZatelnosti sucasnej urovne kvality ovzduSia, resp. za ucelom ochrany buducich citlivych
receptorov. (Mesto Trencin patri do oblasti riadenia kvality ovzdusia s rizikovym stupiiom 3.)“.

Okresny tirad Trenc¢in uviedol tato poziadavku ako opatrenie ¢. 23.

Vplyvy na vodné pomery

Nové objekty vzhl'adom na charakter budiceho vyuzitia (obytna funkcia) a technické rieSenie predstavuju len
malo pravdepodobné potencialne riziko ohrozenia podzemnych vod. K ohrozeniu méze dojst’ pocas zakladania
stavby a vystavby podzemnych gardzi, pretoze zakladanie bude realizované pod hladinou spodnej vody. Ide o
potencialne rizika ohrozenia kvality povrchovych vod pocas vystavby v pripade havarijnych tinikov znecistujucich
latok mimo zabezpecené priestory. Tieto vS§ak mozno minimalizovat’ pripadne eliminovat’ vhodnymi organizaénymi
a technickymi opatreniami a vhodne vybranym technickym riesenim, resp. spdsobom hydroizolovania podzemnych
podlazi.

Stucastou projektu nie je infrastrukturalny projekt, ktory meni hydromorfologické charakteristiky utvarov
povrchovych a podzemnych vod. Predpoklada sa, Ze navrhovana vystavba nevyvola zasadni zmenu hladiny ttvarov
podzemne;j vody.
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Z hladiska celkovej bilancie zrazkovych vod je vplyv polyfunkéného suboru pozitivny, pretoze zrazkové vody
zo striech nie su odvadzané do verejnej kanalizacie ani do povrchového recipientu, ale zadrziavané v uzemi
pomocou dazd’'ovych zahrad a vsakovacich objektov. Navrhnuté rieSenie odvadzania dazd’ovych vdd je v stlade
s poziadavkami ,,Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy* a d’al§ich
dokumentov ako ,,Stratégie adaptability mesta Tren¢in na klimaticktl zmenu®.

Dazdové vody z parkovisk a komunikacii budua po precisteni v ORL odvedené v zmysle poziadaviek spravcu
kanalizacie do verejnej kanalizacie z dovodu realizacie ¢innosti v 2. stupni pasma hygienickej ochrany vodného
zdroja. Vsakovanim dazdovych vdd zo striech objektov do horninového prostredia neddjde k negativnemu
ovplyvneniu akosti a mnozstva podzemnych vod na Setrenej lokalite a v blizkom okoli, t. j. nie je tu riziko znecistenia
a zhorsenia kvality podzemnych vod.

Vplyv na povrchové a podzemné vody pocas uzivania objektov je mozno hodnotit ako zanedbatelny a
predstavuje len potencialne rizika ohrozenia kvality povrchovych vod pocas vystavby v pripade havarijnych tinikov
znecistujucich latok mimo zabezpecené priestory. Tieto su vSak v pripade objektov ur€enych na byvanie takmer
nulové.

Navrhovana vystavba neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého tizemia a nebude mat’
negativny vplyv na kvalitativno-kvantitativne pomery povrchovych a podzemnych vod.

Na zaklade skutocnosti, Ze lokalita sa nachadza v ochrannom pasme 2. stupfia vodarenského zdroja Trencin — Sihot’,
uviedol Okresny urad Trencin v tomto ZS na ochranu podzemnych vod opatrenie €. 10 (do podzemnych vod vypustat’
iba vody z povrchového odtoku zo striech budov), opatrenie €. 11 (dno vsakovacich objektov musi byt min. 1,0 m
nad hladinou podzemnej vody), opatrenie ¢. 13 (vody z komunikacii a zo spevnenych ploch odvadzat’ do verejnej
kanalizacie po ich precisteni v ORL) a opatrenie €. 22 (pocas vystavby venovat’ zvySenu pozornost’ riziku znecistenia
podzemne;j vody).

Zarovei uviedol z hl'adiska vplyvu na vodné pomery aj opatrenie ¢. 12 (opatovné vyuzivanie vod zo striech budov
na zéavlahu) a opatrenie ¢. 14 (monitorovanie podzemnych vod).

Vplyvy na pédu

Zaujmové uzemie sa nachadza v ramci zastavaného tizemia mesta Trencin. V sticasnosti su pozemky zastavané.
Parcely su vedené ako zastavané plochy a nadvoria.

Realizéaciou ¢innosti neddjde k trvalému zaberu pody v pol'nohospodarskom pédnom fonde a preto nie je potrebné
vynatie pol'nohospodarskej pddy z PPF podla zék. ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody
a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vplyvy navrhovanej vystavby na podny fond mozno hodnotit’ ako nulové.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

V sucasnosti predstavuje lokalita zastavané uzemie a v zaujmovom tizemi sa nachadzaju len ruderalne porasty nizkej
spolocenskej a dendrologickej hodnoty, ktoré tvoria utocisko najmé pre synantropné druhy zivocichov. Nahradu
budi tvorit’ nové sadové upravy verejnych priestranstiev. Nova pozmenena Struktira moze nad’alej predstavovat’
vhodny biotop najmai pre druhy avifauny, ktoré I'ahSie prekonaju pripadné umelé bariéry.

V zdujmovom uzemi sa nenachadzaju dreviny, ktoré podliehaji ochrane v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny. Realizécia si nevyziada odstranenie vzrastlych drevin.

Zaujmove uzemie sa nachadza v izemi s prvym stupniom ochrany podl'a zdkona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov. V zdujmovom uzemi sa nenachadzaji chranené uzemia narodnej ani eurdpske;j
siete, chranené biotopy narodného alebo eurdpskeho vyznamu, ani prvky izemného systému ekologicke;j stability.

Vplyvy na chrdnené, vzacne a ohrozené druhy rastlin a zivocichov a ich biotopy st zanedbatel'né.

Okresny urad Trencin uviedol v tomto ZS z hl'adiska sadovych tiprav opatrenie ¢. 17 (vybudovanie mestského
parku s liniovou vysadbou stromov v dvoch radoch a vnutroblokové parkové plochy) a opatrenie €. 20 (pri navrhu
uprednostnit’ vhodné domace druhy drevin).

Vplyvy na krajinu — $trukturu a vyuZzivanie krajiny, krajinny obraz
VyuZitie tzemia je v sulade s izemnym planom mesta Trencin.
Realizaciou novych objektov sa zmeni sucasna krajinna Struktra v priamo dotknutom izemi z priemyselnej funkcie
na obytnu funkciu.
Vplyvy na krajinu a jej vyuZzivanie mozno hodnotit’ ako vyznamné, ale pozitivne.
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Vplyvy na dopravu

Zakladny princip koncep¢ného rieSenia napojenia rieSeného uzemia na komunikacny systém spociva v zachovani
hierarchie dopravnych vézieb vychadzajtcich z dopravno-urbanistickych tirovni komunikacii a dopravnych vztahov.
Limitami st ndroky predpokladaného funkéného vyuzitia izemia s konkrétnymi dopravno-prevadzkovymi narokmi
a moznosti priamych napojeni na vy$si komunikacny systém. Dopravna obsluha je rieSena pokracovamm okruznej
komunikacie s prepojenim na Zelezniéni1 ulicu rieSenym v prvej etape (Polyfunkény subor Zelezni¢na). V ramci nej
bolo navrhnuté vybudovanie samostatného dopravného napojenia zo severnej strany rieSené¢ho izemia z mestskej
komunikacie — Zelezni¢nej ulice. Napojenie tizemia je rie§ené stykovou neriadenou krizovatkou.

Dopravné rieSenie zahiiia automobilovil dynamicku i staticktl dopravu a ukl'udnentt dopravu (pesia a cyklistickd).
Zelezni¢na ulica svojim profilom ma dostatoénu kapacitu pre zabezpeéenie dopravnej obsluhy celého zaujmového
tizemia (Polyfunké&ny subor Zelezni¢na a Polyfunkény subor Zelezni¢na IT) a dopravné naroky zaujmového tizemia
si nevyziadaji budovanie inych dopravnych napojeni okrem navrhnutych. Hodnoty dopravného pritazenia su
predbezne hodnotené ako nizke. Podl'a dopravno-kapacitného posudenia napojenia Zelezni¢nej ulice na nadradent
dopravntl infrastruktaru v celom vyhl'adovom obdobi vyhovuju prognézovanej intenzite dopravy. Vplyv na dopravu
v §irsom okoli lokality mozno hodnotit’ ako malo vyznamny.

Vplyvy na kultarne a historické pamiatky

Na tizemi dotknutom realizaciou zameru sa nenachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu.

Nepredpoklada sa priamy vplyv zdmeru na pamiatkovo chranené objekty.

Vplyvy na archeologické naleziska
Na tizemi dotknutom realizaciou zameru sa nenachadzaju archeologické naleziska.
Nepredpoklada sa priamy vplyv zdmeru na archeologické naleziska.

Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality
Nauzemi dotknutom realizaciou zameru sa nenachédzaju paleontologické naleziska a vyznamné geologicke lokality.
Nepredpoklada sa priamy vplyv zameru na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality.

Kumulativne vplyvy

Polyfunké&ny stibor Zelezniéna 11 plynule nadvizuje na prva etapu zastavby v tejto lokalite — Polyfunkény stiibor
Zelezni¢na. Spojenie tychto dvoch etap je prirodzenym vyvojom konverzie byvalého priemyselného aredlu na
novil rezidenénii §tvrt. Polyfunkény stibor Zelezniéna II spoloéne s Polyfunkénym siborom Zelezniéna prispeje
k zlepSeniu vyznamnej lokality v blizkosti centra mesta, vyznamnych dopravnych uzlov mesta (autobusova a
7elezni¢na stanica) a novej ndkupnej zony na ul. M.R. Stefanika.

Kumulativny vplyv hluku

V suvislosti s vystavbou a prevadzkou je potrebné uvazovat' s kumulativnym u¢inkom hluku z navrhovanych
¢innosti.

Na postdenie hlukovej zataze vonkajSieho prostredia boli vypracované odborne sposobilymi osobami hlukové
stadie, ktoré konstatovali, Ze prevadzka Polyfunkéného stiboru Zelezni¢na 1. a 2. etapa na Zelezniénej ulici v
Trencine nesposobi v dotknutom vonkajSom prostredi prekrocenie pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku
v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z. z., platnych pre denny, vecerny ani no¢ny referencny Casovy interval.
Hlukovéa zat'az na objekty na Kukucinovej ulici bude v budtcnosti vyrazne eliminovana zjednosmernenim ulice
smerom k ulici M. R. Stefanika, ktoré je planované v ramci investi¢ného zameru mesta Trenéin.

Z celkového hladiska mozno konstatovat,, Ze sa prediZi celkova doba negativneho pdsobenia uvedeného vplyvu,
nakol’ko vystavba bude prebiehat’ etapovite priblizne do roka 2029.

Posobenie hluku pocas vystavby bude Casovo obmedzené a je mozné ho zmiernit' doslednym dodrziavanim
zakonnych predpisov a organizacnymi opatreniami obsiahnutymi v projekte organizacie vystavby.

Kumulativny vplyv na ovzdusie

Pri realizécii stavby dojde k zvySeniu praSnosti, a to najmé pocas suchého a veterného obdobia. Zaroven dojde
aj k znecisteniu ovzdusSia emisiami z dopravnych prostriedkov a stavebnych mechanizmov. Tento vplyv je mozné
zmenS$it dodrziavanim Specifickych poziadaviek a podmienok na vykondvanie stavebnej ¢innosti v zmysle Prilohy
&. 8 k vyhl. MZP SR ¢.248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia.

5/31

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Datum odoslania Forma originalu
OU-TN-OSZP3-2026/005390 026 0020762/2026 17.2.2026 hodnoverna elektronicka



Realizaciou nevznikne novy zdroj znecistovania ovzduSia, pretoze navrhovana ¢innost’ bude vyuzivat’ dial’kovy
centralny zdroj tepla. Na sustavu centralizovaného zasobovania teplom budi napojené teplovodnou pripojkou
samostatné nizkotlaké teplovodné odovzdavacie stanice tepla (P01 a P02).

Centrélny zdroj tepla, na ktory bude Polyfunkény subor Zelezni¢na II napojeny, bude vyuzivat’ ako palivo biomasu.
Na zaklade poziadavky orgdnu ochrany ovzdusia bola vypracovand odbornym posudzovatel'om Ing. Viliamom
Carachom, PhD. Rozptylova studia — Imisno-prenosové posudenie stacionarneho zdroja ,,Kotoliia RS technology
5.1.0.“ pre uéely hodnotenia vplyvu na kvalitu ovzdusia na irovni budiceho projektu Polyfunkény siibor Zelezniéna
a Polyfunkény subor Zelezniéna 11 (d’alej len ,,$tudia®).

Z predlozenej sttdie vyplynulo, Ze umiestnenie stacionarneho zdroja nebude realizované na pozemkoch v ramci
navrhovanej &innosti Polyfunkény stibor Zelezni¢na II a budticim prevadzkovatel'om a stavebnikom tohto zdroja
bude spolo¢nost’ RS technology s.r.o0. Za ucelom zabezpecenia udrzania kvality ovzdusia spracovatel’ Studie v zavere
uviedol podmienky, ktoré budu predmetom povolovacieho procesu tohto stacionarneho zdroja.

Prirastok emisii z automobilovej dopravy v dotknutom tizemi nebude tak vyznamny, aby vyrazne ovplyvnil kvalitu
jeho ovzdusSia nad ramce dané legislativou.

Kumulativny vplyv na povrchové a podzemné vody

Navrhovana stavba zasahuje do ochranného pasma hygienickej ochrany podzemnych vod 2. stupiia (PHO VZ Sihot).
Tieto skutocnosti predstavuju isté obmedzenia vyplyvajuce z reSpektovania platnych legislativnych predpisov v
oblasti ochrany vod.

K prvej etape Polyfunkény stbor Zelezniéna sa vyjadril Vyskumny tGstav vodného hospodarstva, Bratislava.
Vyhodnotenie a preukdzanie dobrého stavu vod podla ¢l. 4 smernice o vodach ¢ 2000/60/ES bolo zabezpecené a
odborné stanovisko bolo adekvatne zohl'adnené pri priprave zdmeru Polyfunké&ny subor Zelezni¢na II.

Stucastou projektov nie st infrastrukturalne projekty, ktoré¢ menia hydromorfologické charakteristiky utvarov
povrchovych a podzemnych vod. Predpoklada sa, Ze navrhovana vystavba Polyfunkéného suboru Zelezni¢na II
spolo¢ne s Polyfunk&nym suborom Zelezniéna nevyvola zasadni zmenu hladiny ttvarov podzemnej vody.

K ohrozeniu kvality podzemnych vod mdze dojst’ poCas zakladania stavby a vystavby podzemnych garazi v
ramci Polyfunké&ného suboru Zelezni¢na 11, pretoze zakladanie bude realizované pod hladinou spodnej vody. Ide o
potencialne rizika ohrozenia kvality povrchovych vod pocas vystavby v pripade havarijnych tinikov znecistujucich
latok mimo zabezpecené priestory. Tieto vS§ak mozno minimalizovat’ pripadne eliminovat’ vhodnymi organizaénymi
a technickymi opatreniami a vhodne vybranym technickym riesenim, resp. spdsobom hydroizolovania podzemnych
podlazi.

Kumulativny vplyv na povrchové a podzemné vody pocas uzivania objektov sa da hodnotit’ ako zanedbatel'ny a
predstavuje len potencidlne rizika ohrozenia kvality povrchovych vdd pocas vystavby pripade havarijnych tinikov
znecistujucich latok mimo zabezpecené priestory. Tieto su vSak v pripade objektov urcenych na byvanie takmer
nulové.

Z hladiska celkovej bilancie zrazkovych vdd je kumulativny vplyv navrhovanych projektov pozitivny, pretoze
zrazkové vody zo striech nie st odvadzané do verejnej kanalizacie ani do povrchového recipientu ale zadrziavané v
uzemi. Navrhnuté rieSenie odvadzania dazdovych vod je v sulade s poziadavkami ,,Stratégie adaptacie Slovenskej
republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* a d’alSich dokumentov ako ,,Stratégie adaptability mesta Trencin
na klimatick zmenu*“.

Kumulativny vplyv na dotknutt vegetaciu
Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v prostredi, ktoré je pretvarané antropogénnou ¢innostou uz viac ako 120
rokov. V skiimanom tzemi sa nenachadzaju pdvodné krajinné prvky, ktoré by plnili ekostabilizaéné funkcie. Uzemie
je zastavané priemyselnymi objektmi, ktor¢ stratili svoju povodnt funkciu. V ramci prvej etapy bol zrealizovany
dendrologicky prieskum, ktory zhodnotil stav zelene v tizemi. Zelenn v uzemi je resp. bola tvorena vécsinou
ruderalnymi porastami a drevinami nizkej spolocenskej hodnoty so zlym zdravotnym stavom. Na jeho zaklade boli
navrhnuté dreviny na vyrub, ¢iastocne kvoli zdravotnému stavu a ¢iasto¢ne kvoli kolizii s navrhovanymi dopravnymi
napojeniami. V sucasnej etape uz vyruby neboli potrebné, pretoze tizemie tvoria spevnené plochy bez drevin.
Stucastou projektov st projekty krajinnych a vegetacnych tprav.
Verejny mestsky park sa stane ustrednym priestorom pre pobyt a travenie volného ¢asu vo verejnom priestore
pre celti zonu. Vymedzené tizemie uréené pre jeho funkciu naplita priestorové poziadavky pre zonalny park.
To sa premieta do koncepcie jednoduchych volnych nespevnenych ploch zvacsa pravidelne koseného travnika
prestriedanych $portovymi plochami a hernymi prvkami.
Tieto cielené aktivity si naviazané na mikronamestie, ktoré ponukaju prepojenie verejného zivota obytnych siborov
s funkciami aktivneho parteru a pokryvaju aj potreby spristupnit’ uzemie v ntidzovych pripadoch pre zadchranné
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zlozky. Homogenitu parku zabezpecuje liniova vysadba stromov v dvoch radoch a druhovej striedmosti. Druhovo
akcentované budu spominané mikronamestia, ktoré prestriedanim druhov nadvézuju na verejné priestory medzi
blokmi bytovych domov.

Vsetky externé priestory st technicky doplnené o prvky modro-zelenej infrastruktiry, ktord zodpoveda najnovsim
kritéridm udrzatel'nej mestskej krajiny. Kombinacia vodozadrznych systémov je priamo integrovana do navrhu vo
forme podpovrchovych vsakov s retenc¢nou kapacitou. Koncepcia drevin v celej zone zohl'adiiuje sucasné naroky na
odolnost’ drevin na podmienky v mestskom prostredi a zhorSujtce sa klimatické podmienky.

Vo vztahu k izemnému pldnu mesta Trencin sa da konstatovat’, ze buduci vznik novych zelenych ploch je v sulade
so zasadami a regulativimi rozvoja funkcie zelene (tvorba verejnej zelene) a so zasadami z hl'adiska adaptacnych
opatreni na dosledky zmeny klimy na uzemi mesta Trencin (podporovat’ vysadbu stromov na plochach zelene,
podporovat ¢lenenie spevnenych ploch vysadbou stromov, preferovat’ druhy odolné voci predpokladanému nérastu
priemernej teploty a poSkodeniu v désledku silného vetra).

Postdenim ocakévanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti a casového priebehu pésobenia Okresny urad Trencin
konstatuje, ze v zistovacom konani neboli identifikované ziadne vyznamné predpokladané negativne vplyvy
realizaciou navrhovanej ¢innosti. Za najzavaznejsi dopad mozno oznacit’ vplyv v suvislosti s hlukovou zatazou.
Uvedeny vplyv bol postideny v predlozenej akustickej Stadii. Zavery hlukovej §tadie buda uplatnené pri spracovani
dal$ich stupniov projektovej dokumentacie. V stvislosti s napojenim navrhovanej ¢innosti na centralny zdroj tepla,
ktory bude vyuzivat’ biomasu, bola vypracovana rozptylova stidia, ktorej zavery budi uplatnené pri povolovani a
realizacii tohto stacionarneho zdroja.

Na eliminaciu alebo zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti uviedol Okresny trad Trencin opatrenia podla § 2
pism. d) a § 29 ods. 17 zédkona o posudzovani vplyvov.

Okresny urad Trencin pri ur€ovani o tom, ¢i sa navrhovana ¢innost’ bude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani
vplyvov, primerane pouzil podl'a § 29 ods. 8 tohto zakona kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10,
pricom prihliadal aj na stanoviska doruc¢ené podl'a § 29 ods. 5 tohto zdkona k navrhovanej ¢innosti.

Podrla § 29 ods. 17 zdkona o posudzovani vplyvov prihliadal aj na nasledovné vlastnosti navrhovanej ¢innosti a
opatrenia, ktorymi sa ma zabranit’ alebo predist’ vyznamnym nepriaznivym vplyvom na zivotné prostredie, ktoré
uvadza aj ako hlavné dévody, pre ktoré rozhodol, ze sa navrhovana ¢innost’ nebude posudzovat’ podla zdkona o
posudzovani vplyvov (vyhodnotenie je uvedené primerane podla kritérii v prilohe €. 10):

Z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej ¢innosti sa jedna o vystavbu polyfunkéného suboru vratane potrebnej
technickej infrastruktiry, dopravnej vybavenosti a sadovych tiprav v byvalom priemyselnom areali Merina, ktora
nadvizuje na Polyfunké&ny subor Zelezni¢na.

Zaujmove uzemie sa nachddza v ramci zastavaného uzemia mesta, parcely su vedené ako zastavané plochy a
nadvoria.

Uvedenym rieSenim nedojde k trvalému zaberu pddy v pol'nohospodarskom pddnom fonde a preto nie je potrebné
vynatie pol'nohospodarskej pddy z PPF podla zdk. ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pody
a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Z hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti vyplyva, Ze predpokladané vplyvy nie st natol’ko vyznamné, aby
ovplyvnili zdravotny stav obyvatel’stva, alebo vyvolali nasledné zdravotné rizika.

Po uvedeni bytovych domov do uzivania a pri udrzbe verejnych priestranstiev budi vznikat' najmé komunalne
odpady. V zamere st navrhnuté polopodzemné a doplnkovo nadzemné kontajnery na komunalny odpad a na triedeny
odpad, ktory bude vznikat’ pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti. S komunalnymi odpadmi sa bude nakladat’ v
zmysle VZN mesta Trencin.

Po uvedeni do uzivania budu vznikat’ splaskové vody, ktoré budu odvadzané splaskovou kanalizaciou v prevadzke
TVK, a.s. Trencin.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti v predmetnej lokalite, resp. funkéné vyuzitie predmetného izemia, vychadza z
poziadaviek prislusnej izemnoplanovacej dokumentacie.
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Limity a regulativy zastavatelnosti izemia v rieSenej lokalite ur¢uju funkéné regulativy UB 04 B — Obytné uzemie
— bytové domy viacpodlazné, UB/O — Polyfunk¢na zona byvania a obCianskeho vybavenia a UZ 01 B — Verejné
parky a parkové tipravy, Ciastocne aj UO 01 Nespecifikované verejné / nekomercné vybavenie. Okrem toho pre
lokalitu su uréené Specialne regulativy U 55a, U 74a, U74b, U75b, U76, U79 a U82. Navrhovany ,,Polyfunkény
stbor Zelezni¢na I plne re§pektuje spominané regulativy Uzemného planu mesta Trenéin.

Podra predlozeného hydrogeologického posudku su v lokalite vhodné podmienky pre vsakovanie dazd’ovych vod.
Tato skutocnost umoziuje zadrziavanie zrazkovych vod v tizemi, ktoré je navrhované prostrednictvom vsakovacich
objektov. Vsakovacie objekty budu zatstené do Strkovitych zemin charakteru §trku s primesou jemnozrnnej zeminy,
ktoré sa nachadzaju v hibke cca 2,2 az 3,6 m pod terénom.

V navrhovanom liniovom parku sa nachadzaju pod terénom dva zelezobeténové kolektory, systém hospodarenia
so zrazkovou vodou pocita s vyuzitim jestvujicich kolektorov pre akumulaciu dazd’ovej vody a jej d’al§ie pouzitie
na zavlaZovanie.

Na zadrzanie dazd’ovej vody v izemi su navrhnuté v projektovej dokumentécii aj zelené strechy. Ako opatrenie je
uvedené aj realizovat’ chodniky a spevnené plochy s povrchom z retencnej dlazby.

Na zabranenie hlucnosti je navrhnuté ako opatrenie realizovat’ na vnutroarealovych komunikéacidch nizkohlu¢ny
asfalt.

V ramci navrhovanej ¢innosti je vymedzené uzemie pre verejny park, ktory sa stane tstrednym priestorom pre
pobyt a travenie volného ¢asu pre celd zonu. Vymedzené tzemie uréené pre jeho funkciu napliiia priestorové
poziadavky pre zonalny park. Homogenitu parku zabezpecuje liniova vysadba stromov v dvoch radoch a druhovej
striedmosti. Druhovo akcentované budi mikronamestia, ktoré prestriedanim druhov nadvazuji na verejné priestory
medzi blokmi bytovych domov.

V rdmci parku st navrhované plochy koseného travnika a pobytové spevnené plochy, do ktorych vstupuja dopadové
a herné plochy. Plynuly prechod medzi spevnenou a nespevnenou plochou vytvara dlazdena plocha s prerastanim
travnika. Do centralnej plochy je za¢lenené ihrisko zamerané na loptové hry s transparentnym oplotenim.

Névrh maximalizuje vysadbu drevin na pdvodnom teréne a v ¢astiach nad gardzou sa substrat navysuje tak, aby bolo
mozné vytvorit plnohodnotni vysadbu vratane stromov. Navrh minimalizuje celkovu celoro¢nu udrzbu a extenzivne
zavlaZovanie.

Parkovacie miesta v rdmci projektu su navrhnuté v podzemnych garazach (S01 a S04), iba 8 parkovacich miest je
na povrchu.

Na strechach objektov bude realizovana priprava na instaldciu systému fotovoltickych panelov. Ziskana elektricka
energia z FTVE bude vyuzita pre potreby spolo¢nych priestorov.

Pre navrhovanu ¢innost’ boli spracované nasledovné dokumenty:

- Dopravno-kapacitné posudenie pre investicny zamer Nova Merina, FIDOP s.r.o0., jul 2024

- Rozptylova studia vypracovana Ing. Carachom, PhD., december 2025

- Rozptylova studia vypracovand Ing. Carachom, PhD., januar 2026

- Zéaverecna sprava z inziniersko-geologického prieskumu, GEOTEM, s.r.0., Nova Dubnica, december 2023

- Hydrogeologicky posudok Nova Merina, Trenéin, Aquamin, s.r.o., Zilina, Mgr. Stefanka, oktober 2024

- Hydrogeologicky posudok Nova Merina, Trenéin, Aquamin, s.r.o., Zilina, Mgr. Stefanka, september 2025

- Postdenie hlukovej zataze Polyfunkény stibor Zelezni¢na 11, Zelezni¢na ulica, Trenéin, Akusta s.r.o., Turen,
oktober 2025,

- Svetlotechnicky posudok, 3S — PROJEKT, s.r.0., Boldog, oktober 2025

Zavery uvedenych dokumentov boli zapracované do projektovej dokumentacie ako aj do zdmeru predlozeného na
zistovacie konanie.

Navrhovana zéastavba nebude mat’ vyznamné nepriaznivé vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia ako aj
na zdravie obyvatel'ov sidelného ttvaru Trencin ani priamo navrhovanej obytnej zony. Jej uzivanim a prevadzkou
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nebude dochadzat' k znecistovaniu jednotlivych zloziek Zzivotného prostredia, ktoré by prekracovalo ramce
dané legislativou, pricom jej sti€astou nebudu zdroje hluku a vibracii a nebude predstavovat vyznamny zdroj
znecistovania ovzdusia. Navrhovand ¢innost’ bude napojena na existujicu technickt a dopravntl infrastruktaru, ktoré
su dimenzované aj pre potreby navrhovanej ¢innosti.

Okresny tirad Trencin v rdmci zistovacieho konania pri ur¢ovani o tom, ¢i sa navrhovana ¢innost’ bude posudzovat’
podl'a zakona o posudzovani vplyvov prihliadal aj na stanoviska dorucené podla § 29 ods. 5 tohto zdkona k
navrhovanej ¢innosti.

Rezortny orgén, dotknuté obec a ani nikto z dotknutych organov nepozadoval posudzovanie navrhovanej ¢innosti
podl'a zakona o posudzovani vplyvov. Okresny tirad Trencin akceptoval stanoviska od dotknutych organov, dotknute;j
obce, a po ich vyhodnoteni zapracoval poziadavky do podmienok tohto zavdzného stanoviska zo zistovacieho
konania. Uvedené poziadavky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti bude potrebné zohladnit’ v procese konania o
povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov. V zdkonom stanovenej lehote na dorucenie stanovisk, a ani do vydania
tohto zavizného stanoviska zo zistovacieho konania neboli doru¢ené stanoviska od rezortného organu: Urad pre
uzemné pladnovanie a vystavbu SR; dotknutych organov: Trenciansky samospravny kraj, Krajsky pamiatkovy trad
Trencin, TrenCianske vodarne a kanalizacie, a.s., Okresny urad Trencin — odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikécii, Okresny trad Trencin — odbor krizového riadenia, Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného
zboru. Podl’a § 29 ods. 5 zdkona o posudzovani vplyvov, ak sa pisomné stanovisko nedoruci, povazuje sa za stthlasné.
V zmysle § 29 ods. 6 zakona o posudzovani vplyvov bolo doruc¢ené k navrhovanej ¢innosti stanovisko od ZDS.

Podra § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani vplyvov navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa méa navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, maju pravo v priebehu zistovacieho konania nazerat’ do spisu, robit si z neho
vypisy, odpisy a dostat’ kopie spisu.

Na zéklade uvedenych skuto¢nosti upovedomil Okresny turad Trencin listom ¢. OU-TN-OSZP3-2026/005390-025
zo dia 09.02.2026, ze v ramci zistovacieho konania zhromazdil rozhodujice podklady na vydanie ZS s moznost'ou
vyjadrit’ sa k nim v termine do 3 pracovnych dni. Prilohou listu bolo aj stanovisko organu ochrany ovzdusia na
zéklade doplnujucich informacii.

K uvedenému upovedomeniu nebolo dorucené ziadne stanovisko.

Okresny urad Tren¢in po vykonani zistovacieho konania, vyhodnoteni kritérii podla prilohy ¢. 10 zdkona o
posudzovani vplyvov, ako aj vlastnosti navrhovanej ¢innosti a opatreni na zabranenie alebo predidenie nepriaznivym
vplyvom na zivotné prostredie dospel k zaveru, Ze navrhovand Cinnost’ sa nebude posudzovat’ podla zdkona o
posudzovani vplyvov. Predlozeny zdmer a dokumenty spracované k zameru preukazali, Ze navrhovand Cinnost’
nebude mat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na zZivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva. Na zabranenie alebo
predidenie potenciondlnych moznych nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uviedol
Okresny tirad Trenc¢in opatrenia v stilade s § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani vplyvov.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat’, Ze pri dodrzani vieobecne platnych
zavéaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpe¢nostnych opatreni nebude mat’ navrhovana ¢innost’ vyznamny
nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, preto prisluSny organ urcil, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za plného respektovania vSetkych zakonom stanovenych
poziadaviek odporucit’ k realizacii. Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov navrhovanej zmeny Cinnosti na
zivotné prostredie je potrebné v d’alSom procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov respektovat’
podmienky, ktoré su uvedené ako opatrenia v stilade s § 2 pism. d) a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani vplyvov
v tomto zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania.

Na zaklade uvedenych skutocnosti rozhodol Okresny trad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie -
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’
podl'a zakona o posudzovani vplyvov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 15 zédkona o posudzovani vplyvov dotknutd obec, na ktorej uzemi sa méa navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena realizovat' bezodkladne informuje verejnost’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho
konania na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Podrla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov rozhodnutie povol'ujiiceho organu musi obsahovat’ podmienky,
ktoré urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, v zaviznom stanovisku zo zistovacieho
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konania alebo v zaverecnom stanovisku, alebo sposob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v rdmci
pripravy dokumentécie vysporiadal.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov proti zavdznému stanovisku zo zistovaciecho konania méze podat’
odvolanie navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknutd obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej
zmena realizovat’.

Podrla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani vplyvov navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej Gizemi sa ma navrhovana
¢innost’ alebo jej zmena realizovat, mézu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna dorucenia zavazného stanoviska
zo zistovacieho konania. Dotknuta verejnost’ mdze podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna zverejnenia zavazného
stanoviska zo zistovacieho konania v centralnom informa¢nom systéme.

Odvolanie proti tomuto zaviznému stanovisku mozno podat’ na Okresny trad Trencin, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie — oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Hviezdoslavova 3,911 01 Trenéin.

Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobuda zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.

Zavazné stanovisko zo zistovacieho konania je preskimatelné sidom podla zakona ¢. 162/2015
Z. z. Spravny sudny poriadok po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripastaju.

Podra § 29 ods. 20 zakona o posudzovani vplyvov dotknuta verejnost’ uvedend v § 3 pism. t) zakona o posudzovani
vplyvov sa moze zalobou podl'a § 178 ods. 3 Spravneho sudneho poriadku domahat’ zruSenia zavazného stanoviska
zo zistovacieho konania vydaného podla § 29 ods. 16 zakona, ktorym sa urcilo, ze navrhovana ¢innost’ alebo
jej zmena sa nebude posudzovat’ podla zakona o posudzovani vplyvov, a napadnit’ jeho vecnu alebo procesni
zakonnost’.

Podla § 29 ods. 19 zékona o posudzovani vplyvov zavidzné stanovisko zo zistovacieho konania ma platnost’ tri
roky, ak prislusny organ v zaviznom stanovisku neuréil inak. Na navrh navrhovatel’a moze prislusny organ predizit
platnost’ zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pri¢om celkovy ¢as platnosti
zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekrocit’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v
dotknutom tizemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym
zmenam doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavidznom stanovisku zo zistovacieho konania
upravi alebo doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko
zo zistovacieho konania nestraca platnost, ak sa poc¢as jeho platnosti za¢ne konanie o umiestneni alebo povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Ing. Jana Hurajova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10126

Dorucuje sa
Stone Assets, s.1.0., Pred polom 1744/7A, 911 01 Trencin, Slovenska republika
Mesto Trencin, Mierové ndm. 2, 911 01 Trencin, Slovenska republika

Na vedomie
Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomésikova 14366/64A, 831 04 Bratislava 3

Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 216
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava 1
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Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Tren¢ine, Nemocni¢na 4, 911 01 Trencin 1

TrencCiansky samospravny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin 1

Krajsky pamiatkovy urad Trencin, K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin 1

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie dolného Véhu, odstepny zavod,
Nébrezie Ivana Krasku 3/834, 921 01 Piestany 1

Trencianske vodarne a kanalizacie, a.s. skratka obchodného mena: TVK a.s. Trenc¢in, Kozusnicka 4, 911 05 Trenéin 5
Okresny tirad Trenc¢in, Hviezdoslavova 0/3, 911 01 Trencin 1

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trenéine, Jesenského, 911 01 Trencin 1
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Elektronické podpisy

Registraturne ¢islo zaznamu:
Vec: Zavazné stanovisko zo zistovacieho konania "Polyfunké&ny subor Zelezniéna I1"
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