@ OKRESNY POZEMKOVY A LESNY ODBOR
URAD . .
TRENCIN Pozemkové oddelenie

Hviezdoslavova 3, 911 01 Trencin

Podrla rozdelovnika

° °
Vas list ¢islo/zo diia Nage ¢islo Vybavuje/linka Trenéin
OU-TN-PLO1-2026/001114-092  Ing. Marian Kremeri/ 01. 04. 2026
032/7411582

Vec

Zverejnenie navrhu vieobecnych zésad funkéného usporiadania izemia v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych Uprav v Casti katastralneho izemia Orechové, lokalita ,,Siroké, areal hospodarskeho dvora“- verejna
vyhlédska.

Okresny trad Trenc¢in, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-TN-PLO), ako prislu$ny organ v zmysle § 5 ods.
4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon*), v stulade
s § 10 ods. 4 zédkona zverejiluje navrh v§eobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia (d’alej len ,,VZFU*) v
ramci projektu jednoduchych pozemkovych Gprav v &asti katastrdlneho izemia Orechové, lokalita ,,Siroké, areal
hospodarskeho dvora® (d’alej len ,,JPU*) v meste Trenc¢in po dobu 30 dni.

Do elaboratu VZFU je mozné nahliadnut’ v ¢ase zverejnenia na mestskom urade Trenéin, Mierové nam. 2, 911 01
Trencin, pocas uradnych hodin.

V zmysle § 10 ods. 4 zdkona sa VZFU dorucuje zdruzeniu Gcastnikov.

V ramci vyhotovenia uvodnych podkladov projektu JPU zhotovitel’ projektu GEOMETRA Tren¢in s.r.o., Nam. sv.
Anny 21,911 01 Tren¢in, vypracoval VZFU zmysle § 9 ods. 10 a 11 zdkona. VZFU bol v zmysle § 9 ods. 12 zdkona
dnia 12.01.2026 predlozeny a prerokovany so zdruzenim ucastnikov JPU, mestom Tren¢in a dotknutymi orgdnmi
Statnej spravy a dotknutymi spravcami verejnych zariadeni.

V zmysle § 10 ods. 4 zakona proti VZFU je mozné podat’ pisomnu ndmietku s odovodnenim v lehote 30 dni od jeho
zverejnenia alebo dorucenia na OU-TN-PLO, Hviezdoslavova 3, 911 01 Trencin.

Stcasne v zmysle § 10 ods. 5 zakona tymto spravny organ oznamuje vSetkym dotknutym organom $tatnej spravy, ze
sa prerokiivaja VZFU v obvode JPU. Dotknuté organy §tatnej spravy su povinné oznamit svoje stanoviskd k VZFU
do 30 dni odo dna dorucenia/ozndmenia. Ak sa dotknuty orgén v tejto lehote nevyjadri, predpokladé sa, Ze neméa
namietky k VZFU v obvode JPU.

Némietky proti VZFU podané v zékonnej lehote, doru¢ené na OU-TN-PLO, budt, podla § 10 ods. 6 zédkona,
prerokované do 60 dni odo dila ich dorucenia so zdruZenim ucastnikov JPU a podl'a vysledkov prerokovania OU-
TN-PLO rozhodne o schvéleni VZFU. O vysledku prerokovania upovedomi OU-TN-PLO toho, kto namietku podal.
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Tato vyhlaska sa sucasne zverejni na uradnej tabuli OU-TN-PLO po dobu 30 dni, na webovom sidle spravneho
organu a na centralnej Uradnej elektronickej tabuli. Posledny deni vyvesenia tejto vyhlasky je diiom dorucenia
vetkym ucastnikom JPU.

Urad potvrdi dobu vyvesenia:

VYVESENE O:...cuieeiiieiieiieieeieiieeeee e peciatka, podpis: ....cceeeverierieniennnn
VYVESENE dO:....eoeiniiriiciiieerieeeiieeeerceeeee e peciatka, podpis:.......ccceeeereeerenene.
Prilohy:

VZFU - pisomna ¢ast’
VZFU - grafickd Cast’

Na vedomie
Pol'nohospodarske druzstvo Zamostie Tren¢in alebo skratene "PD Zamostie Tren¢in", J. Psotného 11, Tren¢in

Mgr. Jana Hanzelova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdelovnik k &islu OU-TN-PLO1-2026/001114-092

Mesto Trencin, Mierové nam. 2, 911 01 Trencin 1

Okresny trad Tren¢in, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Hviezdoslavova 0/3, 911 01 Trencin 1
Okresny trad Trencin, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hviezdoslavova 0/3, 911 01 Trencin 1

Obec Zamarovce, Zamarovska 97/1, 911 05 Zamarovce

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, Bratislava-Nové Mesto,
Bratislava I11

Verejna vyhlaska,
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% GEOMETRA Trencin s.r.o.,, Nam. sv. Anny ¢.21, 911 01 Trengin

ICO: 36329 347 zapisanav OR OSv Trenéine, Odd. Sro, VI.&.13906/R
Tel.: 0905 408 978, 0905 408 104, e-mail: geometratrencin@gmail.com

VSEOBECNE ZASADY FUNKCNEHO USPORIADANIA
UZEMIA (dalej len ,VZFU*)

Projekt pozemkovych uprav formou jednoduchych
pozemkovych uprav

v ¢asti k.i. Orechové, lokalita ,,Siroké, areal
hospodarskeho dvora“ dalej len ,JPU"

Katastralne uzemie (k.u.) Orechové

2/2026

Ing. NataSa Hermanova
Filip Kukuc¢a
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1. Uvodné informacie

Na zaklade zmluvy o dielo €.2/2023 z 26.4.2023, medzi navrhovatelom Peter Jan&ovi¢, L.Starka
220/21, Trencin a firmou Geometra Trencin, s.r.o., Namestie sv. Anny 21, 911 01 Trenc¢in a rozhodnutia
Okresného uradu Trencin, pozemkovy a lesny odbor (OU-TN-PLO, spravny organ) ¢. OU-TN-PLO1-
2024/002923-048 zo dna 10.4.2024, pravoplatné dna 22.05.2024, boli povolené pozemkové uUpravy
formou jednoduchych pozemkovych dprav v &asti katastralneho Gzemia Orechové, lokalita ,Siroké, areal
hospodarskeho dvora“ (dalej len ,JPU*). Skratka nazvu projektu je: JPU Orechové — Hospodarsky dvor.

JPU je nastrojom prepojenia verejnych zaujmov, vlastnickych a uzivacich prav, nastrojom
realizacie optimalneho usporiadania upravovaného Uzemia ako aj prostriedkom k odstraneniu niektorych
nesuladov udajov evidovanych v katastri nehnutelnosti.

Jednoduché pozemkové upravy su nadrezortnou odbornou disciplinou, ktora sa na zaklade
uzakonenych noriem a principov systémovo zaobera krajinou ako celkom a vztahom c¢loveka k nej,s
cielom optimalizovat ich vzdjomné spolupdsobenie.

Zasadny vyznam jednoduchych pozemkovych uUprav spociva nielen v navrhoch, ale ajv
realizacii organizanych, agrotechnickych, technickych, biologickych, ekologickych a pravnych opatreni
navrhovanych za ucelom vytvorenia optimalnej organizacie tizemia.

cakavané ciele JPU:

Cielom JPU je usporiadat’ vlastnicke a uzivacie pomery v areali byvalého hospodarskeho dvora
v k.U. Orechové. V suc¢asnosti je to priemyselny areal.

E rojektu jedn hvch pozemkovych uprav:

1. vypracovanie uvodnych podkladov k JPU,
2. vypracovanie navrhu nového usporiadania Uzemia v obvode JPU,
3. vykonanie JPU.

Prace zacali etapou - 1. Vypracovanie Uvodnych podkladov k JPU (uvodné podklady), ktoré sa
skladaju z nasledujucich etap:

1a1. Zriadovanie bodov podrobného polohového bodového pola —nevyhotovuje sa

1a2. Urcenie hranice obvodu projektu pozemkovych uprav, rozdelenie parciel registra ,C*
hranicou obvodu pozemkovych uprav

1a3. Ugelové mapovanie polohopisu a vy$kopisu pre projekt pozemkovych uprav

1b1. Znalecky posudok na uréenie hodnoty pozemkov a mapa hodnoty pozemkov
1b2. Register pévodného stavu

1¢c1. Miestny Uzemny systém ekologickej stability — nevyhotovuje sa
1c2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania tizemia
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2. Obvod JPU Orechové, lokalita ,,Siroké, areal hospodarskeho
dvora“

Obvod JPU bol zadefinovany uz v Ziadosti o povolenie projektu JPU, preskimany v pripravnom
konani vyhotovenom Okresnym uUradom Tren¢in, pozemkovy a lesny odbor a potvrdeny v rozhodnuti
o povoleni JPU spravnym organom €. OU-TN-PLO1-2024/002923-048 zo dia 10.4.2024, pravoplatného
dnha 22.5.2024.

Vymera obvodu JPU €. 1: 3,50 ha, vymera obvodu JPU €. 2: 0,57 ha

Informatny systém katastra nehnutelnosti © Urad gendézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
Digialna oxtofolomapa © GEODIS Slovakia s r.o., EUROSENSEsro

Uzemie s vyznagenou hranicou obvodu JPU

3. Charakteristika uzemia
3.1. Poloha

Katastralne uzemie Orechové sa nachadza v severozapadnej Casti Slovenska, je prirodzenym
geografickym centrom stredného Povazia. Podla uzemno-spravneho ¢&lenenia sa nachadza v
Trenc€ianskom kraji, v okrese Trencin, je su¢astou Mesta Trendin.

RieSené zaujmové Uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia mesta Tren€in, v lokalite
Siroké, areal a mimo arealu hospodarskeho dvora. Obvod ¢&. 1, ktory tvori areal hospodarskeho dvora
a obvod €. 2, ktory sa sklada z viacerych obvodov sa nachadza v susedstve arealu hospodarskeho dvora.

Katastralne uzemie Orechové susedi s tymito katastralnymi tuzemiami:
e k. U. Trendin

k. 0. Zamarovce

k. 4. Hanzlikova

k. 0. Istebnik

k. 0. Hrabovka
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3.2. Historia Uzemia

Orechové je byvala samostatna obec, v sti¢asnosti ¢ast mesta Trencin. Prva pisomna zmienka je
z roku 1439. V roku 2001 mala 795 obyvatelov (cenzus). V roku 1960 bola zli¢ena s obcou Istebnik do
obce Zavazie. Od roku 1972 je pripojena k mestu Trengin.

3.3. Zakladna charakteristika obce

Mesto Trenéin

Samospravny kraj: Trengiansky

Okres: Trencin

Pocet obyvatelov: 54 458 (31.12.2021)
Rozloha: 8 200 ha

Prva pisomna zmienka: 179

Primator mesta: Mgr. Richard Rybni¢ek

Adresa: Mesto Trenc€in, Mierové namestie 1 /2, 911 64, Trencin
Telefén: 032/6504 111

Email: trencin@trencin.sk

Web: www.trencin.sk

3.4. Geomorfologické pomery a geologicka stavba uzemia

Katastralne uzemie Orechové patri podla regionalneho geomorfologického ¢lenenia (Mazur,
Lukni§, Atlas SSR, 1980) do provincie Zapadné Karpaty, konkrétne do subprovincie Vonkajsie Zapadné
Karpaty, oblasti Slovensko-moravské Karpaty. Z hfadiska podrobnejSieho ¢lenenia spada do celku
Biele Karpaty, podcelku Tren&ianska vrchovina.

Uzemie mé charakter mierne zvineného az pahorkatinného reliéfu, ktory sa smerom na
juhovychod postupne znizuje do Trencianskej kotliny. Nadmorska vyska sa pohybuje priblizne od 230
do 360 m n. m.

Severna a severozapadna Cast Uzemia je tvorena nizsimi svahmi Bielych Karpat, ktoré maju juzna
az juhovychodnu expoziciu a s miestami pokryté lesnymi porastmi alebo trvalymi travnatymi porastmi.
Juznd Cast katastra je naopak mierne znizena, vyuzivana prevazne polnohospodarsky a prechadza do
zastavanej ¢asti mesta Trengin.

Z morfologického hladiska teda Orechové predstavuje prechod medzi hornatinovym reliéfom
Bielych Karpat a kotlinovym reliéfom Trencianskej kotliny, ¢im vytvara prirodzend okrajovi zénu medzi
vrchovinou a mestskou zastavbou.

Nami rieSené Uuzemie nezasahuje do chranenej krajinnej oblasti Biele Karpaty.

3.5. Klimatické pomery

Katastralne uzemie Orechové ma mierne tepld a mierne suchu klimu, typicka pre oblast
Trencianskej kotliny. Priemerna ro¢na teplota sa pohybuje okolo 9 az 9,5 °C, pricom jul dosahuje
priblizne 19 °C a januar okolo -2 °C. Ro¢ny uhrn zrazok predstavuje priblizne 650 az 750 mm, pricom
najviac prsi v letnych mesiacoch po€as burok. Snehova pokryvka sa vyskytuje len kratkodobo, zvy€ajne
10 az 40 dni v roku. Prevladajluce vetry maju juhozapadny az zapadny smer s priemernou rychlostou 2
az 3 m/s, pricom v dolinach sa ¢asto tvoria hmly a teplotné inverzie. Klima je celkovo priazniva pre
polnohospodarstvo, s dlhym vegetaénym obdobim a vysokym poc¢tom sine¢nych dni.

3.6. Hydrologické pomery

RieSenym Gzemim nepreteka ziadny vodny tok. Hydrologicky patri rieSené uzemie do povodia
rieky Vah.

3.7. Pedologické pomery

Bonitna pédno-ekologicka jednotka (BPEJ) je Kklasifikatnym a identifikatnym udajom,
vyjadruje kvalitu a hodnotu produkéného potenciadlu polnohospodarskej p6dy na danom stanovisti.
Podla zakona 220/2004 Z. z. su vSetky pofnohospodarske pédy podla prislusnosti do BPEJ zaradene
do 9 skupin kvality pody. NajkvalitnejSie patria do prvej skupiny a najmenej kvalitne do 9 skupiny. Prvé
4 skupiny su chranené podla § 12 zakona o ochrane polnohospodarskej pédy a mozno ich do¢asne
alebo trvale pouZzit na nepofnohospodarske ucely iba v nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozne
alternativne rieSenie.
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Struktira kédu bonitovanej pédno—ekologickej jednotky:

X X% x x X T-miestny Upiny kéd BPEJ

L kod klimatického regiénu Q0 - 10
kéd hiavne pbdnej jednotky 00 - 99
kéd svahovitosti a expozicie 0- 9
kod skeletovitosti a hibky pody 0- 9
kéd zrnitosti pody 1- 5
kéd hiavnej pbdno-klimaticke) jednotky

Zoznam BPEJ v rieSenom tizemi v obvode ¢.2:

Vymera Vymera
BPEJ (m2) (%)
0232062 5579 100

Klimaticky regién — dostatoéne teply, suchy, pahorkatinovy
Hlavna pédna jednotka — ¢ernozeme

Svahovitost — rovina bez prejavu plosnej vodnej erozie
Expozicia — rovina

Skeletovitost — silne skeletovité

Hibka pody — plytké pody

Zrnitost pody — stredne tazké pddy

4. Sucasny stav krajiny

Sucasna krajinna Struktira odraza aktualny stav vyuzitia krajiny v zaujmovom Uzemi a
predstavuje zakladny analyticky material. Hodnoti sa zastupenie a plo$na rozloha jednotlivych prvkov
sucasnej krajinnej Struktury ako aj ich charakter (prvky prirodné, ¢lovekom pozmenené, umelé).
Pomocou nej sa vy€lenuju sucasné existujuce vyznamné krajinno-stabilizacné segmenty, priestorovo
sa vyjadruju javy charakteru stresovych faktorov a bariér.

4.1. Sucasné vyuzivanie uzemia v obvode JPU

Zastlpenie druhov pozemkov: v obvode JPU, ktory tvori obvod €. 1 aobvod & 2 v zmysle
zakona, su zastupené tri druhy pozemkov, ato orna pbda, zastavana plocha a nadvorie a ostatna
plocha.

Zmeny druhov pozemkov boli presetrované a nasledne odsuhlasené komisiou v ramci etapy
polohopisu a vyskopisu. Komisionalne presSetrenie sa uskutoc¢nilo diia 8.11.2024. Cielom presetrovania
bolo spresnenie a nasledné stanovenie druhov pozemkov podla skutoéného stavu v teréne.

Zoznam druhov pozemkov zastupenych v obvode ¢&. 1

druh pozemku Vymera (m?) %

zastavana plocha a nadvorie 35031 100,00

spolu 35031 100,00
Zoznam druhov pozemkov zastupenych v obvode €. 2

druh pozemku Vymera (m?) %

orna pbda 5579 97,33

zastavana plocha a nadvorie

(kanalizaény poklop) ! 0,02

ostatna plocha 152 2,65

spolu 5732 100,00
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Obvod ¢&. 1 tvori teraz uz byvaly areal hospodarskeho dvora. Hospodarsky dvor uzivalo
Polnohospodarske druzstvo Zamostie Trenéin az do odpredaja budov Ziadatelovi. V su€asnosti je areal
definovany ako UV 02 — Vyrobné Uzemie — priemyselna a stavebna vyroba. VSetky budovy v areali
vlastni p. Stanislav Jan&ovi€, a su vyuzivané na priemyselnu vyrobu, sklady, administrativu, sluzby
a vodaren.

Obvod €. 2 tvori samostatny obvod pozemkov na ucely vyrovnania. Susedi s obvodom €. 1 a
Cast’ susedi s k.U. Zamarovce. Nachadza sa v polnohospodarsky obrabanom lane a na pristupovej
ceste do aredlu. Uzivatelom pofnohospodarsky obrabanej poédy je Polnohospodarske druzstvo
Zamostie Trencin.

4.2, Dopravné linie a objekty

Cestna doprava

Areal je spristupneny miestnymi komunikaciami, z vychodnej ¢asti cez Obec Zamarovce a
z0 zapadnej strany od k.u. Orechového.

Zelezniéna doprava

V zaujmovom Uzemi sa nenachadza Zelezni¢na trat.
4.3. Zariadenie na rekreaciu a Sport

Do obvodu rieSeného Uzemia nezasahuji ani sa tu nenachadzaju Ziadne zariadenia na
rekreaciu a Sport.

4.4. Trasy inzinierskych sieti a ich ochranné pasma

Na zaklade pripravného konania spravneho organu a polohopisného a vyskopisného zamerania
v danej lokalite, bol zisteny priebeh inZinierskych sieti.

Trasy elektrickej energie

Slovenska elektrizatna prenosova sustava, a.s. (SEPS) sa vyjadrila, Ze katastralny uzemim
Orechové prechadza nadzemné vedenie (ZVN 400 kV V495 BoSaca — Varin). SEPS poskytla situacnu
mapu trasy vedenia vratane jeho stoziarov a ochranného pasma, z ktorej vyplyva Ze nezasahuje do
obvodu projektu JPU.

V severozapadnej Casti rieSeného Uzemia sa nachadza vzdusné elektrické vedenie — privod do
trafostanice. Trasovanie vzdusného vedenia bolo zamerané v ramci etapy polohopisu.

Na ochranu zariadeni elektriza¢nej sustavy podla § 36 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov, je uréené ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napéti:

-od 1 kV do 35 kV vratane:
- pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
- pre vodi¢e zo zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

-od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

-od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

- od 220 kV do 400 KV vratane 25 m,

- nad 400 kV 35 m,

Plynovod

Spolo¢nost SPP - distriblcia, a.s. sa vyjadrila, Zze obvod projektu JPU zasahuje do ochranného
al/alebo bezpe€nostného pasma plynarenskych zariadeni v sprave SPP-D, zaroven zaslali aj orientacné
znazornenie trasy plynarenského zariadenia.

Zo severozapadnej Casti cez stred do vychodnej Casti prechadza stredotlaky plynovod
s menovitym priemerom potrubia 80 mm.

Priebeh tohto potrubia je prebraty z poskytnutych analégovych podkladov spravcu na zaklade
transformacie, a teda je trasovanie len informativne.

Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni upravuje §79 zakona 251/2012 Z.z. o energetike,
podla ktorého je to priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského
zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
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technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu p6dorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od
pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je:

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou 201 az 500 mm,
e 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou 501 az 700 mm,
e 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovym
tlakom niz§im akom 0,4 MPa

Kanalizacia

Z vyjadrenia spolo¢nosti Trenianske vodarne a kanalizacie, a.s. vyplyva, Ze v obvode €. 1 sa
nenachadzaju inzZinierske siete v sprave spoloénosti.

Popri obvode €. 1, cez obvod €. 2 - C-KN 750/5 vo vychodnej €asti prechadza odvodnovacia
rura, ktora je ulozena v miestnej komunikacii.

Priebeh trasy tejto rury vznikol pospajanim povrchovych znakov (poklopov), a teda je len
informativny. Starosta Obce Zamarovce ma zaujem dostat predmetnt riru do vlastnej spravy
a pouzivat ju ako kanaliza¢nu raru.

Vodovod

V aredli sa nachadza siet vodovodnych potrubi, ktoré napajaju jednotlivé budovy v arealy,
vychadza z vodarne, ktora sa nachadza priblizne v strede uzemia.

Priebeh trasy tychto potrubi je vyznadeny na zaklade informacii poskytnutych od navrhovatela,
a teda je trasovanie len informativny.

4.5. Vodné toky a ochranné pasma vodnych tokov
RieSenym Uzemim nepreteka ziadny vodny tok.
4.6. Chranené uzemia

Riesené katastralne uzemie Orechové lezi mimo chranenych tzemi (CHKO Biele Karpaty a
NATURA 2000).

4.7. Zavlahy

Hydromelioracie, statny podnik sa vyjadrili, ze neeviduju ziadne hydromelioraéné zariadenia
v ich sprave v obvode rieSeného Uzemia.

4.8. Nadvaznost’ na susedné k. U. a susedné tzemia mimo obvodu JPU v ramci k. G.

Obvod JPU susedi z vychodu s k.0. Zamarovce a zo zapadu s k.u. Istebnik.
Obvod JPU prevazne obklopuje pofnohospodarska poda.
Spristupnenie arealu bude ako doteraz, po miestnej komunikacii.

5.UPN Mesta Trenéin, UPN obce Zamarovce a JPU

Pozemky v obvode &€.1 su platnym uUzemnym planom mesta Trenlin schvalenym Mestskym
zastupitelstvom (MsZ) v Tren€ine uznesenim €. 683 zo dna 12.12.2012 v zneni Zmien a doplnkov €. 2,
schvalenych uznesenim MsZ €. 338 zo dha 16.12.2015, Zmien a doplnkov €. 1, schvalenych uznesenim
MsZ €. 427 zo diha 17.2.2016, Zmien a doplnkov &. 3, schvalenych uznesenim MsZ €. 1537 zo dna
26.9.2018, Zmien a doplnkov &. 5, schvalenych uznesenim MsZ €. 328 zo dna 25. 9. 2019, Zmien a
doplnkov €. 6, schvalenych uznesenim MsZ €. 575 zo diia 27.5.2020, Zmien a doplnkov €. 4, schvalenych
uznesenim MsZ €. 846 zo dia 7.4.2021, Zmien a doplnkov &. 7, schvalenych uznesenim €. 1276 zo dfia
22.6.2022, Zmien a doplnkov ¢&. 8, schvalenych uznesenim MsZ €. 442 zo dnha 13.12.2023, Zmien a
doplnkov €. 9, schvalenych uznesenim MsZ €. 842 zo dna 10.12.2024 a Zmien a doplnkov ¢. 11,
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schvalenych uznesenim MsZ €. 1138 zo dnha 16.10.2025 uréené na vystavbu, su definované ako UV 02
— Vyrobné Uuzemie — priemyselna a stavebna vyroba. V limitoch a regulativoch zastavatelnosti uzemia je
pre Funkény regulativ UV 02 stanovena max. miera zastavania 80%, min. podiel zelene 10%, pri vyske
zastavby max. 2 nadz. podlazia.

Uzemie mestského bloku slizi predovsetkym na umiestiiovanie vaésich aj mensich zariadeni
priemyselnej a stavebnej vyroby a skladov s doplnkovymi zariadeniami vyrobnych sluZieb, vefkoobchodu
a logistiky, ktoré podstatne neobtazuju okolie negativnymi vplyvmi. Cast pléch méze byt aj komplexnou
sucastou priemyselného parku (regulativ UV 01).

Funkéné vyuzitie, pripustné funkcie

Primarne funkcie:

Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkého druhu, plochy a zariadenia stavebnej vyroby,
sklady a skladovacie plochy, vyrobné sluzby, aredly velkoobchodu a logistiky.

Vyhovujtce funkcie:

Obchodné a administrativne budovy, byty potrebné na zabezpelenie prevadzky zariadeni v
rozsahu maximalne 1 byt na zariadenie, odstavné miesta a garaze sltziace potrebam pripustnych
funkcii, nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia sltzZiace pre obsluhu mestského bloku, resp.
prilahlého Uzemia, potrebné peSie, cyklistické a obsluzné komunikacie, parkovo upravend liniova a
ploSna zelen, izola&na, ochranna zelen.

Podmieneéne vhodné funkcie:

CSPL - gerpacie stanice pohonnych latok, zariadenia odpadového hospodarstva sliziace na zber
odpadov /zberné dvory, zberne druhotnych surovin, re-use centrum, triedenie, skladovanie a Upravu
odpadu, trasy dopravnej a technickej vybavenosti krizujlice a zasahujlice mestsky blok.

Pozemky v obvode €.2 nie su platnym Uuzemnym planom mesta Tren&in uréené na vystavbu, su
sucastou uzemia polnohospodarsky vyuzivanych pléch a ostatnej krajinnej zelene - funk&né vyuzitie
formujuce typicky charakter prostredia mimo zastavaného uzemia mesta, tvoreny plochami ornej pody,
trvalych travnych porastov, chmelnic, ostatnych pléch, ovocnych sadov a zahrad.

UPN obce Zamarovce

Z vyjadrenia Obce Zamarovce zo diia 3.10.2023 (pripravné konanie) je v obvode jednoduchych
pozemkovych Gprav v éasti k.u. Orechové, lokalita ,Siroké areal hospodarskeho dvora“ platnym
uzemnym planom obce Zamarovce schvalenym diha 10.10.2017, uzn. &. 60/2017, v zneni Zmien
adopinkov €. 1, schvalenych uznesenim obecného zastupitefstva €. 51/2022, dfia 20.10.2022
navrhovana miestna komunikacia.

Tato navrhovana komunikacia je trasovana takmer cela mimo obvod JPU, malou ¢astou by
zasiahla do parcely obvodu &. 2 C-KN 750/5.

6. Navrh funkéného usporiadania uzemia

Navrh VZFU pine re$pektuje schvaleny UPN Mesta Trendin, je vypracovany v rozsahu, ktory
zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych Uprav a potrebam dalSieho konania o pozemkovych
Upravach. Z toho dévodu sa nevypracovaval ani MUSES.

Parametre pripadnych navrhovanych spoloc¢nych a verejnych zariadeni a opatreni budu
stanovené tak, aby spifiali poZiadavky technickych noriem SR, aby sa nasledna zamys$lana urbanizacia
Uuzemia dala realne, bez vacésich administrativnych a organizaénych komplikacii vykonat, ¢o je dalsi
vyznam vykonania JPU.

6.1. Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO)
V obvode JPU sa nenachadzaju Ziadne spolo¢né zariadenia a opatrenia a taktiez pri tvorbe
projektu JPU nevyplynula potreba ich navrhovania.

6.2. Verejné zariadenia a opatrenia (VZO)

Do nami rieSeného Uzemia — v obvode €. 2, zasahuje - nachadza sa verejné zariadenie a
opatrenie dopravného charakteru — ¢ast' existujucej miestnej asfaltovej komunikacie, ktora sluzi ako
vstup do arealu priemyselnej zény.
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Bilancia verejnych zariadeni a opatreni dopravného charakteru

Oznacenie zariadenia Typ Vymera| Odvodnenie Objekty Poznamka
a opatrenia (m2)

VZ0-1(DOPMK) | SOPEEZariaden 3 155 | bez oguocnenia e,

Popis jednotlivych verejnych zariadeni a opatreni

VZ0O-1(DOP,MK) — cast' existujlicej miestnej asfaltovej komunikacie, bez chodnikov a bez
odvodnenia. Slizi ako vstup do arealu priemyselnej zony z vychodnej €asti z obce Zamarovce.

Prehlad potreby vymery pre verejné zariadenia o opatrenia
VZ0O dopravného charakteru 153 m2

Predbezny zaber pre verejné zariadenia a opatrenia 153 m2

Novy stav VZO tvori 2,7 % z celkovej vymery obvodu €. 2

7. Zostavenie zaverec¢nej bilancie a stanovenie percenta
prispevku viastnikov

Prehlad vlastnictva vybranych vlastnikov v obvode projektu zostaveny na zéklade registra pdvodného
stavu.

Kod krytia Vlastnik alebo spravca Vymera [m2]
SR knihované 0
neknihované 0
Mesto knihované 114
neknihované 0
Spolu: 114

Suhrnna bilancia pre SZO a VZO s vypoctom potreby prispevku vlastnikov.

V obvode €. 1 sa nenachadzaju a ani nevyplynula potreba navrhovat SZO a VZO.
V obvode €. 2 sa nachadza VZO dopravného charakteru, ktoré zostane vo vlastnictve pdvodného
vlastnika, nevyplynula potreba navrhovania dalSich SZO alebo VZO.

8. Zaver

Vzhladom k tomu, Ze platny GUzemny plan mesta Trencin je zasadny strategicky a rozvojovy
dokument, ktory ur€uje funk&né vyuzitie Gzemia, bude sa v JPU plne akceptovat.

Poloha jednotlivych novych spolocnych alebo verejnych zariadeni a opatreni mdze variovat' z
dévodu potreby ich posunu pri zostavovani rozdelovacieho planu.

V pripade, ze vyplynie potreba dalSieho spristupnenia pozemkov vlastnikov v obvode €.1, budu
tieto doplnené pri zostavovani rozdelovacieho planu v rozsahu zabezpeéia pristupu na vyuZzitie novych

pozemkov v zmysle platného UPN mesta Trencin. Tato skuto¢nost bude zohladnena pri navrhu Zasad
umiestnenia novych pozemkov.

9. Graficka priloha
Suéastou elaboratu je aj Mapa VZFU.
Spracovali;

Ing. Nata$a Hermanova
Filip Kukuca
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