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JUDr. Ing. Zuzana Kvakova, spravca so sidlom spravcovskej kancelarie Piaristicka 276/46,
911 01 Trencin, Slovenska republika, znacka spraveu: S2037, ako spravca dlznika Jozef Franer,
nar.: 24.11.1969, trvale bytom Mladeze 328/1, 956 18 Bosany, Slovenska republika (dalej aj
len ako ,,D1Znik*) opravneny k zorganizovaniu drazby podl'a ust. § 167n zakona ¢. 7/2005 Z.
z. 0 konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni G¢innom ku
dnu vyhlasenia konkurzu na majetok Dlznika (d’alej aj len ako ,,ZKR*) podl'a ust. § 17 zdkona
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(dalej aj len ako ,ZoDD*) tymto oznamenim o drazbe vyhlasuje drazbu majetku
podliehajuceho konkurzu vyhlasenému na majetok Dlznika.

1. OZNACENIE SPRAVCU (DRAZOBNIK A NAVRHOVATEL)

JUDr. Ing. Zuzana Kvakova, spravca so sidlom spravcovskej kancelarie Piaristicka 276/46,
911 01 Trencin, Slovenska republika, znacka spravcu: S2037

2. MIESTO, DATUM A CAS OTVORENIA DRAZBY

Miesto konania drazby: Notarsky Grad notara Mgr. Andrea Karasova, so sidlom Piaristické 44,
911 01 Tren¢in, Slovenska republika, 3. poschodie.

Datum a ¢as otvorenia drazby: 04.12.2025 o 10:30 hod.

Kolo drazby: Tretie

3.  PREDMET DRAZBY

Predmetom drazby je spoluvlastnicky podiel DlZnika o velkosti 1/14 k celku k nasledovnym

nehnutel'nostiam zapisanym na LV ¢. 4, vedenom Okresnym Gradom Malacky, katastralnym
odborom, pre okres Malacky, obec Solosnica, katastralne izemie SoloSnica:

- rodinny dom so supisnym ¢islom 467, umiestneny na parcele registra ,,C* evidovanej
na katastralnej mape, parc. ¢.: 2054/7 spolu s prislusenstvom (d’alej aj len ako ,,rodinny
dom*)

- parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape, parc. ¢.: 2054/7, zastavana plocha
a nadvorie, vymera: 305 m2 (d’alej aj len ako ,,pezemok®),

(rodinny dom a pozemok d’alej aj len ako ,,Predmet drazby*).

Predmet drazby je majetkom podliehajicim konkurzu vyhlasenému na majetok Dlznika podla
ust. § 167h ZKR a ust. § 167k ZKR.

4.  OPIS PREDMETU DRAZBY A STAVU PREDMETU DRAZBY
Predmetom drazby je spoluvlastnicky podiel Dlznika o velkosti 1/14 k rodinnému domu

a pozemku. Rodinny dom je dokonceny a obyvany. Dom je plne zariadeny a funkény. Na
rodinnom dome st dokon¢ené vSetky jeho Casti, vratane upravy dvora, chodnikov, odstavnych
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ploch, zahradnych ploch a oplotenia. V dome je vyhotovena elektroinstalacia, rozvod vody,
rozvod plynu a kanalizacie. Kurenie je rieSené ako plynové s natenym obehom teplej vody
v radidtoroch. Dom je pripojeny na elektricka siet, verejny vodovod, STL plynovod
a kanalizéciu. Ked'Ze rodinny dom presiel niekol'kymi rekonStrukciami, tak jeho Zivotnost
znalec odhaduje na 100 rokov. Rodinny dom je zanedbany a v zlom technickom stave. Rodinny
dom nie je podpivnieny. Statie na auto je vytvorené pred rodinnym domom na obecnom
pozemku. Do domu sa vchadza cez mali novovystavani predsien, ktord nie je zakreslena
v katastralnej mape. Popri dome su vybetonvané betonové plchy, cez ktoré sa vchadza do
rodinného domu a do zéhrady. Rodinny dom sa sklada z troch stavebne prepojenych celkov,
pricom kazdy z nich postaveny v inom ¢asovom obdobi. Pdvodna najstarSia cast’ domu bola
postavena v roku 1934. K nej bola v roku 1965 pristavena d’alsia ¢ast’ domu, kde sa nachadza
aj socialne zazemie, ako je kupelnia WC. Poslednou pristavenou ¢ast'ou je predsiefi, ktord bola
pristavena v roku 2005. P6vodna ¢ast’ rodinného domu je postavena na kamennych zakladoch
hr. 500mm a hl. 500 mm. Obvodové steny na pévodnom dome si vymurované z kamena hr.
500 mm, priecky st vymurované z kamenia hr. 450mm. Stropy st zhotovené z drevenych
tramov, na ktorych je doskové podbitie s pletivom, na ktorom je vdpenno-cementova omietka.
V tejto Casti sa nachadza obyvacka a izba. V pristavbe z roku 1965, ktora je vymurovana z tehly
a ma beténové zaklady sa nachadza socidlne zazemie domu . kupelna a WC, d’alej kuchyna,
chodba a spaliia. Dom ako aj pristavby nie st zateplené, obvodové mury si opatrené novou
povrchovou upravou — akrylatovou omietkou. Vo vSetkych priestoroch je teplovodné
radiatorové kurenie, s vynimkou predsiene. V rodinnom dome je urobeny rozvod teplej
studenej vody. Zdrojom kupenia a teplej uzitkovej vody jej samostatny plynovy kotol zn.
Protherm a samostatny zasobnik TUV. V dome sa nachadza aj iny zdroj tepla, 2 ks kachle na
drevo. Okna advere st plastové sizolatnym dvoj-sklom. Nosnou castou na podlahe je
podkladny beton spolu s betonovym poterom. Podlaha je tvorend PVC podlahou (predsien,
kuchyna), textilnou tkaninou — kobercom (izba, obyvacka, chodba, WC, spaliia), keramickou
dlazbou (kupelnia). Strecha je sedlova, stre$nd krytina na dome je zbeténovej tasky.
V rodinnom dome je rozvod svetelnej a motorickej elektrickej inStalacie. PrisluSenstvom
rodinného domu je zahradny domcek, ktory sa nachadza na pozemku a nie je evidovany
v katastri nehnutel’nosti; oplotenie, vstupna branka a branka; vodomerna Sachta; pripojka
kanalizacie; pripojka STL plynu; pripojka NN-elektro; chodniky a odstavné plochy; vonkajsie
schody do zahradného domceka a altanok na drevo. Rodinny dom a pozemok st v sticasnosti
obyvané, av8ak prakticky neudrZiavané. Rodinny dom vyzaduje vyrazni rekonstrukciu.
Pozemok je neudrziavany.

5. PRAVA A ZAVAZKY VIAZNUCE NA PREDMETE DRAZBY

Vo vztahu k Predmetu drazby nie si na LV ¢. 4, vedenom Okresnym tGradom Malacky,
katastrélgym odborom, pre okres Malacky, obec Solosnica, katastralne fizemie Solo$nica, v
Casti C: TARCHY zapisané Ziadne tarchy.

6. SPOSOB URCENIA CENY PREDMETU DRAZBY

Vseobecna hodnota Predmetu drazby bola urcena Znaleckym posudkom ¢islo 4/2025 zo dna
13.03.2025 (dalej aj len ako ,,Znalecky posudok®) vypracovanym znalcom Ing. Milanom
Zilavym, zapisanym v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 915405 na sumu vo vyske 7.500,- EUR.

7.  NAJNIZSIE PODANIE A MINIMALNE PRIHODENIE
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Najnizsie podanie: 3.750,00 EUR
Minimalne prihodenie: 500,00 EUR
8. DRAZOBNA ZABEZPEKA

Vyska drazobnej zabezpeky bola urc¢ena sumou 1.000,00 EUR (d’alej aj len ako ,,Drazobna
zabezpeka®).

Drazobna zabezpeka bude zlozena:

(a) bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov alebo vkladom na bankovy ucet vedeny
v Fio banka, ¢islo bankového uctu (IBAN): SK64 8330 0000 0026 0321 5974 (d’alej aj len ako
,Bankovy ucet“), variabilny symbol: 552024, odkaz pre prijimatel'a: DraZobna zabezpeka —
meno zloZitePa, Drazobna zabezpeka sa povaZuje za riadne zloZenu ak bola pripisand na
Bankovy tcet najneskoér do otvorenia drazby;

(b) v hotovosti k rukam Spravcu v sidle spravcovskej kanceldrie Piaristickd 276/46, Slovenska
republika najneskor do 20.11.2025 alebo v den konania drazby (21.11.2025) pred jej zacatim
na adrese sidla notarskeho Gradu notara Mgr. Andrea Karasova, so sidlom Piaristicka 44, 911
01 Trencin, Slovenska republika; alebo

(c) formou bankovej zaruky.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou alebo Sekom.

Lehota na zloZenie DraZobnej zabezpeky sa kon¢i otvorenim drazby.
ZloZenie Drazobnej zabezpeky bude preukazané:

(a) predloZenim origindlu prikazu na prevod finanénych prostriedkov alebo potvrdenim
o vklade finan¢nych prostriedkov vo vyske Drazobnej zabezpeky na Bankovy ucet, pod
variabilnym symbolom a s odkazom pre prijimatel’a podl'a tohto ozndmenia o drazbe;

(b) samotnym ukonom zloZenia finanénych prostriedkov vo vyske Drazobnej zabezpeky v
hotovosti k rukam Spravcu;

(c) predlozenim originalu potvrdenia o vydani bankovej zaruky.

K drazbe bude pripusteny len Géastnik, ktory riadne zlozil Drazobnu zibezpeku do ¢asu
otvorenia drazby a zloZenie DraZobnej zabezpeky riadne preukazal.

Drazobna zabezpeka bude ucastnikovi drazby, ktory nie je vydrazitelom vratena bez
zbytoCného odkladu. V pripade ak bola Drazobna zdbezpeka zloZzena

(a) bezhotovostnym prevodom finan¢nych prostriedkov alebo vkladom na Bankovy ucet, bude
Drazobna zabezpeka vratena na bankovy cet ucastnika drazby, z ktorého bola zaplatena alebo
na bankovy ucet ucastnika drazby oznameny draZobnikovi na ucely vratenia DraZobnej
zébezpeky, v pripade ak tato bola zloZzena vkladom na Bankovy tcet;
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(b) samotnym ukonom zloZenia finanénych prostriedkov vo vyske Drazobnej zabezpeky v
hotovosti k rukdm Spraveu bude Drazobnd zabezpeka vratena vydanim finanénych
prostriedkov vo vyske zlozenej Drazobnej zabezpeky v hotovosti do riik Gcastnika drazby;

(c) formou bankovej zaruky, bude tato vratend vydanim dokumentov (listin) preukazujucich
vydanie bankovej zaruky.

9.  ZAPLATENIE CENY DOSIAHNUTEJ VYDRAZENIM

Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vyssia ako 6.640,00 EUR, je vydrazitel’ povinny zaplatit’
cenu dosiahnutt vydrazenim hned’ po skonceni drazby k rukam Spravcu.

Ak je cena dosiahnuta vydrazenim vyssia ako 6.640,00 EUR, je vydrazitel’ povinny zaplatit’
cenu dosiahnutil vydrazenim bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Bankovy tucet,
variabilny symbol: 552024, poznamka pre prijimatel'a: Doplatok ceny dosiahnutej vydrazenim
—meno vydrazitel'a; a to v lehote do 15 dni odo dna skoncenia drazby.

Drazobna zabezpeka zaplatena vydrazitel'om sa zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim.

Ak bola vydrazitelom zlozen4 drazobna zabezpeka vo forme listiny preukazujicej vydanie
bankovej zaruky, je vydrazitel povinny zaplatit’ cenu dosiahnuti vydrazenim v plnej vyske v
lehote podl'a predchéadzajucich odsekov v zavislosti od ceny dosiahnutej vydrazenim.

Cenu dosiahnutti vydrazenim nie je mozné zaplatit' zapodlitanim. Platba zmenkou je
nepripustna.

10. OBHLIADKA PREDMETU DRAZBY

Spréavca uskuto¢ni dve obhliadky Predmetu drazby.

Prva obhliadka Predmetu drazby sa uskutoéni diia 24.11.2025 o 08:30 hod.
Druhé obhliadka Predmetu drazby sa uskutoéni dita 25.11.2025 o 08:30 hod.

Predmet drazby bude na tcely obhliadky spristupneny Spravcom alebo nim poverenou osobou.
Obhliadky Predmetu drazby sa uskutocnia na mieste HoStaky 40, Solos$nica, Slovenska
republika. Osoby majice zaujem o obhliadku s povinné nahlasit’ svoju ucast’ najneskdr 48
hodin pred uvedenym terminom obhliadky Predmetu drazby, ato prostrednictvom
elektronickej spravy (e-mailu) odoslanej na adresu Spraveu pre dorucovanie elektronickej posty
(e-mailova adresu) spravca@akkvak.sk alebo telefonicky na telefonnom cisle +421 (0)
902393394,

11. NADOBUDNUTIE VLASTNICKEHO PRAVA K PREDMETU DRAZBY

Vlastnicke pravo k Predmetu drazby prechddza na vydrazitela udelenim priklepu, za
predpokladu zaplatenia ceny dosiahnutej vydrazenim v uréenej lehote. Uvedené neplati v
pripade, ak je vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora podl'a osobitného predpisu, ak v Case priklepu nie je zapisana v tomto registri alebo ak
dojde k uplatneniu prava vykupit’ Predmet drazby z konkurznej podstaty opravnenou osobou
spdsobom podl'a ust. § 167r ods. 2 ZKR. Spravca vydé bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti
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vlastnickeho alebo iného prava vydrazitel'ovi potvrdenie o vydrazeni Predmetu drazby a v
pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda Spravca
vydraZitel'ovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

12. PODMIENKY ODOVZDANIA PREDMETU DRAZBY

Po nadobudnuti vlastnickeho prava k Predmetu draZzby vydrazitelom Spravca bez zbyto¢ného
odkladu odovzda vydrazitelovi Predmet drazby a listiny osvedCujuce vlastnicke pravo, ktoré
st nevyhnutné na nakladanie s Predmetom drazby alebo osvedcujii iné prava vydrazitela k
Predmetu drazby a vydrazitel’ prevzatie Predmetu drazby pisomne potvrdi.

Nakolko ide o Predmet drazby podl'a ust. § 20 ods. 13 ZoDD (byt, domu, ind nehnutel'nost,
podnik alebo Cast’ podniku), predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ Predmet drazby na
zéklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zépisnice a doloZenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbytoénych prietahov. Spravca je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani
Predmetu drazby. Zapisnicu o odovzdani Predmetu drazby podpiSe predchadzajiici vlastnik
Predmetu drazby, vydrazitel’ a Spravca. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’
alebo ju prevziat, tato skuto¢nost’ sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu
aj tejto osobe.

V3etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim Predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost’ sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sp6osobil
predchadzajuci vlastnik, majitel’ alebo spravca alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora
ich postihla. Osoba povinnd vydat Predmet drazby zodpovedd vydrazitelovi za Skodu
sposobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

13. OZNACENIE NOTARA OSVEDCUJUCEHO PRIEBEH DRAZBY

Priebeh drazby bude osvedéeny notarom Mgr. Andrea Karasova, so sidlom Piaristicka 44, 911
01 Trencin, Slovenska republika.

14. POUCENIE

Podl'a ust. § 21 ods. 2 ZoDD ,, /v] pripade, ak sa spochybije platnost zaloznej zmluvy alebo
boli porusené ustanovenia tohto zdkona, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutda na
svojich pravach, poZiadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Prdvo domdhat sa urcenia
neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu okrem pripadu,
ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu a zdrovern ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik predmetu drazby v case priklepu hldaseny
trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatnd len td cast drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23) “.

Podlaust. § 21 ods. 3 ZoDD ,, [o]soba, ktord podala na siide Zalobu podla odseku 2, je povinnd
ozndmit prislusnému okresnému tiradu zacatie sudneho konania“.

Podlaust. § 21 ods. 4 ZoDD ,, [ui] Castnikmi sudneho konania o neplatnost drazby podla odseku
2 su navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel, predchddzajiici viastnik a dotknuta osoba
podla odseku 2.
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Podla ust. § 21 ods. 5 ZoDD ,, [ajk vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za
neplatni, ucinky priklepu zanikaju ku diu priklepu .

Podl'a ust. § 21 ods. 6 ZoDD |, /njeplatnost drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu
oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej
drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu drazby,
ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby “.

Podla ust. § 21 ods. 7 ZoDD ,,[o] neplatnosti drazby drazobnik bez zbytocného odkladu
vyrozumie osoby uvedené v § 17 ods. 5. Oznamenie o neplatnosti drazby drazobnik uverejni bez
zbytocného odkladu na dobu najmenej 30 dni sposobom v mieste obvyklym. Ak bolo oznamenie
o drazbe uverejnené v registri drazieb, drazobnik tam uverejni aj oznamenie o neplatnosti
drazby. Ak sa oznamenie o drazbe zverejnilo v Obchodnom vestniku podla § 17 ods. 3,
drazobnik v nom bez zbytocného odkladu zverejni aj oznamenie o neplatnosti drazby “.
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