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VEC
Oznimenie vlastnikom a uzivatel'om pol'nohospodarskych pozemkov a ostatnym
ucastnikom pozemkovych dprav v katastrialnom dizemi Vel’ké ZaluZie - informscia

Pozemkové tpravy vk.u. Velké Zaluzie boli nariadené vzmysle ust. § 7 ods. 2
(pripravné konanie) zdk. ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach v zneni neskor3ich predpisov (d'alej len zékon 0 pozemkovych tpravach)
na zdklade schvaleného Uznesenia vlady SR ¢. 458/2022 zo dia 13.07.2022, ktorym vlada
schvilila zoznam katastrdlnych tzemi pre zacatie pozemkovych uprav vroku 2021
presunutych na rok 2022.

Mimorezortnd Komisia pre vyhodnotenie kritérif na stanovenie nalichavosti vykonania
pozemkovych Uprav a vyber katastrdlnych Gizemi, zriadena Ministerstvom pddohospodarstva
arozvoja vidieka SR vypracovala zoznam katastralnych Gzemi pre zacatie pozemkovych
Uprav. Za Ucelom usporiadania vlastnickych a uZivacich pomerov a odstraneni prekazok ich
vykonu vyvolanych historickym vyvojom sa v uréenom zozname katastralnych tzemi
pre zaCatie pozemkovych uprav v roku 2021 presunutych na rok 2022, pod poradovym
C¢islom 28 nachddza k.i. Velké Zaluzie, Obec Velké Zaluzie, Okres Nitra, Nitriansky kraj,
¢islo k.. 868787, s celkovym poétom bodov 410.

Nariadenie Okresného tdradu Nitra, pozemkového alesného odboru, pozemkového
oddelenia (d'alej len OU-NR-PLOI1) & OU-NR-PLO1-2022/037901-001 zo diia 11.8.2022
bolo vyvesené na tradnej tabuli Obce Velké Zaluzie na dobu 60 dni, aby bol dostato¢ny ¢as
na obozndmenie vsetkych ucastnikov pozemkovych tprav. Informacia bola uverejnena
I na internetovej stranke obce ako aj uradnej tabuli Okresného tradu v Nitre, pozemkového
a lesného odboru.

V sicasnosti prebieha pripravné konanie podla § 7 ods. 2 zdkona o pozemkovych

upravich, v ramei ktorého OU-NR-PLO1 skuma dévody, nalichavost a hospodarsku u¢elnost’
vykonania pozemkovych tprav, ich hranice a vykonava dalsie potrebné zist'ovania.
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V pripravnom konani pozemkovych tprav, okrem in€ho, ma okresny urad zabezpe¢it
podla § 7 ods. 4. pism. e) zakona, aby pred rozhodnutim o navrhu na vykonanie
pozemkovych uprav boli G¢astnici konania vhodnou formou a v mieste konania zvy¢ajnym
sposobom informovani o planovanom konani.

Informacie o pozemkovych tipravach budi zverejfiované na Gradnej tabuli obce Velké
Zéluzie, na internetovej stranke obce Velké Zaluzie, obecnym rozhlasom, &i v obecnej tladi
a na internetovej stranke uradu https://www.minv.sk/?ppu-velke-zaluzie.
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Priloha

K ozndmeniu pre uzivatel'ov
a vlastnikov pady

Pozemkové tpravy
(informacia pre k.i. Vel’ké ZaluZie)

Pozemkové dpravy su kodifikované v zdkone &. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a 0 pozemkovych spolo¢enstvach v znen{ neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon®).

Pod pojmom pozemkové tdpravy (dalej len »PU“) rozumieme najmia scel'ovanie
pozemkov, usporiadanie a rozmiestiiovanie druhov pozemkov, vyrovnavanie hranic pozemkov,
optimalizdciu tvaru a spristupnenie vietkych pozemkov a s tym suvisiaci aj vykon pravnych,
terénnych, komunikaénych, vodohospodarskych, protieroznych, ekologickych a inych opatreni
s ciefom zlepsit' pol'nohospodarsku vyrobu, zlepsit'  podmienky vidieckeho hospodarstva
a usporiadat’ vlastnicke vztahy k pdde na upravovanom vizemi.

Pozemkové upravy,  kedysi nazyvané aj ,komasdcie*, boli nistrojom riesenia
rozdrobenosti pozemkového vlastnictva, revitalizéciu krajiny ¢i optimalneho priestorového
a funkéného (cestna siet’, toky, vetrolamy, ...) usporiadania pozemkov.

Dovody pozemkovych vuprav

PU sii_nevvhnutné vtedy, ked’ sa pozemkové vlastnictvo dostane do stavu zloZitosti
a neprehladnosti, ktory vylu¢uje jeho zmysluplné uzivanie (ked’ sa nedajii vipravy vykonat
beznymi prostriedkami ako napr. kupne a zimenné zmluvy, geometrické plany, ...).
Jednd sa o:
- vel’ki rozdrobenost’ pozemkového viastnictva,
(t.z. Ze kazdy priemerny vlastnik vlastni vacsi pocet jednotlivych pozemkov, ktoré su
viac-menej roztrusené po celom katastralnom tizemf ; navySe ich vi¢sinou nevlastni sam
/v celosti/, ale vlastni ich len vo vlastnickych podieloch)
- staiené obhospodarovanie viastnych roztriisenych a nepristupnych pozemkov,
- staiené podmienky na kipupredaj pozemkov; je ovplyvnend trhovd hodnota
takychto pozemkov.

Ciele pozemkovych upray

Zmyslom PU je dosiahnutie takého stavu, aby kazdy vlastnik vlastnil miesto mnohych
roztrisenych vlastnickych podielov vyrazne mensi pocet novych pozemkov (v idedlnom stave
— namiesto viacerych pozemkov - len jeden pozemok; to znamena v celosti,
bez spoluvlastnikov okrem takych drobnych vlastnikov, ktori dokopy vlastnia
len niekol’ko m?, resp. max. do 400 m?) aaby tplne kazdy novy pozemok bol pristupny
z komunikécie (& v z existujucej alebo z novej).



Vihody PU

- oddelenie viastnictva zndmych a nezndamych viastnikov

- Scelenie a spristupnenie pozemkov a ich vytjcenie v teréne:
sceleny (komasovany) pozemok  bude kaidy viastnit’ sim v podiele 1/1
so zabezpecenym pristupom 7 polnej komunikdcie (adresné viastnictvo umoini
aktivny pristup viastnika k svojim pozemkom a dohliadar’ na starostlivost’ o)

- moZnost’ usporiadania pozemkov pod stavbami a vo viastnictve §titu

- hové pozemky musia byr’ zo zdkona primerané _jeho pévodnym pozemkom, o sa
rozlohy a bonity (hodnoty) pozemku tyka

- wytvorenie spolocnych zariadeni a opatreni t.j. obecnjch pozemkov s komunikacnymi,
protieréznymi vodohospoddrskymi a ekologickymi funkciami, ktorych vymera sa
pokryje zo Stitnej resp. obecnej pody

- moinost’ odpredat’ malé podiely pol'nohospoddrskej pody do 400 m? Slovenskému
pozemkovému fondu

- moZnost’ odpredat’ malé podiely lesnej pody do 2000 m’ Lesom SR

- zwySenie trhovej ceny pozemkov

- podla §§ 23 a 24 zdkona viastnici pozemkov (na presadzovanie svojich zdujmov)
vytvdraji tzv. zdruZenie ticastnikov pozemkovych tiprav; pri prejedndvani projektu je
kaZdy zndmy viastnik predvolivany na rokovanie

- nezndmych vlastnikov pp. vlastnikov s nezndmym pobytom zastupuje v konani
Slovensky pozemkovy fond alebo Lesy Slovenskej republiky

- sprehladnenie pozemkového viastnictva pre vyber dani 7 nehnutel'nosti a investicné
zdmery

- vlastnici pozemkov neplatia ni¢ za vykondvanie prdc na projekte pozemkovych tprav;
su financované zo §titneho rozpoctu

Pozemkové vipravy sa budii vykondvat' naraz v celom katastrdalnom tizemi Velké ZaluZie,
v uzkej spoluprdci s obcou.

Su casovo aj financne ndrocné. Vykondvajii sa dihodobo (v priemere 4-3 rokov).

Vypracovanie projektu sa zmluvne zaddva ,, zhotovitelovi*, 1, J. odborne spésobilej fyzickej
alebo pravnickej osobe, ktord md opréavnenie na projekiovanie PU.

Projekt PU vychddza z udajov evidencie katastra nehnutelnosti a leni sa na 3 casti:

1/ Vypracovanie ivodnych podkladov (§9-10 zakona)

Geodeti zalozia bodové pole, zamerajii hranicu obvodu projektu PU, zameraju vsetky
zariadenia v izemi (cesty, vodné toky, Zeleznicu, zeleri) polohovo a vy$kovo. Zostavi sa mapa
hodnoty na urfenie hodnoty vietkych pozemkov v obvode projektu. Zostavi sa register
pdvodného stavu (RPS) pre zistenie vlastnictva kazdého vlastnika, ktoré spada do obvodu PU.
Vypracuje sa miestny Uzemny systém ekologickej stability pre dané tzemie (MUSES)
avypracuju sa vieobecné zasady funk&ného usporiadania /NZFZ) tj. navrhne sa kostra
zariadeni (cesty, vodohospodarske zariadenia, vetrolamy, zelené plochy a iné, ktoré s v krajine
potrebné na ochranu pédy pred veternou a vodnou erdziou).
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2/ _Vypracovanie ndvrhu nového usporiadania pozemkov v obvode PU
(8§11-13 zakona)

Vypracuju sa zasady pre umiestnenie novych pozemkov (ZUNP) t;j. pravidla
o zlu¢ovani, rozdel'ovani a usporiadani pozemkov. Kazdy vlastnik bude pisomne pozvany
na prerokovanie navrhu nového usporiadania jeho vlastnictva. Nasledne bude zostaveny
rozdelovaci plan (graficka a pisomna &ast), ktory bude zverejneny a vypis z rozdelovacieho
planu bude doru¢eny kazdému vlastnikovi. Po vyrieSeni pripadnych namietok k navrhu nového
stavu sa rozdel'ovaci plan schval'uje rozhodnutim.

3/ Vykonanie projektu PU (8§14 zakona)

Bude dohodnuty postup o prechode na hospodérenie v novom usporiadani, nakolko
vykonanim PU zaniknu pévodné parcely (mapy ilisty vlastnictva) a zaniknu aj vsetky
doterajSie ndjomné vztahy. Vytyéia sa nové pozemky (hlavne tie, kde vlastnici vstipia
do uZivania) s novymi parcelnymi ¢&islami, zakreslené v novych mapach a vedené na novych
listoch vlastnictva.

Projekt bude zapisany do katastra nehnutel'nosti, vznikne nova (homogénna) katastralna
mapa.

Po projekte sa mézu budovat navrhnuté zariadenia a opatrenia (pristupové cesty,
vetrolamy a pod.).



