OKRESNY

URAD pozemkovy a lesny odbor
NITRA pozemkové oddelenie

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

C.j.:OU-NR-PLO1-2023/002546-163 V Nitre, diia 31.10.2023

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

o schvaleni vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych
tprav formou jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom tzemi Hostovee, lokalita
..Luka pri Cov«,

Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie (dalej
len ,,OU-NR-PLO1%) ako prislusny organ v zmysle § 5 ods. 4 zakona ¢&. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spologenstvach v zneni G¢innom do 31. augusta 2022,
v sulade s § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ..Spravny poriadok*) rozhodol

takto:

podla § 10 ods. 6 zikona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych
spolocenstvach v zneni G¢innom do 31. augusta 2022 (d’alej len ,,zékon o PU*)

schvaluje

vieobecné zisady funkéného usporiadania iizemia v obvode pozemkovych uprav
vykonavanych formou jednoduchych pozemkovych uprav (dalej len LJPU")
v katastralnom tzemi Host’ovce, lokalita ,,Luka pri COV“ obec Host'ovce, okres Zlaté
Moravce, ktorych zhotovitelom je spolo¢nost’ LUSH spol. s r. 0., Kuzmanyho nabrezie 851/14,
960 01 Zvolen.

Odoévodnenie:

Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie
pod ¢. OU-NR-PLO1-2021/033229-002 zo dfia 07.09.2021 podl'a § 7 ods. 2 zdkona o PU
na Ziadost’ Obce Hostovce, Obecny urad Host'ovee, 951 91 Host'ovee ¢&. 49 nariadil pripravné
konanie pozemkovych tprav formou JPU v katastralnom tzemi Host'ovce, lokalita ,,Lika
pri COV* z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona o PU, je potrebné usporladat
pozemky vzhl'adom na ich buduce pouzitie na iné ugely, ako je hospodarenie na pode.

Po zhodnoteni vysledkov pripravného konania a preukazani podmienok povolenia JPU
OU-NR-PLOLI rozhodnutim ¢ OU-NR-PLO1-2022/005429-043 zo dna 08.02.2022 povolil
podla § 8 ods. 1 vspojeni § 8b a § 8d zakona o PU jednoduché pozemkové Upravy v Casti
katastralneho uzemia Host'ovee, lokalita ,,.Luka pri COV* z dévodu uvedenom v § 2 ods. 1,
pism. h) zakona o PU a zaéali sa prace na zabezpeceni Givodnych podkladov.
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Podla § 8 ods. (1) zdkona o PU Okresny tirad po zhodnoteni vysledkov pripravného
konania, ak sa preukdzu dévody podla § 2 ods. 1, rozhodne o nariadeni pozemkovych uprav
podla § 2 ods. 2 alebo rozhodne o povoleni pozemkovych iiprav podla § 2 ods. 3. Rozhodnutie
okrem vSeobecnych ndlezZitosti obsahuje
a) urcenie obvodu pozemkovych iiprav,

b) urcenie pozemkov, ktoré sii vynaté z obvodu pozemkovych iiprav,

¢) lehotu na uskutocnenie prvého zhromazdenia iicastnikov pozemkovych uprav,

d) obmedzenie uicastnikov, ak bolo nariadené podla § 26,

e) zoznam pozemkov zahrnutych do obvodu projektu pozemkovych iiprav podla § 4 ods 4,

A pri jednoduchych pozemkovych upravich aj rozsah a skladbu projektovej dokumentdcie
nha vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych viprav s odévodnenim.

Podla ust. § 8b ods. (1) zdkona o PU méze Okresny urad povolit' alebo nariadit
vykonanie pozemkovych diprav formou jednoduchych pozemkovych iprav so zjednodusenou
dokumentdciou, ak sa riesi len cast' katastrdlneho tizemia alebo hospodarskeho obvodu.
Jednoduché pozemkové ipravy sa mézu vykondvat' pre vietky dévody pozemkovych uprav
uvedené v§ 2 ods. 1. Osobitosti konania z dévodov podla§ 2 ods. 1 pism. b), ¢), h)
az k) upravuji ustanovenia § 8c az 8h. Okresny virad v rozhodnuti podla § 8 moze upravit
rozsah vyhotovenych casti s ich odévodnenim.

Ods. (2) Ak okresny tirad nariadi vykonanie pozemkovych iprav formou Jednoduchych
pozemkovych tiprav so zjednoduSenou dokumentdciou z dévodov uvedenych v § 2 ods. 1 pism.
g), uvodné podklady a ndavrh nového usporiadania iizemia v obvode pozemkovych uprav
sa vypracuji pre jednotlivé etapy vyplyvajiice z rozsahu a ndsledkov Zivelnej pohromy.

Ods. (3) Zasady umiestnenia novych pozemkov sa nevyhotovujii, ak sa neposkytuje vyrovnanie
podla § 11 v pozemkoch.

Ods. (4) Pripravné konanie pri jednoduchych pozemkovych tipravich sa vykond podla § 7.
Ods. (5) Na rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni jednoduchych pozemkovych uprav
sa vztahuje § 8 a na zastavenie konania o jednoduchych pozemkovych ipravich sa primerane
vztahuje § 8a.

Podla ust. § 8d ods. (1) zdkona o PU Ziadatel o jednoduché pozemkové upravy
vykondvané z dévodu podla § 2 ods. 1 pism. h) musi v pripravnom konani preukdzat
zabezpecenie financovania ndkladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi upravami
predloZenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo pravnickou osobou podla § 25 ods. 1.
Ods. (2) Buduici vicel vyuZitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu pozemkovych uprav
musi byt v sulade s platnym iizemnym pldanom obce. Ak sa navrhovany obvod projektu
pozemkovych vprav nachddza na iizemi obce, ktord nemd a nie je povinnd mat uzemny pldan
podla osobitného predpisu, budiici iicel vyuzitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu
pozemkovych tiprav musi byt odsihlaseny uznesenim zastupitel'stva a Ziadatel musi preukdzat
splnenie podmienok podla osobitného predpisu.

Ods. (3) Pri nepreukdzani iicelnosti podla § 7 ods. 2 pism. a), nepreukdzani zdaujmu podla
§ 7 ods. 2 pism. c), nepreukdzani zabezpecenia financovania ndkladov podla odseku 1 alebo
nesplneni podmienok podla odseku 2 okresny virad pozemkové tipravy nepovoli.

Ods. (4) Hodnota pozemkov sa uréi znaleckym posudkom podla osobitného predpisu. Znalec
vychadza z budiiceho ticelu vyuzZitia pozemku. Pri vyuziti pozemkov na jeden ticel postacuje pri
urceni hodnoty pozemku tidaj o jednotkovej vychodiskovej hodnote pozemku podla osobitného
predpisu. Znalca ustanovi okresny virad. Ndklady na znalecky posudok uhrddza Ziadatel podla
odseku 1.

Ods. (5) Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi Ziadatelom podla odseku 1 a viastnikom
pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania pozemkovych iprav.



Ciel'om vypracovania uvodnych podkladov bolo zostavenie registra povodného stavu
a vypracovanie vSeobecnych zisad funkéného usporiadania tzemia (d’alej len ,.VZFU*)
v obvode JPU Hostovce, lokalita ..Lika pri COV*,

VZFU sa podl'a § 9 ods. 10 zékona o PU vypracivaju v rozsahu, ktory zodpoveda
doévodom zacatia pozemkovych tprav a potrebam d’alSicho konania o pozemkovych Gpravach.
Pri tvorbe VZFU sa vychadzalo najméi z limitov vyuZitia Gizemia, s dérazom na ochranu
a tvorbu Zivotného prostredia. Boli vyuzZité tieto podklady:

= Metodické standardy projektovania pozemkovych uprav (Zlatica Muchova, Jozef
Vanek a kol.)

= Podklady z predchadzajucich etap projektu

* Podklady z katastra nehnutel'nosti

®* Vyjadrenia prisluSnych spravcov verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu

* Urbanistickd $tadia lokality — zmieSané uzemie, zhotovend ARCH. ATELIER
NEUTRA, Ing. arch. Peter Mizia (2023)

OU-NR-PLO1 podla § 9 ods. 12 zakona oPU prerokoval navrh VZFU
s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav a s obcou diia 23.05.2023
a vyzval dotknuté organy Statnej spravy ~adotknutych spravcov verejnych zariadeni,
aby sa vyjadrili k navrhu VZFU v obvode JPU do 15 dni od dorudenia vyzvy. Navrh VZFU
bol uvedeny na webovom sidle OU-NR-PLO].

Podla ust. § 9 ods. (10) zdkona o PU sa vSeobecné zdsady Jfunkcéného usporiadania
uzemia v obvode pozemkovych viprav vypracivajii v rozsahu, ktory zodpovedd dévodom zacatia
pozemkovych vprav a potrebdam dalsieho konania o pozemkovych ipravdch. Vseobecné zdsady
Jfunkcného usporiadania vizemia v obvode pozemkovych iprav obsahujii
a) prehodnotenie alebo urcenie regulativu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, ktory je v sulade so zdviznou castou iizemnoplanovacej dokumentdcie, najmenej

v rozsahu podla odseku 11 a z toho vyplyvajiiceho verejného zdujmu podla § 1,

b) navrhy spésobu dalSieho vyuZivania iizemia a Strukwiry krajiny v obvode projektu
pozemkovych iprav s cielom, aby sa v nej vzdjomne zladovali priestorové poZiadavky
hospoddrskych a inych cinnosti ¢loveka s krajinnoekologickymi podmienkami vizemia,

¢) vymedzenie chrdnenej Casti krajiny, ak nevznikajii podla osobitného predpisu.

Podla ust. § 9 ods. (12) zdkona o PU ndvrh vieobecnych zdsad funkcného usporiadania
uzemia v obvode pozemkovych uprav predloZi okresny urad na prerokovanie zdruzeniu tcastnikov,
obci a dotknutym organom stdtnej spravy a dotknutym sprdvcom verejnych zariadeni

Navrh VZFU - JPU Hostovce, lokalita ,,Lika pri COV* bol podl'a § 10 ods. 4 zdkona
o PU zverejneny verejnou vyhlaskou ¢&. OU-NR-PLO1-2023/002546-157 zo dna 22.08.2023
v obci Hostovee od 22.08.2023 do 21.09.2023, doru¢eny zdruzeniu Géastnikov pozemkovych
uprav a zaroveii OU-NR-PLOI podl'a § 10 ods. 5 zakona o PU oznamil dotknutym organom
Statnej spravy a dotknutym spravcom verejnych zariadeni a opatreni, Ze sa preroktivajii VZFU
obvode JPU a pou¢il ich 0 moZnosti podania namietok do 30 dni od doru¢enia VZFU. Pisomna
a graficka ¢ast’ bola zverejnena na webovom sidle OU-NR-PLO1.

Podla ust. § 10 ods. (4) zdkona o PU Okresny tirad zverefni navrh vseobecnych zdasad
funkéného usporiadania iizemia v obvode pozemkovych tprav na obvyklom mieste v obci
a doruci ho zdruZeniu wcastnikov. Proti ndvrhu podla prvej vety moZno podat’ nimietky
okresnému vradu v lehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorucenia.
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Podla ods. (5) Okresny iirad ozndmi vSetkym dotknutym orgdanom Stdtnej spravy, Ze sa
prerokivaju v§eobecné zasady funkcného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych uprav.
Dotknuté orgadny Stdtnej spravy su povinné oznamit’ svoje stanoviskd k ndvrhu v§eobecnych
zasad funkcéného usporiadania vizemia do 30 dni odo dna dorucenia. Ak sa dotknuty orgdn
v tejto lehote nevyjadri, predpoklada sa, Ze nemad ndmietky k navrhu vseobecnych zdasad
Junkéného usporiadania vizemia v obvode pozemkovych uprav.

V zakonnej lehote boli na OU-NR-PLO1 doruéené Styri vyjadrenia od organov Statnej
spravy a spravcov verejnych zariadeni a opatreni v zmysle § 10 ods. 4 a 5 zdkona o PU:

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra — v stanovisku
¢. CS10189/2023,C7Z33491/2023 zo dia 4.9.2023 pozaduje vcelom procese rieSenia
pozemkovych uprav respektovat Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja schvéleny
uznesenim ¢. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva NSK konaného diia 14. maja
2014 ajeho zavdznu cCast' vyhlaseni VSeobecnej zavdznym nariadenim NSK ¢. 2/2012
a zarovenn Zmeny adoplnky &. 1, schvalené uzn. €. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva NSK konaného dna 20. jula 2015 aich zavdznu Cast’ vyhlasenu Vseobecne
zavéznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Statna ochrana prirody SR, Sprava chranenej krajinnej oblasti Ponitrie, Samova ul. 3, 949 01
Nitra, stanovisko ¢. CHKO PN344-001-001/2030 zo dna 4.9.2023 pozaduje pri rieSeni
pozemkovych uprav re$pektovat ochranné pasma, najmd ochranné pasma tokov, tiez ich
brehové porasty. Priestory obsadené verejnou zelefiou predstavuji ekostabiliza¢né prvky
v ramci intravilanov a posobia aj ako ochranné prvky. Tieto zelené prvky v intravilane su
mnohokrat jedinym priestorom na ukryt a moznost’ hniezdenia vtactva. Je Ziaduce vy¢lenovat’
popri cestach a pol'nych pristupovych komunikéciach parcely do vlastnictva obce alebo Statu
tak, aby bola v buducnosti na tychto parcelach moznost’ vysadby liniovych vegeta¢nych
prvkov. Na vysadbu tychto liniovych vegetacnych prvkov ziadaji pouzivat pdvodné
ekologicky vhodné druhy drevin akrovin. V ramci pozemkovych tprav v k.u. Hostovce
pozaduju zachovanie existujucich liniovych brehovych porastov, zachovanie krajinotvornych
prvkov v izemi, pripadne vysadzanie novych liniovych prvkov.

Okresny urad Zlaté Moravce, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Sladkovi¢ova 3, 953 01
Zlaté Moravce, v stanovisku ¢. OU-ZM-OSZP-2023/001170-002 zo dia 19.9.2023 pozaduje
zahrnut’ do podmienok vSeobecnych zasad funkéného usporiadania nasledovné podmienky:

1. Pri navrhoch novych obytnych siborov zabezpecit’ izemni rezervu pre funkénu uli¢na
zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi inZinierskych sieti.

2. 'V pripade ploch uréenych na vystavbu rodinnych domov stanovit’ minim. 30% podiel
z celkovej plochy pozemkov, ako plochu trvalo nezastavani Ziadnymi stavbami
a ur¢enu funkéne na zelen.

3. Sirdie vzt'ahy musia respektovat’ RUSES okresu Zlaté Moravce, schvaleny OU Zlaté
Moravce, OSZP.

4. V ¢o najvicse] miere implementovat’ Stratégiu adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy vypracovanej MZP SR zroku 2018, ktora vychadza z Uznesenia vlady
SR &. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky klimy, ako aj Stratégiu
environmentalnej politiky Slovenskej republiky do roku 2023.

5. Podporovat’ vysadbu aleji vhodnych drevin so zohladiiovanim orientacie tienenia
spevnenych ploch stromami. Vysadba vytvara adekvatnu kompenzaciu vo€i celkovej
zastavanej ploche spdsobujicej presuSanie a prehrievanie ovzdu$ia, zniZovaniu
priaznivej] mikroklimy, ¢o ma zdlhodobého hladiska negativnej ekologické
a socioekonomicke dopady.



Na zdklade uvedenych doSlych vyjadreni a stanovisk nebolo potrebné opravovat
elaborat VZFU. Zhotovitel’ doru¢ené vyjadrenia, resp. stanoviska zobral na vedomie, ich obsah
vyuZije v nasledovnych etapach projektu pozemkovych tprav.

Slovensky pozemkovy fond, vzhI'adom na vysku prispevku 22,75% z vymery vSetkych
pozemkov v obvode JPU Host'ovce k novo navrhnutym verejnym zariadeniam a opatreniam,
na ktoré je potrebné pouzit’ prispevok od vlastnikov pozemkov v obvode JPU na trovni 6492
m2, navrhol vyfat zobvodu projektu existujuce miestne komunikacie. SPF navrhol, aby
zostalo zachované vlastnictvo pod existujucimi komunikaciami, ktorych majetkovopravne
vysporiadanie by sa riesilo mimo konania JPU. Uvedené Ziada z dévodu zniZenia prispevku na
verejné zariadenia a opatrenia. Spracovatelom bola poziadavka zapracovana do VZFU JPU
Host'ovce, prispevok od vlastnikov pozemkov v obvode projektu bude na urovni 5089 m2, ¢o
predstavuje prispevok vlastnikov maximalne 17,90% z vymery vsetkych pozemkov v obvode.

Zaroven bola na poziadavku SPF v bode 5.3. vypocet prispevku na spolo¢né zariadenia
a verejné zariadenia a opatrenia vypustena veta - ,.Zariadenia by presli do vlastnictva obce®.
Vlastnictvo k predmetnym pozemkom (VZO) bude rieSené az pri zdsadach umiestnenia novych
pozemkov. V zmysle uvedenych poziadaviek zhotovitel’ upravil text dokumentacie VZFU.

Vzhl'adom na to, Z¢ VZFU v obvode JPU v &asti katastralneho uzemia Hostovce,
lokalita ,,Luika pri COV* st spracované v rozsahu, ktory zodpoveda dovodom zacatia
pozemkovych tprav a potrebam d’aldieho konania v sulade so zakonom o PU a prislusnymi
pravnymi predpismi, OU-NR-PLO1 ich schvalil.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie do 15 dni odo dia jeho dorucenia
na tunaj$i Okresny trad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie. Odvolacim
organom je Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat.
Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom.

V zmysle § 10 ods. 6 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa toto
rozhodnutie doruéuje verejnou vyhlaSskou podla § 26 ods. 2 z. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani tak, Ze sa vyvesi na tradnej tabuli tunajSieho tradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto
lehoty je diiom dorucenia. Sticasne sa rozhodnutie zverejni na uradnej tabuli v obci Hostovce.

Priloha:
Graficka ¢ast’ VZFU — Mapa funkéného usporiadania uzemia
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Ing. Juraj Horak
veduci odboru



Dorucuje sa:

1. Obec Host'ovce, Obecny urad, 951 91 Host'ovce €. 49

2. Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou

3. ZdruZenie ucastnikov JPU Hostovee, lokalita "Luka pri COV, 951 91 OcU Hostovce 49
4. Uradna tabula Okresného uradu Nitra

Na vedomie:

1. LUSH spol. s r.0., Kuzményho nabreZie 851/14 Zvolen )
2. OKRESNY URAD NITRA, Odbor opravnych prostriedkov, Stefanikova trieda 69,
049 01 Nitra

Potvrdenie vyvesenia tejto verejnej vyhlasky:

Vyvesené od: .............ccoo.. S comiigs eaiianis JECWIED. DOUHIR s cnmes v S



Projekt jednoduchych pozemkovych 1prav Hostovce "Luka pri COV"

Navrh prietorového usporiadania a funk&ného vyuZivania uzemia v obvode JPU

Mapa ¢€.2: Navrh funk&ného usporiadania 1zemia v obvode projektu

jednoduchych pozemkovych uprav v obvode Hostovce "Lika pri covr

Mierka 1:1500

Katastrdlne dzemia: Hostovce
Obec: Hostovce

Okres: Zlaté Moravce

Kraj: Nitriansky

Sdradnicovy systém: S—JTSK
VyEkovy systém: Balt po vyrovnanf

LEGENDA:

Hranica obvodu JPU

Pozemky uréené na vystavbu rodinnych domov
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