QKRES NY pozemkovy a lesny odbor
URAD pozemkové oddelenie

NITRA Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
QU-NR-PLO1-2025/006785-101 V Nitre 05.11.2025
VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor, pozemkové oddelenie (dalej len
,LOU-NR-PLO1%), ako spravny organ prisluiny v zmysle § 5 ods. 4 zékona . 330/1991 Zb.
o pozemkovych tpravich, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len
,,zakon*), na ziklade Ziadosti obce Vel&ice, 951 71 Veltice 73, okres Zlaté Moravee, zastupenej
starostom obce Ing. Stefanom Eliaom, zo diia 21.10.2024 o zadatie jednoduchych pozemkovych
iprav v obci Vel&ice, lokalita ,,JBV Zahumenice* a po zhodnoteni vysledkov pripravného konania,
nariadeného pod & OU-NR-PLO1-2024/050934-004 zo dfia 18.11.2024, v sulade sust. § 46
zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni nesk. predpisov a ust. § 8 ods. 1 a § 8b zdkona

povoluje

pozemkové upravy formou jednoduchych pozemkovych wprav (dalej Ilen LJPU)
so zjednodusenou dokumentéciou v katastralnom tzemi VelCice, lokalita ,,IBV Zahumenice*
z dévodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zikona, t.j. ,,je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom
na ich budtice pouZitie na iné G&ely, ako je hospodédrenie na péde“, z dévodu pripravovanej
individuélnej bytovej vystavby v navrhovanom obvode JPU, v spojeni s § 8d zakona.

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenic tymto rozhodnutim

I Uréuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zakona obvod jednoduchych pozemkovych
tiprav, ktorym je &ast’ katastralneho uzemia Veléice vyznacend v mapovom operate, ktory
tvori graficku prilohu tohto rozhodnutia.

Obvod JPU tvoria parcely:

C-KN &.: 586/1, 586/2, 721/2, 721/11, 721/15, 721/23, 721/29, 721/30, 721/31, 751
a 866/3.

E-KN &.: 586/100, 586/101, 751, 752, 753, 754/1, 756, 757, 758, 759, 760, 762, 763/1,
763/5, 764, 766, 767/1, 767/2, 768, 769, 771, 772,773, 774, 775, 777/1, 777/2, 778, T80,
782,783, 784, 786, 787, 789, 791/1, 791/3, 791/4, 793, 794, 795, 796, 797, 799, 800, 801,
802, 803/1, 803/2, 804, 805/1, 805/2, 806, 807/1, 808/1, 808/2, 809, 810, 813, 816, 817,
818, 819/2, 820, 821, 822, 823, 824/1, 824/2, 824/3, 825/1, 825/3, 826, 828/1, 828/2,
828/3, 829, 830, 833, 834, 837/4, 838/1, 838/2, 839/1, 839/5, 839/101, 839/102, 840/100,
840/101, 841/100, 841/101, 842/1, 842/101, 843/100, 844/100, 844/101, 845/101,
845/102, 848/101, 850/101 a 851/101.



II. Nevynima v zmysle § 8 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 2 zikona z obvodu pozemkovych Gprav
Ziadne pozemky.

IIL. Stanovuje vzmysle § 8 ods. 1 pism. c) a § 24 ods. 1 zdkona lehotu 150 dni
od prévoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutonenie prvého zhromaZdenia ufastnikov
pozemkovych Uprav. ZhromaZdenie zvola OU-NR-PLO1 a Obecny trad vo Vel€iciach
verejnou vyhlagkou.

IV. Obmedzuje v zmysle § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zikona GCastnikov konania v tychto
¢innostiach:
- menit’ spdsob vyuZitia pozemku,
- zriadovat, menit’, alebo ruit vodohospodarske zariadenia na dotknutych
pozemkoch,

- vysadzat alebo likvidovat’ trvalé porasty.
Uvedené obmedzenia ugastnikov moZno vykonat' len so suhlasom OU-NR-PLO1.

V. V zmysle § 8 ods. 1 pism. e) neurfuje Ziadne pozemky podl'a § 4 ods. 4, ktoré svoju
polohu, tvar a vlastnictvo nemenia.

VL Urduje v zmysle § 8 ods.1 pism. f) a § 8b ods. 1 zdkona rozsah a skladbu projektove;j
dokumentacie na vypracovanie a vykonanie projektu pozemkovych Gprav nasledovne:

Uvodné podklady projektu JPU

Operét obvodu projektu pozemkovych uprav
Mapa hodnoty pozemkov,

Register pdvodného stavu

Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia

Niavrh nového usporiadania tizemia v obvode projektu JPU

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni
Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacicho a vytyCovacieho planu
Zoznam vyrovnani v peniazoch

Vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych iiprav
e Postup prechodu na hospodérenie v novom usporiadani

e Rozdelovaci plan vo forme geometrického planu alebo vo forme obnovy
katastrilneho operatu novym mapovanim

Vietky elaboréty jednotlivych &asti budi vyhotovené v analdgovej a elektronickej podobe,
overené zodpovednym projektantom opravnenym na projektovanie pozemkovych tprav podl'a
§ 25 ods. 1 zdkona. Vsetky materidly vyhotovené v analégovej forme budu odovzdané
aj v elektronickej podobe vo formate PDF. Celé dielo bude vyhotovené v zmysle zadkona
o pozemkovych tpravach, podl'a Dotasného metodického ndvodu na vykondvanie geodetickych
innosti pre projekt pozemkovych Gprav v ramei operatu obvodu &. 7359/2021-3020, Z: 2658/2021
zo dita 11. februara 2021 v zneni Dodatku ¢. 1 zo ditia 23.03.2021 a podla platnych &lankov
Metodického navodu MP SR a UGKK SR & MN 74.20.73.46.30 na vykonévanie geodetickych
Einnosti pre projekt pozemkovych iprav z augusta 2008 a Metodickych Standardov projektovania
pozemkovych tprav &. 3576/09-430.

VIL.  Vyzyvav zmysle § 8 ods. 3 vlastnikov trvalého porastu na codzom pozemku, aby v lehote
120 dni odo diia pravoplatnosti tohto rozhodnutia poZiadali okresny trad o zépis trvalého
porastu na cudzom pozemku do registra porastov, urili hranice trvalého porastu

2



na cudzom pozemku a preukizali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku,
ako aj opravnenost’ jeho vysadby.

VIII. Oznamuje v zmysle § 8 ods. 7 zdkona, Ze predpokladany termin schvalenia vykonania
projektu jednoduchych pozemkovych uprav je november 2028.

IX. Upozoriiuje vzmysle § 5 ods. 9 zdkona fyzické osoby, pradvnické osoby a obce,
ktoré mézu byt’ dotknuté jednoduchymi pozemkovymi tpravami v ich pdsobnosti alebo
vich pravach, Ze si povinné vlehote do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti
tohto rozhodnutia o povoleni JPU, pisomne informovat’ Okresny tirad Nitra, pozemkovy
a lesny odbor, pozemkové oddelenie o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo
spravuji a o planovanych zameroch, ktoré sa maji uskuto¢nit’ v obvode pozemkovych
tiprav a méZu mat’ vplyv na konanie o JPU.

Odovodnenie:

Diia 21.10.2024 bola dorudeni na Okresny urad Nitra, pozemkovy alesny odbor,
pozemkové oddelenie Ziadost’ Obce Veléice, 951 71 Velice 73, okres Zlaté Moravce, zastipenej
starostom Ing. Stefanom EliaSom o povolenie jednoduchych pozemkovych tprav v k.i. Velgice,
lokalita , IBV Zahumenice™.

Dévody vykonania pozemkovych dprav st uvedené v § 2 ods. 1 pism. h) zikona;
tj. potrebné usporiadat’ pozemky vzhladom na ich budice pouZitie na iné ucely,
ako je hospodarenie na pdde. Uznesenim z 29. zasadnutia obecného zastupitel'stva Obce VelCice
zo dia 09.12.2014 bola lokalita ,JBV Zihumenice® podla urbanistickej s$tidie uréend
na individuilnu bytovid vystavbu.

Obec Velgice nemd vypracovany uzemny plan pre komplexné riesenie priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia tzemia, z uveden¢ho dévodu bol k Ziadosti Obce VelCice
priloZeny sthlas s budiicim moZnym pouZitim pol'nohospodarskej pddy na nepolnohospodarske
tGely v celkovom rozsahu 2,6 ha, vydany Okresnym tradom Nitra, odborom opravnych
prostriedkov, pozemkovym referdtom & OU-NR-OOP6-2024/041231-002 zo diia 10.09.2024.

Sudastou Ziadosti na zaCatie konania su d’al¥ie prilohy: mapovy podklad — mapa SirSich
vztahov s vyznafenim obvodu apredbeiny zoznam parciel a vlastnikov v obvode JPU.
Na vyZiadanie spravneho organu bol diia 28.10.2024 pisomne doruceny Vypis z uznesenia
z 29, zasadnutia obecného zastupitel'stva obce Vel€ice. Hranica navrhovaného obvodu projektu
JPU je zakreslena v grafickom znazomeni tvoriacom prilohu tohto rozhodnutia.

Po preskimani Ziadosti Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny, pozemkové oddelenie
nariadil podla § 7 ods. 2 zdkona pripravné konanie pod &. OU-NR-PLO1-2024/050934-004 zo diia
18.11.2024. V pripravnom konani OU-NR-PLO1 vykonédval potrebné zistovania, prerokoval
dévody pre vykonanie JPU. Na ziklade predloZenej Ziadosti a priloZenych dokladov zabezpetil
a preskimal ddaje katastra nehnutelnosti amapové podklady, zostavil zoznam vlastnikov
s vymerami, diia 25.07.2025 vykonal obhliadku v teréne.

Spravny organ v pripravnom konani obstaral vyjadrenia dotknutych organov a organizécii
k moznostiam rozvoja v obvode projektu JPU. Stanovisko dorugili: Archeologicky ustav SAV,
v.v.i., Nitra, Eustream, a.s., Bratislava, Hydromelioracie §.p. Bratislava, Krajsky pamiatkovy tirad
Nitra, Ministerstvo obrany SR, Bratislava, Nirodn4 dial'ni&n4 spolo&nost’, a.s. Bratislava, NPPC-
vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany pddy, Bratislava, Obvodny bansky trad v Bratislave,
OTNS, a.s., Bratislava, Okresny urad Nitra, odbor CD a PK, Okresny trad Zlaté Moravce, odbor
starostlivosti o ZP a odbor krizového riadenia, RUVZ so sidlom v Nitre, Slovenské agenttira ZP,
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Banska Bystrica, Slovenskd elektrizaénd prenosova sustava, a.s. Bratislava, Slovenska sprava
ciest, Bratislava, Slovensky pozemkovy fond, Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p. Povodie
dolného Vahu, OZ, Slovnaft, a.s., Stitna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Ponitrie, Transpetrol,
a.s. Bratislava, Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor dopravy aPK aodbor
strategickych ¢innosti, Urad pre Uzemné plénovanie avystavbu SR, odd. UP Nitra,
UKSUP Bratislava, Zapadoslovenské distribuénd, a.s. Bratislava, Zapadoslovenska vodarenska
spolo&nost, a.s. Nitra a Zeleznice SR.

~ Zobvodu JPU sa nevynimaju Ziadne pozemky, takZe vietky pozemky v obvode
JPU Velgice, lokalita ,,IBV Zahumenice® podliehaji pozemkovym upravam a tvoria obvod
projektu pozemkovych tiprav o vymere 2,7 ha.

V rdmci pripravného konania JPU Veldice, lokalita ,IBV Zihumenice® v stlade
sust. § 7 ods. 2 pism. ¢) zdkona spravny organ vykonal prieskum zduymu vlastnikov o konanie
pozemkovych tprav formou anketovych listkov, ktoré boli v mesiaci marec 2025 pisomne zaslané
vlastnikom spolu s vysvetlenim ciel’a, obsahu a problematiky jednoduchych pozemkovych uprav.

Po uplynuti doby na vyjadrenie, pofas ktorej mohli vlastnici vyjadrit' svoj suhlas
alebo nestuhlas s vykonanim pozemkovych tprav, bol vyhodnoteny zaujem o pozemkové upravy.
Slovensky pozemkovy fond ako spravca pozemkov titu a neznamych vlastnikov a vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname prejavil zaujem o predmetné pozemkové Upravy.

S pozemkovymi upravami vyjadrilo sihlas 98 vlastnikov s nadpolovi€nou vymerou
2,4 ha zcelkovej navrhovanej vymery obvodu projektu JPU. V percentuilnom vyjadreni
to predstavuje 88,86 % zcelkove] vymery obvodu. Zaujem vlastnikov v zmysle
§ 7 ods. 2 pism. ¢) zdkona bol tymto prieskumom preukazany, o om spravny organ vyhotovil
zapisnicu dia 16.07.2025.

V pripravnom konani bol diia 25.06.2025 na Okresnom urade Zlaté Moravce prerokovany
stav udajov katastra nehnutel'nosti pre JPU Velkice, lokalita ,.JBV Zahumenice® s katastralnym
odborom okresného turadu, oddelenie technické, dokumentacie a poskytovania informacii,
ktoré sliZia aj ako podklad pre uréenie rozsahu projektovej dokumenticie.

OU-NR-PLOI1 v ramci pripravného konania podla § 7 ods. 2 pism. a) zdkona preveroval
d6vody, nalichavost’ a Uéelnost’ vykonania pozemkovych Uprav. Listom ¢ OU-NR-PLO1-
2025/006785-047 zo diia 24.06.2025 vyzval Obec Veléice ako Ziadatel'a o projekt jednoduchych
pozemkovych uprav, aby uviedla dévody, nalichavost’ a icelnost’ pozemkovych uprav. Obec
v odpoved1 zo dfia 25.06.2025 uviedla nasledujuce dévody:

nevysporiadané vlastnicke a uZivacie vzt'ahy,

- dopyt po rozvojovych plochich,

- lokalita zaradend na investi¢né aktivity a individudlnu bytovid vystavbu,

- efektivnej§ie spravovanie obce, zlepSenie dopravnej pristupnosti a technickej

infrastruktury, zvySenie hodnoty pozemkov.

Na zaklade uvedenych dévodov spravny organ posudil, Ze st splnené dévody, poZadovany
udel a nalichavost’ pozemkovych uprav v danej lokalite.

V spolupraci s obcou zriadil spravny orgén diia 16.07.2025 pripravny vybor, najmé
na uréovanie priebehu obvodu pozemkovych fprav, zistovanie zdujmu vlastnikov a vypracovanie
navrhu stanov zdruZenia Géastnikov pozemkovych tprav.

Zhotovitel'om projektu pozemkovych uprav v k.u. Vel€ice, lokalita , JBV Zahumenice™
je firma SGS Asset, s.r.0., Rostovska 45, 831 06 Bratislava, zastipena Ing. LukaSom Miillerom,
ktory je drzitelom osvedéenia na projektovanie pozemkovych aprav v zmysle platnych pravnych
predpisov. Objednavatel’ sa zaviazal k finanénému krytiu ndkladov pozemkovych Gprav v rozsahu
jemu prislichajucom, €o doloZil platnou Zmluvou o dielo, podpisanou objednavatel'om
a zhotovitel'om diia 19.12.2024.



Podra § 8 zdkona, OU-NR-PLO! stanovuje lehotu 150 dni od nadobudnutia pravoplatnosti
tohto rozhodnutia na zvolanie prvého zhromaZdenia u¢astnikov JPU.

Podla § 6 ods. 4 zdkona, ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania
0 pozemkovych Upravich, nembZe namietat’ vysledky doterajSieho konania.

V zmysle § 6 ods. 5 zdkona, Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach
pozemkovych Uprav vykonavaju prava vlastnika nehnutelnost{ vo vlastnictve Stitu a zastupuju
neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je
zname,

Vzmysle § 6 ods. 6 zikona, ak je udastnik zastipeny splnomocnencom, podpis
splnomocnitel'a na plnomocenstve musi byt’ osvedéeny podl'a osobitnych predpisov.

V zmysle § 26 zdkona OU-NR-PLO1 rozhodol o obmedzeni i¢astnikov pozemkovych
tiprav tym, Ze bez suhlasu OU-NR-PLO1 nie je moZné menit’ spdsob vyuZitia pozemku, zriadovat’,
menit’ alebo zrugit’ vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice,
chmelnice, ovocné sady, stromovi zelefi v krajine a robit’ zdsahy do usporiadania pddneho fondu.

Okresny urad moéZe povolit vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych
pozemkovych tprav so zjednoduSenou dokumentaciou, ak sa rie$i len ¢ast’ katastralneho Gzemia.
Vypracovanie dokumentacie MUSES nie je v pripade JPU ukelné ato z ddvodu, e JPU sa
realizuju na izemi malého rozsahu asluZia na riefenie konkrétneho investitného zdmeru -
individudlnej bytovej vystavby, takéto Gzemie neumoZiiuje systematické uplatnenie principov
ekologickej stability v krajinnom meradle, ked'Ze sa riedi len fragment vizemia bez $irSich vizieb
na krajinnu $truktiru.

Spravny organ formou Verejnej vyhlasky & OU-NR-PLO1-2025/006785-099 zo diia
24.09.2025 upovedomil navrhovatela a ostatnych udastnikov konania, Ze bude vydané
rozhodnutie o povoleni JPU v katastralnom tizemi Vel&ice, lokalita ,,JBV Zdhumenice“ s vyzvou,
aby sa v lehote do 5 dni vyjadrili k jeho podkladom podla ustanovenia § 33 ods. 2 Spravneho
poriadku.

Navrhovatel ani ostatni i¢astnici konania sa v stanovenej lehote pisomne nevyjadrili.

Vzhladom ktomu, Ze Ziadatel o jednoduché pozemkové tupravy zddévodu podla
§ 2 ods. 1 pism. h) preukdzal v pripravnom konani ddvody, u¢el i zabezpedenie financovania
nakladov abol preukdzany ziujem nadpoloviénou végsinou, OU-NR-PLO1 vyhodnotil zistené
skutotnosti a povazuje za ufelné vykonanic pozemkovych uprav formou jednoduchych
pozemkovych Uprav so zjednodu$enou dokumentaciou, preto rozhodol o povoleni pozemkovych
uprav ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poudenie :

V zmysle § 8 ods. 4 zikona, nakol'ko ucastnikov je viac ako 50, toto rozhodnutie sa doruci
verejnou vyhlaskou podfa § 26 ods. 2 zdkona &. 71/1967 o spravnom konani tak, Ze sa vyvesi
na uradnej tabuli tunajgieho tradu po dobu 15 dni. Posledny deii tejto lehoty je ditom dorudenia.
Suéasne sa rozhodnutie zverejni na Gradnej tabuli v obci Veléice spésobom v mieste obvyklym.

Proti tomuto rozhodnutiu je moZné podat’ odvolanie podl'a ust. § 54 ods. 2 zak. &. 71/1967
Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov do 15 dnf od dorucenia na Okresny urad
Nitra, pozemkovy a lesny odbor. Odvolacim orgénom je Okresny urad Nitra, odbor opravnych
prostriedkov, pozemkovy referat. Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti preskimatel'né sudom.

5



Priloh

1. Grafické zobrazenie obvodu JPU

Ing, Juraj Horak
veduci odboru

Doruduje sa:
1. Obec Veldice, Obecny trad, 951 71 Veléice 73 ( 2x, 1 exemplar na vyvesenie }

2. Uéastnikom konania verejnou vyhlaskou
3. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie (1x tradna tabul’a)

Na vedomie:
1. Ing. Luka$ Miiller, SGS Asset, s.r.0., Rostovska 45, 831 06 Bratislava

2. Okresny urad Zlaté Moravce, katastralny odbor, Sladkoviova 3, 953 01 Zlaté Moravce
3. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Potvrdenie vyvesenia tejto verejnej vyhlasky:

Vyvesené od: ........coeeeeeeeerecnnnne. O e pediatka, podpis................cccoeevcneninn.
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