OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Stefénikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
OU-NR-OSZP3-2025/037871-004 19. 11. 2025

Rozhodnutie

na vybudovanie vodnej stavby podl'a § 26 ods. 1 vodného zédkona v st¢innosti s § 66 stavebného zakona

Vyrok

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia (d’alej len “OU Nitra“), ako prisluny organ §tatnej spravny podla § 5 zdkona &. 525/2003 Z. z.
o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ako prislusny organ
Statnej vodnej spravy podla § 61 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len “vodny zakon*)
a ako Specialny stavebny trad podla § 120 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len “stavebny zakon) v nadvéznosti na § 84 zakona ¢. 25/2025
Z. z. Stavebného zakona a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v sulade s ustanoveniami zak.
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov

vydéava
stavebnikovi:

Sindolka Residence s.r.0., Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava, ICO: 53 407 806

V zastupeni splnomocnenym zastupcom Mgr. Dasa Tariskova, Bajkalska 14083/2D, Bratislava — Nové Mesto

povolenie

na vybudovanie vodnej stavby podl'a § 26 ods. 1 vodného zakona v st¢innosti s § 66 stavebného zakona

v rozsahu:

* SO.04.11 Dazd’ova kanalizacia zo striech D12 a D6

* S0.04.21 Dazd'ova kanalizécia zo spevnenych ploch pre D12 a D6
o stoka A — PP SN10 DN300 dizky 109,20 m

- kanaliza¢né Sachty DN1000

- kanaliza¢né pripojky PP SN10 DN125, DN150 — 11 ks

* S0.04.12 Dazd'ova kanalizacia o striech D345

o stoka A — PP SN12 DN300 dizky 7,20 m

o stoka A — PP SN10 DN300 dizky 108,50 m
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-Kanaliza¢né pripojky PP SN10 DN125, DN150, DN200 — 11 ks
-Integrovany ORL

-Kanaliza¢né Sachty DN1000

o stoka B — PP SN10 DN300 dizky 29,80 m — gravitatna ast’

o stoka B — HDPE DN8O0 dizky 3,80 m — tlakova &ast’
-Kanaliza¢na sachta DN1000

-Cerpacia stanica

o stoka C — PP SN10 DN300 dizky 57,00 m

-Kanaliza¢né Sachty DN1000kanaliza¢né pripojky PP SN10 DN125 — 5 ks
o stoka D — PP SN10 DN300 dizky 11,70 m

-Kanaliza¢na sachta DN1000

-Kanaliza¢na pripojka PP SN10 DN125 — 2 ks

o stoka E — PP SN10 DN3000 dizky 12,80 m

-Kanaliza¢né Sachty DN1000

-Kanaliza¢na pripojka PP SN10 DN125

* SO.04.22 Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch pre D345
o stoka AS — PP SN12 DN300 dizky 38,50 m

-Odlucovac ropnych latok KL 15/1, NEL < 0,1 mg/1
-Kanaliza¢na sachta DN1000

-Kanaliza¢né pripojky PP SN10 DN200 — 2 ks

* SO.04.30 NadrZe na dazd’ova vodu a vsaky

o Reten¢nd nadrz RN 1

o Reten¢na nadrz RN 2

* SO.04.42 Pripojka dazd’ovej kanalizacie

o PP SN12 DN300 dizky 4,30 m

-Kanaliza¢né Sachty DN1000

na par. ¢:

4457/18, 4845/8, 4845/164, 4845/165, 4845/166, 4845/167, 4845/168, 4845/169, 4845/170, 4845/171, 4845/172,
4845/173,4845/174,4845/175,4845/176,4845/177,4845/178,4845/195, 4845/196,4845/197,4845/198, 4845/199
parc. registra ,,C, k. u. Zobor, Mesto Nitra — vlastnikom pozemkov je ziadatel’ na zaklade LV ¢. 6255

4845/7, 4845/148, 4845/149, 4845/150, 4845/151, 4845/152, 4845/153, 4845/154, 4845/155, 4845/156, 4845/157,
4845/158, 4845/159, 4845/160, 4845/161, 4845/162, 4845/163 parc. registra ,,C“, k. 1. Zobor, Mesto Nitra —
vlastnikom pozemkov je Stavabbas, s.r.0. na zaklade LV ¢. 4744 — ku ktorym ma Ziadatel’ pravo na zéklade Zmluvy
o uzavreti budtcej kupnej zmluve

4845/6 parc. registra ,,C, k. 0. Zobor, Mesto Nitra — vlastnikom pozemkov je MH Invest, s.r.o. na zaklade LV ¢.
5778 — ku ktorym ma ziadatel’ pravo na zaklade Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

ktoré st sucast'ou stavby: ,,Stibor polyfunkénych bytovych domov*

ucel stavby: odvadzanie vod z povrchového odtoku

charakter stavby: trvala

Mesto Nitra, ako prislusny stavebny trad, vydala podla § 39, a § 39a) stavebného zakona rozhodnutie o umiestneni
stavby pod ¢. SP 23600/2023-008-Ing.Tr zo dna 01.02.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 15.07.2024.

Mesto Nitra ako dotknuty organ izemného planovania podl'a §24, §40a, §40b a §40c zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o
uzemnom planovani vydalo pod ¢. 4558/2025 zo dna 27.03.2025 zavizné stanovisko k stavbe ,,Subor polyfunkénych
domov Nitra - Sindolka*“, v ktorom uviedlo Ze navrhovana stavba je v zmysle §40c ods. 4 pism. d) zakona o izemnom
planovani v sulade s obsahom zaviznej &asti izemného planu zony Sindolka a s poziadavkami na dopravné a
technické vybavenie Gizemia.

Pre predmetnu investiciu bolo prislusnym organom na tseku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie vydané
rozhodnutie z procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, vydané tunajSim tradom, odborom starostlivosti
o zivotné prostredia — Gsek EIA, pod ¢. j.: OU-NR-OSZP3-2023/020664-021 zo dna 19.05.2023 pravoplatné dna
23.10.2023.
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Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, usek
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie vydal k oznameniu o zacati konania na vydanie stavebného povolenia
na stavbu ,,Subor polyfunkénych bytovych domov v rozsahu vysSie uvedenych stavebnych objektov zavidzné
stanovisko v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zakona pod ¢. OU-NR-OSZP3-2025/057150 zo dna 30.10.2025.

Podmienky povolenia:
L. vSeobecné:

1. Stavebnikom bude Sindolka Residence s.r.0., Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava, ICO: 53 407 806
2. Stavba bude uskuto¢nend podl'a dokumentacie overenej $pecialnym stavebnym tradom vo vodopravnom konani,
vypracovanej projektantom: MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.o0., architektonicka kancelaria, 12/2024.

3. Stavba bude realizovana dodavatel’sky.

4. Stavebnik oznami vybraného dodavatel’a stavby, organu Statnej vodnej spravy, v termine do 15 dni odo dna jeho
vybratia a predlozi doklad o jeho odbornej spdsobilosti.

5. Stavebnik zabezpeci pred zacatim stavby vytyCenie jej priestorovej polohy pravnickou alebo fyzickou osobou,
opravnenou vykonavat’ geodetické a kartografické prace.

6. Pred zahajenim vykopovych prac, zabezpecit' u spravcov vyty€enie existujucich podzemnych vedeni.

7. Na stavbe musi byt k dispozicii pravoplatné stavebné povolenie a dokumentacia overena v stavebnom konani.
8. Stavebnik oznami organu Statnej vodnej spravy termin zacatia stavebnych prac.

9. Prerokovat s tunaj$im aradom zmeny projektu, ktoré by sa ukazali v priebehu vystavby nutné a v zna¢nej miere
by menili technické rieSenie alebo majetkovo pravne vztahy.

10. Skody spdsobené pocas vystavby nahradit’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

11. Stavebnik je povinny viest’ stavebny dennik.

12. Stavebnik je povinny umoznit’ poverenym organom vstup na stavbu za t¢elom vykonania §tatneho stavebného
dohladu.

13. Pri uskuto¢neni stavby dodrzat’ ustanovenia § 48 az § 53 stavebného zakona, vSetky suvisiace platné pravne
predpisy a vSetky prislusné Slovenské technické normy (STN).

14. Vykopové prace v ochrannom pasme vsetkych podzemnych vedeni je nutné vykonavat’ ruéne, pri krizovani a
subehu s nimi dodrzat’ podmienky STN 73 6005 — Priestorova uprava vedeni technického vybavenia.

15. Po ukonceni stavby, pozemky dotknuté vystavbou dat’ do pdvodného stavu.

16. Pred dokon¢enim stavby, poziada stavebnik opravnenu organizaciu alebo osobu o geodetické zameranie stavby.
17. Stavba nesmie byt zacata skor, ako vodopravne povolenie nadobudne pravoplatnost’ (§ 52 zakona ¢. 71/1967
Zb.). Vodopravne povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’.

18. Uvedenie vyssie uvedenych stavebnych objektov ( SO.04.11 Dazd’ova kanalizacia zo striech D12 a D6, SO.04.21
Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch pre D12 a D6, SO.04.12 Dazd’ova kanalizacia o striech D345, SO.04.22
Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch pre D345, SO.04.30 Nadrze na dazd’ov( vodu a vsaky, SO.04.42 Pripojka
dazd’ovej kanalizacie ) do trvalého uzivania bude mozné az po uvedeni do trvalého uzivania dazd’ovej kanalizacia
do ktorej, su zaustené.

II. Podmienky z rozhodnutia vydanom v zistovacom konani ¢. OU-NR-OSZP3-2023/008091-031 zo dina 06. 04.
2023

* pri ¢innostiach, pri ktorych mézu vznikat’ prasné emisie (stavebna ¢innost’) je potrebné vyuzit’ technicky dostupné
prostriedky s ohl'adom na primeranost’ nakladov na obmedzenie prasnych emisii

* dopravné cesty a manipula¢né plochy je potrebné pravidelne Cistit” a udrziavat’ dostatocnti vihkost’ povrchov na
zabranenie rozpraSovaniu alebo obmedzenie rozprasovania

* pri realizacii dodrzat’ vSetky platné STN, v sulade so zakonom €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na vyhlasku ¢. 35/1984 Zb.

* v d’al$ich stupnoch PD dopracovat’ funk¢ént skladbu jednotlivych podlazi polyfunkénych objektov D126 a D345 s
umiestnenim a orientaciou vybavenostnych prevadzok k verejnym priestorom v zmysle regulativov UPNZ Sindolka
1., Nitra
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» cyklisticky chodnik na pozemku stavby polyfunkéné bytové domy D 126 a D 345 riesit’ v sibehu s jestvujacim
chodnikom Slne¢nej ulice, oddeleny od pesej komunikacie pasom verejnej zelene s vysadbou stromovej aleje

* plochy zelene umiestiovat’ prioritne na rastlom teréne

* rieSenie parteru a Cast’ spevnenych ploch zostuladit’ s komplexnym navrhom rieSenia verejného priestoru — pesicho
priestranstva ( VPS UPNZ 12) v priamom kontakte s objektmi D126 a D345, vratane ploch verejnej liniovej a
bodovej zelene a prvkov malej architektiry

* v ramci objektu sadovych uprav verejnych priestorov dokumentacie pre tzemné konanie riesit’ plochy verejnej
zelene v minimalnom podiele 10 % z vymery plochy rieSeného verejného priestoru.

* v dokumentacii pre izemné konanie riesit’ z h'adiska formovania verejnych priestorov namestia, ulic a verejnych
priestranstiev osadenie prvkov a ploch verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme v zmysle grafickej ¢asti UPNZ
Sindolka I., Nitra

* v d’al8ich stupiioch spracovania PD vypracovat’ samostatny projekt sadovych uprav

* na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vzrastlej ( stromovej) vegetacie dosahovat’ podiel min. 40%.

* na pozemkoch obytnej a polyfunk¢nej zastavby zabezpecit’ minimalne 35 %- ny podiel ploch pre obytnl zelen

« dopracovat’ v etape DUR rekreaéné oddychové zlozky pre cca 40% byvajuceho obyvatel'stva v obytnych blokoch
« dopracovat’ v DUR vodozadrzné opatrenia na pozemku stavby

* zabezpeCit' v ramci zastavby miesto a podmienky pre kratkodobé uskladnenie komunalneho odpadu a jeho
organizovanu likvidaciu v sulade s poziadavkami mesta

« re$pektovat’ verejnoprospesné stavby stanovené v UPNZ Sindolka I., Nitra

III. vyplyvajuce z vyjadreni obce, spravcov inzinierskych sieti, dotknutych organov $tatnej spravy a dotknutych
organizacii:

OU Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia — OH
list €. OU-NR-OSZP3-2025/020674-002 zo dna 11. 03. 2025

-Pévodca odpadu v zmysle § 77 ods. 2 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch zodpoveda za nakladanie s odpadmi
podl’a tohto zakona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 je v stilade s § 77 ods. 3 tohto zakona povinny:
-Zabezpecit' zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu pri stavbach nad 300 m2 zastavanej plochy najmenej vo
vyske zavaznych ciel'ov a limitov zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe €. 3 ¢asti VI druhom bode
zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v jednotlivom kalendarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti odpadu (pre
odpady uvedené v skupine ¢islo 17 okrem nebezpec¢nych odpadov a odpadu pod kataldogovym ¢islom 17 05 04 podla
vyhlasky ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov).

-Stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne
vyuzit pri svojej ¢innosti, ak to to technické, ekonomické a organiza¢né podmienky dovol'uju.

-Zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych opravnenym subjektom preukazatelny zmluvny vztah o
fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom (§ 2 vyhlasky ¢.
344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolécii).

-Pri uskuto¢iovani stavby zabezpecit' oddelené zhromazd’'ovanie stavebnych odpadov v zmysle § 1 vyhlasky ¢.
344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii a to najmenej v rozsahu prilohy ¢. 1 predmetne;j
vyhlasky.

-V pripade vzniku nebezpeénych odpadov pri stavebnych pracach zabezpec€it, aby nedochadzalo k zmieSavaniu
stavebného odpadu s odpadmi kategorie ,,N“ — nebezpecny a s komunalnymi odpadmi,

-Ku kolauda¢nému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia ziadatel’ predlozi doklady o mnozZstve a spdsobe nakladania s odpadmi
produkovanymi pocas realizacie stavby,

-Pri realizacii uvedenej stavby je nutné dodrziavat' ustanovenia platnej legislativy na useku odpadového
hospodarstva.

OU Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia — OPK
list €. OU-NR-OSZP3-2025/020868-002 zo dna 10. 03. 2025
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-Uvedena stavba sa bude realizovat’ na izemi, na ktorom podl'a ust. § 12 zakona o ochrane

-prirody a krajiny plati prvy stupen ochrany.

-Realizaciou stavby nesmu byt dotknuté zakazané ¢innosti vo vzt'ahu ku chranenym druhom podl’a ust. § 35 zakona
o ochrane prirody a krajiny.

-Podl’a ust. § 47 ods. 1 zakona o ochrane prirody a krajiny sa zakazuje poSkodzovat’ a ni¢it’ dreviny, z toho dovodu
stavebné prace u blizko rasticich drevin je potrebné vykonat' tak, aby nedoslo k poSkodzovaniu a ni¢eniu ich
korenovych systémov a nadzemnych casti.

-Na nevyhnutny vyrub existujucich drevin rasticich mimo lesa, v stvislosti so stavbou, sa vyzaduje suhlas
(rozhodnutim) prislusného organu, v stilade s § 47 ods. 3, 4 a 5 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
(v stiéasne platnom zneni) a § 22 vyhlasky MZP SR &. 170/2021, ktorou sa vykonava zakona &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny.

-Pravoplatné rozhodnutie, ktorym sa dava stihlas na vyrub drevin, je potrebné dorucit’ stavebnému tradu najneskor
pred vydanim stavebného povolenia.

Technicka inspekcia, a.s
list ¢. KPUNR-2023/14218-2/55967/NIK zo dna 20.07.2023

Z hladiska poziadaviek bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecnosti technickych zariadeni
uvadzame zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné doriesit’ a odstranit’ v procese vystavby:

2.1 Tepelné ¢erpadla s chladivom R32 (2 ks) uréené na chladenie nie st rieSené ako VTZ plynové v zmysle STN
EN 378-1 az 4. nie je uréené mnozstvo chladiva pre zaradenie zariadenia v zmysle prilohy ¢. 1 ¢ast’ IV. vyhlasky
¢. 508/2009 Z.z. (PZ)

SO.01.1 - Obiekt DI. D2: SO.01.2 - Obiekt D6: SO.01.3 - Obiekt 03. D4. DS5.

2.3 Vstupné dvere mozu byt’ zasklené az od vysky 400 mm, alebo musia byt’ zasklené nerozbitnym sklom, rieste v
zmysle bodu 1.6.2. prilohy k vyhlaske ¢. 532/2002 Z.z. (STA)

2.4 Podlaha balkoéna a loggie musi byt vodotesna s protiSmykovou upravou v stlade s S 32 ods. 4 vyhlasky ¢.
532/2002 z.z. (STA)

2.5 Schodiska — prvy a posledny stupen kazdého schodiskového ramena je potrebné opticky odlisit’ od okolitej
podlahy v sulade s ¢1. 36 STN 73 4130. (STA)

2.6 Z projektovej dokumentacie nie st zrejmé vysky a vypln zabradli balkénov/toggii a na schodiskach, je potrebné
riesit’ v sulade s S 28 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

v nadvidznosti na STN 74 3305. (chyba vykres zdmoc¢nickych vyrobkov). (STA)

2.7 Vypli zabradlia a zabradlie ako celok musi spiat’ bezpe¢nostné poziadavky, ktoré sa preukazujii razovou
skuskou v sulade ¢l. 4.8.4. STN 74 3305. (STA)

2.8 Projektova dokumentacia neriesi bezpeéna prevadzku na streche pri udrzbe, oprave a rekonstrukcii zariadeni
nachadzajucich sa na nej v stilade s S 26 ods. 5 vyhlasky

¢. 532/2002 z.z. v nadvéznosti na ¢l. 3.8.2 STN 73 1901, (STA)

2.9 Strecha musi obsahovat’ zachytny — bezpe¢nostny systém za uc¢elom upevnenia pracovnikov pocas realizacie
a udrzby strechy, rieste v sulade s ¢l. 3.9.1 STN 73 1901.

(STA)

2.10 Rebrik — v mieste ¢elného vystupu z rebriku musi byt volny priechod najmenej 600 mm a rebrik musi
presahovat nad Groven strechy min. 1100 mm so sklonom bo¢nic 15 0, rieSte v stlade ¢l. 48 a ¢1. 49 STN 74 3282.
(STA)

2.11 Sklenené a presklené dvere, sklenené a presklené steny musia byt vo vyske 1400 mm az 1600 mm oznacené
vyraznym pasom, rieSte v sulade s bodom 2.1.4. a 2.2.3. prilohy k vyhlaske ¢. 532/2002 z.z. (STA)

S0O.01.1 - Obiekt D1, D2. SO.01.2 -Obiekt D6

2.12 Povrch rampy musi spliiat’ proti§mykovii Gipravu povrchu, ktory je dany slovenskou technickou normou, rieste
v sulade s S 27 ods. 7 vyhlasky €. 532/2002Z.z. (STA)

2.13 Rampa musi byt’ po oboch stranach vybavena drzadlom v sulade s ¢l. 1.3.1. a musi mat’ po oboch stranach
vodiacu ty¢ v sulade s ¢l. 1.3.11. prilohy k vyhlaske ¢. 532/2002 Z.z. (STA)

2.14 V projektovej dokumentacii st uvedené neplatné predpisy na zaistenie BOZP:

- Zéakon €. 264/1999 Z.z., ktory bol zruseny zakonom ¢. 56/2018 Z.z.

Vyhlaska ¢. 374/1990 Zb., ktora bola zrusena vyhlaskou ¢. 147/2013 Z.z.

Projektova dokumentacia splni poziadavky bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci po odstraneni zisteni uvedenych
v bodoch 2.1 + 2.14.
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Stc¢asne upozornujeme na plnenie poziadaviek bezpecnostnych predpisov, ktoré pri uzivani stavieb a ich sucasti,
pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a technickych zariadeni mézu ovplyvnit stav bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci '

Konstrukéna dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia ,,Elektrické zariadenie — A/c; Plynové zariadenie
— Bi" je potrebné posudit’ v zmysle poziadavky S 5 ods. 3 a 4 vyhlasky ¢-508/2009 Z. z. a S 14 ods. 1 pism. d)
zéakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov opravnenou pravnickou osobou, Technickou in$pekciou, a.s.
Pred uvedenim do prevadzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadeni ,,Elektrické zariadenie — A/c;
Tlakové zariadenie - Abl" vykonat’ uradnu skusku v zmysle S 12 vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. a S 14 ods. 1 pism. b) a
d) zakona ¢. 124/2006 7 z. v zneni neskorSich predpisov opravnenou pravnickou osobou, Technickou inSpekciou a.s.
Dodavatel' vykonavajuci montazne prace technologického zapojenia vyhradeného technického zariadenia -
tlakového zariadenia, zabezpeéi realiza¢ny projekt (konstrukéni dokumentaciu) podl'a S 5 ods. 2 vyhlasky ¢.
508/2009 z.z.

Realizaény projekt (konStruk¢éna dokumentacia) vykurovanie (Abl) je potrebné posudit’ podl'a S 5 ods. 3, vyhlasky
¢. 508/2009 z.z.

Technické zariadenie ” Zdvihacie zariadenie — vytahy" st uréenym vyrobkom podla nariadenia vlady SR ¢.
235/2015 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Pri uvedeni na trh alebo do prevadzky je potrebné splnit’ poZziadavky
tohoto predpisu.

Zariadenia detskych ihrisk a iné §portové a rekreaéné zariadenia musia pri uvedeni do prevadzky spliiiat’ zakon &.
281/2023 Z. z. o vSeobecnej bezpe¢nosti vyrobkov. Povinnost’ vyrobcu/dodavatela tychto zariadeni je poskytnat
prevadzkovatel'ovi dokumentaciu v zmysle poziadaviek zakona ¢. 281/2023 Z z. Pri uvedeni do prevadzky a
prevadzke tychto zariadeni odporu¢ame dodrziavanie technickych noriem vztahujtcich sa tieto vyrobky.

Krajsky pamiatkovy urad Nitra

list zo dna 25.03.2025

-V pripade nalezu, ktory sa najde pocas stavby (nehnutel'na alebo hnutel'na vec pamiatkovej hodnoty, napr.: zvysky
starSich architektir, objektov a stavebnych konstrukcii, historicka dlazba, hroby, kostrové pozostatky; keramické
predmety a ¢repy, nastroje, mince, Sperky a iné hnutelné veci, ktoré st dokladom o Zivote ¢loveka a o jeho
¢innosti od najstarSich déb do roku 1918; zbrane, strelivo, municia, siiCast’ uniformy, vojenska vystroj alebo iny
vojensky materidl pochadzajici spred roku 1946) stavebnik a organizacia uskuto¢iiujica stavbu alebo organizacia
zabezpecujlca pripravu stavby (ak sa nalez najde pri priprave stavby):

-musi nalez ihned’ ohlasit’ prislu§nému stavebnému tradu a Krajskému pamiatkovému uradu Nitra;

-musi urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo nezniéil, pokial’ o nom nerozhodne prislusny
stavebny trad po dohode s Krajskym pamiatkovym uradom Nitra.

-Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom Nitra alebo nim poverenou
odborne sposobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dila oznamenia nalezu Krajskému pamiatkovému
uradu Nitra.

-Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a premiestnit’ z p6vodného miesta a z nalezovych suvislosti iba Krajsky
pamiatkovy urad Nitra alebo nim poverena odborne spdsobila osoba metdédami archeologického vyskumu.

-Nalez vo forme streliva alebo municie pochadzajiicej spred roku 1946, méze vyzdvihnut iba pyrotechnik
Policajného zboru.

Podla S 40 ods. 10 pamiatkového zékona v pripade, ak k nalezu nedos$lo poc¢as pamiatkového vyskumu alebo
pocas nepovolenej ¢innosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu do
vykonania jeho obhliadky Krajskym pamiatkovym tiradom Nitra alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou v
zmysle S 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podl'a S 40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad Slovenskej
republiky rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu.
Hodnota materialu a hodnota nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.

Obecné siete s.r.0.
list zo dila 05.12.2023

Pocas realizacie stavby Ziadame dodrzat’ nasledovné podmienky ochrany telekomunika¢nych zariadeni:

Ziadatel je pri akychkol'vek pracach, ktorymi mozu byt ohrozené alebo poskodené zariadenia, povinny vykonat’
vietky objektivne u¢inné ochranné opatrenia tym, Ze zabezpeti:

-pred zacatim zemnych prac vyty¢enie plochy zariadeni priamo na povrchu,
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-preukazatel'né oboznamenie zamestnancov, ktori budu vykonavat’ zemné prace s vyty¢enou a vyznac¢enou plochou
tohto zariadenia, a tieZ s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené,

- upozornenie zamestnancov vykonavajacich zemné prace na mozni polohova odchylku £ 0,5m skutoéného uloZenia
zariadenia od vyznacenej plochy na povrchu terénu,

- upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najviac¢Sou
opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné naradie (napr. hibiace stroje) vo vzdialenosti 1,5 m na kazdu
stranu od vyznacenej plochy zariadenia, aby boli odkryté zariadenia zabezpecené proti akémukol'vek ohrozeniu a
poskodeniu,

-zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim),

-nad trasou podzemnych sieti dodrziavat’ zakaz prechadzania tazkymi vozidlami, kym nie je realizovana ochrana
proti ich poskodeniu

-bezodkladné oznamenie kazdého poskodenia zariadenia na tel. ¢isle: 037 654 11 99 klapka 3, alebo mail:
sos@obecnesiete.sk,

-overenie vySkového ulozenia ruénymi sondami ( z dovodu, Ze nezodpovedame za zmeny priestorového uloZenia
zariadenia vykonané bez nasho vedomia),

-v pripade premiestnenia telekomunika¢ného kablového vedenia je potrebné vypracovat’ projektovii dokumentaciu.
Ziadost’ o vyjadrenie k projektovej dokumentacii je potrebné podat’ osobne, prip. mailom zaslanym na adresu
projekty@obecnesiete.sk,

-podmienky ochrany kablovych telekomunikaénych rozvodov (KTR) budi doplnené pri vytyceni, ktoré poZzadujeme
objednat’ pisomnou formou a zaslat’ na adresu: projekty@obecnesiete.sk,

-oznamit’ ukonéenie prac minimalne 5 pracovnych dni pred zasypom, z dovodu kontroly Kablovej Trasy na tel.
Cisle: 037 654 11 99 klapka

-v pripade, Ze pocas vystavby je potrebné zvysit alebo zniZit' krytie rozvodovych kablov je toto mozné vykonat
len so stihlasom spravcu siete.

-Ziadame dodrzat platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorova upravu vedeni v plnom rozsahu.
Upozoriiujeme ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka spolo¢nosti Obecné
siete s.r.0. 0 zakaze zriad’ovania skladok materialu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich
podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
Nedodrziavanie vys$sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podl'a 68 zakona ¢.
351/201 IZ. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni. Vytycenie plochy telekomunikaénych zariadeni
vykona spolo¢nost’ Obecné siete s.r.o. na zaklade samostatnej objednavky do troch tyzdnov od dna pripisania
poplatku za vytyCenie na G¢et Obecnych sieti s.r.o. uvedeny vo faktire pre objednavatel'a vyty¢enia.

Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s.
list €. 26788-2025 zo dna 16. 04. 2025

K realizacii dotknutych inzinierskych sieti vodovod Vetva ,,.B Ta,,C” HDPE DN150, splaskova kanalizacia Stoka
,D” PVC DN300, dazd’'ova kanalizicia Stoka ,,Al v zaujmovom Uzemi, budovanych v ramci stavby ,,Priprava
strategického parku Nitra", OZ Nitra vydal vyjadrenie ¢. 42445-2020 dna 27.07.2020.

K tizemnému konaniu stavby ,,Nitra, Zobor — prepojenie kanalizacie” — dotknuta Stoka ,,D”

PVC DN400 a Stoka ,,DI" v zaujmovom tzemi, vydal OZ Nitra vyjadrenie ¢. 11001-2023 dna 13.02.2023.

Po tspesnej kolaudacii, uvedeni stavieb ,,Priprava strategického parku Nitra”, ,,Nitra, Zobor

— prepojenie kanalizacie” do trvalého uzivania a uzatvoreni zmluvy o prevadzkovani vodovodu a splaskovej
kanalizacie, Vam OZ Nitra, ako predpokladany buduci prevadzkovatel’, dava nasledovné stanovisko:

ZsVS, a.s., OZ Nitra nema namietky vo¢i vybudovaniu navrhovanych stavebnych objektov navrhovanej stavby
»Subor polyfunkénych bytovych domov” v meste Nitra, na parcelach ¢. 4457/18, 4845/7, 4845/8, v k.4. Zobor pre
stavebnika — Stavabbas, s.r.o. a Sindolka Residence, s.r.0., za niZ§ie stanovenych podmienok:

-V zaujmovom Uzemi predmetnej stavby sa nachadzaju inZinierske siete v prevadzke ZsVS, a.s. OZ Nitra (d’alej IS).
- V predmetnom Uzemi sa nachadzajl inzinierske siete v sprave ZsVS, a.s., OZ Nitra (d’alej

- ZsVS, a.s., OZ Nitra sthlasi s navrhovanym zasobovanim polyfunkénych bytovych domov vodou navrhovanymi
vodovodnymi pripojkami

*D12+D6 vp HDPE DN8O dizky 7,1 metra (po vodomernu $achtu VS)

*D345 VP HDPE DN80 dizky 1 1,0 metra (po vodomernii §achtu VS) v pozadovanom mnoZstve.
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-Ak je vodovodna pripojka pripojena na verejny vodovod cez odbocenie s uzaverom, toto odbocenie s uzaverom
je sucast’'ou verejného vodovodu.

- Vodomernt zostavu spolu so spatnou klapkou pre DI 2 a D6, ziadame osadit’ do vodomernej Sachty betonove;j
vnutornych rozmerov 1400x2800x1800mm /§xdxh/, ktord bude osadena max. 7,1 metra od bodu napojenia na
verejny vodovod. Typ fakturacného meradla uréujeme DN25.

-Vodomernu zostavu spolu so spdtnou klapkou pre D345, Ziadame osadit do vodomernej Sachty betonovej
vnutornych rozmerov 1400x2800x1800mm /§xdxh/, ktora bude osadena

-Vodomernu zostavu spolu so spatnou klapkou pre D12 a D6, Ziadame osadit’ do vodomernej Sachty betonove;j
vnutornych rozmerov 1400x2800x1800mm /§xdxh/, ktord bude osadena max. 7,1 metra od bodu napojenia na
verejny vodovod. Typ fakturacného meradla uréujeme DN25.

-Vodomernu zostavu spolu so spdtnou klapkou pre D345, Ziadame osadit do vodomernej Sachty betonovej
vnutornych rozmerov 1400x2800x1800mm /$xdxh/, ktora bude osadena max. 1 1,0 metra od bodu napojenia na
verejny vodovod. Typ fakturacného meradla uréujeme DN25.

-ZsVS, a.s., OZ Nitra verejnym vodovodom nezabezpecuje potrebu vody pre hasenie poziarov, hydranty na verejnom
vodovode sluzia v pripade potreby na plnenie cisterien opravnenych osob.

-ZsVS, a.s., OZ Nitra suhlasi s odvadzanim vyluéne splaskovych odpadovych vdd z objektov

DI 2 a D6 cez vybudovanu stoku ,,DI

-Revizna kanaliza¢na Sachta DNI 000 bude osadend na vybudovanej stoke ,,DI" PVC DN300. 10/ ZsVS, a.s., OZ
Nitra sthlasi s odvadzanim vyluéne splaskovych odpadovych vod z objektov D345 novonavrhovanou kanaliza¢nou
pripojkou PVC DN 200 di. 18,7m (po reviznu kanalizaéni $achtu) so zatistenim do kanalizacie PVC DN400 Stoka
»D".

-Revizna kanaliza¢na Sachta DNIOOO bude osadena max. 18,7m od bodu pripojenia na verejnti kanalizaciu.
-Zatstenie navrhovanej kanalizacnej pripojky z objektu DI 2 a D6 do verejnej kanalizacie je potrebné realizovat’
medzi dvoma Sachtami pod uhlom 45 0— 600 do hornej tretiny potrubia. 13/ Vlastnikom pripojok je v zmysle 4
zakona 442/2002 Z.z. osoba, ktora zriadila pripojky na svoje naklady a to spdsobom ur¢enym prevadzkovatel'om
a znasa naklady na ich adrzbu a opravy.

- ZsVS, a.s., OZ Nitra nema namietky vo¢i odvadzaniu dazd’ovych vod navrhovanou dazd’ovou kanalizaciou,
do dazd’ovej kanalizacie budovanej v z&ujmovom Uzemi v ramci stavby ,,Priprava strategického parku Nitra", s
konec¢nou likvidaciou dazd’ovych vod v recipiente.

Je nepripustné akékol'vek dazd’ové vody odvadzat’ do splaskovej kanalizacie.

- Pripojenie na inzinierske siete budované v ramci stavieb ,, Priprava strategického parku Nitra” a ,, Nitra, Zobor
— prepojenie splaskovej kanalizacie ", bude mozné az po kolaudacii navrhovanych stavieb a uvedeni do trvalého
uzivania, so stthlasom vlastnikov resp. prevadzkovatel'ov navrhovanych stavieb.

-ZsVS, a.s., OZ Nitra upozoriiuje na stanovisko Utvaru vodohospodérskeho rozvoja ZsVS, a.s., Nitra, ktorému bola
Vasa Ziadost’ postipena na postdenie:

"kapacita COV Nitra sa bliZi k svojej projektovanej kapacite, pokial’ v ¢ase dobudovania stavebného zameru ,,Subor
polyfunkénych bytovych domov”, presiahne hodnota mnozstva Cistenych odpadovych vod maximalnu projektovant
kapacitu, mozu sa vyskytnut’ problémy s odvedenim odpadovych vod do COV Nitra”.

- K zemnym pracam v ochrannom pasme IS Ziadame prizvat’ odbornych pracovnikov OZ Nitra. V ochrannom pasme
IS poZadujeme realizovat’ ruény vykop.

-Pred zacatim vykopovych prac ziadame o vytyCenie IS v naSej sprave pracovnikom tunajSiecho OZ na zéklade
objednavky, podanej stavebnikom za odplatu.

-ZsVS, a.s., OZ Nitra pozaduje pred realizaciou vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky postupovat’ v zmysle Smernice
,» Technické podmienky pripojenia a odpojenia ", ktora je zverejnend na stranke www.zsvs.sk v sekcii ZAKAZNICI /
Zriadit vodovodnu a kanaliza¢nu pripojku.

-Pri realizacii pripojok treba dodrzat’ ustanovenia STN EN 752, STN EN 805, pri stibehu a krizovani inzinierskych
sieti STN 73 6005 a pasma ochrany inzinierskych sieti SI 9 zakona 442/2002 z.z.

-Pripojenie na verejny vodovod a montaz vodomernej zostavy musi byt’ uskuto¢nené odbornymi pracovnikmi nasho
0Z, zaustenie do verejnej kanalizacie, musi byt uskuto¢nené pod dohl'adom odbornych pracovnikov OZ Nitra, k
¢omu je potrebné podat’ Ziadost’ na predpisanom tlacive spolu s poZzadovanymi dokladmi.

-Upozoriiujeme, Ze odberatel’ je povinny pred realizaciou vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky v zmysle zakona
¢.442/2002 Z.z. uzatvorit’ s tunaj§im OZ Zmluvu o dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani splaskovych
odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

-ZsVS, a.s., OZ Nitra, ziada byt prizvany k odovzdaniu staveniska resp. kolaudacii stavby.
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SPP — distribucia, a. s.
list ¢. TD/NS/0789/2025/Ci zo dita 03. 03. 2025

Vseobecné podmienky:

-Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zac¢atim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik povinny poziadat’ SPP
—D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom
sidle SPP-D www.spp-distribucia sk (¢ast’ E-sluzby),

-v zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky
distribu¢ne;j siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

-stavebnik je povinny zabezpecit pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie stavby z dévodu potreby
prevadzkovania plynarenskych zariadeni. najmi vykonu kontroly prevadzky, idrzby a vykonu odbornych prehliadok
a odbornych skusok oprav. rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,

-stavebnik je povinny umoznit' zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie Cinnosti v
ochrannom pasme plynarenskych zariadeni, stavebnik je povinny oznamit' zacatie prac v ochrannom pasme
plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribuci?.sk (¢ast’ E-sluzby) najneskor 3 pracovné dni pred zahdjenim planovanych prac. V pripade neoznamenia
zadatia prac upozoriiujeme, 7¢ SPP-D moze podat’ podnet na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je
opravneny za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpec¢nostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit
podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €,

-stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od

obrysu nizkotlakého (dalej ako ,,NTL") plynovodu a stredotlakého (dalej ako ,,STLO plynovodu a vo vzdialenosti
mensej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej ako ,,VTL") plynovodu, az po predchadzajicom vyty¢eni tychto
plynarenskych zariadeni, a to vyhradne rucne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

-pred realizaciou akychkolVek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od obrysu NTL plynovodu
a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu, inym spésobom ako ru¢ne,
je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochadza. v mieste
priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit’ plynarenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre
overenie priestorového uloZenia plynarenského zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vitacicho (resp.
pretlacacieho) zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy st neoddelitelnou prilohou tohto stanoviska,
v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL plynovodu a STL
plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopovou metodou s ruéne kopanymi kontrolnymi
sondami, stavebnik je povinny predlozit’ SPP-D realiza¢nu projektovi dokumentaciu a vopred poziadat’ o stanovenie
podmienok na vykonavanie takychto prac, vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ruéne kopanych
kontrolnych sond vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

-ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny kontaktovat pred
zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. HYBELA Ivan, email: ivan.hybela@spp-distribucia.sk) na vykonanie
kontroly stavu obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie;
vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika, pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam
SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je prisne zakdzana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie
SPP-D, stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej doby ich
odkrytia proti poskodeniu,

-stavebnik nesmie bez suhlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktoré by zmenili
jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu pozadujeme vietky zariadenia a poklopy
plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne terénu,

-kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’ ohlasené SPP-D na tel.
¢. 0850 III 727, nedodrzanie tejto povinnosti méze viest k vaznemu ohrozeniu zZivota, zdravia a majetku verejnosti,
upozornujeme, ze SPP-D moéze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni podat’ podnet na trad
pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom
pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- az 150 000,-
poskodenim plynarenského zariadenia méze dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia podla S
284 a S 285, pripadne trestného ¢inu poskodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia
podla S 286. alebo S 288 zakona €. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

-stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike. Stavebného zakona a inych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z vytycenia plynarenskych zariadeni
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a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najma STN 73 6005, TPP 702 01 , TPP 702 02, TPP
702 07, TPP 935 02, STN 38 6442, TPP 934 01, TPP 906 01, TPP 920 04,

-stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecénostnych pasiem,

stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01 ,

OSOBITNE PODMIENKY:

-Upozoriiujeme, ze odporucana vzdialenost’ Zelezobetonovych konstrukcii od anddy je v zmysle TPP 906 01 R2
do vzdialenosti 40 m na zamedzenie nepriaznivych vplyvov AU z dovodu rizika ovplyviiovania Zelezobetonovych
konstrukcii (vyssia kordzna rychlost’ zelezobetonovych konstrukcii).

Priloha stavebnych objektov (SO) so Ziadostou o vyjadrenie, je neoddelitelnou prilohou tohto vyjadrenia k
projektovej dokumentacii.

Dovol'ujeme si Vam oznamit’, 7 z dovodu vypadku elektronickych sluzieb Uradu geodézie, kartografie a katastra SR
priebeh plynarenskych zariadeni, orientacné znazornenie poskytujeme iba v obmedzenom rozsahu. Zarovein si Vam
dovol'ujeme oznamit’, ze 'vyjadrenia a stanoviska vydavame iba na zaklade doru¢enych podkladov. bez moznosti
overenia ich spravnosti. V pripade predloZenia nespravnych podkladov, si vyhradzujeme pravo zmenit’ poskytnuté
stanovisko.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
list zo dna 23. 04. 2025

-Stavebnik je povinny re$pektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na,
a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni S 43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoslo
poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuc¢na;
-Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat’ poucenie (oboznamenie) vsetkych osob vykonavajacich ¢innost’,
alebo zdrzujucich sa na Stavbe, o pravidiach bezpec¢nosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace
v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni buda vykonavané ru¢ne so zvys$enou opatrnostou.

V pripade vykonavania Cinnosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpe¢nostnych doévodov,
Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktorti
odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P. O. BOX
292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny
Zapadoslovenska distribuéna, a.s.).

Toto stanovisko a podmienky v iom uvedené st platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do zaniku Zmluvy o
pripojeni, podl’a toho, ktora zo situacii nastane skor.

Slovak Telekom, a.s.

list €. 6612510732 zo dna 15. 04. 2025

-Existujtce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (S23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a zaroven je potrebné dodrzat’
ustanovenie SI 08 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

-Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vys$sie vo vyjadreni, v pripade zmeny vyznaceného
polygdnu. dovodu Ziadosti, G¢elu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyzna¢enému
polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

-Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre ktory podal uvedent ziadost’
je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat’ spolo¢nost’ Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti
povereného spravou sieti:

Martin Morav¢ik, martin.moravcik@telekom.sk, +421 37 6566312, +421 0902719875

-V zmysle S 21 ods. 12 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do projektu stavby musi zakreslit
priebeh vsetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

-Zaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle S24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet dohodu o
podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je
mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

-Upozoriiujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. 0 zdkaze zriad’ovania skladok materialu a zriad’'ovania stavebnych
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dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

-V pripade ak na Vami definovanom tizemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna telekomunikacna siet’,
ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatel'a
zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

-Nedodrzanie vys$$ie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla S23 zakona ¢.
45212021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

-V pripade, ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek déovodov pokracovat’ po tom, ako
vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poZiadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, ze na Vasom zaujmovom tUzemi
sa mozu nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatel'ov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy, televizne
kablové rozvody, tymto upozornujeme Ziadatel'a na povinnost’ vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov
tychto zariadeni.

-Vytyc¢enie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu vykona Slovak
Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyiadrenia
Vyty¢enie bude zrealizované do troch tyzdiiov od podania objednavky.

UPOZORNENIE: O vyty&enie nie je potrebné poziadat, ak sa v zaujmovom tzemi Ziadatela nachadzaju len stipy
(podra prilozeného situa¢ného vykresu).

-Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vyssie uvedené body dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj
Vseobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

-Ziadatel’ mbze vyjadrenie pouzit iba pre Géel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre uéel konani podla
stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté informacie a data d’alej
roz§irovat, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez stthlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

-Ziadatela zarovefi upozoriiujeme, ¢ v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejna elektronicku
komunikaénu siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika¢n
pripojku.

-Poskytovatel’ negarantuje geodeticku presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme nezbavuje
ziadatel'a povinnosti poZiadat’ o vytycenie.

Povinnosti investora:

1. Oznamit’ organu $tatnej vodnej spravy zac¢iatok a ukon¢enie stavebnych prac.

2. Zmeny, ktoré by sa ukazali v priebehu vystavby ako nutné a v znacnej miere by menili technické rieSenie, je
potrebné vopred prerokovat’ s tunaj$im tradom.

3. Nahradit’ skody spdsobené pri vystavbe a prevadzke vodnej stavby, v zmysle ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.
4. Po vybudovani vodnej stavby stavebnik poZiada organ Statnej vodnej spravy o kolaudaciu a uvedenie stavby do
uzivania.

5. Na kolauda¢nom konani predlozit’:

* Atesty pouzitych vyrobkov a materialov (v zmysle zak. ¢. 436/2001 Z. z. o technickych poziadavkach na vyrobky
a o posudzovani zhody a o zmene a doplneni niektorych zédkonov), doklady o vysledkoch predpisanych skusok v
zmysle platnych STN, doklady o sposobilosti prevadzkovych zariadeni na plynula a bezpe¢nu prevadzku.

* Doklad o nakladani so vzniknutym odpadom pocas vystavby resp. doklad o zhodnoteni alebo zneskodneni
vzniknutého odpadu pocas realizacie uvedenej investicie.

* Plan skuto¢ného vyhotovenia stavby.

* Porealiza¢né zameranie stavby vypracované opravnenym geodetom, predlozit’ na kolaudaénom konani.

6. Na kolaudacii predlozit’ prevadzkovy poriadok vodnej stavby.

VSeobecné ustanovenia:

1. Prava a povinnosti vyplyvajuce z povolenia, ktoré bolo vydané na ucel spojeny s uzivanim uré¢itého nehnutel'ného
majetku prechadzaji na d’al$icho nadobudatela, pripadne uzivatel’a, pokial tento majetok bude slazit’ svojmu ucelu.
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Dalsi nadobudatelia, pripadne uZivatelia si povinni oznamit’ organu $tatnej vodnej spravy, ze doslo k prevodu
majetku, s ktorym bolo spojené povolenie a to do dvoch mesiacov od jeho uskutoc¢nenia, v sulade s ust. § 22 ods.
1 zdkona o vodéch.

2. Tunajsi arad méze udelené povolenie zmenit, alebo zrusit’ z vlastného podnetu, alebo na navrh po vykonanom
konani podla § 24 zakona o vodach, ak by to vyzadoval iny, d6lezitejs$i zaujem.

Rozhodnutie o namietkach ucastnika konania:

V ramci tohto konania resp. v lehote stanovenej tunaj§im tiradom v oznameni o zacati stavebného (vodopravneho)
konania pod €. s.: OU-NR-OSPZ3-2025/037871-002 zo diia 31. 07. 2025 boli tunajsiemu Gradu dorucené nasledovné
pripomienky od uéastnika konania Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra k navrhovanej akcii tykajiicej sa
stavby ,,Subor polyfunkénych bytovych domov* v rozsahu vyssie uvedenych vodnych stavieb.

Vyjadrenie sa G¢astnika predmetného konania Romana Cerulika, Stefanikova 59, 949 01 Nitra bolo dorugené na
tunaj$i urad dna 10. 09. 2025.

Tunajsi urad sa tymito pripomienkami riadne zaoberal a vysporiadal sa s nimi tak, ako je uvedené nizsie v texte:

Pripomienky a namietky od uéastnika konania Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra:

Néamietka ¢. 1:

Roman Cerulik na strane 1 a 2 svojho listu zo dna 08.09.2025 uvadza: ,,Zjavne tu totiZ nie¢o nesedi, pretoze na
stranke www.sindolka.sk je propagovana ponuka na 750 bytov; 55 domov; 38 dvojdomov; 28 radovych domov a
tak isto sa spomina vlastny retail s obchodnymi priestormi o rozlohe 3000 m2 a podobne, ¢o vSak je podstatne
viac ako to, ¢o bolo v tzv. malej EIA, ktora predchadzala tomuto povol'ovaciemu konaniu... Désledkom takéhoto
zvlastneho postupu je to, Ze o druhych konaniach ani len neviem, ale len o tom, ktoré bolo v malej EIA [...] a mam
obavy, Ze jednotlivé tu uvadzané stavby na stranke www.sindolka.sk vyuZzivaji aj predmetni dazd’ovia kanalizaciu
na mojom pozemku tak, ako som to opisoval v pripomienkach a namietkach a opakovane zdorazitujem, Ze som
nikdy suhlas k tomu nedal a dérazne sa voci tomu ohradzujem... preto Ziadam urad, aby si nastudoval nasledovny
text zo stranky www.sindolka.sk citujem: [...]. Bohuzial’ sa mi takéto konanie zda ¢elové s cielom odstranit’ napr.
ucastnika konania z procesu EIA, lebo tak ako je uvadzané vyssie z hl'adiska rozsahu sa jednoznacne v relevantnom
Case jednalo o velku EIA a teda by som bol u¢astnikom akéhokol'vek povol'ovacieho konania pri stavbach z celej
plochy.*

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:

V zmysle § 73 ods. 1 vodného zakona: ,,Na konanie organov $tatnej vodnej spravy (d’alej len ,,vodopravne konanie*)
podl’a tohto zakona a na vydanie stthlasu podl'a § 48 ods. 5 pism. u) az w) sa vzt'ahuji vSeobecné predpisy o spravnom
konani,64) ak tento zakon neustanovuje inak. Na rozhodovanie tykajice sa vodnych stavieb sa vzt'ahuje Stavebny
zakon, ak tento zakon neustanovuje inak.*

V zmysle § 84 ods. 5 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zakon): ,,Ak ide o stavbu, pre ktor( je vydané izemné rozhodnutie podla doterajSich predpisov, pouziju sa doterajSie
predpisy v zneni G¢innom do 31. marca 2025 aj pre vybavenie ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu
stavby pred dokoncenim, povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, povolenie na do¢asné uzivanie stavby na ucel
skusobnej prevadzky, kolauda¢né rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025 vratane vydania
zavdznych stanovisk pre tieto konania.*

V zmysle § 140a ods. 3 stavebného zakona: ,,Dotknuté organy v konaniach podla tohto zakona chrania zaujmy
uvedené v § 126 ods. 1 v ramci svojej posobnosti najma tym, ze maji pravo nazerat' do spisov, podavat’ zavdzné
stanoviska podl'a § 140b, zucastnovat’ sa na Gistnom pojednavani a miestnej obhliadke a vykonavat’ so stavebnym
uradom spolo¢né tkony podrla tohto zakona.*
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V zmysle § 140b ods. 1 stavebného zakona: ,,Zavidzné stanovisko je na ¢ely konani podl'a tohto zakona stanovisko,
vyjadrenie, sthlas alebo iny spravny ukon dotknutého organu, uplatiujiceho zaujmy chranené osobitnymi
predpismi, ktory je ako zavdazné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavidzného stanoviska je pre
spravny organ v konani podla tohto zdkona zavidzny a bez zostladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi
stanoviskami neméze rozhodntit’ vo veci.*

V zmysle § 38 ods. 4 pism. c¢) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni u¢innom do 31.03.2025 (d’alej len ,,zékon o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie®): ,,Prislusny organ ma v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene
postavenie dotknutého organu, ak k nej vydal rozhodnutie zo zistovacieho konania, zavere¢né stanovisko alebo
zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania. V zavdznom stanovisku prislusny organ uvedie, ¢i navrh na zacatie
povolovaciecho konania k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene je v sulade s tymto zdkonom, s rozhodnutim zo
zistovacieho konania, so zavereCnym stanoviskom alebo zavaznym stanoviskom zo zistovacicho konania vydanym
podla tohto zdkona a ich podmienkami. Ak ide o povolovacie konanie podl'a osobitného predpisu, vyda prislusny
organ zavazné stanovisko osobitne vo vzt'ahu k stavebnému konaniu.

Dna 09.03.2023 stavebnik dorucil svoj zamer vypracovany v zmysle § 22 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie na vykonanie zistovacieho konania o posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Stibor polyfunkénych bytovych
domov Nitra-Sindolka“, ktoré su¢astou je aj stavba, ktora je predmetom tohto konania.

Dna 19.05.2023 vydal tunajs$i trad svoje rozhodnutie ¢. OU-NR-OSZP3-2023/020664-021, v zmysle ktorého
rozhodol, ze navrhovana ¢innost’ sa nebude po ukonceni zistovacieho konania d’alej posudzovat’ v zmysle zakona
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

V dioch 24.05.2023 a 27.06.2023 boli v zakonnej lehote doru¢ené odvolania G¢astnikov zistovacieho konania.

Dna 28.09.2023 vydal Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o zivotné prostredie
rozhodnutie ¢. OU-NR-OOP3-2023/046394-002, v zmysle ktorého Cast’ prvostupiiového rozhodnutia zmenil, avSak
zvy$né Casti prvostupnového rozhodnutia, v zmysle ktorého sa navrhovana ¢innost’ nebude posudzovat’ v zmysle
zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, ostali nezmenené.

Roman Cerulik v ramci namietky ¢. 1 poukazuje na informacie uvedené na webovych strankach www.sindolka.sk,
ktoré avsak nie st ziadnym spdsobom relevantné pre prebichajuce konanie. Tunaj$i trad nie je opravneny skiamat’
marketingové informacie, ktoré stavebnik, resp. ind osoba, uvadza na webovych strankach, resp. takéto informacie
nie su predmetom tohto konania.

Tunajsi urad je viazany zavdznym stanoviskom Okresného tradu Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
ktory ma postavenie dotknutého organu v tomto konani a ktory posudzuje, ¢i navrh na vydanie stavebného povolenia
je v sulade s rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2023/020664-021 vydanim v zistovacom konani. Stavebné konanie
teda nesluzi na preskiimanie postupu prislusného organu v zistovacom konani podl'a zakona o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie, ale prave naopak tunajsi urad je viazany zavaznym stanoviskom dotknutého organu, ktorym
sa overuje sulad ziadosti o vydanie stavebného povolenia s rozhodnutim zo zistovacieho konania a zakonom o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

K vyjadreniam Romana Cerulika k Gc¢elovosti konania je nevyhnutné uviest, Ze zistovacie konanie v suvislosti s
navrhovanou ¢innost'ou (ktorej sucastou je aj posudzovana stavba) bolo ukonéené pravoplatnym rozhodnutim zo
zistovacieho konania, ktorym bolo rozhodnuté, Ze navrhovana ¢innost’ sa d’alej nebude posudzovat’ podl'a zakona
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Rozhodnutim zo zistovaciecho konania je tunajsi urad viazany podla
§ 40 ods. 1 spravneho poriadku a nie je opravneny skimat’ jeho zakonnost’ ¢i spravnost’.

K vyjadreniam Romana Cerulika ohl'adne i¢elovosti rozdelenia zdmeru navrhovanej ¢innosti za G¢elom vyhnutia
sa povinnosti realizovania konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ako povinného hodnotenia (napr.
podhodnotenim jednotlivych parametrov), tunajsi irad vo vSeobecnosti uvadza, ze prislusny organ posudzuje
v zistovacom konani navrhovanej ¢innosti iba také podklady, ktoré mu boli predlozené. Bez ohl'adu na tieto
zavery avSak tunaj$i Grad uvadza, ze predmetom tohto konania je posudenie podkladov za téelom vydania
stavebného povolenia a teda akékol'vek domnienky o konani o posudzovani navrhovanej ¢innosti a to navySe na
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urovni domnienok ucastnika konania o Gcelovosti jednotlivych konani, nie je predmetom posudzovania v ramci
prebichajuceho konania.

Z uvedenych dovodov nie je mozné tuto namietku akceptovat), ale je potrebné ju zamietnut’.

Néamietka ¢. 2:

Roman Cerulik na strane 1, 3 a 4 svojho listu zo dia 08.09.2025 uvadza: ,,[...] a o je pre mna problém najvacsi je, ze
moja ob¢ianskopravna namietka vzhl'adom na vyuzivanie komunikacii a hlavne aj dazd’ovej kanalizacii ¢i uz na mne
vyvlastnenych pozemkoch, kde sa sidim o prinavratenie tychto pozemkov a som teda stale aj vzhl’'adom na konkrétnu
situaciu jediny realny vlastnik a nie domnely vlastnik MH Invest s.r.o0., pre ktorého moje pozemky boli vyvlastnené
v rozlohe 3,7 ha in personam a napriek tomu MH Invest s.r.o. ich scudzil za 1 Euro subjektu SCC; a umiestnena
dazd’ova kanalizacia je na mne nevyvlastnenych pozemkoch a mam obavy, ze jednotlivé tu uvadzané stavby na
stranke www.sindolka.sk vyuzivaji aj predmetnu dazd’ova kanalizaciu na mojom pozemku tak, ako som to opisoval
v pripomienkach a namietkach a opakovane zdoraznujem, Ze som nikdy suhlas k tomu nedal a dérazne sa voci tomu
ohradzujem [...] Opakujem, moje podozrenie je, Ze tieto stavby vyuZzivaji uz spominanti komunikaciu, ktora vznikla
na mne vyvlastnenych pozemkoch a dazd’ovl kanalizaciu, ktora je nezdkonne umiestnena na mojom pozemku —
hmotnopravna namietka, ob¢ianska § 137 Stavebného zakona. Je podstatné uviest’, Ze namietam tento proces uz od
zaciatku a to od procesu EIA ako aj uzemného konania a to z dévodov, ze sa hmotnopravne zasahuje do mojho
vlastnictva vratane do toho, kde som bol, a tvrdim nezakonne vyvlastneny pre MH Invest s.r.0. a to tidajne pre stavby
Vybudovanie strategického parku v Nitre. V konkrétnostiach pre tento pripad sa jedna o moje vyvlastnené pozemky
na Zobore, kde sa vybudovala na nich cesta 1/64 a ktoré stavebnik z kontextu hodla pouzivat, s ¢im nesuhlasim.
Vo vSeobecnosti tato cesta ani neméze byt skolaudovana tak, ako to opisujem nizsie a to aj preto, ze obmedzenie
mojho vlastnictva pre vybudovanie dazd’ovej kanalizacie bolo sidom na mdj podnet zrusené, nemala byt’ zakonne
ako vybudovana dazd’ova kanalizacia proti mojej voli a nemalo byt ako zriadené vecné bremeno pre uloZenie
dazd’ovej kanalizacie tak ako to tvrdim od zaciatku v procese EIA a uzemnom konani, ktoré predchadzalo tomuto
vodopravnemu konaniu. Tak isto aj administrativne rozhodnutie o zriadeni vecného bremena, strpenia dazd’ovej
kanalizacie, bolo aktualne zrusené, v detailoch je to popisané nizsie. NajpodstatnejSou vecou je teda, ze znarodnenie
mi cca 37 000 m2 stavebnych lukrativnych pozemkov v Nitra na Zobore nezostalo bez mdjho pov§imnutia, voci
tymto konaniam sa branim a nesthlasim teda, aby ziadny subjekt a to ani sikromny subjekt pre predmetny zamer
Obytna zéna Sindolka — subor polyfunkénych domov — Nitra — k.. Zobor zasahoval do mojich vlastnickych prav
a robil proti mojej voli biznis na mojom vlastnictve. [...] Tu je dolezité tiez nasledovné. Odvod dazd’ovych vod
predmetnych povol'ovanych stavieb ma ist’ podl'a stavebnika pripojkou dazd’ovej kanalizacie SO 04.42 do uli¢nej
dazd’ovej kanalizacie ktora je vylstena do potoka Dobrotka, priCom tito stavbu vSak povazujem za nezédkonni a
nikdy som na tito stavbu suhlas nedal a nedavam. Takze SO 04.42 Pripojka dazd’'ovej kanalizacie sa ma napojit’ do
verejnej dazd’ovej kanalizacie, ktora prechddza cez moje pozemky s vytistenim do potoka Dobrotka pri¢om toto nie
je mozné, pretoze neexistuje hmotnopravny vztah k méjmu pozemku na umiestnenie takejto dazd’ovej kanalizacie
cez celu Sirku predmetného mdjho pozemku do potoku Dobrotka. Z dévodu, Ze predmetné povolované stavby
nemajt vyrieseny odvod dazd’ovych vod a tym nespliaju zdkladné podmienky pre stavby (funkénost, bezpeénost’,
ochranu zdravia a zivotného prostredia) § 43d, § 48, § 49 ods 3) Stavebného zakona 50/1976 Zb., vyhl. 532/2002
Z.z.., je toto oznamenie o zacati vodopravneho konania s upustenim od tstneho rokovania a miestneho zistovania
,,Obytna zona Sindolka — subor polyfunkénych bytovych domov* navrhovatel’a Sindolka Residence, s.r.0., predéasné
a malo by byt preru§ené do doby vyriesenia odvodu dazd’ovych vod z povol'ovanych stavieb, pricom nie je mozné
uvazovat s napojenim na dazd’ovu kanalizaciu do potoku Dobrotka, tak ako to zdovodiujem nizsie. [...] Dokladom
tohto mojho tvrdenia je aj Rozhodnutie o navrhu na zruSenie vyvlastnenia — Zriadenia vecného bremena, ulozenia
dazd’ovej kanalizacie na mojich pozemkoch a to Uradu pre uzemné planovanie vystavby SR — Regionalny tirad
pre uzemné planovanie a vystavbu Nitra ¢. 02892/26301/2025-19.1.2. zo dna 14.05.2025, ktorym vyhovel mojmu
navrhu zo dna 13.09.2023 a zrusil rozhodnutie Okresného tradu Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky ¢. OU-NR-
OVBP2/2023/003219-084 zo dna 23.02.2023 pre stavbu ,,Vybudovanie strategického parku®, stavebny objekt SO
A 511.1. kanaliza¢né zariadenie, v prospech vyvlastnitel’a a spolo¢nost’ MH Invest, s.r.0. Z horeuvedeného vyplyva,
ze dazd’ova kanalizacia aj z tohto dévodu je Cierna stavba na mojom pozemku s ktorou nesuhlasim, ziadam ju
zlikvidovat’ a v Ziadnom pripade nie eSte to vyuzivat, ¢i uz pre suikromné subjekty alebo aj iné. Tymto podavam
obc¢ianskopravnu namietku podla § 137 Stavebného zakona, v ramci ktorej Ziadam, aby Stavebny trad konania
minimalne prerusil a idealne zastavil. Uvadzam, Ze hmotnopravne opravnenie zrealizovat' dazd’ova kanalizaciu
bolo predmetom stdneho prieskumu Krajského stidu v Nitra sp. zn. 11S/103/2019 a tieZ Najvyssicho spravneho
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sudu SR sp. zn. 2Svk/13/2023, v ramci ktorého bolo rozhodnutie o obmedzeni vlastnickeho prava ako aj odvolacie
rozhodnutie v celom rozsahu zrusené, ¢o potvrdil aj Najvyssi spravny sud SR. Z toho tak vyplyva, ze neexistuje
hmotnopravny vztah k pozemkom, na ktorych ma byt realizovana dazd’ova kanalizacia. [...] Teda ¢o sa tyka vodnej
stavby dazd’ova kanalizacia ako sGicast’ liniovej stavby mimouroviiovej krizovatky Sindolka na ceste 1/64, takéto
rozhodnutie je nezdkonné, pretoze neexistuje hmotnopravny vztah k pozemku, ked’ze obmedzenie vlastnickeho
vzt'ahu bolo sidom zrusené a potom samozrejme nemdze v ziadnom pripade byt situdcia, Ze mimouroviova
krizovatka na ceste 1/64 je riadne dana do uzivania, pretoze absentuje legitimna akakol'vek kolaudacia. Nedavam
ziaden stihlas a nikomu, aby cez tento moj pozemok boli odvadzané akékol'vek vody do potoku Dobrotka a taktiez
nedavam ziaden suhlas nikomu, aby cez moje pozemky, ktoré mi boli vyvlastnené viedla akakol'vek doprava, ked’ze
na stde sa dozadujem svojho prava o navrat majetku. Ako zasadnii namietku uvadzam, Ze mimouroviiova krizovatka
Sindolka nemdze byt pravoplatne uvedena do uZivania z dévodu, e do dne$ného dia nebola skolaudovana jej
neoddelitel'na sucast’, a to vodna stavba SO AS511.1 Odvedenia dazdovych vdd z retenénej nadrze — stoka ,,VA®,
kazdopadne k akymkol'vek zasahom do mdjho vlastnictva alebo do vlastnictva, ktoré mi bolo vyvlastnené a doteraz
sa domaham sudnymi konaniami o prinavratenie, sihlas nedavam.*

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:

V zmysle § 26 ods. 8 vodného zdkona v zneni u¢innom do 29.12.2021: ,,Pri povol'ovani vystavby vodovodného
potrubia verejného vodovodu alebo stokovej siete verejnej kanalizacie mimo zastavaného tizemia obce organ Statnej
vodnej spravy rozhodne o podmienkach, za akych ich mozno uskutocnit’ a prevadzkovat’ na cudzom pozemku;
opravnenia stavebnika na uskuto¢nenie vodnej stavby vznikaji nadobudnutim pravoplatnosti takéhoto rozhodnutia.
K vodnej stavbe povolenej podla predchadzajucej vety mozno uréit’ pAsmo ochrany verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie podl'a osobitného predpisu,37a) ak to vyplyva z podmienok izemného rozhodnutia a jej umiestnenia a
na zaklade pisomnej dohody s vlastnikmi dotknutych nehnutel'nosti.*

V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zakona: ,,Stavebny trad oznadmi zacatie stavebného konania dotknutym organom,
vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim; zacatie stavebného
konania stavby podl'a osobitného predpisulfe) sa oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky
mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky,
ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani alebo pri prerokuvani uzemného planu zony, sa neprihliada.
Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dia, ked’ je ziadost’ o stavebné povolenie Gplna.*

Tunajsi Grad uvadza, ze v zmysle § 61 ods. 1 stavebného zakona sa aplikuje zasada koncentracie, t.j. na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani, neprihliada. Roman Cerulik predmetnti namietku
uplatnil uz v ramei izemného konania, pri¢om jeho namietke sa nevyhovelo.

Napriek zasade koncentracie konania tunajsi Grad uvadza, ze je vSeobecne znamou skuto¢nostou, Ze verejné
hlavné rozvodné siete v predmetnej lokalite su zrealizované, skolaudované alebo su predmetom kolaudacnych
konani, pri¢om ich existencia je zrejma aj z verejne dostupného Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra. Je len
vo verejnom zaujme, ak hlavné verejné rozvodné siete, ktoré si aj uvedené v Uzemnom plane zény Sindolka
I., Nitra, a ktoré s postavené, budu slizit’ verejnosti. Na uvedenom ni¢ nemeni ani rozhodnutie NajvysSieho
sudu Slovenskej republiky, ktorym bolo zrusené rozhodnutie Okresného uradu Nitra, odbor vystavby a bytovej
politiky ¢. OU-NR-OVBP2-2023/003219-084, pri¢om tunajsi tirad poukazuje na ust. § 26 ods. 8 vodného zakona,
v zmysle ktorého vyplyva, Ze opravnenie na uskutonenie vodnej stavby vznikaju nadobudnutim pravoplatnosti
stavebného rozhodnutia, t.j. rozhodnutia ¢. OU-NR-OSZP3-2020/015802-006/F49 zo dna 22.04.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ 07.09.2020, ktorym boli povolené verejné vodovodné a kanalizacné stavby v dotknutej
lokalite na Sindolke, Nitra — Zobor. V takom pripade sa nepreukazuje Ziadne vlastnicke & iné pravo k pozemku,
na ktorom sa povol'uje realizacia takejto vodnej stavby. Je preto zrejmé, ze Roman Cerulik zavadza, ked’ tvrdi, ze
nedava ziaden suhlas nikomu, aby cez jeho pozemok boli odvadzané akékol'vek vody do potoku Dobrotka; Ziaden
jeho suhlas sa k odvadzaniu dazd’ovych vod nevyzaduje, pretoze Roman Cerulik bol povinny strpiet’ vystavbu
tejto verejnej vodnej stavby (priCom ju zjavne strpel, ¢im s fiou sthlasil) ako aj je povinny strpiet’ uzivanie tejto
verejnej vodnej stavby. Tunajsi irad ma vedomost’ z vlastnej iradnej Cinnosti, ze Romanom Cerulikom spomenuty
objekt SO A 511.1 Odvedenie dazd’'ovych vod z retenénej nadrze- stoka ,,VA® bol skolaudovany rozhodnutim
tunajsieho tradu ¢. OU-NR-OSZP3-2025/004734-014 zo dna 10.09.2025; v uvedenom konani je Roman Cerulik
tiez ucastnikom konania. Okrem toho, podl'a platnej pravnej Gpravy sa zmluva na odvadzanie dazd’ovych vod
neuzatvara s vlastnikom pozemku (pozn. a vo vSeobecnosti uz vobec nie s byvalym vlastnikom pozemku), na ktorom
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sa nachadza dazd'ova kanalizacia, ale s vlastnikom resp. spravcom dazd’ovej kanalizacie, pricom podla verejne
dostupnych informacii z uzneseni Mestského zastupitel'stva v Nitre vlastnikom tejto verejnej dazdovej kanalizacie
(SO A 511.1 Odvedenie dazd’ovych vod z reten¢nej nadrze-stoka ,,VA“) ma byt mesto Nitra a nie Roman Cerulik.

Z uvedeného je zrejmé, ze napriek zruSenému rozhodnutiu o zriadeni vecného bremena plati, Ze Roman Cerulik
je povinny strpiet’ uskuto¢nenie a pouzivanie tychto stavieb (SO A 511.1 Odvedenie dazd’'ovych vod z retenénej
nadrze-stoka ,,VA*) na svojich pozemkoch.

V suvislosti s neudelenim stthlasu Romana Cerulika na odvadzanie dazd’ovych vod cez jeho pozemky tunajsi urad
d’alej uvadza, ze majetkové pomery k pozemkom, na ktorych sa povol'uje realizacia stavebnych objektov SO.04.11
Dazd’ova kanalizacia zo striech D12 a D6, SO.04.21 Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch pre D12 a D6,
S0.04.12 Dazdova kanalizacia o striech D345, SO.04.22 Dazd’'ova kanalizacia zo spevnenych ploch pre D345,
S0.04.30 Nadrze na dazd’'ovli vodu a vsaky, SO.04.42 Pripojka dazd’ovej kanalizacie, st nasledovné:

- 4457/18, 4845/8, 4845/164, 4845/165, 4845/166, 4845/167, 4845/168, 4845/169, 4845/170, 4845/171, 4845/172,
4845/173,4845/174,4845/175,4845/176,4845/177,4845/178,4845/195, 4845/196,4845/197,4845/198, 4845/199
parc. registra ,,C*, k. 0. Zobor, Mesto Nitra — vlastnikom pozemkov je Ziadatel’ — stavebnik na zaklade LV ¢. 6255
-4845/7,4845/148, 4845/149,4845/150, 4845/151, 4845/152,4845/153,4845/154, 4845/155, 4845/156, 4845/157,
4845/158, 4845/159, 4845/160, 4845/161, 4845/162, 4845/163 parc. registra ,,C*“, k. 1. Zobor, Mesto Nitra —
vlastnikom pozemkov je Stavabbas, s.r.o. na zaklade LV ¢. 4744 — ku ktorym ma Zziadatel - stavebnik pravo na
zéaklade Zmluvy o uzavreti budtcej kupnej zmluve

- 4845/6 parc. registra ,,C*, k. 4. Zobor, Mesto Nitra — vlastnikom pozemkov je MH Invest, s.r.o. na zéklade LV ¢.
5778 — ku ktorym ma ziadatel’ - stavebnik pravo na zaklade Zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena.

Z vyssie uvedeného je zrejmé, Ze povolované stavebné objekty sa nenachadzaji na pozemkoch Romana Cerulika
a vyustenie kanaliza¢ného systému pre dazd'ové vody v dotknutej lokalite na Sindolke do potoka Dobrotka je
zrealizované v zmysle pravoplatného stavebného povolenia a toho ¢asu aj skolaudované, pri¢om na realizaciu tohto
vyustenia sa nevyzadoval Ziadny suhlas Romana Cerulika; hmotnopravne opravnenie sa odvijalo od pravoplatného
stavebného povolenia, ako to uz tunajsi urad uviedol. Vzhladom k vysSie uvedenému sa povolenim stavby
nezasahuje do vlastnictva Romana Cerulika.

V suvislosti s namietkami Romana Cerulika vo vztahu k mimouroviiovej krizovatke Sindolka vratane rozirenia
cesty 1/64 tunajSi urad uvadza, Ze tato cestna komunikécia 1/64 bola podla verejne dostupnych informacii
postavena na zaklade pravoplatnych povoleni ako aj nasledne bola pravoplatne uvedena do uzivania, priCom ako
verejnoprospesna stavba sluzi pre Sirokl verejnost’ a v si¢asnosti sa riadne pouziva automobilovou dopravou.

Z uvedenych dovodov nie je mozné tuto namietku akceptovat), ale je potrebné ju zamietnut’.

Néamietka ¢. 3:

Roman Cerulik na strane 3 svojho listu zo dna 08.09.2025 uvadza: ,,V prvom rade Ziadam, aby bolo toto
konania prerusené podla § 29 ods. 1 Spravneho poriadku, ked’ze uvadzam, Ze som proti rozhodnutiu Okresného
uradu Nitra, odboru opravnych prostriedkov ¢. OU-NR-OOP3-2023/046394-002 zo dna 28.09.2023, ktorym v
zasade bolo potvrdené rozhodnutie Okresného tradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-NR-
0SZP3-2023/020664-021 zo dia 19.05.2023, Zze navrhovana ¢innost’,,Stbor polyfunkénych bytovych domov Nitra-
Sindolka“ navrhovatela Sindolka Residence, s.r.0. sa po ukonéeni zistovacieho konania nebude d’alej posudzovat’
podl'a zakona o posudzovani a stanovil podmienky, ktoré je navrhovatel povinny zohl'adnit’ v dokumentacii k
povolovacim konaniam (d’alej ako ,,rozhodnutie prvostupiiového spravneho organu), podal spravnu zalobu, ktora
je vedena pred Spravnym stdom v Bratislave pod sp. zn. 1S/143/2023 zo dina 22.12.2023, ktorti som dolozil do
mojich namietok v izemnom konani pre tuto stavbu, o ktorej nie je doteraz rozhodnuté. Taktiez ziadam, aby bolo
toto konania preruSené podl'a § 29 ods. 1 Spravneho poriadku, a to aj z toho dovodu, Ze som proti rozhodnutiu ¢.
16756/002128/2024/19.1.2 zo dia 21.06.2024, ktorym zalovany Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu
Nitra zamietol a potvrdil izemné rozhodnutie mesta Nitra ¢. SP 23600/2023-008-Ing.Tr zo dia 01.02.2024 podal
spravnu zalobu vedenu pred Spravnym sudom v Bratislave pod sp. zn. 3S/107/2024 zo dna 13.09.2024, ktoru v
prilohe prikladam a o ktorej nie je doteraz rozhodnuté.*
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Vyjadrenie OU NR, OSZP3:

V zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku: ,,Spravny organ konanie prerusi, ak sa zacalo konanie o predbeznej otazke
alebo ak bol Gi¢astnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote odstranil nedostatky podania, alebo ak ucastnik konania
nema zakonného zastupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny
zéakon.*

V zmysle § 184 zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,»spravny sudny poriadok®): ,,Podanie spravnej zaloby nema odkladny u¢inok, ak tento zakon alebo osobitny predpis
neustanovuje inak.*

V zmysle § 185 spravneho stdneho poriadku: ,,Spravny sud moze, ak osobitny predpis neustanovuje inak, na
navrh zalobcu a po vyjadreni Zalovaného uznesenim priznat’ spravnej zalobe odkladny ¢inok, a) ak by okamzitym
vykonom alebo inymi pravnymi nasledkami napadnutého rozhodnutia organu verejnej spravy alebo opatrenia organu
verejnej spravy hrozila zdvazna ujma, zna¢na hospodarska Skoda ¢i finan¢na Skoda, zavazna ujma na Zivotnom
prostredi, pripadne iny vazny nenapravitel'ny nasledok a priznanie odkladného ucinku nie je v rozpore s verejnym
zaujmom, b) ak napadnuté rozhodnutie organu verejnej spravy alebo opatrenie organu verejnej spravy ma podklad
v pravne zavaznom akte Eurdpskej tnie, o ktorého platnosti mozno mat’ vazne pochybnosti, a Zalobcovi by inak
hrozila vazna a nenapravite'na ujma a priznanie odkladného ucinku nie je v rozpore so zaujmom Eurdpskej tinie.*

V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zakona: ,,Stavebny trad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom,
vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim; zacatie stavebného
konania stavby podl'a osobitného predpisulfe) sa oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky
mozu uplatnit’ najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky,
ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani alebo pri prerokuvani uzemného planu zony, sa neprihliada.
Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dia, ked’ je ziadost’ o stavebné povolenie Gplna.*

Roman Cerulik v ramci svojich namietok opakovane ziadal tunaj$i tirad, aby prerusil prebiehajice konanie v zmysle
§ 29 ods. 1 spravneho poriadku z dovodu, Ze podania spravnych zalob voéi rozhodnutiu Okresného tradu Nitra,
odboru opravnych prostriedkov ¢. OU-NR-OOP3-2023/046394-002 zo diia 28.09.2023 a rozhodnutiu Regionalneho
uradu pre izemné planovanie a vystavbu Nitra ¢. 16756/002128/2024/19.1.2. zo dna 21.06.2024.

Tunajsi urad uvadza, Ze v zmysle § 61 ods. 1 stavebného zakona sa aplikuje zasada koncentracie, t.j. na pripomienky
a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v izemnom konani, neprihliada. Roman Cerulik ndmietku na
prerusenie konania z dovodu podania spravnej zaloby uplatnil uz v ramci izemného konania, pricom jeho namietke
sa nevyhovelo.

Napriek zasade koncentracie konania tunajsi urad uvadza, Ze spravna zaloba zo zakona nema automaticky odkladny
ucinok, t. j. vSetky uc¢inky napadnutych rozhodnuti nad’alej posobia a to bez ohl'adu na prebiehajtice spravne sudne
konania. Akakol'vek Ziadost’ o preruSenie konania z dovodu vedenia konania o spravnej zalobe je teda bezpredmetna
a tunajsi urad jej nemdze vyhoviet, pretoZe takyto postup je v rozpore so zakonnymi dévodmi na prerusenia konania
v zmysle ust. § 29 ods. 1 spravneho poriadku.

Tunaj$i urad zaroven uvadza, ze Roman Cerulik vo svojej spravnej Zalobe vedenej na Spravnom sude v Bratislave
pod sp. zn. 3S/107/2024 ziadal o priznanie odkladného G¢inku, pricom Spravny sud v Bratislave rozhodnutim, sp.
zn. 3S/107/2024 zo dna 30.01.2025 zamietol predmetny navrh na priznanie odkladného u¢inku (v pomere hlasov
3:0). Tunajsi Grad taktieZ poukazuje na konanie Romana Cerulika, ktory podal aj d’alSie spravne zaloby v rdéznych
inych veciach (mimo tohto konania), pricom v kazdej z nich ziadal spravny sud o priznanie odkladného i€¢inku,
avsak jeho navrhy boli opakovane zamietnuté ako napr.:

a) Krajsky sud Nitra rozhodnutim, sp. zn. 26S/61/2020 zo dna 08.07.2021 zamietol navrh Romana Cerulika na
priznanie odkladného u¢inku (v pomere hlasov 3:0) spravnej zalobe v konani o preskimanie zakonnosti rozhodnutia
Okresného tradu Nitra, odboru opravnych prostriedkov, referatu starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-NR-
OO0P3-2020/030923-002 zo dna 20.08.2020;

b) Spravny std v Bratislava rozhodnutim, sp. zn. 45/91/2023 zo dna 17.04.2024 zamietol navrh Romana Cerulika na
priznanie odkladného u¢inku (v pomere hlasov 3:0) spravnej zZalobe v konani o preskimanie zakonnosti rozhodnutia
Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu SR ¢&. 656/2023-5.2/3375/To zo dita 19.06.2023;
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¢) Spravny sud v Bratislava rozhodnutim, sp. zn. 4S/91/2023 zo dna 07.04.2025 opétovne zamietol navrh Romana
Cerulika na priznanie odkladného G¢inku (v pomere hlasov 3:0) spravnej Zalobe v konani o preskiimanie zakonnosti
rozhodnutia Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu SR ¢&. 656/2023-5.2/3375/To zo dita 19.06.2023.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze napriek tomu, Ze sa Roman Cerulik opakovane domaha priznania odkladného
ucinku jednotlivym spravnym Zalobam, tak je zrejmé, Ze spravne sudy tieto navrhy jednoznacne (v pomere hlasov
3:0) opakovane zamietaju ako neopodstatnené. Hoci teda podanie spravnej zaloby nie je samo o sebe dovodom na
priznanie odkladného uc¢inku a uz vébec nie ddvodom na prerusenie stavebného konania, tak skuto¢nost’, Ze tieto
navrhy Romana Cerulika, resp. aj samotné zaloby s opakovane zamietané spravnymi sidmi, je dokazom toho, ze
ide najmé o formalne uplatiiovanie prava bez zretel'a na zakonom stanovené vecné, konkrétne skutocnosti.

Z uvedenych dovodov nie je mozné tuto namietku akceptovat), ale je potrebné ju zamietnut’.

Namietka ¢. 4:

Roman Cerulik na strane 4 a 5 svojho listu zo dna 08.09.2025 uvadza: ,,Aj pre toto sa javi Gstne pojedndvanie a
dokonca pri takomto vel’kom komplexe budov za viac ako ziaduce a samozrejme ak to bude hospodarne a Gcelné,
ziadam o to, aby si U¢astnik konania mohol nechat’ vysvetlit’ veci aj stavebnikom, pripadne inymi za¢astnenymi
osobami a bolo mu v tom jasno. [...] Ziadam tieZ, ak to bude este hospodarne a potrebné, aby bolo zvolané riadne
ustne pojednavanie pred vydanim rozhodnutia.*

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:

V zmysle § 73 ods. 5 vodného zakona: ,,Organ $tatnej vodnej spravy upovedomi ucastnikov konania o zacati
vodopravneho konania. Ak organ S$tatnej vodnej spravy nariadi ustne pojednavanie, doru¢i pozvanie na Ustne
pojednavanie ucastnikom konania do vlastnych rik najneskor osem dni, v zlozitej$ich pripadoch 30 dni pred diilom
ustneho pojednavania. Ak organ $tatnej vodnej spravy nenariadi Gstne pojednavanie, ur¢i lehotu, ktora nesmie byt’
kratSia ako osem dni, dokedy mo6zu i€astnici konania uplatnit’ svoje namietky alebo pripomienky a upozorni ich,
ze na neskorsie podané namietky neprihliadne.*

V zmysle § 73 ods. 6 vodného zakona: ,,Organ §tatnej vodnej spravy v konani, ktoré sa tyka liniovej stavby, zvIast
rozsiahlej stavby alebo stavby s po¢tom tGcéastnikov nad 50, upovedomi uc¢astnikov konania o zacati vodopravneho
konania. Pozvanie na tstne pojednavanie oznami verejnou vyhlaskou najmenej 30 dni pred Gstnym pojednavanim.
Organ $tatnej vodnej spravy upozorni, Ze na namietky, ktoré nebuda oznamené najneskor na istnom pojednavani,
sa neprihliadne.*

V zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona: ,,0d miestneho zistovania, pripadne aj od Gstneho pojednavania moze
stavebny urad upustit, ak st mu dobre zname pomery staveniska a ziadost' poskytuje dostatoény podklad pre
posudenie navrhovanej stavby; to neplati, ak vedie konanie pre povolenie suboru stavieb podla § 65 ods. 2.

V zmysle § 61 ods. 3 stavebného zakona: ,,Stavebny urad oznadmi ucastnikom zacatie stavebného konania najmenej
7 pracovnych dni pred konanim miestneho zist'ovania, pripadne ustneho pojednavania. Ak stavebny trad upusti od
ustneho pojednavania, urci, do kedy mo6zu ucastnici uplatnit’ namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané
namietky neprihliadne.

Roman Cerulik sa domnieva, Ze tunaj$i irad mal nariadit’ ustne pojednavanie spojené s miestnym zist ovanim, pricom
ziadal, aby bolo tstne pojednavanie nariadené pred vydanim rozhodnutia.

Tunaj$i urad uvadza, Ze nariadenie Gstneho pojednavania je vylucne v jeho kompetencii, pri¢om plati, Ze v pripade,
ak st pomery Uradu zname a ziadost’ stavebnika poskytuje dostato¢ny poklad pre postdenie stavby, tak tstne
pojednavanie nie je nevyhnutné nariadit’.

Tunaj$i Grad Ziadost’ stavebnika posudil a vyhodnotil ju ako uplnt a dostato¢ni. Tunaj$i Grad je zaroven plne
oboznameny s pomermi v danom Uzemi a na zaklade toho a v zmysle zasady hospodarnosti a efektivnosti konania
rozhodol, Ze nie je potrebné nariadit’ uistne pojednavanie.
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V suvislosti so ziadostou Romana Cerulika o nariadenia Gstneho pojednavania, tunajsi urad uvadza, ze ziadosti
nevyhovel z dovodu hospodarnosti a efektivnosti konania a z dévodu zjavne neopodstatnenych namietok, ktorych
jedinym cielom sa zda byt iba spomalenie celého konania. NavySe tunaj$i urad poukazuje na skuto¢nost, ze
Roman Cerulik disponoval pravom kedykol'vek sa oboznadmit’ s obsahom administrativneho spisu vratane vSetkych
podkladov potrebnych na vydanie tohto rozhodnutia.

Z uvedenych dovodov nie je mozné tuto namietku akceptovat), ale je potrebné ju zamietnut’.

Néamietka ¢&. 5:

Roman Cerulik na strane 4 a 5 svojho listu zo dna 08.09.2025 uvadza: ,,V ramci vodopravneho konania nie je
preukazané, ako sa buda odvadzat resp. likvidovat’ dazd’ové vody z predmetnych povolovanych objektov. Z tohto
dovodu pokladam dokumentéciu predkladanu k vodopravnemu povoleniu za neaplni. [...] Ziadam, aby mi spravny
organ z titulu mdjho ucastnictva v konani a teda zachovania méjho prava na pristup k spravnemu organ v ramci
rozhodovacieho procesu podla § 33 ods. 2 Spravneho poriadku este pred vydanim rozhodnutia umoznil vyjadrit
sa ku vSetkym podkladom rozhodnutia v Gradnom spise a navrhovat’ doplnenie podkladov rozhodnutia. V tejto
suvislosti namietam aj poucenie uvadzana v oznameni o zacati vodopravneho konania kde je na str. 2 uvedené:
,»Vzhl'adom nato, Ze spisovy material je kompletny, Vam tunajsi irad umoziuje podl'a § 33 ods. 2 zakona o spravnom
konani vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia, k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhniit’ jeho doplnenie pred
vydanim rozhodnutia a uviest’ skuto¢nosti, ktoré povazujete za vyznamné pre rozhodnutie v danej veci,” z dovodu,
ze urad nemoze mat’ spisovy material kompletny v ¢ase vydania oznamenia nakol’ko i¢astnici konania eSte nemohli
svoje namietky a pripomienky vzniest.*

Vyjadrenie OU NR, OSZP3:

V zmysle § 60 ods. 1 stavebného zakona: ,,Ak predlozena Ziadost' o stavebné povolenie, najmd dokumentacia
neposkytuje dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby alebo udrziavacich prac na nej alebo ak sa
v dokumentacii nedodrzia podmienky tzemného rozhodnutia, vyzve stavebny urad stavebnika, aby ziadost’ v
primeranej lehote doplnil, pripadne aby ju uviedol do suladu s podmienkami tzemného rozhodnutia alebo zavézného
stanoviska organu izemného planovania podl'a osobitného predpisu,1fd), a upozorni ho, Ze inak stavebné konanie
zastavi.*

V zmysle § 19 ods. 3 spravneho poriadku: ,,Pokial’ podanie nema predpisané nalezitosti, spravny organ pomoéze
ucastnikovi konania nedostatky odstranit’, pripadne ho vyzve, aby ich v uréenej lehote odstranil; sa¢asne ho pouci,
ze inak konanie zastavi.*

V zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku: ,,Spravny organ konanie prerusi, ak sa zacalo konanie o predbeznej otazke
alebo ak bol Gi¢astnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote odstranil nedostatky podania, alebo ak ucastnik konania
nema zakonného zastupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat’, alebo ak tak ustanovuje osobitny
zakon.“

V zmysle § 33 ods. 2 Spravneho poriadku: ,,Spravny organ je povinny dat’ Gcastnikom konania a zi¢astnenym
osobam moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia,
pripadne navrhnut jeho doplnenie.*

Tunajsi tirad uvadza, Zze dokumentaciu predlozent stavebnikom ddkladne preskimal a vyhodnotil, pricom nezistil
ziadne nedostatky a z tohto dovodu oznamil zacatie konania ti€astnikom konania a dotknutym orgédnom.

V suvislosti so ziadostou Romana Cerulika o poskytnutie moznosti vyjadrit’ sa k podkladom nevyhnutnym na
vydanie rozhodnutia tunajsi Grad uvadza, ze Roman Cerulik mal moZnost’ vyjadrit’ sa k jednotlivym podkladom,
pri¢om toto pravo aj vyuzil a zaslal svoje namietky a pripomienky.

V suvislosti s namietkou ohl'adne nekompletnosti spisového materialu z dovodu, ze tento eSte neobsahuje
pripomienky a namietky ucastnikov konania tunaj$i rad uvadza, Ze za kompletny spisovy material sa povazuje taky
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spisovy material, ktory splia vietky zakonné naleZitosti a na zaklade ktorého je mozné vydat kone&né rozhodnutie,
pri¢om namietky a pripomienky ucastnikov konania je mozné dorucit’ az po tom, ako stavebny urad vyhodnoti, ze
disponuje vSetkymi podkladmi od stavebnika. Kompletny spisovy material teda neznamena, Ze spisovy material
obsahuje namietky a pripomienky ucastnikov konania, ale znamena stav, kedy je Ziadost’ Gplna a dostacujica a az v
logickej naslednosti stavebny urad vyzve ucastnikov konania na zaslanie ich pripomienok a namietok.

Tunaj$i Grad ma zato, ze sa s vyssie uvedenymi namietkami a pripomienkami ucastnikov konania riadne zaoberal
a vysporiadal sa s nimi.

Na zaklade vyssie uvedeného nie st dovody na zastavenie ani preruSenie tohto stavebného konania a podl'a ndzoru
OU Nitra je mozné vydat’ toto povolenie v takom rozsahu ako je vyssie uvedené.

Odovodnenie

Stavebnik: Sindolka Residence s.r.0., Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava, ICO: 53 407 806 v zastupeni
splnomocnenym zastupcom Mgr. Déasa Tariskova, Bajkalska 14083/2D, Bratislava — Nové Mesto poziadal diia 09.
06. 2025 tunajsi trad o vydanie povolenia podla § 26 zadkona o vodach na vodnu stavbu ,,Subor polyfunkénych
bytovych domov* v rozsahu stavby:

Stavebné objekty:

S0.04.11 Dazd’ova kanalizacia zo striech D12 a D6

S0.04.21 Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch pre D12 a D6

S0.04.12 Dazd’ova kanalizacia o striech D345

S0.04.22 Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch pre D345

S0.04.30 Nadrze na dazd’ova vodu a vsaky

S0.04.42 Pripojka dazd’ovej kanalizacie

Predlozend dokumentacia pre stavebné povolenie riesi vystavbu polyfunkénych bytovych domov v lokalite
Nitra — Sindolka, k.u. Zobor. Navrhovana dazd'ova kanalizacia bude odvadzat’ vody z povrchového odtoku z
novovzniknutych spevnenych ploch, komunikécii a chodnikov a striech. Zrazkové vody budiu odvadzané do
existujucej kanalizacie DN600 a existujlicej pripojky kanalizacie DN400

OU Nitra podl'a § 58a ods. 4 Stavebného zakona zverejnil kopiu Ziadosti o stavebné povolenie bez priloh a
udaje o spristupneni pravoplatného rozhodnutia Okresného tiradu Nitra ¢. OU-NR-OSZP3-2023/020664-021 zo dna
19.05.2023 (pravoplatné dita 23.10.2023), vydaného v zistovacom konani. Udaje si zverejnené na tradnej tabuli
Okresného uradu Nitra a na webovom sidle Okresného uradu Nitra do pravoplatnosti stavebného povolenia.

OU Nitra oznamil zagatie vodopravneho konania uvedenej stavby listom &. s.: OU-NR-OSZP3-2025/037871-002
zo dna 31. 07. 2025 doporucene vSetkym jemu znamym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom. Zaroven tuna;jsi
urad upozornil ucastnikov konania v tomto oznameni, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit’ najneskor do
7 pracovnych dni odo dita doruCenia oznamenia o zaCati konania, pretoZe na neskér podané namietky sa neprihliadne.
Do rovnakej doby mali oznamit svoje stanoviska i dotknuté organy Statnej spravy.

V lehote uréenej k vzneseniu namietok a pripomienok si u¢astnik konania — Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01
Nitra uplatnil svoje pravo a dorucili svoje stanovisko s pripomienkami k predmetnej stavbe tunajSiemu uradu.

Tunajsi urad sa v tomto stavebnom konani s tymito pripomienkami a namietkami riadne zaoberal a nasledne sa s
nimi aj vysporiadal (vid’ Cast’ tohto rozhodnutia: Rozhodnutie o namietkach a pripomienkach Gcastnikov konania).

Ked'Ze boli stavebnému tradu dobre zndme pomery staveniska a Ziadost' poskytovala dostato¢ny podklad pre
posudenie navrhovanej stavby, tunajsi urad vys$sie uvedenym listom sucasne upustil od miestneho zistovania a
ustneho pojednavania.

V ramci tohto stavebného konania boli dolozené nasledovné doklady:
« Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia
* Splnomocnenie
* Projektova dokumentacia
* Potvrdenie zaplateni spravneho poplatku
* Zverejnenie ziadosti
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 Zaviazné stanovisko Mesta Nitra k stavbe ¢. 4558/2025 zo dna 27.03.2025

« Uzemné rozhodnutie &. SP 23600/2023-008-Ing.Tr. zo dita 01.02.2024

» Rozhodnutie to zistovacieho konania ¢. OU-NR-OSZP3-2023/020664-021 zo dna 19.05.2023

» Zavizné stanovisko Okresného tradu Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie — usek EIA ¢. OU-NR-
0OSZP3-2025/057150 zo dna 30.10.2025

* Pripomienky, namietky a zdsadné namietky k oznameniu o zacati vodopravne konania s upustenim od ustneho
konania a miestneho Setrenia ¢ OU-NR-OSZP3-2025/037871-002 zo dna 31.07.2025 — Roman Cerulik

» Geometricky plan ¢. 45/2025 zo dna 04. 03. 2025

» Zmluva o uzavreti budicej kipnej zmluvy

* Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. MHI — VB/40964/2025/Zobor

* Stanovisko Mesta Nitra, odbor zivotného prostredia ¢. 4551/2025 zo dna 06.03.2025

* Vypis z katastra nehnutel'nosti

» Kdpia katastralnej mapy

* Stanovisko Slovenského pozemkového fondu ¢. SPFS82280/2024/740/006, SPFZ198471/2024 zo dna 24.10.2024
» Zavizné stanovisko Krajského pamiatkového tiradu Nitra ¢. S-PUSR-016130/2025 zo dna 25.03.2025

* Odborné stanovisko k projektovej dokumentacii Technickej in$pekcie, a.s., ¢. 06769/4/2025-0S-01

* Stanovisko Okresného riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre ¢. ORHZ-NR1-2025/000419-002 zo
dna 14.04.2025

« Vyjadrenie — SPP-distribucia, a.s. ¢. TD/NS/0189/2025/Ci zo dita 03.03.2025

* Vyjadrenie — Dopravny trad ¢. 23499/2023/ROP-002/46333 zo dia 18.10.2023

* Vyjadrenie — Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. ¢. 26788-2025 zo dia 16.04.2025

* Vyjadrenie — Obecné siete, s.r.o., ¢. Vy 5/11/2023 zo dna 05.12.2023

* Vyjadrenie — SATRO zo dna 27.11.2023

* Vyjadrenie — Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. zo diia 23.04.2025

* Vyjadrenie — Slovak Telekom, a.s., ¢. 6612510732 zo dna 15.04.2025

* Vyjadrenie OU Nitra OSZP3

a) Usek $tatnej vodnej spravy ¢. OU-NR-OSZP3-2025/020681-002 zo dia 12.03.2025

b) Usek ochrany prirody a krajiny ¢. OU-NR-OSZP3-2025/020868-002 zo dita 10.03.2025

¢) Usek odpadového hospodarstva ¢. OU-NR-OSZP3-2025/020674-002 zo diia 11.03.2025

Tunaj$iemu Uradu boli predlozené zavdzné stanoviska dotknutych organov. Z tychto zaviaznych stanovisk
nevyplynuli ziadne negativne alebo protichodné zavery k zhotoveniu stavby alebo zavery o tom, Ze by uskuto¢nenie
stavby malo mat’ negativny vplyv na verejné zaujmy chranené dotknutymi organmi podl’a osobitnych predpisov.
Prave naopak, dotknuté organy vyslovili suhlas s realizaciou stavby a ich zavery nie st protire¢ivé ani navzajom sa
vylucujuce. Tunajsi Grad pripomienky a podmienky, ktoré vyplynuli zo zavdznych stanovisk zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia. Tunajsi Grad na zaklade uvedeného konstatuje, Ze uskuto¢nenim (ani budicim uzivanim — po
riadnej kolaudacii) stavby nie st pri splneni stanovenych podmienok ohrozené vodné pomery ani v§eobecné zaujmy
spolo¢nosti, ani neprimerane obmedzené resp. ohrozené prava a pravom chranené zaujmy uc¢astnikov konania.

Na zaklade horeuvedeného a predlozenych dokladov tunajsi urad vyhovel Ziadosti tak, ako sa uvadza vo vyroku
tohto rozhodnutia.

Ziadatel’ uhradil spravny poplatok formou e - kolku v hodnote 300 € a to v zmysle polozky 60 pism. g) zak. ¢.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov o ¢om je v spise zalozeny aj doklad.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa mozno odvolat’ podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
zakon) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo diia jeho dorugenia. Odvolanie sa podava na OU Nitra,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra.

Toto rozhodnutie je podla § 177 zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok presktimatel'né sudom po
nadobudnuti pravoplatnosti.
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Zverejnenie stavebného povolenia podla §69 ods. 3 Stavebného zdkona - odo dna jeho vydania az do nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. :

1. Okresny trad Nitra — Gradna tabula

Vyvesené dia: .......ccceeevvevveevreenieennens Zvesené dna: ........cccceeeeveeieniennnnn,

Peciatka, podpis

2. Okresny urad Nitra — internetova stranka www.minv.sk/okresny-urad-nitra - uradna tabula

Vyvesené dia: .......ccceeeveeereevreenneennens Zvesené dna: ........cccceeeevevieniennnnn,

Peciatka, podpis

Mgr. Richard Gregus
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

Mgr. Dasa Tariskova, Wilsonova 2736/1, 811 07 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Stavabbas, s.r.0., Piaristicka 4, 949 01 Nitra, Slovenska republika

MH Invest, s.r.0., Mlynské Nivy 44A, 821 09 Bratislava-Ruzinov, Slovenskéa republika
Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra, Slovenska republika

ViOn - REALITY, s.r.0., Tovarenska 64, 953 01 Zlaté Moravce, Slovenska republika

Ing. Juraj Bielik, Bruck/Leitha , Bruck/Leitha, Rakuska republika

Michal Bielik, SNP 153, 935 41 Tekovské Luzany, Slovenska republika

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava, Slovenska republika

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra, Slovenska republika
PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenskéa republika

Roman Cerulik, Stefanikova trieda 34/59, 949 01 Nitra, Slovenska republika

MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.o0., Balkanska 179A, 851 10 Bratislava-Rusovce, Slovenska republika

Na vedomie

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra 1

Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra 1
Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava-RuZinov, Bratislava II

SPP-distribticia, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 25

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava 15

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra 1
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra 1
Technicka inSpekcia, Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava 2
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