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VEREJNA VYHLASKA
ZVEREJNENIE VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Vyrok
Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie (d’alej len ,,OU-NR-PLO1%) ako spravny
organ prislusny podla ust. § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o PU*) podla ust. § 10 ods. 4 zdkona o PU

zverejnuje

vseobecné zasady funk¢éného usporiadania uizemia (d’alej len ,,VZFU*) v obvode pozemkovych tiprav, vykonavanych
formou jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Tekovské Nemce, lokality ,,TN 1 — TN 2%, obec
Tekovské Nemce, okres Zlaté Moravce. Do elaboratu VZFU je mozné nahliadnut’ poc¢as 30 dni na Obecnom urade
v Tekovskych Nemciach v uradnych hodinach.

V ramci vyhotovenia uvodnych podkladov projektu jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom uzemi
Tekovské Nemce, lokality ,,TN 1 — TN 5%, zhotovitel’ projektu Ing. Jozef Urban, Geodeticka kancelaria Ing. Jozef
Urban, ul. K. Marxa 7, 934 01 Levice vypracoval podl'a ust. § 9 ods. 10, 11 zdkona o PU navrh VZFU v obvode
pozemkovych uprav, ktoré sa vypracuvaju v rozsahu, ktory zodpoveda dovodom zacatia pozemkovych tprav a
potrebam d’alSieho konania o pozemkovych Gpravach.

OU-NR-PLO1 navrh VZFU v obvode pozemkovych tprav predlozi podla ust. § 9 ods. 12 zikona o PU na
prerokovanie zdruzeniu ucastnikov, obci, dotknutym organom Statnej spravy a dotknutym spravcom verejnych
zariadeni. So zdruzenim ucastnikov a obcou bol navrh prerokovany dna 12.02.2026.

V zmysle ust. § 10 ods. 4 zakona o PU, spravny organ zverejni navrh VZFU v obvode jednoduchych pozemkovych
uprav na obvyklom mieste v obci Tekovské Nemce na 30 dni a doru¢i ho zdruzeniu G¢astnikov. Proti navrhu podla
prvej vety mozno podat’ namietky okresnému tradu v lehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorucenia.

OU-NR-PLO1 podrla ust. § 10 ods. 5 zékona o PU v tychto ditoch oznamuje vietkym dotknutym organom $tatnej
spravy, ze sa prerokuvaju VZFU v obvode jednoduchych pozemkovych Gprav. Dotknuté organy Statnej spravy su
povinné oznamit svoje stanoviska k navrhu v§eobecnych zasad funkéného usporiadania izemia do 30 dni odo dna
dorucenia. Ak sa dotknuty organ v tejto lehote nevyjadri, predpoklada sa, ze nema namietky k navrhu vSeobecnych
zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode jednoduchych pozemkovych uprav.

V zmysle § 10 ods. 6 zdkona o PU namietky proti VZFU v obvode jednoduchych pozemkovych tiprav OU-NR-
PLO1 prerokuje do 60 dni odo dna ich dorucenia so zdruzenim ucastnikov a podl'a vysledkov prerokovania OU-
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NR-PLOI1 rozhodne o schvaleni tychto zasad. Rozhodnutie sa doruéi verejnou vyhlaskou. O vysledku prerokovania
upovedomi OU-NR-PLO1 toho, kto namietku podal.

Potvrdenie vyvesenia tejto verejnej vyhlasky:

MIESTO VYVESEIIA ...eecuvieeerieeeiieeiieesireesireesereesseeeseesseessseesssseessseessseessses

Vyvesené od........cceeveeveeneennennn. dOtiiii e, peciatka, POAPIS:....cceerierierierierieree e

Prilohy

Technické sprava VZFU

Mapa sucasného vyuzitia pozemkov
Mapa funkéného usporiadania uzemia

Ing. Juraj Horak
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

Obec Tekovské Nemce, Tekovska 405, 966 54 Tekovské Nemce, Slovenska republika

Zdruzenie uéastnikov jednoduchych pozemkovych aprav JPU Tekovské Nemce, Tekovska 405, 966 54 Tekovské
Nemce, Slovenska republika

Na vedomie
Ing. Jozef Urban - Geodeticka kancelaria, Ul. K. Marxa 1429/7, Levice
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KANCELAR I A

; GEODETICKA www.gkul.sk
ING. JOZEF URBAN 93401 Levice, ul.K.Marxa 7, ICO: 33115087, tel: 0905-465048, email: urban@gkul.sk

PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV
Tekovské Nemce

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Nitriansky Zlaté Moravce Tekovské Nemce
GEQDETICKA — ; A ~ -
g KANCELAR I A Katastralne uzemie Nézov proj ektu Spravny orgin
ING. JOZEF URBAN Tekovské Nemce JPU Tekovské Nemce OU-NR-PLO
Zaciatok Koniec
93401 Levice, ul. K.Marxa 7 & A oA X a4 rac rac
s 3115087 VSeobecné zasady funkéného |° P
' usporiadania uzemia 6/2025 | 02/2026
. . . Uradne overil
Zodpovedny projektant Autorizacne overil Meno:
Dna: Meno: Dna: Meno: Dna: Cislo:
26.2.2026 Ing. Jozef Urban 26.2.2026 Ing. Jozef Urban
Opravnenie na vykonavanie pozemkovych tprav Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overené podla § 9 zakona NR SR ¢.215/1995
podl'a vyhlasky MP SR ¢€.155/1992 Zb. Z.z. 0 geodézii a kartografii
Peciatka a podpis Peciatka a podpis Peciatka a podpis
Pocet novourcenych bodov: Sposob stabilizacie: Suradnice bodov oznacenych ¢islami a ostatné

mera¢ské udaje st ulozené vo vieobecnej
dokumentacii

Vediici projektu Za zdruZenie ucastnikov Schvailenie spravnym organov

Dna: Meno: Dna: Meno: Dna: Meno:
Ing. Daniela Palumbiniova

Peciatka a podpis Podpis Peciatka a podpis
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Projekt JPU Tekovské Nemce Vseobecné zasady funkéniho usporiadania Uzemia

TECHNICKA SPRAVA

PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV
V K.U. TEKOVSKE NEMCE

Etapa: VsSeobecné zasady funkéného
usporiadania uzemia

Kraj: Nitriansky
Okres: Zlaté Moravce
Obec: Tekovské Nemce
Katastralne uzemie: Tekovské Nemce
Suradnicovy systém: S - JTSK
Vyskovy systém: Bpv

1. Ucel vieobecnych zasad funkcéného usporiadania uzemia.

Vseobecné zdsady funkcného usporiadania iizemia (VZFU) definujii plochy v obvode projektu
pozemkovych uprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania, funkcného wurcenia, vytvaraju
komunikacnu, vodohospoddarsku a ekologicku kostru a su vychodiskom pri spracovani zasad umiestnenia novych

pozemkov ako aj planu verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni. Vo VZFU sa najviac prejavuje verejnopravny

2

OU-NR-PLO1-2026/001399-0040316/2026-P001



Projekt JPU Tekovské Nemce Vseobecné zasady funkéniho usporiadania Uzemia

vwznam projektu pozemkovych uprav (PPU), ked%e charakter riesenych problémov presahuje moznosti
sukromnych iniciativ.

Ked%e cielom projektu JPU Tekovské Nemce je vytvorenie stavebnych pozemkov v silade s platnym
uzemnym planom obce, hlavnym cielom vseobecnych zdsad funkéného usporiadania uizemia v obvode projektu
JPU je rozclenenie vizemia na plochy urcené na stavebné pozemky a plochy prislusnej infrastruktiry, tj. najmd
komunikacii a dalsich verejnych ploch nevyhnutnych pre stavebné vyuZitie uzemia — najmd umiestnenia zariadeni
pre inZinierske siete.

Dokumentacia vseobecnych zdsad funkcného usporiadania tzemia v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav v k.u. Tekovské Nemce, lokalita Lupany kamen, predstavuje podklad pre dalsie etapy projektu
— najmd zasady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spolocnych zariaden.

V ramci vseobecnych zasad funkcného usporiadania vuzemia sa podla § 9 ods. 10 zdkona ¢. 330/1991 v
obvode pozemkovych uprav vykonavaju prieskumy a rozbory

a) dopravnych pomerov a technického vybavenia vizemia

b) uzemnych vplyvov rozvoja nepolnohospodarskych cinnosti

¢) rozhranicenia lesnej pody a polnohospodarskej pody

d) poziadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability a poZiadaviek na ochranu prirody

e) potreby upravy vodného rezimu

f) zmien v Strukture polnohospoddrskych podnikov a lesnych podnikov

g) suvislosti so susednymi katastralnymi uzemiami alebo obvodmi pozemkovych uprav

V rdmci VZFU sii rozdelené vsetky plochy na:

* Plochy urcené na projektovanie novych pozemkov (prejdu do vlastnictva vlastnikov poévodnych
pozemkov)

« Spolocné zariadenia a opatrenia — sliZia na uspokojovanie potrieb vicastnikov PU, zlepSenie ekologickej
stability uzemia, upravu vodného rezimu atd'.

*» Verejné zariadenia a opatrenia — sluzia spravidla pravnickym osobam, spravcom majetku a zariadent

Statu (Statne cesty, vodohosp. zariadenia, zeleznice atd’)

Pri spracovavani vseobecnych zdasad funkcného usporiadania vzemia v obvode pozemkovych uprav sa
uzko spolupracovalo so zdruzZenim ucastnikov pozemkovych uprav, najmd prostrednictvom jeho predstavenstva,
zastupcami obce a vyznamnymi viastnikmi, uzZivatelmi a spravcami pozemkov, s ktorymi boli predbezné navrhy
konzultované.

Technicky boli VZFU spracované ako jednoduchy geoinformacny systém tvoreny siiborom vo formdte VGI
s vrstvou KLADPROJ, ktora obsahuje objekty (plochy) vytvorené ucelovym mapovanim polohopisu a schvilené v

komisionalnom Setreni zmien druhov pozemkov, ktoré su doplnené o navrhnuté spolocné a verejné zariadenia a
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Projekt JPU Tekovské Nemce Vseobecné zasady funkéniho usporiadania Uzemia

opatrenia.. K objektom su pripojené atributy popisujuce funkcné vyuzitie plochy, druh pozemku, typ navrhovaného
opatrenia a dalsie.

Hlavnym grafickym dokumentom VZFU v analégovej podobe je Néavrh funkcného vyuZitia tizemia (Plan
VZFU), ktory zobrazuje obvod PPU rozéleneny na jednotlivé plochy (objekty vrstvyy KLADPROJ) podla ich

funkéného vyuZitia — ich podrobny popis je v tabulkovej casti.

2. Podklady

Podkladom pre vypracovanie vseobecnych zdasad funkcného usporiadania vizemia v obvode projektu
Jjednoduchych pozemkovych uprav boli doteraz spracované dostupné podklady a zavdizné podklady pre riesené
uzemie:

- wysledky ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych uprav

- udaje registra pévodného stavu

- uzemny plan obce

- vyjadrenia dotknutych orgdanov v pripravnom konani

Urcujiicim podkladom pre spracovanie VZFU je Uzemny plan obce (NEUTRA — Architektonicky ateliér,
Nitra, 2006), ktory bol doplneny v roku 2015 (Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Tekovské Nemce) a 2019 (Zmeny
a doplnky ¢.2 UPN obce Tekovské Nemce).

Uzemny plan obce definuje plochy riesené v obvode JPU Tekovské Nemce (N1 az TN5) ako plochy
urcené na rozvoj IBV, ato bud vyuzitim nadmernych zahrad v jestvujucej zdastavbe v intravilane obce, alebo

rozsirenim zastavaného uzemia o plochy, ktoré doteraz slizili, ako polnohospodarska poda.

3. Rozdelenie obvodu PJPU na projektové bloky

Uz v etape Urcenie hranice sme obvodu projektu JPU rozdelili na lokality TN1 az TNS5. Toto prirodzené
rozdelenie sme vyuzili aj pre potreby spracovania vSeobecnych zasad funkcného usporiadania uzemia a rozdelenia
obvodu projektu JPU na projektové bloky. Ich vztah s lokalitami definovanymi iizemnym planom je nasledovny:

Projektovy blok TN1 — v UP definovany ako lokalita I1

Projektovy blok TN2 - v UP definovany ako lokalita M1

Projektovy blok TN3 - v UP definovany ako lokalita D1

Projektovy blok TN4 - v UP definovany ako lokalita C1

Projektovy blok TNS5 - v UP definovany ako siicast lokality B
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5. Sucasny stav krajiny

Casti obvodu projektu JPU sii polnohospodarsky vyuzivané (TNI a TN2) uzivatelom Rolnicke druzstvo,
a to ako orna poda (kulturne diely 5710/1 a 6801/1) a trvaly travny porast (kulturny diel 5709/1), v bloku TN4 je
plocha pri vodnom toku evidovand, ako trvaly travny porast, avsak bez konkrétneho uzivatela (kulturny diel
6701/1).

Zvysné plochy v bloku TN1 a v blokoch TN3 az TN5 su uzivané ako zahrady v intravilane.

V bloku TN5 sa nachadza rodinny dom - par.¢. CKN ¢.352, sup.c¢.430/10, list viastnictva ¢.579.

5707
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6. Spolocné zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia - sucasny stay
Komunikacné verejné zariadenia a opatrenia:
VZO-1(DOP,C) — statna cesta I1l. triedy 2521 v projektovom bloku TN2, pozemok zostava v existujucich

hraniciach podla skutocného zamerania

VZO-7(DOP,C) — existujuca miestna nespevnend komunikdcia v projektovom bloku TN3 — zostava
v povodnom umiestneni na pozemku CKN par.c.2087/2, rozsiri sa vzmysle tzemného plianu (NEUTRA -

Architektonicky ateliér, Nitra)

Verejné zariadenia a opatrenia - verejnoprospesné stavby:
VZO-11(VPS,COV) - pozemok v projektovom bloku TNI1 majetkovo vysporiadany Obcou Tekovské Nemce
a uzemnym planom urceny pre vystavbu cisticky odpadovych véd

V obvode projektu JPU sa nachdadzajii aj rozvody elektrickej energie - nadzemné 22 kV distribucné vedenie
v projektovom bloku TN2.

Verejné zariadenia a opatrenia - navrhovany stay
Komunikacné verejné zariadenia a opatrenia:

VZO-2(DOP,C) — navrhovana miestna komunikdcia v projektovom bloku TN2 v zmysle navrhu tuzemného
planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra). Umiestnenie komunikdcie a napojenie na Stdtnu cestu I11. triedy
2521 bolo urobené na podklade situdcie spracovanej IPRODOS,

VZO-3(DOP,C) — navrhovana miestna komunikdacia v zmysle ndavrhu uzemného planu (NEUTRA —
Architektonicky ateliér, Nitra), na pokrytie dostatocnej Sirky navrhovanej komunikacie bude vyuZita parcela EKN

¢.5002 vo viastnictve Obce Tekovské Nemce

VZO-4(DOP,C) — navrhovana miestna komunikdcia v projektovom bloku TNI podla ndavrhu vzemného
planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra)

VZO-5(DOP,C) — navrhovana miestna komunikacia v projektovom bloku TN1 podla navrhu vuzemného

planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra)

VZO-6(DOP,C) — navrhovand miestna komunikdcia v projektovom bloku TN4 podla navrhu vizemného
planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra) — cast komunikacie tvori existujuca nespevnend komunikdcia

(parcela CKN ¢.2073/1)

VZO-8(DOP,C) — navrhovand miestna komunikdcia v projektovom bloku TN3 podla navrhu vizemného
planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra), rozsiruje moznosti buducej IBV, napojenie na existujiicu polnu
komunikaciu je navrhované mimo obvodu JPU (parcela EKN ¢.2790/1)

VZ0O-9(DOP,C) — navrhovana miestna komunikacia v projektovom bloku TN3 podla navrhu uzemného
planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra), jedna sa o existujuci obecny pozemok EKN par.c.184
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VZO-10(DOP,C) — navrhovand miestna komunikdacia v projektovom bloku TN5 podla navrhu vuzemného
planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra), jednd sa o rozsirenie existujuceho obecného pozemku CKN
par.c.2081

Verejné zariadenia a opatrenia - verejnoprospesné stavby:
VZO-12(VPS,BYT) — bytovka - pozemok v projektovom bloku TN4 vo viastnictve Obce Tekovské Nemce

a navrhom uzemného planu urceny pre vystavbu bytovky

VZO-13(VPS,SPO) — sportovad plocha - pozemok v projektovom bloku TN4 prevazne vo viastnictve Obce

Tekovské Nemce a navrhom uzemného planu urceny pre Sportové aktivity

Spolocné zariadenia a opatrenia - sucasny stav

V obvode projektu JPU Tekovské Nemce sa nenachddzajii existujiice spolocné zariadenia a opatrenia.

Spolocné zariadenia a opatrenia - navrhovany stay
Komunikacné spolocné zariadenia a opatrenia:

nPv-1 — polnd komunikdcia v projektovom bloku TNI pozdlz Tekovského potoka spdjajiica navrhovanii
miestnu komunikaciu VZO-3(DOP,C) a buducu cisticku odpadovych vod VZO-11(VPS,COV), navrh je v sulade s
navrhom uzemného planu (NEUTRA — Architektonicky ateliér, Nitra)

nPp-2 — pristupova komunikdacia v projektovom bloku TN4 — pozemok umoznujiuci pristup uzivatelom
zdhrad v intravildne obce mimo obvodu JPU, na pristup sa vyuZijii aj pozemky mimo obvodu JPU vo viastnictve
Obce Tekovské Nemce CKN par.c.956 a 957, navrh je v sulade s ndavrhom uzemného plinu (NEUTRA -
Architektonicky ateliér, Nitra)

Ekologické spoloéné zariadenia a opatrenia:
MBc-1 — miestne biocentrum v projektovom bloku TN4 — plocha v susedstve Tekovského potoka bez

moznosti vyuzitia na IBV porastend nelesnou drevinovou vegetdciou

10
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7. Bilancie a vypocet prispevku pre spoloc¢né zariadenia a opatrenia

Po scitani jednotlivych ploch potrebnych na spolocné a verejné zariadenia a opatrenia mézeme urcit
predbeznu vel'kost prispevku jednotlivych viastnikov na spolocné zariadenia a opatrenia.

Tuto bilanciu spracuvame preto, aby sme vedeli odhadnut unosnu mieru prispevkov jednotlivych
viastnikov i celkovy ubytok polnohospodarskej pody. Podla §11 zak. ¢.330/1991, ak sa jedna o pozemkové
upravy povolené, na tento ucel prednostne pouzijeme v nasledovnom poradi

byvalé neknihované parcely v sprave Slovenskeho pozemkového fondu alebo obce
prispevok od jednotlivych viastnikov podla velkosti ich naroku

Podla §8d, ods.5: Viastnici pozemkov mozu v zasaddach umiestnenia novych pozemkov prijat zasadu, ze na vymeru
potrebnii na vybrany novy pozemok urcéeny na verejné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 3 pism. f) prispejii
vSetci vlastnici podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav a tento pozemok nadobudne obec za nahradu.

Po navrhu novych spolocnych zariadeni a opatreni, najmd polnych komunikacii a interakcénych liniovych
prvkov, dochadza k zmene v zastupeni jednotlivych druhov pozemkov.

Bilancia zmien druhov pozemkov podla ucelového mapovania polohopisu a po ndvrhu nového funkcéného
usporiadania tizemia

Komisionalne odstihlaseny stav Stav po ndvrhu funkéného
Druh pozemku po Géelovom mapovani g . Rozdiel vymer
i usporiadania pozemkov

Kéd Popis vymera (m?) podiel (%) | vymera (m?) | podiel (%) rc(;rz:zn)e podiel (%)
2 | Orna poda 45497 31,2% 43526 29,8% -1971 -1,3%
4 | Vinica 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
5 | Zahrada 4 4004 30,1% 38738 26,5% -5266 -3,6%
6 | Ovocny sad 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
7 | Trvaly travny porast 34387 23,5% 39578 27,1% 5191 3,6%
Polnohospodarska poda 12 3887 84,8% 12 1842 83,4% -2045 -1,4%

10 | Lesny pozemok 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Lesné pozemky 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%

11 | Vodna plocha 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
13 | Zastavana plocha 12583 8,6% 649 0,4% -11934 -8,2%
14 | Ostatna plocha 9586 6,6% 2 3565 16,1% 13979 9,6%
:sf:r'n"k'ya nelesné 22169 15,2% 24214 16,6% 2045 1,4%
Spolu: 14 6056 100,0% 14 6056 100,0% 0 0,0%

Z hladiska druhov pozemkov je potrebné posudit zmenu vymery druhov pozemkov po navrhu VZFU oproti
stavu po zamerani skutocného stavu v teréne. Z tabulky vyplyva, Ze naplnenim navrhovaného riesenia, tj
naprojektovanim  komunikacnych a ekologickych  spolocnych  zariadeni a opatreni, dojde k zaberu
polnohospodarskej pody, ktory vsak vyplyva z uizemnoplanovacej dokumentdcie.
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Projekt JPU Tekovské Nemce

Vseobecné zasady funkéniho usporiadania Uzemia

Po scitani vsetkych ploch dostavame nasledovné tabulky vyjadrujice viastnictvo Statnej a obecnej pody a

potreby pozemkov na spolocné zariadenia, prispevok Statu, obce

percentudlne vyjadrenie.

Vymera obvodu PPU 14 6056 m?2

Vlastnictvo Stdtnej a obecnej pody v RPS

Kéd krytia Vlastnik alebo spravca Vymera (m2)
1 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF 377
2 Pévodné neknihované pozemky vo vlastnictve obce 5682
Pozemky vo vlastnictve Slovenskej republiky 0
A Slovensky pozemkovy fond spolu 2922
3 B Spravca lesného majetku vo vlastnictve Statu 0
C Slovensky vodohospodarsky podnik 0
D Slovenskd sprdva ciest 0
4 Obec 20311
Vy$si uzemny celok - Nitriansky samospravny kraj 2198
Vseobecné zasady funkéného usporiadania - Bilancia ploch
Vlastnictvo/Krytie vymery (m2)
Popis zariadenia vyzmg)ra SPF Obec ; . SFI)(OIU, .
(neknih.) | (neknih.) Obec VUC | Vlastnici | Pokryte Chyba
TYP 377 5682 14629 2198 11 8569 | 14 1455
Spolocné zariadenia a opatrenia
komunikacné 3025 377 1986 662 3025 0
protierdzne 0 0 0
vodohospodarske (Specificky vyznam) 0 0 0
ekologické 3168 3168 3168 0
6193 377 5154 662 0 0 6193 0
Verejné zariadenia a opatrenia
stavby vo vlastnictve Statu - dopravné
omunikéce aypudované 4o 24. i 270 672|219 2570 0
1991)
miestne komunikacie 26006 528 9560 15918 2 6006 0
Ef,;i{,nk(;?f;jspeéné stavby (COV, 2428 2428 2428 0
Plocha na Sport a rekreaaciu 1231 1231 1231 0
Spolu VZO 3 2535 0 528 | 13891 2198 15918 32535 0
Spolu SZ0 a VZO 38728 377 5682 | 14553 2198 15918 38728 0
Zostatok 0 0 76 0 10 2651
Prispevok vlastnikov na SZO 15918 13,43%

OU-NR-PLO1-2026/001399-0040316/2026-P001
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Projekt JPU Tekovské Nemce Vseobecné zasady funkéniho usporiadania Uzemia

Z tabul'ky viastnictva a bilancie ploch je zrejmé, Ze viastnictvo §tatu a obce v obvode JPU Tekovské Nemce
je pomerne malé. Vymera pozemkov vo vlastnictve obce a statu v sprave SPF sa teda javi byt nedostatocnou na
pokrytie vymery verejnych zariadeni a opatreni a spolocnych zariadeni a opatreni.

Z vypoctu vyplyva, Ze cela vymera pozemkov potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia nebude
pokryta z vymery byvalych neknihovanych parciel azZe na pozemky, na ktorych budu spolocné zariadenia
a opatrenia, musia prispiet jednotlivi viastnici zo svojho naroku vo vyske 13,50%.

8. Zaver

Schvalené vseobecné zasady funkcného usporiadania vzemia v obvode — projektu jednoduchych
pozemkovych uprav nahradzaju podla zdkona o pozemkovych upravach rozhodnutie o vyuziti uzemia.

Vseobecné zasady funkcéného usporiadania vizemia v obvode pozemkovych uprav musia byt objektivnym
nastrojom zohladnenia verejného zaujmu, skupinovych a individudlnych zaujmov ucastnikov pozemkovych uprav o
trvalo udrzatelné vyuzivanie vizemia. Funkcné usporiadanie pozemkov v obvode projektu JPU Tekovské Nemce je
v sulade s platnym vizemnym planom obce a napliianim redlnych potrieb uic¢astnikov pozemkovych tiprav.

Pri navrhu spolocénych a verejnych zariadeni a opatreni sme urcovali potrebnu velkost a parametre

pozemkov urcenych na spolocné a verejné zariadenia a opatrenia na zaklade znamych parametrov alebo
konzultacie s odbornikmi v prislusnom odbore.

V' Leviciach 26.2.2026

Ing. Jozef Urban
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Zapisnica
z pracovného zasadnutia predstavenstva ZdruZenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych
Gprav v katastrdlnom uzemi Tekovské Nemce, Obce Tekovské Nemce, zhotovitela
aspravneho orgdnu vramci prerokovania ndvrhu Vseobecnych zdsad funkéného
usporiadania Gzemia (VZFUU) v obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav v k.u.

Tekovské Nemce, konaného dita 12.02.2026 o0 09:30 na Obecnom Urade v Tekovskych
Nemciach.

Pritomni: vid. prezenéna listina

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie ako spravny organ
v konani o pozemkovych Gpravach podla zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych uUpravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,zdkon o PU“) zvolal
pracovné zasadnutie pozvankou ¢. OU-NR-PLO1-2026/001399-346 zo dna 04.02.2026 za
uéelom prerokovania véeobecnych zasad funkéného usporiadania Gzemia (VZFUU) za Gcasti
Obce Tekovské Nemce, predstavenstva ZUPU, zhotovitela a spravneho orgénu.
Zasadnutie otvorila zastupkyfia spravneho organu — Ing. Daniela Palumbinyova,
privitala pritomnych.

Program:
Prerokovanie navrhu Vieobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode projektu

JPU Tekovské Nemce — lokality TN 1 aZ TN 5.
1. Uréenie pléch funkéného vyuZivania v zaujmovom tuzemi
2. Dopravné pomery a technické vybavenie Uzemia
3. Prerokovanie prispevku Uéastnikov konania na verejné zariadenia a opatrenia (VZO)
a spoloc¢né zariadenia a opatrenia (SZO).

1. Uréenie pléch funkéného vyuZivania v zaujmovom tzemi

Podkladom vypracovania VZFUU je schvéaleny Uzemny plan obce Tekovské Nemce,
Zmeny a doplnky €. 2 z roku 2019, zhotoveny Architektonickym ateliérom Neutra, Ing. Arch.
Peter Mizia. Podla Uzemného planu su jednotlivé lokality uréené na vystavbu rodinnych
domov - individudlnu bytova vystavbu (IBV), ekologické SZO a verejnoprospeiné stavby
(COV a bytovy dom), v jednej lokalite je uréend plocha na Sport arekreaciu. Vo vietkych
lokalitdach TN 1 aZ TN 5 je potrebné budovat miestne komunikacie.

2. Dopravné pomery a technické vybavenie uzemia

Zhotovitel Ing. Jozef Urban predstavil navrh cestnej siete atechnického vybavenia
v lokalitdch T 1 az TN 5 spracovany v spolupraci s Obcou Tekovské Nemce. V lokalite TN 1 bola
riesena miestna komunikacia a parcely na IBV, v okrajovej ¢asti tohto bloku je planovana
vystavba COV, ochranné pasmo je stanovené na 50 m, pozemky v blizkosti Cov by
v budtcnosti nemuseli byt obmedzené jej umiestnenim pri vhodnom type (uzavrety systém
Cov), starostka obce uviedla, Ze vyhladovo tieto pozemky obec planuje odkupit a vysadit
zeleri na oddelenie stavebnych pozemkov od disticky. V lokalite TN 2 bol navrh miestnej
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komunikacie ajej napojenia na hlavnu cestu lll. triedy spracovany na podklade situacie
spracovanej projektantom dopravnych komunikacii (IPRODOS, Aut. Ing. Pavol Pdlya). V tomto
bloku sa nachadza obmedzenie vpodobe autobusovej zastavky, ochranného pasma
elektrickeho vedenia a svahu s vyraznym prevysenim smerom od hlavnej cesty k lokalite TN 2.
Na juZnej strane tohto bloku hlavna cesta prechadza do lavotocivej zakruty v smere von
z Tekovskych Nemiec. V tomto bloku buda viaceri vlastnici pozemkov obmedzeni pri
vystavbe napr. rodinnych domov alebo rekreacnych stavieb ochrannym pasmom elektrického
vedenia a stoZziarmi VVN. V lokalite TN 3 a TN 5 bola vyrieSena miestna komunikacia a plocha
uréena na IBV. V lokalite TN 4 je okrem ploch pre IBV, planovana vystavba verejnoprospesnej
stavby — bytovy dom, plocha urfena na rekreaciu aSportové vyiitie, plocha zelene na
ekologické opatrenia — miestne biocentrum, miestna komunikacia je navrhnuta tak, aby bolo
v buducnosti moiné prepojit bloky TN 1 a TN 4.

3. Prerokovanie prispevku tcastnikov konania na verejné zariadenia
a opatrenia (VZ0O) a spolocné zariadenia a opatrenia (SZO).

Podla zhotovitelom vykonanych vypoltov je vzmysle vy3die uvedenych zdsad na
projektovanie cestnej siete (SZ0O) uréena vymera 2363 m?, na plochy ekologickej zelene je
3168 m?, na stavby vo vlastnictve $tatu — cestné komunikacie do 24. juna 1991 je 2870 m?, na
miestne komunikécie je 2 6006 m?, na verejnoprospesné stavby je 3090 m?, na plochy pre
$port a rekreaciu je 1231 m?, na bloky na projektovanie novych pozemkov je 10 6352 m>.

Spolu je vymera projektu JPU Tekovské Nemce 14 5080 m? a z uvedenej bilancie ploch
VZFUU vyplyva, e prispevok kazdého vlastnika pozemkov na SZO predstavuje 13,50 %.

Po ukonéeni prerokovania navrhu spravny organ vyzval predstavenstvo ZUPU, aby sa
vyjadrilo k zostavenému navrhu VZFUU:

Zastupcovia vlastnikov a starostka obce sthlasili s predlozenym navrhom VZFUU.
Zastupkyria SPF, Ing. Petra Birova vyjadrila vyhrady k zostavenému navrhu VZFUU.

Vyjadrenie zastupkyne SPF k navrhu VZFUU — JPU Tekovské Nemce

V lokalite TN1

- SPF Ziada o vyznacenie rozsahu ochranného pasma COV do mapy VZFUU a definovanie
funkcie a vyuZitia Uzemia v ochrannom pasme COV, nakolko pozemky v ochrannom pasme
COV nebudu vhodné na IBV.

- cestna siet podla aktualne prezentovaného navrhu VZFUU je bez zmien v optimalizacii
cest. siete v TN1 z toho dévodu SPF trva na stanovisku uvedenom v zapisnici z pracovného
stretnutia zo diia 21.10.2025 pri prvom prerokovani navrhu VZFUU a teda ,SPF odportca
prehodnotit a optimalizovat celkovy navrh cestnej siete v lokalite TN1. Vedenim cesty Sirky
8,0m a 10,5m na hranici JPU a intravildnu bude vytvoreny pristup aj k pozemkom vlastnikov
mimo obvodu JPU ( stavebné pozemky — konce zahrad CKN p.¢.1280 — 1300), kde je vhodné,
aby aj ¢asti tychto zahrad boli zahrnuté do obvodu JPU a vlastnici tychto pozemkov tie?
prispievali na novonavrhované cesty, alebo aby cesta v obvode JPU mala polovi¢nt irku v
pripade ich nezahrnutia.
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V lokalite TN2

- po premietnuti elekr.VN vedenia a jeho ochranného pasma do navrhovanej mapy
VZFUU - SPF ziada o vyRatie lokality, ktord nie je moZné pouZit na IBV —t.j. JZ ¢ast za pozemkom
¢.12.

Parcely v tejto lokalite nebudu spifiat parametre pozemkov uréenych na IBV (lokalita je
vhodna ako orna poda/zadhrada ) a teda nezodpoveda pdvodne povolenému Géelu a dévodu
JPU podla § 2 ods. 1 pism. h) na ich budtice poutitie na iné téely ako je hospodarenie na pdde.
Podla povodného UP bola ¢ast Uzemia pod VN vedenim uréend na funkéné vyuiitie ako
zahrada plynulo pokracujuca za RD s inym navrhom cestnej siete. V pripade nevynatia SPF
ziada, aby na pozemkoch, ktoré sa nachadzaju pod el. vedenim bez moinosti vyuZitia
pozemku na vystavbu RD, tak aby tieto parcely boli vjednom projekénom celku abez
prispevku tychto vlastnikov na cesty.

Navrh VZFUU je podkladom pre spracovanie Zasad umiestnenia novych pozemkov
a navrh nového stavu, kde sa budu prejedavat poZiadavky vlastnikov na umiestnenie novych

pozemkov.

Priloha:
Graficky prehlad navrhu VZFUU JPU Tekovské Nemce

Zapisala: Ing. Daniela Palumbinyova

) ; Okresn{ firad Nitra A
Tekovské Nemce, dna: 12.02.2026 pozemkovy a lesn§ odbar Q /j
tefanikova 1r. GO /
949 01 Nitra 4 &’ ¥
=i
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Prezené¢na listina
pracovné stretnutie

k prerokovaniu navrhu Vieobecnych zasad funkéného usporiadania izemia (VZFUU)
¢lenmi predstavenstva zdruZenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav
v katastralnom tzemi Tekovské Nemce (podl’a § 9 ods. 12 ziakona o PU) konaného diia
12.02.2026 0 09.30 hod. na Obecnom urade v Tekovskych Nemeciach.

Clenovia predstavenstva ZUPU

Meno a priezvisko Organizacia

Obec Tekovské Nemce,

Maria Rudzanova
starostka obce

Ing. Petra Birova Slovensky pozemkovy fond,

zastupkyna

Ing. Jan Valkovi¢ Vlastnik

Melania Havettova Vlastnik

Ing. Anton Navarka Vlastnik

Pritomni:
. ) OU Nitra, PLO1 D
a P« 9 ? ]

Ing. Daniela Palumbinyova vedtica projektu / aj/
Geodeticka kancelaria / \J

Ing. Jozef Urban Ing. Jozef Urban, /
zodpovedny projektant ! -

=

Ing. Marcel Michali¢ka OU Nitra, OOP /"Z//\_

Ing. Be. Jozef Lusinak PhD. OU Nitra, PLO1
: [
Ing. Miria Mozdikova OU Nitra, PLOI MWy . ~-/({/.
Ing. Zuzana Hrachovicka OU Nitra, PLO 74{,7
: et Ou 1iTR4, 007 AW,
g, . P DESOLA MIITRA, € Yo

o Pl wamate | Jy
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Projekt JPU v k.ti. Tekovské Nemce
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Legenda

VZO-11(VPS,COV)

VZ0-3(DOP,C)
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- existujuce zariadenia a opatrenia

- navrhované zariadenia a opatrenia

- verejné zariadenia a opatrenia dopravné

- verejné zariadenia a opatrenia iné

- spoloéné zariadenia a opatrenia komunikaéné

- spoloéné zariadenia a opatrenia ekologické

- plochy ur€ené pre projektovanie novych pozemkov
- hranica obvodu JPU

- ochranné pasmo COV

- ochranné pasmo 22kV vedenia
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