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Rozhodnutie Okresného tradu Komarno, Katastralneho odboru sp. zn. V-
2195/2024 z 24. jala 2024 - protest prokuratora

Podra § 23 odsek 1 zakona &. 153/2001 Z. z. o prokurature v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o prokuratire®) podavam

protest prokuratora

proti rozhodnutiu Okresného uradu Komarno, Katastralneho odboru sp. zn. V-
2195/2024 z 24. jula 2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost diiom 24. jula 2024 a
ktorym bol povoleny vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na zaklade
kipnej zmluvy uzatvorenej medzi predavajicim Slovenskym pozemkovym fondom
na strane prevodcu a kupujucimi Ing. Marianom Bachorikom, narodenym 21.
septembra 1946, Janom Bachorikom, narodenym 7. januara 1959 aAnnou
Rusnakovou, rodenou Bachorikovou, narodenou 25. jula 1954 na strane kupujtcich
a kupujticim Pofnohospodarskym druzstvom Zlatna na Ostrove, so sidlom Zlatna na
Ostrove &. 456, ICO: 31 106 161, na strane nadobudatelov.

Uvedenym rozhodnutim bol poruseny zakon v ustanoveniach § 31 odsek 1,
odsek 3 a § 70 odsek 1 zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,katastralny zakon®).

Podla § 24 odsek 6 zakona o prokuratire ak organ verejnej spravy nemieni
protestu vyhoviet alebo mu mieni vyhoviet iba Eiastocne, predlozi ho do 30 dni od
jeho dorugenia spolu so spisovym materidlom a vyjadreniami u¢astnikov konania na
rozhodnutie svojmu bezprostredne nadriadenému organu, dozerajucemu organu



alebo organu opravnenému na rozhodovanie o opravnom prostriedku (dalej len
"nadriadeny organ") a o tomto postupe upovedomi v rovnakej lehote prokuratora.

Ziadam, aby som bola o termine prejednania tohto protestu prokuratora véas
informovana, pretoZe sa ho mienim zugastnit (§ 23 odsek 5 zakona o prokurature).

Odévodnenie

Diia 28. januara 2025 bol na Okresni prokuraturu Komarno doruceny podnet
Okresného Gradu Komarno, Katastralny odbor (dalej len ,sprava katastra® alebo
,spravny organ“), ktorym spravny organ Ziadal podat protest prokuratora proti
rozhodnutiu o povoleni vkladu vlastnickeho prava sp. zn. V-2195/2024 z24. jula
2024 ktoré nadobudlo pravoplatnost diiom 24. jula 2024. Predmetom rozhodnutia
bolo okrem iného aj povolenie vkladu vlastnickeho prava k celkovému
spoluvlastnickemu podielu vo velkosti 3/4 k celku vo vztahu k prevadzanej
nehnutelnosti parcele registra ,E* €. 1824/6 o vymere 57950 m2, orna pbda, ktora je
zapisana na LV &. 14326 k. 4. Komarno (pbvodne na LV €. 11675 k. 0. Komarno).
Samotny navrh na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a jeho prilohy
(Zmluvy & 01508/2024-PRZ0086/24-00 o bezodplatnom prevode vlastnictva
k pozemkom, uzatvorenej medzi Slovenskym pozemkovym fondom na strane
prevodcu a osobami Ing. Marian Bachorik, Jan Bachorik a Anna Rusnakova, rodena
Bachorikova na strane nadobutdatelov) sa tykali prevodu predmetnej nehnuteflnosti v
spoluvlastnickom podiele spolu vo velkosti 35397/57950 k celku (kazdy z troch
nadobudatelov mal nadobudnut podiel 11799/57950 a nie podiel po 1/4 k celku).

Sprava katastra taktiez Ziadala podat protest prokuratora proti rozhodnutiu
o povoleni vkladu vlastnickeho prava sp. zn. V-4200/2024 z 28. novembra 2024,
ktoré nadobudlo pravoplatnost diiom 28. novembra 2024, predmetom ktorého bolo
okrem iného aj povolenie vkladu vlastnickeho prava k celkovému spoluvlastnickemu
podielu vo velkosti 3/4 k celku prevadzanej nehnutefnosti — pozemku parcely registra
JE“, parcelné ¢&islo 1824/6 o vymere 57950 m2, orna pdda, ktora je zapisana na LV €.
14326 k. . Komarno na zaklade kipnej zmluvy uzatvorenej medzi predavajucimi
prevodcami — podielovymi spoluvlastnikmi Ing. Marianom Bachorikom, narodenym
21. septembra 1946, Janom Bachorikom, narodenym 7. januara 1959 a Annou
Rushakovou, rodenou Bachorikovou, narodenou 25. jula 1954 na strane prevodcov
a kupujtcim Polnohospodarskym druzstvom Zlatna na Ostrove, so sidlom Zlatna na
Ostrove &. 456, ICO: 31 106 161, na strane nadobudatela. Kipna zmluva bola sice
vyhotovena v sulade s idajmi zapisanymi v katastri nehnutelnosti, avSak v désledku
predchadzajlicej chyby spravneho organu, doslo k nespravnemu zapisu velkosti
podielu na prislichajicom liste vlastnictva, kedy namiesto podielu 11799/57950
k predmetnej nehnutefnosti, pre toho ktorého podielového spoluvlastnika, boli
nespravne zapisané podiely jednotlivych vlastnikov k predmetnej nehnutelnosti vo
velkosti 1/4.

Okresna prokuratira Komarno podala diia 24. marca 2025 protest prokuratora
sp. zn. Pd 30/25/4401-2 proti rozhodnutiu Okresného tradu Komarno, Katastralneho
odboru, ktorému bolo zo strany spravneho organu vyhovené rozhodnutim o vyhoveni
protestu prokuratora & UP-2/2025-6 z27. juna 2025 a ktoré nadobudlo
pravoplatnost diia 18. augusta 2025.



Preskimanim k veci sa vztahujuceho spisového materialu, predloZeného
spravou katastra som zistila, Ze rozhodnutie spravy katastra o povoleni vkladu
vlastnickeho prava podla § 31 odsek 3 katastralneho zakona, sp. zn. V-2195/2024
z 24. jula 2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost tym istym dfiom (dalej len ,napadnuté
rozhodnutie“), odporuje zakonu.

Dria 14. juna 2024 bol na spravny organ doruc¢eny navrh na zapis vkladu
vlastnickeho prava na zaklade zmluvy €. 01508/2024-PRZ0086/24-00
o bezodplatnom prevode vlastnictva k pozemkom zprevodcu Slovenskeého
pozemkového fondu na nadobudatefov Ing. Marian Bachorik, Jan Bachorik a Anna
Rusnakova, rodena Bachorikova k nehnutefnostiam jednotlivo $Specifikovanym
v navrhu na vklad vlastnickeho prava v sulade s predkladanou zmluvou ako pravnym
titulom. Spoluvlastnicke podiely boli k nehnutelnosti zapisanej pévodne na liste
vlastnictva &. 11675 ako parcela registra ,E“ €. 1824/6 o vymere 57950 m2, orna
poda uréena v podiele 11799/57950-in k celku pre kazdého nadobudatela, teda
v celkovom podiele vo velkosti 35397/57950-in k celku uvedenej nehnutelnosti.

Sprava katastra vydala diia 24. jula 2024 rozhodnutie sp. zn. V-2195/2024,
ktorym povolila vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, v prospech
kazdého jedného nadobudatela k spoluvlastnickemu podielu spolu vo velkosti 1/4 k
celku vo vztahu k prevadzanej nehnutelnosti parcele registra ,E* €. 1824/6 o vymere
57950 m2, orna pdda, teda v celkovom podiele 3/4 k celku uvedenej nehnutelnosti.
Takto ich vyznagila aj na liste viastnictva ¢. 14326, k. 4. Komarno (pévodne na liste
vlastnictva & 11675 k. u. Komarno), pri¢om spravne mala rozhodnut v sulade
s navrhom ajeho prilohami o povoleni vkladu v prospech kazdého jedneho
nadobudatela k spoluvlastnickemu podielu spolu vo velkosti 11799/57950 k celku,
teda v celkovom podiele vo velkosti 35397/57950 k celku uvedenej nehnuteflnosti.

Podla § 31 odsek 1 zakona ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len katastralny zakon“) okresny drad preskuma zmluvu
z hladiska, ¢&i obsahuje podstatné naleZitosti zmluvy, ¢i je Ukon urobeny v
predpisanej forme, &i je prevodca opravneny nakladat s nehnutefnostou, Ci s
prejavy vole dostatoéne uréité a zrozumitelné, & zmluvna volnost alebo pravo
nakladat s nehnutelnostou nie si obmedzené, & zmluva neodporuje zékonu, Ci
zakon neobchadza a & sa neprieéi dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade
prihliada okresny trad aj na skutkové a pravne skuto€nosti, ktoré by mohli mat vplyv
na povolenie vkladu.

Podla § 31 odsek 3 katastralneho zakona ak st podmienky na vklad spinené,
okresny urad vklad povoli; inak navrh zamietne.

Podla § 70 odsek 1 katastralneho zakona Udaje katastra uvedené v § 7 su
hodnoverné, ak sa nepreukaze opak.

Véeobecne platnou zasadou na prevod nehnutelnosti je zasada ,nemo plus
juris ad alium transferre potest quam ipse habet‘, teda Ze nikto neméze previest na
druhého viac prav ako ma sam. Obgiansky zakonnik vychadza zo zasady, Ze



zmluvou mozZno nadobudnit viastnicke pravo zasadne len od vlastnika. Ohlfadom
aplikacie tejto zasady existovala rozdielna rozhodovacia prax sudov Slovenskej
republiky, avSak tato nejednotnost bola odstranena jednotiacim rozhodnutim
velkého senatu obchodnopravneho kolégia Najvy$Sieho sadu, sp. zn.
1VObdo/2/2020. Velky senat obchodnopravneho kolégia v uvedenom rozhodnuti
konstatoval, Ze prelomenie zasady nemo plus iuris (okrem zakonom stanovenych
vynimiek) nemozno odvodit ani z§ 70 odsek 1 katastrdlneho zakona, ato ani
s odkazom na ¢&l. 1 odsek 1 ustavy, z ktorého nevyplyva uprednostnenie ochrany
dobrej viery nadobudatefa nehnutefnosti pred ochranou jej vlastnika. Dobra viera
nadobudatefa nehnutelnosti, v spravnost zapisaného uUdaju v katastri nehnutefnosti
o jej predchadzajucom vlastnikovi, tak nepostacuje pre zaver sidu o tom, Ze mohol
nadobudnut vlastnicke pravo, ak sa preukaze, Ze tato zapisana osoba v skutocnosti
v &ase uzavretia kipnej zmluvy nebola vlastnikom prevadzanej nehnutelnosti.

Z obsahu spisu, ktory bol podkladom pre vydanie napadnutého rozhodnutia
vyplyva, Ze spravny organ nepostupoval v zmysle zakonnych ustanoveni a citovane;
zasady, ked rozhodol o zapise vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na
prisludny list vlastnictva vrozpore so skutoénym stavom, ked v prospech
nadobudatelov zapisal vaési podiel - vklad vlastnickeho prava k podielu 3/4 k celku
predmetnej nehnutefnosti (75% - 43462,5 m2), hoci predmetom kupnej zmluvy bol
celkovo podiel vo velkosti 35397/57950-in k celku nehnutelnosti a kazdy
z nadobudatefov mal nadobudnut podiel vo velkosti 11799/57950-in k celku
nehnutelnosti.

Rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
pod sp. zn. V-2195/2024 z 24. jula 2024 a nasledny zapis tohto vlastnickeho prava
na prislusny list vlastnictva je potrebné povaZovat za nespravny, nakolko bolo
rozhodnuté v rozpore s predlozenym ndvrhom, resp. s predloZzenou zmluvou C.
01508/2024-PRZ0086/24-00 o bezodplatnom prevode vlastnictva k pozemkom
a k nej prislichajucimi listinami.

Zo vsetkych vys$Sie uvedenych dbévodov povazujem rozhodnutie spravy
katastra o povoleni vkladu vlastnickeho prava sp. zn. sp. zn. V- 2195/2024 z 24. jula
2024 za odporujice zakonu, apreto bolo potrebné toto napadnut protestom
prokuratora.

JUDr. Maria Mazarova
prokuratorka okresnej prokurattry



