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JUDi Meria Mazerove 10. okt6bra 2025

Vec
Rozhodnutie Okresn6ho riradu Kom6rno, KatastrSlneho odboru sp. zn. V-
219512024 z 24. iula 2024 - protest prokur5tora

Podta $ 23 odsek 1 zAkona a. 15312001 Z. z- o prokuralfre v zneni neskorSich
predpisov (d'alej len,,z6kon o prokuratire") podavam

protest prokur6tora

proti rozhodnutiu Okresn6ho radu Kom6rno, Katastrelneho odboru sp. zn. V-
2195t2024 224. jula 2O24, klorl nadobudlo pr6voplatnost dhom 24. iila 2024 a
ktonj'm bol povolenf vklad vlastnickeho pr6va do katastra nehnutelnosti na zaklade

k(pnej zmluvy uzatvorenej medzi pred6vajricim Slovenskfm pozemkovfm !ond91
na stiane prevodcu a kupujricimi Ing. Marianom Bachorikom, narodenfm 21.

septembra '1946, Janom Bachorikom, narodenfm 7 ianudra 1959 a Annou

Rusn6kovou, rodenou Bachorikovou, narodenou 25' jlla 1954 na strane kupujticich

a kupujricim Polnohospodarskym druZstvom ZlatnA na Ostrove, so sidlom ZlatnA na

Ostrove e.456, leo: 31 106 161, na strane nadobfdatelov.

Uvedenlm rozhodnutim bol poru5enf z6kon v usianoveniach $ 31 odsek 1,

odsek 3 a $ 70 odsek l z6kona (,. 162119952. z. okalastri nehnutelnostl a o zdrpise

vlastnickych a infch pr6v k nehnutelnostiam (katastrdrlny z6kon) v znenl neskorsich
predpisov (d'alej len ,,katastrelny z6kon").

Podta $ 24 odsek 6 z6kona o prokuratrire ak org6n verejnej spr6vy nemien

protestu vyhoviet alebo mu mieni vyhovief iba biastodne, predloZi ho do 30 dni od
jeho dorudenia spolu so spisovfm materialom a vyjadreniami ridastnikov konania na

iozhodnutie svojmu bezprostredne nadriaden6mu org6nu, dozeraj0cemu org6nu



alebo orgenu oprevnen6mu na rozhodovanie o opravnom prostriedku (d'alej len

',nadriaden! org6n',) a o tomto postupe upovedomi v rovnakej lehote prokur6tora.

Ziadam, aby som bola o termine prejednania tohto protestu prokuretora vdas

informovan6, pretoze sa ho mienim zri6astnif ($ 23 odsek 5 zdkona o prokuratire).

Od6vodnenie

Dia 28. janu6ra 2O25 bol na Okresnf prokuratriru Kom6rno dorudenf podnet

okresn6ho uradu Kom6rno, Katastr6lny odbor (d'alej len ,,spr6va katastra" alebo

,,spr6vny org6n"), ktonj'm spr6vny org6n Ziadal podat protest prokuratora p.roti

iolnoariutiu L povoleni- vkladu vlastnickeho prdrva sp. zn. V-219512024 224. i1la
2024, ktor6 nadobudlo pr6voplatnost diom 24. i{la 2024. Predmetom rozhodnutia

bolo okrem in6ho aj povolenie vkladu vlastnickeho pr6va k celkov6mu

spoluvlastnickemu podielu vo velkosti 3/4 k celku vo vztahu k prevadzanel

nehnutelnosti parcele registra ,,E" 6. '182416 o vfmere 57950 m2, ornd p6da, ktord je

zaplsan6 na LV 6. 14326 k. ri. Kom6rno (p6vodne na LV 6. 11675 k. ri. Kom6rno).

Samotn! navrh na vklad vlastnfckeho prava do katastra nehnutelnostl a jeho prilohy

lZmluvy 6. O150812024-PRZOO86124-OO obezodplatnom prevode vlastnictva

i pozemkom, uzatvorenej medzi Slovenskfm pozemkovfm fondom na strane

prevodcu a osobami Ing. MariSn Bachorik, J6n Bachorik a Anna Rusnakove, rodena
'Bachorikov6 

na strane nadobridatetov) sa tlkali prevodu predmetnej nehnutelnosti v

spoluvlastnlckom podiele spolu vo velkosti 35397/57950 k celku (kaZd! z troch

nadobrldatelov mal nadobudnrit podiel '11799/57950 a nie podiel po 1/4 k celku).

sprdva katastra taktiez ziadala podat protest prokuratora proti rozhodnutiu

o povofeni vkladu vlastnickeho prava sp. zn. V-420012024 228. novembta 2024,

ktore nadobudlo pravoplatnost dfiom 28. novembra 2024, predmetom ktor6ho bolo

okrem in6ho aj povolenie vkladu vlastnickeho pr6va k celkov6mu spoluvlastn ickemu

podielu vo vet*osti 3/4 k celku prev6dzanej nehnutelnosti - pozemku parcely registra

,,E", parceln6 6islo 182416 o vfmere 57950 m2, orn6 p6da, ktora je zapisan6 na LV d'

143i6 k. [. Komarno na z6klade kfpnej zmluvy uzatvorenej medzi preddvajfcimi

prevodcami - podielovrj'mi spoluvlastnikmi Ing. Marianom Bachorikom, narodenim
21. septembra 1946, J6nom Bachorikom, narodenfm 7. januAra 1959 aAnnou
Rusn6kovou, rodenou Bachorikovou, narodenou 25. jlla 1954 na strane prevodcov

a kupuiricim Polnohospod6rskym druZstvom Zlatnl na Ostrove, so sidlom zlalna na

Ostrove 6. 456. leg: 31 106 161, na strane nadobridatela. Kgpna zmluva bola sice

vyhotovena v s(llade s udajmi zapisanfmi v katastri nehnutefnosti, avsak v dosledku

piedch6dzajricej chyby spr6vneho org6nu, do5lo k nesprdvnemu zdpisl velkosti
podielu na 

- 
prisirichajicom liste vlastnictva, kedy namiesto podielu 11799157950

k predmetnej nehnuietnosti, pre toho ktoreho podielov6ho spoluvlastnika, boli

nespr6vne zaplsane podiely jednotlivfch vlastnikov k predmetnej nehnutelnosti vo

velkosti 1/4.

okresnd prokuratura Kom6rno podala dha 24. marca 2025 protest prokurdtora

sp. zn. Pd 30t2514401-2 proti rozhodnutiu okresn6ho iradu Kom6rno, Katastrdlneho

odboru, ktor6mu bolo zo strany spr6vneho org6nu vyhoven6 rozhodnutim o vyhoveni
protestu prokurdtora 6. uP-212025-6 z 27 . ilina 2025 a ktor6 nadobudlo

pr6voplatnost dfia 18. augusta 2025.



Preskrlman[m k veci sa vzfahujriceho spisov6ho materidlu, predloZen6ho

spr6vou katastra som zistila, Ze rozhodnutie sprevy katastra o povolenl vkladu
vlastnickeho prdva podta $ 3'1 odsek 3 katastrelneho z6kona, sp' zn. Y-219512O24

224. jila 2024, ktor6 nadobudlo pr6voplatnost lim istlm diom (d'alej len ,,napadnut6
rozhodnutie"), odporuje zakonu.

Dia '14. jlna 2O24 bol na sprdvny orgdn doru6enf navrh na z6pis vkladu
vlastnickeho prdva na z6klade zmluvy 8,. 015O812024-PR20086124-00
o bezodplatnom prevode vlastnlctva k pozemkom z prevodcu Slovensk6ho
pozemkov6ho fondu na nadobfdatelov Ing. Mari6n Bachorik, J6n Bachorik aAnna
Rusn6kovd, roden6 Bachorikov6 knehnutelnostiam jednotlivo Specifikovanfm
v ndvrhu na vklad vlastnickeho pr6va v srilade s predkladanou zmluvou ako pr6vnym

titulom. Spoluvlastnicke podiely boli k nehnutelnosti zapisanej p6vodne na liste
vlastnictva 6,. 1'1675 ako parcela registra ,,E" d. 182416 o vlmere 57950 m2, orn6
p6da ur6end v podiele 11799/57950-in kcelku pre kaZd6ho nadobfdatefa, teda
v celkovom podiele vo velkosti 35397/57950-in k celku uvedenej nehnutefnosti.

Sprava katastra vydala dia 24. inla 2024 rozhodnutie sp. zn. Y -219512024 
'

ktonj'm povolila vklad vlastnickeho pr6va do katastra nehnutelnosti, v prospech

kaZd6ho jedneho nadobfdatela k spoluvlastn lckemu podielu spolu vo velkosti 1/4 k
cefku vo vztahu k prev6dzanej nehnuteJnosti parcele registra ,,E" 6. 182416 o vfmere
57950 m2, orn5 p6da, teda v celkovom podiele 3/4 k celku uvedenej nehnutelnosti.
Takto ich vyznadila aj na liste vlastnictva d.. 14326, k. U. Komarno (p6vodne na liste
vlastnictva d. 11675 k. ri. Kom6rno), pridom spr6rvne mala rozhodnif v sflade
s ndvrhom a jeho prilohami o povoleni vkladu v prospech kaZd6ho jedneho

nadob(datefa k spoluvlastnickemu podielu spolu vo velkosti 11799/57950 kcelku,
teda v celkovom podiele vo velkosti 35397/57950 k celku uvedenej nehnutelnosti.

Podta $ 31 odsek 1 z6kona a'. 16211995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
z6pise vlastnickych a inlch pr6v k nehnuteJnostiam (katastr6lny zdkon) v zneni
neskor5ich predpisov (d'alej len ,,katastralny z6kon") okresnf Urad preskfma zmluvu
z hladiska, ci obsahuje podstatn6 n6leZitosti zmluvy, di je fkon urobenli v
predpisanej forme, 6i je prevodca oprdvnenf nakladat s nehnutelnostou, di stj
prejavy v6le dostatodne urdit6 a zrozumiteln6, 6i zmluvnd volnost alebo privo
nakladat s nehnutelnosfou nie si obmedzen6, di zmluva neodporuje z6konu, 6i

zakon neobchadza a di sa neprie6i dobnj'm mravom. Pri rozhodovani o vklade
prihliada okresny irad aj na skutkov6 a pr6vne skutodnosti, ktore by mohli mat vplyv
na povolenie vkladu.

Podla $ 31 odsek 3 katastr5lneho zAkona ak s( podmienky na vklad splnen6,
okresnf rirad vklad povoll; inak n6vrh zamietne.

Podla $ 70 odsek 1 katastr6lneho z6kona ridaje katastra uveden6 v $ 7 s(
hodnovern6, ak sa nepreuk6Ze opak.

V5eobecne platnou z6sadou na prevod nehnutelnosti je z6sada ,,nemo plus

iuris ad alium transferre potest quam ipse habet", teda Ze nikto nem6Ze previest na

druh6ho viac prdv ako m6 sdm. Obdiansky z6konnik vych6dza zo zAsady' 2e



zmluvou moZno nadobudnft vlastnicke pr6vo z6sadne len od vlastnika. Ohladom
aplik6cie tejto z6sady existovala rozdielna rozhodovacia prax s(dov Slovenskej
republiky, avSak tdto nejednotnost bola odstr6nen6 jednotiacim rozhodnutim
vefk6ho sen6tu obchod nopr6vneho kol6gia Najvy55ieho s0du, sp. zn
1VObdol2l2020. Velky senet obchod nopr6vneho kol6gia v uvedenom rozhodnutl
konStatoval, Ze prelomenie z6sady nemo plus iuris (okrem z6konom stanoven!'ch
vfnimiek) nemoZno odvodif ani z $ 70 odsek 1 katastr6lneho zAkona, a to ani
s odkazom na dl. 1 odsek 1 fstavy, z ktor6ho nevypllva uprednostnenie ochrany
dobrej viery nadobidatela nehnutelnosti pred ochranou jej vlastnika. Dobr6 viera
nadobfdatela nehnutelnosti, v spr6vnost zaplsan6ho ridaju v katastri nehnutelnost
o jej predchddzaj com vlastnikovi, tak nepostaduje pre z6ver sfdu o tom, Ze moho
nadobudn0f vlastnicke prdvo, ak sa preukaZe, Ze t6to zaplsan6 osoba v skutodnost'
v 6ase uzavretia k(pnej zmluvy nebola vlastnikom prev6dzanej nehnutefnosti.

Z obsahu spisu, ktonj' bol podkladom pre vydanie napadnut6ho rozhodnutia
vyplfva, Ze spr6vny orgdn nepostupoval v zmysle zdkonnlch ustanoveni a citovane.
z6sady, ked' rozhodol o zapise vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na
prislusnf list vlastnictva v rozpore so skuto6nfm stavom, ked' v prospech
nadob0datelov zapisal vd65i podiel - vklad vlastnlckeho prdva k podielu 3/4 k celku
predmetnej nehnutelnosti (7 5% - 43462,5 m2), hoci predmetom kf pnej zmluvy bo
celkovo podiel vo velkosti 35397/57950-in k celku nehnutelnosti a kald'!
z nadobridatefov mal nadobudn0t podiel vo velkosti 11799/57950-in kcelku
nehnutelnosti.

Rozhodnutie o povolenI vkladu vlastnickeho pr5va do katastra nehnutelnosti
pod sp. zn. V-219512024 224. j{la 2024 a n6slednf z5pis tohto vlastnlckeho prdva
na prlsluSnf list vlastnlctva je potrebn6 povaZovat za nesprdvny, nakolko bolo
rozhodnut6 v rozpore s predloZenfm navrhom, resp. s predloZenou zmluvou d.

0150812024-PRZ.0086124-00 o bezodplatnom prevode vlastnlctva kpozemkom
a k nej prishichajicimi listinami.

Zo vSetkfch vyS5ie uvedenSich d6vodov povaZujem rozhodnutie spr6vy
katastra o povoleni vkladu vlastnickeho pr6va sp. zn. sp. zn. Y- 219512024 z 24. iila
2024 za odporujrice zdkonu, a preto bolo potrebn6 toto napadnft protestom
orokurdtora.

JUDr. M6ria MaZArouA
prokur6torka okresnej prokurat[ry
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