Projekt pozemkovych uprav Kratke Kesy — navrh ZUNP

Navrh - Zasady umiestnenia novych pozemkov

Ziasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) v obvode projektu pozemkovych dprav Kratke Kesy,
dohodnuté s predstavenstvom zdruZenia icastnikov pozemkovych uprav.

Uvodné a $tatistické idaje o pozemkovych vipravich

Zasady umiestnenia novych pozemkov st spracované v stlade so zédkonom Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb.
v zneni neskor$ich predpisov, so schvalenymi Vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania Gizemia PPU Kratke
Kesy (dalej len ,,VZFU”) a spracovanim navrhov a poziadaviek vlastnikov ohl'adom ur¢enia novych pozemkov.
Néavrhy a poziadavky vlastnikov (§11 ods.18) boli s vlastnikmi prerokované formou dotaznikov zasielanych stiCasne
s vypisom z registra poévodného stavu, individudlnymi rokovaniami a verejnym zhromazdenim. Vymera obvodu
projektu pozemkovych tprav podla aktualnych tdajov projektu je 1511,9 ha. Z toho vymera lesnych pozemkov
predstavuje 85,6ha, pol'nohospodarskej pody 1276,1 ha a ostatnej pddy 150.2 ha. Predbezna vymera spolo¢nych
zariadeni a opatreni je 138,8 ha. Vymeru na krytie ploch spolo¢nych zariadeni a opatreni poskytuje Stat a obec.

Vseobecné podmienky scelovania pozemkov vyplvvajice zo zakona o pozemkovych upravach

1. Za pozemky podliehajice pozemkovym tpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajice hodnote
ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych
podielov, pricom okresny trad musi zohl'adnit’ ibytky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia (§ 11 ods.1).

2. Okresny trad pri vybere novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych ucastnikov a
na okolnosti, ktoré ovplyviuju vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov, pricom sa prihliada na prirodné
podmienky, vhodnll organizaciu pddneho fondu jednotlivych polnohospodarskych a lesnych podnikov, pomer
jednotlivych druhov pozemkov, vlastnosti a bonitu pozemkov, zdujmy ochrany zivotného prostredia a na
uzemnoplanovaciu dokumentaciu. (§11 ods. 2).

3. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané
povodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Gpravami. Pri zmene druhu pozemku
z dovodov rieSenia protieroznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zasadach funkéného
usporiadania uzemia sa za povodny druh pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urCenie hodnoty takéhoto
pozemku sa vykona v ramci aktualizacie registra povodného stavu. (§11 ods. 3)

4. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 10% hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov, alebo ich casti potrebnych na spoloc¢né
zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel
hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty povodnych
pozemkov si mézu vlastnici ur¢it’ rozdiel hodnoty pévodnych a novych pozemkov az do vysky 25% v zasadach
umiestnenia novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym
suhlasom vlastnika. (§11 ods.4)

5. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery poévodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika
nepresahuje 5% vymery povodnych pozemkov po odpoditani podielu pozemkov, alebo ich Casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri vymere povodnych pozemkov do 100 m2 su nové pozemky primerané, ak
rozdiel nepresahuje 5 m2. S pisomnym stihlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel
vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. (§ 11 ods. 5)

6. Ak stym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v bode 3. Ak vlastnik v obvode
projektu pozemkovych uprav vlastni vymeru do 50 m2, stihlas nie je potrebny.(§ 11 ods. 6)

7. Ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vy¢lenit’ nevyhnutni vymeru pol'nohospodarskej pddy, lesnych
pozemkov, alebo inej pddy, pouziju sa najprv pozemky vo vlastnictve §tatu a potom pozemky obce. Ak nie je
dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, potom potrebu pozemkov na spolo¢né
zariadenia a opatrenia znaSaju vSetci Gcastnici okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to
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podl'a pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav.
Obdobne sa postupuje pri prirastku, alebo ubytku vymery pozemkov v désledku nového merania. (§ 11 ods. 7 a §
12 ods. 8).

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych
pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav do 400 m2, sa poskytne v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v
lehote ur¢enej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav. (§ 11 ods. 8)

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom celkove;j
vymery vlastnika do 2 000 m2 vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch
sa vykona medzi spravcom, a vlastnikom pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav. (§ 11 ods. 9)

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Sthlas vlastnika obsahuje zoznam jeho
pozemkov a spoluvlastnickych podielov s ich vymerou a hodnotou z registra povodného stavu, a celkovi vymeru a
celkovi hodnotu, na ktoré sa sthlas vztahuje. Po doru¢eni tohto suhlasu okresnému uradu nemozno sthlas
odvolat’. Okresny urad suhlas odmietne, ak neobsahuje potrebné udaje, alebo je pozemok, alebo spoluvlastnicky
podiel zatazeny pravami tretich osob, ktoré pozemkovymi tpravami nezanikaju. Pozemky a spoluvlastnicke
podiely, za ktoré vlastnik stihlasi s vyrovnanim v peniazoch nemozno scudzit’ ani zatazit. Ak ide o pozemok s
nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond, alebo sprdvca moze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch,
pricom pri celkovej vymere pozemkov, alebo spoluvlastnickych podielov k pozemkom nezistené¢ho vlastnika v
obvode projektu do 200 m2 Slovensky pozemkovy fond, alebo do 1 000 m2 spravca lesného pozemku vzdy stihlasi
s vyrovnanim v peniazoch. (§11 ods. 11)

Na urcenie hodnoty pozemkov bola vytvorena mapa hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav (§
9, ods. 3 az 8 a ods. 16).

Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych tprav a tvoria spolo¢ni nehnutelnost, mozno rozdelit’, ak s tym
suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutelnosti. Spoluvlastnik spolo¢nej nehnutelnosti (okrem
lesnych pozemkov) moéze poziadat’ o oddelenie Casti spolocnej nehnutelnosti s vymerou zodpovedajucou jeho
spoluvlastnickemu podielu a jej scelenie s inym pozemkom, alebo spoluvlastnickym podielom, ktoré vlastni v
obvode projektu pozemkovych uprav. (§ 11 ods. 13)

Dniom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav, alebo neskor§im dinom
uréenym v rozhodnuti (§14 ods.5), povodné pozemky v obvode projektu pozemkovych Gprav zanikni. S nimi
zaniknll uzivacie vztahy k pozemkom vratane uzivania podndjomnych pozemkov vydanych v zmysle zakona ¢.
504/2003 Z. z.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych tipravach, nemdze namietat’ vysledky
doterajSicho konania. (§6 ods.4)

Nové pozemKky vlastnikov

15.

16.

17.

Minimdlna vymera samostatného nového pozemku vlastnika na polnohospodarskej pode je 400 m? a na lesnom
pozemku 2000 m?. V oddvodnenych pripadoch médZze byt vymera nového pozemku nizsia v zmysle zakona (§ 11
ods.15).

Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku pddu vo vymere naroku do
400m? , ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie
v peniazoch sa zIu¢ia do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do 400 m?* a
urci sa ich spoluvlastnicky podiel (§ 11 ods.15).

Pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria lesné pozemky vo vymere naroku do 2000m2 ,
ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v
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peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov do 2000 m2 a
urci sa ich spoluvlastnicky podiel (§ 11 ods.16).

Uplatnenie uzivacich prav apovinnosti vlastnikov auZzivatelov na obhospodarovanie pozemkov v novom
usporiadani, ktoré buda tvorit’ lesné pozemky upravuje zakon o lesoch ¢. 326/2005 Z. z. Organ $tatnej spravy
lesného hospodarstva zapisuje do evidencie lesnych pozemkov odbornych lesnych hospodarov.

Za pozemKy, na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve $tatu, obce alebo vys$Sieho izemného celku, ako su
cestné komunikacie, Zeleznice avodné plochy, alebo iné stavby vybudované do 24. juna 1991 Slovensky
pozemkovy fond, alebo iny spravca Statu poskytne vlastnikovi iny pozemok vo vlastnictve Statu. Uréenie druhu
pozemku sa vykona podl'a druhu pozemku v Case pred jeho zastavanim. (§11 ods. 24).

Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuji obmedzenia, ktoré vyplyvaju z existencie chranenych tzemi a ich
ochranného pasma, alebo z ochranného pasma prvkov technickej infrastruktary.

Zasady navrhované ulastnikmi PPU Kritke Kesy - projektové bloky (PB), projek&éné celky (PC)

a pravidla scel’ovania pozemkov a vlastnickych podielov k pozemkom

21.
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24,
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27.

Pri projektovani noveho stavu sa budi scelovat’ (zluCovat) pozemky, alebo spoluvlastnicke podiely v ramei celé¢ho
obvodu PPU Kratke Kesy. Teda obvod PPU tvori jeden projektovy blok, ktory je rozdeleny na projekéné celky
oznacené¢ Cislom ( vid graficka priloha).

Projekény celok je podny celok vymedzeny druhom pozemku, velkostou a tvarom primerany prirodnym
podmienkam a funkénej spatosti prirodnych procesov srovnakym spdsobom obhospodarovania a priblizne
rovnakym zhodnotenim a vynosom z celej plochy.

Vlastnikovi bude v novom usporiadani vy¢leneny ¢o najmensi po¢et novych pozemkov za sucasného dodrZania
primeranosti vyplyvajtcich zo zakona a zasad umiestnenia novych pozemkov. Viac novych pozemkov sa vy¢leni,
ak to vyplynie z r6znych hodnét pévodnych pozemkov, alebo zo zamerov budiiceho uZzivania.

V lokalitach, kde sa nachadzaju stavby, fyzickych a pravnickych osob, v grafickej prilohe oznafené S.D.
(projekéné celky ¢.83, 87, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 144, 145, 146, 191, 247, 253, 254, 255, 256,
257, 259, 260, 261, 262, 266) budu umiestnené nové pozemky vlastnikov, ktori v tychto celkoch vlastnia pévodné
pozemky a to prednostne pod stavby v ich vlastnictve. Nova parcela bude umiestnena podl'a redlneho zamerania
jednotlivych stavieb v sulade so schvalenymi v§eobecnymi zasadami funkéného usporiadania uzemia.

V obvode pol'nohospodarskej vyroby firmy VITA-ZEL & company, s.r.o., Uzemie oznacené v grafickej prilohe
PV1 (projekené celky Cislo 148, 149, 150 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 165,
166, 167, 168, 169 a 209) budu pod stavbami, a na okolitej ploche s druhom pozemku ostatna plocha prednostne
umiestnené nové pozemky vlastnikov stavieb. Ostatnym vlastnikom bude vymera naroku z uzemia PV1
umiestnena k ostatnym pozemkom vlastnika na pol'nohospodérskej pode. Pokial bude tato vymera naroku
vlastnika na uzemi PV1 vicsia ako 100 m2, vlastnik moze poziadat’ pri osobnom prerokovani navrhu umiestnenia
novych pozemkov o umiestnenie tohto podielu do ostatnej plochy v areali PV1.

V obvode pol'nohospodarskej vyroby firmy ANZEL s.r.0., izemie oznacené v grafickej prilohe PV2 (projekéné
celky ¢islo 164, 170, 270 a 488) budu pod stavbami, dvorom, a na okolitej ploche s druhom pozemku ostatna
plocha prednostne umiestnené nové pozemky vlastnika stavby. Ostatnym vlastnikom bude vymera naroku z
uzemia PV2 umiestnena k ostatnym pozemkom vlastnika na polnohospodarskej pdde. Pokial’ bude tato vymera
naroku vlastnika na uzemi PV2 vic¢sia ako 100 m2, vlastnik mdze poziadat’ pri osobnom prerokovani navrhu
umiestnenia novych pozemkov o umiestnenie tohto podielu do ostatnej plochy arealu PV2.

V obvode pol'nohospodarskej vyroby firiem VITA-ZEL & company, s.r.0., a SUPRO Marcelova, a.s., Gizemie
oznacené v grafickej prilohe PV3 (projekcné celky ¢islo 95, 96, 97, 98, 99, 100, 250, 346, 347) budu pod stavbami,
a na okolitej ploche s druhom pozemku ostatnd plocha prednostne umiestnené nové pozemky vlastnikov stavieb.
Ostatnym vlastnikom bude vymera ndroku z uzemia PV3 umiestnena k ostatnym pozemkom vlastnika
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na pol'nohospodarskej pdde. Pokial’ bude tato vymera naroku vlastnika na uzemi PV3 véicsia ako 100 m2, vlastnik
moze poziadat’ pri osobnom prerokovani navrhu umiestnenia novych pozemkov o umiestnenie tohto podielu do
ostatnej plochy v arealy PV3.

V lokalitach za hranicou zastaveného tizemia obce, v projekénych celkoch ¢. 378, 463, 466 (kde si vlastnici
prihradili drobnu ¢ast’ pozemkov) oznacené v grafickej prilohe pismenom P1, P2, P3, bude doplnené vlastnictvo
pozemkov samotného uzivatela, respektive takého vlastnika, od ktorého moze sucasny uzivatel’ vlastnictvo podla
dohody nadobudnut’. Takyto zamer uZivatel'a a vlastnika predlozi vlastnik spravnemu organu do 30 dni odo diia
dorucenia tychto zasad. V opacnom pripade tu budi umiestnené pozemky Obce Marcelova, s ktorou si vlastnici
susednych pozemkov v zastavanom tzemi obce moézu nasledne rieSit odkupenie nimi uzivanych, vlastnicky
nevysporiadanych mensich ¢asti pozemkov.

Na pozemky pod celkami vinice v obvode projektu tvorené pozemkami podla komisiondlne odsuhlasenych druhov
pozemkov (oznaCené v grafickej prilohe Vi), budi v tychto celkoch projektované prednostne nové pozemky
vlastnikom porastov — MARVIN Marcelova s.r.o. Vlastnikom podielov k povodnym pozemkom pod tymito
celkami sa tato vymera sceli do novych pozemkov v pol'nohospodarskej pode. Pokial’ bude vymera naroku
vlastnika na Gzemi vinohradov Vi vicsia ako 400 m2, vlastnik moZe poziadat’ pri osobnom prerokovani navrhu
umiestnenia novych pozemkov o umiestnenie tohto podielu do arealu vinic do projekénych celkov ¢islo 308 a 310.

Naroky vlastnikov na lesnych pozemkoch (v grafickej prilohe oznacené pismenom L) budi umiestnené do
spoluvlastnictva na novej parcele s ostatnymi vlastnikmi v ramci prislusného lesného dielca. Lesny dielec bude
podl’a moznosti tvorit’ hranicu novej parcely.

V pripade, Ze znamy vlastnik pozemku poziada o zdmenu z lesného pozemku do polnohospodarskej pody z
dovodu scelenia minimalnych vymer pozemkov, bude mu vyhovené, ak to bude mozné ato do velkosti 50 m?,
pricom na hodnotu porastu sa neprihliada.

Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ bude poZiadané, a pokial’ to bude moZné sa zohladnia
pribuzenské vztahy, pripadne iné riadne potvrdené vztahy ¢i zaujmy. Takéto zamery vlastnik musi
pisomne dorucit’ okresnému uradu Komarno, pozemkovy a lesny odbor do terminu 1.4.2025.

Pozemky, ktoré tvoria spolo¢nti nehnutelnost’ (list vlastnictva ¢. 2481), budu rozdelené, nakolko s rozdelenim
suhlasili vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutelnosti. (§11 ods.13 zakona). Vlastnikov podiel
z vymery spolo¢nej nehnutel'nosti bude pricleneny k jeho ostatnym pozemkom.

Pristup na nové pozemky v odovodnenych pripadoch je mozné zabezpecit’ formou tarchy — prava prechodu a
prejazdu.

Prevody vlastnickeho prava (kupa, dedenia, predaj nehnutel’nosti) uskutocnené v obvode projektu Kratke
Kesy v termine do 01.05.2025 budd zohladnené vzhPadom na projektovanie nového stavu a zostavenie
rozdePovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytycovacieho planu.

Zmeny vlastnictva v evidencii katastra (predaj, dedenie, darovanie a pod.) po zverejneni rozdelovacieho
planu budu v pozemkovych tupravach spocivat’ predovSetkym v zmene vlastnictva uz navrhnutych a
zverejnenych novych pozemkov.

V tychto zasadach umiestnenia novych pozemkov si vlastnici uruju pripustny rozdiel hodnoty p6vodnych
anovych pozemkov do vysky 25% vsulade s §11 ods. 4 zakona z dbévodu rozdielnej hodnoty povodnych
pozemkov.

Termin podania pisomného suhlasu vlastnika s vyrovnanim v peniazoch je pre znamych vlastnikov najneskér do 30
dni odo diia dorucenia tychto zasad, alebo pre spravcov najneskor do 30 dni odo diia dorucenia zoznamu
vlastnikov s narokom na vyrovnanie v peniazoch. Pisomné podanie je potrebné dorucit’ na Okresny urad
Komarno, pozemkovému a lesnému odboru.
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Ak, pri umiestiiovani novych pozemkov déjde k réznym ,,sporom* a nezhodam medzi vlastnikmi, pripadne pri
potrebe individualneho rieSenia rbéznych situacii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo Zdruzenia ucastnikov
pozemkovych Uprav Kratke Kesy na svojom zasadani za pritomnosti Okresného tradu Komarno, pozemkovy
a lesny odor.

Vyklad tychto zasad vykonava v pripade potreby predstavenstvo Zdruzenia ti€astnikov pozemkovych tprav Kratke
Kesy spolu so spravnym organom, ktorym je Okresny tirad Komarno, pozemkovy a lesny odbor.

Usporiadanie vlastnictva spoloénych a verejnvch zariadeni a opatreni

41.

42.

43.

44.

45.

46.

Vo vypracovanych vSeobecnych zasadach funkéného usporiadania izemia boli definované a navrhnuté spolo¢né
zariadenia a opatrenia a verejné zariadenia a opatrenia. Vymera ploch navrhnutych spolo¢nych zariadeni a opatreni
predstavuje 138,8 ha, vymera ploch navrhnutych verejnych zariadeni a opatreni je 17.1 ha.

Pozemky uréené projektom pozemkovych tprav pre spolo¢né zariadenia a opatrenia poskytuje Stat a obec (§ 11
0ds.7).

Pozemky urcené projektom pozemkovych lprav pre verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejde do
vlastnictva, alebo spravy pozemok urceny na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12 ods.8).

Pokial’ sa preukaze v priebehu projektovania nevyhnutna potreba navrhu d’alSich spolo¢nych zariadeni a opatreni,
najmd z ddvodu zabezpecenia pristupu k pozemkom, budi navrhnuté nové spolocné zariadenia a opatrenia
s vy€lenenim nevyhnutnej vymery.

Vlastnictvo k pozemkom urcenych projektom pozemkovych uprav na spolocné zariadenia a opatrenia nadobudne
obec za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby. Ak ide o Specifické spolocné
zariadenie a opatrenie, okresny urad ur¢i iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych tprav (§ 11 ods.19).

Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit' (§ 11 ods. 20).

Vyhlasenie platnosti zasad umiestnenia novvch pozemkov

47.

48.

V obci Marcelova, dia 04.02.2025"““"“’"J<\

Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi sthlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov na ktorych st nariadené pozemkové pravy. Zasady umiestnenia novych pozemkov sa zverejnia
verejnou vyhlaSkou a dorucia zndmym vlastnikom do vlastnych rik (§11 ods.23).

Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku. Namietka bude povazovana za neopodstatnenu, ak
nesuvisi so zasadami umiestnenia novych pozemkov, alebo je v rozpore so zakonom (§ 11 ods.23).

,,,,,

Ervin Varga _/ Ing. Edita Dorotovi¢ova Felgerova
predseda predstavenstva veduca projektu
ZdruzZenia ucastnikov pozemkovych uprav Kratke Kesy Okresny trad Komarno, pozemkovy

a lesny odbor



