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Rozhodnutie
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Popis konania / Účastníci konania
1. Účastníci konania verejnou vyhláškou

Výrok
Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia, na úseku štátnej vodnej správy ako príslušný orgán miestnej štátnej správy podľa § 2 a § 4
zákona č. 180/2013 Z. z. o organizácii miestnej štátnej správy a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení
neskorších predpisov ako príslušný orgán štátnej starostlivosti o životné prostredie podľa § 5 zákona č. 525/2003 Z.
z. o štátnej správe starostlivosti o životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších
predpisov a ako špeciálny stavebný úrad vo veciach vodných stavieb podľa § 120 zákona číslo 50/1976 Zb. o
územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a § 61 písm. c) zákona
číslo 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov
(vodný zákon) v znení neskorších predpisov, s použitím ustanovenia § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom
konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov, vydáva

STAVEBNÉ POVOLENIE

pre stavebníka FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543, v zastúpení: JUSTBUILD, s. r. o.,
Vysokoškolákov 33B, 010 08 Žilina, IČO: 55 088 406 v stavebnom konaní po prerokovaní s dotknutými orgánmi a
so známymi účastníkmi konania a po preskúmaní podľa § 62 stavebného zákona rozhodol takto:

vodná stavba: ,,SO 06 Rozšírenie verejného vodovodu, SO 07 Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie, SO
08 Dažďová kanalizácia“ v rámci navrhovanej hlavnej stavby: “IBV – 4 RD, PRÍSTUP. KOMUNIKÁCIA +
PRÍPOJKY IS“, situovaná na pozemkoch KN-E 270/9 (KN-C 1390/200), KN-C 1392, 1401/18, 1401/12, 1410/3,
1391/37 v katastrálnom území Žilina-Bytčica, sa podľa § 26 vodného zákona v súčinnosti s § 66 stavebného zákona

p o v o ľ u j e

v nasledovnom rozsahu:

SO 06 Rozšírenie verejného vodovodu
Rozšírenie verejného vodovodu budúcej IBV, v ktorej sa predpokladá s výstavbou 4 rodinných domov sa uloží
do navrhovanej komunikácie. Navrhované rozšírenie vodovodu sa vybuduje z potrubia HDPE D110 o celkovej
dĺžke cca 254,5m. Napojenie potrubia je navrhnuté z ulice Berylová. Napojenie na verejný vodovod bude riešené
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presunutím existujúceho podzemného hydrantu na novonavrhovaný osadený redukovaný T-kus 100/80. Rozšírenie
vodovodu pokračuje ďalej osadením uzáveru DN 100 so zemnou súpravou a poklopom. Na rozšírenom vodovode sa
pre odvzdušnenie potrubia na potrubí osadí podzemný hydrant DN 80 (1 x vzdušník). Pred hydrantom sa na potrubí
zabuduje šupátko DN 80 so zemnou súpravou a poklopom. V rámci rozšírenia vodovodu sa vybudujú prípojky vody
z potrubia HDPE D32 pre jednotlivé rodinné domy RD č. 1-4. ukončené v navrhovaných vodomerných šachtách.
Prípojky vody nie sú predmetom povoľovania v tomto stavebnom konaní.
Vodomerná šachta VŠ1 – VŠ4: Na prípojkách sa pri objektoch na jednotlivých pozemkoch vybuduje vodomerná
šachta, v ktorej sa potrubia vodovodných prípojok zaslepia. Prefabrikovaná vodomerná šachta je navrhnutá ako
štvorhranný podzemný objekt. Vnútorné pôdorysné rozmery sú 1200 x 900 mm, svetlá výška min. 1800 mm. Vstup
do šachty je zabezpečený liatinovým poklopom 600x600 mm, ktorý je zateplený tepelnou izoláciou. Šachta sa
odvodní cez šupátko so zemnou súpravou a poklopom do trativodu.
Súčasťou stavby sú odbočky pre prípojky k RD 1-4, prípojky vody teda nie sú predmetom povoľovania v tomto
stavebnom konaní.

Maximálna denná potreba vody: Qd = 0,03 l.s-1
Maximálna hodinová potreba vody: Qh = 0,06 l.s-1
Ročná potreba: Qr = 788,4 m3 .rok-1
Požiarna potreba vody: Qpož = 7,5 l.s-1

SO 07 Rozšírenie verenej splaškovej kanalizácie
Rozšírenie verejnej splaškovej kanalizácie sa napojí na existujúcu verejnú splaškovú kanalizáciu v mieste šachty na
ul. Berylová. Navrhnuté rozšírenie kanalizácie bude realizované ako gravitačné z potrubia PVC D315 o celkovej
dĺžke 284,1 m. V lomoch trasy budú osadené prefabrikované kanalizačné šachty DN1000 a budú ukončené
prechodovou prefabrikovanou betónovou skružou, ktoré budú ukončené liatinovým plným poklopom.
V rámci rozšírenia splaškovej kanalizácie sa vybudujú kanalizačné prípojky z potrubia PVC D160 pre jednotlivé
rodinné domy RD č.1-4 ukončené plastovými revíznymi šachtami DN400, kanalizačné splaškové prípojky k RD z
materiálu PVC D160; SN 12 o celkovej dĺžke 26,5m.
Súčasťou stavby sú odbočky pre prípojky k RD 1-4, prípojky kanalizácie teda nie sú predmetom povoľovania v
tomto stavebnom konaní.

Splašková kanalizácia sa vybuduje o vetvách:
Stoka S1 PVC D315; SN12 0 spáde 1,5-2,0% a dĺžke 284,1m

SO 08 Dažďová kanalizácia
Rozšírenie dažďovej kanalizácie bude odvádzať dažďovú vodu z navrhovanej komunikácie, spevnených plôch
priečnym a pozdĺžnym sklonom do existujúcej dažďovej kanalizačnej šachty a následne do jestvujúcej dažďovej
kanalizácie. Správcom existujúcej dažďovej kanalizácie sú Žilinské komunikácie a.s.. Dažďová kanalizácia je
vyústená do recipientu Rajčianka, dimenzie DN400. Z vyjadrenia správcu dažďovej kanalizácie je kanalizácia
funkčná, v dobrom technickom a správca s napojením súhlasí. Navrhnuté rozšírenie kanalizácie bude realizované
ako gravitačné, z potrubia PVC D315 o celkovej dĺžke 126,3m. V lomoch trasy budú osadené prefabrikované
kanalizačné šachty DN1000 a budú ukončené prechodovou prefabrikovanou betónovou skružou, ktoré budú
ukončené liatinovým plným poklopom. Do dažďovej kanalizácie budú zaústené len dažďové vody.
Dažďová kanalizácia sa vybuduje o vetvách:
Stoka D1 PVC D315; SN12 o spáde 1,5% a dĺžke 126,3m
Vetvy od uličných vpustí PVC D200 o spáde 1% o celkovej dĺžke 3,5m
Dažďové vody zo striech jednotlivých RD budú riešene jednotlivo pri každom RD osadením akumulačnej nádrže s
prepadom do vsakovacieho systému. Konkrétne riešenie bude riešené v samostatných PD, každého RD.
Súčasťou stavby sú odbočky pre prípojky k RD 1-4, prípojky kanalizácie teda nie sú predmetom povoľovania v
tomto stavebnom konaní.

Na predmetnú vodnú stavbu vydalo Mesto Žilina, Stavebný úrad, územné rozhodnutie č. 1684/2021-160390/2021-
SÚ-VI zo dňa 25. 08. 2021, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 08. 09. 2021 a rozhodnutie o zmene územného
rozhodnutia č. 6575/2025-127415/2025-SÚ-DCD zo dňa 16. 07. 2025, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 23. 07.
2025, ktorej navrhovateľom bol: FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543, v zastúpení:
JUSTBUILD, s. r. o., Vysokoškolákov 33B, 010 08 Žilina, IČO: 55 088 406.
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Mesto Žilina, stavebný úrad vydalo na predmetnú vodnú stavbu záväzné stanovisko v zmysle §120 ods. 2 stavebného
zákona v nadväznosti na § 140b stavebného zákona pod č. 25929/2025-151597/2025-SÚ-DCD zo dňa 03. 10. 2025.

Na uskutočnenie vodnej stavby sa určujú tieto podmienky:

1. Stavba bude uskutočnená podľa dokumentácie overenej špeciálnym stavebným úradom v stavebnom konaní, ktorú
vypracoval a autorizačne overil Ing. Miloslav Remiš, 06/2021, autorizovaný stavebný inžinier a ktorá je súčasťou
tohto rozhodnutia. Prípadné zmeny nemožno urobiť bez predchádzajúceho povolenia stavebného úradu. Projektovú
dokumentáciu v jednom vyhotovení si ako súčasť spisu ponecháva tunajší úrad.
2. Stavebník zabezpečí vytýčenie priestorovej polohy stavby právnickou alebo fyzickou osobou na to oprávnenou.
3. Pri uskutočňovaní stavby treba dodržať predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce a technických zariadení a dbať
na ochranu zdravia a osôb na stavenisku.
4. Pred začatím stavby sú stavebníci povinní správcami sietí vytýčiť všetky podzemné vedenia, ktoré sa v záujmovom
území nachádzajú. Vytýčenie vedenia rešpektovať tak, aby nedošlo k ich poškodeniu. Po obnažení vedenia prizvať
zástupcu jeho správcu ku kontrole, či toto nie je poškodené. Taktiež prizvať zástupcu k zásypu vedenia. Zemné práce
v blízkosti vedenia oznámiť bezodkladne jeho správcovi.
5. Pri stavbe a jej uskutočňovaní musia byť dodržané ustanovenia § 48 stavebného zákona upravujúce požiadavky
na uskutočňovanie stavieb, vyhláška číslo 532/2002 Z. z. a príslušné technické normy.
6. Pred začatím realizácie stavebných prác na potrubí vedenom v pozemnej komunikácii, je stavebník povinný si
vyžiadať od príslušného správcu komunikácie a príslušného orgánu štátnej správy povolenie na zvláštne užívanie
komunikácie.
7. Stavbu bude uskutočňovať zhotoviteľ stavby - oprávnená právnická alebo fyzická osoba - ktorý bude určený vo
výberovom konaní. Stavebník v lehote do 15 dní od uskutočneného výberového konania oznámi stavebnému úradu
meno (názov) a adresu zhotoviteľa stavby, ktorý zároveň zabezpečí odborný dozor nad uskutočňovaním stavby.
8. Na stavbe môžu byť použité len vhodné stavebné výrobky v súlade so zákonom číslo 133/2013 Z. z. o stavebných
výrobkoch.
9. Stavebník je povinný oznámiť začatie stavby na tunajší úrad – Vysokoškolákov 8556/33B, 010 08 Žilina.
10. Pri realizácií stavby musia byť dodržané nasledovné podmienky:

SEVAK a.s., Žilina, vyjadrenie č. 21830/2025, zo dňa 03.10.2025:
1. Rozšírenie vodovodu (VV) odsúhlasujeme z mat. HDPE 100 SDR 17/PN 10 D110x6,6mm. Na vodovode žiadame
osadiť vyhľadávací vodič typ CYKY 2x2,5mm2. HDPE potrubie spájať elektrotvarovkami. Vodovod bude ukončený
podzemným hydrantom DN 80mm, ktorý bude slúžiť na prevádzkové účely. Vodovodné prípojky odsúhlasujeme:
4 ks z mat. HDPE 100 SDR 11/PN 16 D32x3mm. Rozšírenie splaškovej kanalizácie (VK) odsúhlasujeme z mat.
PVC DN 300mm SN 12 hladké. Splaškové kanalizačné prípojky (4ks) odsúhlasujeme z mat. PVC DN 150mm
SN 12 hladké. Revízne kanalizačné šachty odsúhlasujeme betónové prefabrikované 1000mm. Na kanalizačných
šachtách rozšírenia VK žiadame osadiť poklopy typ KASI KDB 69 bez odvetrania s logom SEVAK. Upozorňujeme,
že poklopy dodá naša spoločnosť v termíne 90 dní od doručenia písomnej objednávky zo strany investora stavby.
2. Upozorňujeme, že v zmysle §3 platného zákona č, 442/2002 Z.z. v znení neskorších zmien, môže byt' vlastníkom
verejného vodovodu (VV), verejnej kanalizácie (VK) len subjekt verejného práva (obec, vodárenská spoločnosť). Ak
výstavbu verejného vodovodu zabezpečuje právnická osoba, ktorá nie je subjektom verejného práva, podmienkou
pre vydanie kolaudačného rozhodnutia je zmluva o prevode vlastníctva verejného vodovodu, kanalizácie medzi
vlastníkom stavby a subjektom verejného práva. Na verejnom vodovode, kanalizácii nemôže vzniknút' vecné
bremeno, záložné právo ani práva s podobným obsahom a účinkami v prospech iného ako subjektu verejného práva.
3. Pre zabezpečenie bezprostrednej ochrany a za účelom zriadenia pásma ochrany verejného vodovodu, kanalizácie
v súlade s § 19 aktuálne platného Zákona č. 442/2002 Z.z. v znení neskorších zmien žiadame zriadiť na všetky
pozemky v trase verejného vodovodu, kanalizácie vecné bremeno v prospech našej spoločnosti. Vzorovú zmluvu
na zriadenie vecného bremena vám na vyžiadanie poskytneme.
4. Pred vydaním kolaudačného rozhodnutia stavebník požiada príslušný okresný úrad o vydanie rozhodnutia o
vymedzení pásma ochrany navrhovaného rozšírenia VV, VK.
5. Verejný vodovod a splaškovú kanalizáciu žiadame vybudovať a skolaudovať súčasne, tak aby bolo zabezpečené
plynulé zásobovanie a odkanalizovanie navrhovaných objektov.
6. Trasu vodovodu a kanalizácie požadujeme situovať do verejných priestorov, ktoré budú prístupné pre mechanizmy
SEVAK a.s.. V prípade uloženia potrubí VV, VK do súkromných pozemkov bude potrebný písomný súhlas ich
vlastníkov.
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7. Pred zahájením zemných prác je investor povinný požiadať o vytýčenie existujúcich inžinierskych sietí, ktoré sa
v záujmovom území nachádzajú. Pri realizácii je stavebník povinný dodržať pásma ochrany VV, VK, všetky platné
technické normy a predpisy týkajúce sa výstavby vodovodu, kanalizácie a umiestnenia inžinierskych sietí.
8. Počas stavebných prác je investor verejného vodovodu povinný prizývať ku kontrole vykonaných prác (lôžko a
obsyp, montáž potrubia, armatúr, upevnenie a preskúšanie vyhľadávacieho vodiča, k tlakovým skúškam vodovodu,
osadeniu orientačných tabuliek, odkontrolovanie funkčnosti poklopov na armatúrach, šachtách) ako odborný
technický dohľad budúceho prevádzkovateľa - zamestnanca našej spoločnosti (majstra HS vodovody, HS špeciálne
činnosti). Ku kontrole žiadame k predložiť aktuálne vyjadrenia našej spoločnosti k danej stavbe, realizačnú
dokumentáciu stavby a jej právoplatné stavebné povolenie, podľa ktorého bude vykonávaná kontrola realizácie
stavby.
9. Požadujeme preskúšať funkčnosť vyhľadávacieho vodiča CYKY 2x2,5mm2 nad vodovodným potrubím. Termín
a spôsob vykonania skúšky žiadame vopred konzultovať s príslušným zamestnancom našej spoločnosti.
10. O výsledku skúšok je povinný investor napísať záznam do stavebného denníka a nechať ho potvrdiť podpisom
majstra strediska HS vodovody, HS kanalizácie a HS špeciálne činnosti.
11. Prepojovacie práce (spôsob napojenia navrhovaného VV, VK na jestv. VV a VK) je nutné dohodnúť min. 30 dní
vopred na Stredisku HS vodovody a HS kanalizácie. Existujúcu pripájaciu revíznu šachtu na VK žiadame stavebne
upraviť vytvorením kynety pre sútokovú šachtu, resp. vymeniť šachtu za novú.
12. V rámci napojenia rozšírenia verejného vodovodu na existujúci verejný vodovod je investor povinný v tomto
mieste osadiť posúvadlový uzáver a uzáver uzavrieť. Investor je zodpovedný za to, že uzáver bude počas celého
obdobia výstavby vodovodu uzavretý až do doby jeho kolaudácie. Pred tým maže byt' uzáver krátkodobo otvorený
len so súhlasom našej spoločnosti na základe objednávky, výhradne za účelom tlakovej skúšky, preplachu a odberu
vzorky vody.
13. V rámci napojenia rozšírenia verejnej kanalizácie na existujúcu verejnú kanalizáciu je investor povinný v tomto
mieste osadiť neprietokový tesniaci vak. Investor je zodpovedný za to, že tento vak bude počas celého obdobia
výstavby kanalizácie funkčný a bude potrubie tesniť a tak brániť odvádzaniu odpadových vôd až do doby jej
kolaudácie.
14. V prípade porušenia povinností investora uvedených v bode 12 a 13, zistenia neoprávneného zásahu na
zariadeniach verejného vodovodu a kanalizácie, resp. zistenia neoprávneného odberu vody a vypúšťania odpadových
vôd je naša spoločnosť oprávnená požadovať od investora stavby pokutu.
15. Po zrealizovaní stavby rozšírenia VV, VK investor predloží geodetické zameranie skutočného vyhotovenia
stavby, ktorého spracovanie odsúhlasí so správcom GIS SEVAK a.s.. Geodetické zameranie stavby vykonať počas jej
realizácie, pred zásypom. Po vydaní súhlasného stanoviska správcu GIS k vypracovaniu geodetickej dokumentácie
stavby a podpise zmluvy o prevode práva k predmetnému VV, VK investor požiada o vydanie porealizačného
vyjadrenia. Súčasťou žiadosti bude zápis o odovzdaní stavby medzi investorom, zhotoviteľom a SEVAKom, ako
budúcim prevádzkovateľom. Kladné porealizačné vyjadrenie SEVAK bude slúžiť ku kolaudácii stavby.
16. Pred kolaudáciou rozšírenia VV, VK žiadame uzatvoriť zmluvu o prevode vlastníckeho práva k predmetnému
rozšíreniu medzi vlastníkom stavby a subjektom verejného práva. K podpisu zmluvy žiadame doložiť všetky
doklady, ktoré tvoria prílohu zmluvy. Návrh o vydanie kolaudačného rozhodnutia podá investor a zároveň bude
znášať poplatky s tým spojené. Investor bude zodpovedný za odstránenie všetkých závad a pripomienok, ktoré
budú preukázané a vznesené pred a počas kolaudačného konania všetkými dotknutými orgánmi a organizáciami. Po
vydaní kolaudačného rozhodnutia sa podpísaním protokolu o odovzdaní a prevzatí stavby stane účinnou zmluva o
prevode vlastníckeho práva k rozšíreniu VV, VK.
17. Vlastné (ostré) dopojenie prípojok na rozšírenie VV a VK bude možné až po skolaudovaní rozšírenia VV, VK,
po podpísaní preberacieho protokolu, ktorým sa stane účinná zmluva o prevode vlastníckeho práva k VV a VK a
po splnení podmienok SEVAK k realizácii prípojok.
18. K SO 08 Dažďová kanalizácia nemáme technické pripomienky. Dažďovú kanalizáciu naša spoločnosť
neprevádzkuje.
Slovenský vodohospodársky podnik, štátny podnik, Povodie horného Váhu, odštepný závod, Jána Jančeka 36, 034
01 Ružomberok, vyjadrenie č. SVP 20932/2025/2, zo dňa 26.09.2025:
1. Dažďové vody zo spevnených plôch a striech požadujeme v maximálnej miere zadržiavať v území, resp. v rámci
vlastných parciel.
Namiesto plánovaného zaústenia dažďových vôd z navrhovanej komunikácie a spevnených plôch do vodného toku
Rajčianka, doporučujeme tieto vody postupne vsakovať v rámci vlastných parciel (napr. priepustnými rigolmi,
trativodmi a pod.), resp. ich alternatívne využívať (napr. na zavlažovanie a pod.). Zadržiavaním vody v mieste jej
dopadu je možné znížiť množstvo povrchového odtoku a tým znížiť riziko vzniku povodní.

OU-ZA-OSZP3-2026/008604-0007307/2026



5 / 9

2. Dažďové vody z navrhovanej komunikácie a spevnených plôch, v odhadovanom množstve Qd=11 l/s, sa navrhujú
zaústiť do existujúcej dažďovej kanalizácie s vyústením do recipientu Rajčianka.
S predloženým návrhom stavby súhlasíme v prípade, ak bola stavba dažďovej kanalizácie, ktorej správcom sú
Žilinské komunikácie a.s., preukázateľne: povolená v riadnom povoľovacom procese, kapacitne je vyhovujúca, t. j.
množstvo dažďových vôd bude aj po navýšení v limite povoleného množstva a vlastník stavby súhlasí s návrhom.
Upozorňujeme, že zodpovednosť za kvalitu vypúšťaných odpadových vôd do koryta vodného toku preberá na seba
vlastník, resp. prevádzkovateľ tejto verejnej kanalizácie.
Stavbou nesmie dôjsť k ohrozeniu kvality povrchových a podzemných vôd.
3. Zmenu stavby v dotyku s povrchovými a podzemnými vodami žiadame odsúhlasiť s SVP, š. p..

Regionálny úrad verejného zdravotníctva so sídlom v Žiline, V. Spanyola 27, 011 71 Žilina:
- Dodržať podmienky uvedené vo vyjadrení č. RÚVZZA/OHŽPaZ/3988/12405/2024 zo dňa 03.12.2024

Okresné riaditeľstvo policajného zboru v Žiline, Okresný dopravný inšpektorát, Veľká Okružná 31, 010 75 Žilina:
- Dodržať podmienky uvedené vo vyjadrení č. ORPZ-ZA-ODII-17-085/2023 zo dňa 20.03.2023

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, štátna správa odpadového hospodárstva, č. OU-ZA-
OSZP3-2025/040075-002 zo dňa 13.05.2025:
- Odpady vyprodukované počas stavby investor (alebo dodávateľ stavby) odovzdá oprávnenému subjektu alebo
zabezpečí ich zhodnotenie alebo zneškodnenie vo vhodnom zariadení alebo na povolenej skládke;
- investor je povinný zmluvne zabezpečiť u dodávateľa (zhotoviteľa) stavby doklady o množstve a druhu
vzniknutých odpadov a o spôsobe ďalšieho nakladania s nimi.
- výkopovú zeminu prednostne využiť v rámci uvedenej stavby na spätné zásypy alebo ďalšie terénne úpravy;
- dodávateľom (zhotoviteľom) stavby v prípade jeho prevzatia zodpovednosti za nakladanie s odpadmi môže byť
len taký oprávnený subjekt, ktorý ma v predmete podnikania činnosť „Podnikanie v oblasti nakladania s iným ako
nebezpečným odpadom“ a potvrdenú registráciu v súlade s § 98 zákona o odpadoch;
- doklady o zákonnom nakladaní s vyprodukovanými odpadmi počas realizácie stavby (zabezpečenie zhodnotenia
alebo zneškodnenia odpadov v povolených zariadeniach) preukáže stavebník (investor) stavebnému úradu v
kolaudačnom konaní.

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, štátna správa ochrany prírody a krajiny, č. OU-ZA-
OSZP3-2025/039999-002 zo dňa 05.05.2025:
• Na pozemok par.č. KNC 1401/12 k.ú. Bytčica, ktorý je vedený na LV č. 2556, vlastník: Národná diaľničná
spoločnosť, a.s., Dúbravská cesta 14, Bratislava, PSČ 841 04, SR, IČO: 35919001, bola rozhodnutím č. OU-ZA-
OSZP3-2024/045888-006/Bre zo dňa 29.07.2024, vydaným Okresným úradom Žilina, odborom starostlivosti o
životné prostredie, oddelením ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, štátnou správa ochrany
prírody a krajiny, uložená povinnosť vykonať náhradnú výsadbu za vyrúbané dreviny. Náhradná výsadba mala byť
zo strany vlastníka pozemku uskutočnená najneskôr do 31.12.2025.
Na základe tejto skutočnosti žiadame, aby bola akceptovaná skutočnosť, že vlastník pozemku má povinnosť vykonať
náhradnú výsadbu aj na pozemku par.č. KNC 1401/12 k.ú. Bytčica. Pokiaľ náhradná výsadba bola už zo strany
vlastníka pozemku zrealizovaná, je potrebné, aby stavebné práce boli naplánované tak, aby dreviny neboli za
žiadnych okolností z pozemku odstraňované a je potrebné ich zabezpečenie pred prípadným poškodením/zničením.
• Inžinierske siete, ktoré majú byť umiestnené na pozemok par.č. KNC 1401/12 k.ú. Bytčica, budú umiestnené na
predmetný pozemok tak, aby sa dreviny nestali súčasťou ochranného pásma týchto inžinierskych sietí. Dané žiadame
z hľadiska princípu predbežnej opatrnosti, aby v budúcnosti správca inžinierskych sietí nepožadoval ich prípadný
výrub.
• Pri porušení pôdneho krytu stavebnou činnosťou ako aj sprievodnými aktivitami investor zabezpečí, aby
nedochádzalo k nadmernému rozširovaniu nepôvodných nitrofilných a ruderálnych druhov rastlín.

Okresný úrad Žilina, odbor krízového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krízového plánovania:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. OU-ZA-OKR1-2024/023454-004 zo dňa 13.12.2024

Mesto Žilina, stavebný úrad, referát špeciálneho stavebného úradu – životné prostredie:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. 18814/2024-133557/2024-SÚ-VI zo dňa 27.05.2024

Stredoslovenská distribučná a. s., Žilina:
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# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. 202303-SP-0354-1 zo dňa 26.04.2023

SPP – distribúcia, a. s., Bratislava:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. TD/NS/0285/2023/Ki zo dňa 08.04.2023 a č. TD/NS/0172/2024/
Gv zo dňa 25.02.2024

Slovak Telekom, a. s., Bratislava:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. BB-0697/2023 zo dňa 10.07.2023.

Orange Slovensko, a. s., Bratislava:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. 3730004906 zo dňa 23.03.2023.

Technické služby mesta Žilina, s.r.o., Žilina:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. OPč.23/341 zo dňa 05.05.2023.

Žilinské komunikácie, a. s., Žilina:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia č. 21/T/2024 zo dňa 19.03.2024.

Krajský pamiatkový úrad Žilina, Mariánske námestie 19, 010 01 Žilina:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia S-PUSR-004367/2024 zo dňa 24. 05. 2024

Národná diaľničná spoločnosť, a.s., Dúbravská cesta 14, 941 04 Bratislava:
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia 6442/75281/30203/2021 zo dňa 22. 11. 2021 a 4916/30203/2023
zo dňa 30. 01. 2023

11. Stavebné povolenie stratí platnosť, ak sa so stavbou nezačne do troch rokov odo dňa, keď nadobudlo
právoplatnosť.
12. Stavba nesmie byť začatá, pokiaľ stavebné povolenie nenadobudne právoplatnosť.
13. Stavbu je možné užívať až po kolaudácií stavby. Stavebník podá včas návrh na vydanie kolaudačného
rozhodnutia podľa § 26 vodného zákona a v zmysle § 79 stavebného zákona.
14. Stavba bude dokončená najneskôr do 31.12.2029.
Projektovú dokumentáciu v stupni pre stavebné povolenie na predmetnú vodnú stavbu: ,, SO 06 Rozšírenie verejného
vodovodu, SO 07 Rozšírenie verenej splaškovej kanalizácie a SO 08 Dažďová kanalizácia“ vypracoval Ing. Miloslav
Remiš, autorizovaný stavebný inžinier, 06/2021.

Odôvodnenie
Stavebník FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543, v zastúpení: JUSTBUILD, s. r.
o., Vysokoškolákov 33B, 010 08 Žilina, IČO: 55 088 406 podal dňa 01.09.2025 na tunajší úrad žiadosť
o stavebné povolenie na vodnú stavbu: ,,SO 06 Rozšírenie verejného vodovodu, SO 07 Rozšírenie verejnej
splaškovej kanalizácie, SO 08 Dažďová kanalizácia“, navrhovanú v rámci hlavnej stavby: “IBV – 4 RD, PRÍSTUP.
KOMUNIKÁCIA + PRÍPOJKY IS“, situovanú na pozemkoch KN-E 270/9 (KN-C 1390/200), KN-C 1392, 1401/18,
1401/12, 1410/3, 1391/37 v katastrálnom území Žilina-Bytčica. Dňom podania žiadosti bolo začaté stavebné
konanie.
Správny orgán rozhodnutím pod spisovým číslom OU-ZA-OSZP3-2025/073754-003/Mich zo dňa 10. 09. 2025
v zmysle § 29 ods. 1 správneho poriadku stavebné konanie prerušil z dôvodu, že podaná žiadosť neposkytovala
dostatočný podklad na posúdenie navrhovanej stavby.
Po doručení požadovaných chýbajúcich dokladov dňa 19. 12. 2025 špeciálny stavebný úrad oznámením číslo OU-
ZA-OSZP3-2025/073754-008 zo dňa 19.12.2025 oznámil verejnou vyhláškou začatie stavebného konania a nariadil
ústne pojednávanie, ktoré sa uskutočnilo dňa 13.01.2026. O začatí stavebného konania boli oboznámení všetci známi
účastníci konania a dotknuté orgány. Ostatní účastníci boli oboznámení formou verejnej vyhlášky.
Na ústnom konaní dňa 13.01.2026 neboli vznesené žiadne námietky zúčastnených účastníkov konania.
Na predmetnú vodnú stavbu vydalo Mesto Žilina, Stavebný úrad, územné rozhodnutie č. 1684/2021-160390/2021-
SÚ-VI zo dňa 25. 08. 2021, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 08. 09. 2021 a rozhodnutie o zmene územného
rozhodnutia č. 6575/2025-127415/2025-SÚ-DCD zo dňa 16. 07. 2025, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 23. 07.
2025, ktorej navrhovateľom bol: FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543, v zastúpení:
JUSTBUILD, s. r. o., Vysokoškolákov 33B, 010 08 Žilina, IČO: 55 088 406.
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Mesto Žilina, stavebný úrad vydalo na predmetnú vodnú stavbu záväzné stanovisko v zmysle §120 ods. 2 stavebného
zákona v nadväznosti na § 140b stavebného zákona pod č. 25929/2025-151597/2025-SÚ-DCD zo dňa 03. 10. 2025.
Stavebník predložil podľa požiadaviek vyjadrenia SEVAK a. s., Žilina, č 21830/2025, zo dňa 03.10.2025 Zmluvu
o budúcej zmluve o prevode vlastníckeho práva (Zmluva č. 2054/2022) podľa § 289 v spojení s § 409 a násl.
Obchodného zákonníka, uzatvorenú medzi zmluvnými stranami: Sevak a. s., Bôrická cesta 1960, 010 08 Žilina
a stavebníkom FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543, podpísanú oboma stranami
dňa 22.07.2022 a 21.07.2022. Predmetom zmluvy je budúci prevod verejného vodovodu a verejnej kanalizácie
vybudovaných v rámci stavby: “IBV – 4 RD, PRÍSTUP. KOMUNIKÁCIA + PRÍPOJKY IS“ zo stavebníka na
subjekt verejného práva – spoločnosť SEVAK, a. s., Žilina.
Stavebník k žiadosti predložil zmluvy: Zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena č. 788/2022 uzavretú
podľa § 50a a § 151o Občianskeho zákonníka medzi budúcim povinným z vecného bremena: Mesto Žilina, Námestie
obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina a budúcim oprávneným z vecného bremena: FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010
01 Žilina, IČO: 46 900 543 a Dodatok č. 1 k zmluve o budúcej zmluve č. 788/2022 o zriadení vecného bremena
uzatvorenej dňa 29.11.2022; Zmluvu o uzavretí budúcej zmluvy o zriadení vecného bremena v zmysle Občianskeho
zákonníka č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov, § 50a č. 01-ZBVB/2022 zo dňa 21.11.2022 uzavretú medzi
budúcim povinným z vecného bremena č. 1, č. 2, č. 3, č. 4 a budúcim oprávneným z vecného bremena: FavStav s.r.o.,
Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543; Nájomná zmluva a zmluva o budúcej zmluve o zriadení vecného
bremena č. 30203/NZaZoBZ/023/2022/Bytčica/4252 zo dňa 23.09.2022 a 07.10.2022 uzatvorenú v súlade s § 663
a nasl. Zákona č. 40/1964 Zb. Obchodného zákonníka v znení neskorších predpisov uzatvorenú medzi nájomcom
alebo budúcim oprávneným z vecného bremena: FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543 a
prenajímateľom alebo budúcim povinným z vecného bremena: Národná diaľničná spoločnosť, a.s., Dúbravská cesta
14, 941 04 Bratislava; Zmluvu o postúpení práv vyplývajúcich z územného rozhodnutia medzi postupcom: č. 1,
č. 2, č. 3, č.4 a postupníkom: FavStav s.r.o., Národná 813/6, 010 01 Žilina, IČO: 46 900 543 zo dňa 08.06.2022.
Predmetné zmluvy sú súčasťou spisu.

Stavebník ku žiadosti doložil vyjadrenia všetkých účastníkov konania a dotknutých orgánov štátnej správy. S
vydaním stavebného povolenia súhlasili a ku stavbe sa vyjadrili: SEVAK a.s., Žilina, vyjadrenie č. 21830/2025,
zo dňa 03.10.2025; SVP, š.p. Ružomberok, vyjadrenie č. SVP 20932/2025/2, zo dňa 26.09.2025; RÚVZ
Žilina, vyjadrenie č. RÚVZZA/OHŽPaZ/3988/12405/2024 zo dňa 03.12.2024; Okresné riaditeľstvo PZ v Žiline,
vyjadrenie č. ORPZ-ZA-ODII-17-085/2023 zo dňa 20.03.2023; Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné
prostredie, štátna správa odpadového hospodárstva, č. OU-ZA-OSZP3-2025/040075-002 zo dňa 13.05.2025;
Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, štátna správa ochrany prírody a krajiny, č. OU-
ZA-OSZP3-2025/039999-002 zo dňa 05.05.2025; Stredoslovenská distribučná a. s., Žilina, vyjadrenia č. 202303-
SP-0354-1 zo dňa 26.04.2023; SPP – distribúcia, a. s., Bratislava, vyjadrenia č. TD/NS/0285/2023/Ki zo dňa
08.04.2023 a č. TD/NS/0172/2024/Gv zo dňa 25.02.2024; Slovak Telekom, a. s., Bratislava, vyjadrenia č.
BB-0697/2023 zo dňa 10.07.2023; Orange Slovensko, a.s., Bratislava, vyjadrenie č. 3730004906 zo dňa 23.03.2023;
Technické služby mesta Žilina, s.r.o., Žilina, vyjadrenie č. OPč.23/341 zo dňa 05.05.2023; Žilinské komunikácie, a.s.
Žilina, vyjadrenie č. 21/T/2024 zo dňa 19.03.2; Krajský pamiatkový úrad Žilina, vyjadrenie č. S-PUSR-004367/2024
zo dňa 24. 05. 2024; Národná diaľničná spoločnosť, a.s. Bratislava, vyjadrenie č. 6442/75281/30203/2021 zo
dňa 22. 11. 2021 a 4916/30203/2023 zo dňa 30. 01. 2023; Mesto Žilina, stavebný úrad, referát špeciálneho
stavebného úradu – životné prostredie, vyjadrenie č. 18814/2024-133557/2024-SÚ-VI zo dňa 27.05.2024; Okresný
úrad Žilina, odbor krízového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krízového plánovania, vyjadrenie č. OU-ZA-
OKR1-2024/023454-004 zo dňa 13.12.2024.

Všetky podmienky dotknutých orgánom v rozsahu týkajúceho sa predmetnej vodnej stavby boli zapracované do
podmienok tohto rozhodnutia a sú uvedené v jeho výrokovej časti. K predmetnej stavbe sa taktiež vyjadrili a súhlasili
bez pripomienok: Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Žiline (ORHZ-ZA1-2024/001253-004,
17. 12. 2024); Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, sekcia majetku a infraštruktúry, Námestie generála Viesta
2, 832 47 Bratislava (SEMal-EL13/2-11-232/2024 zo dňa 15. 03. 2024); Mesto Žilina, odbor správy verejného
priestranstva a životného prostredia (31828/2025-161089/2025-OD-LJM zo dňa 10.11.2025) súhlasí s napojením
stavebného objektu SO 08 Dažďová kanalizácia do dažďovej kanalizácie v správe mesta Žilina, do ktorej môžu byť
vypúšťané výlučne dažďové vody.

Špeciálny stavebný úrad v uskutočnenom stavebnom konaní preskúmal žiadosť o stavebné povolenie z hľadísk
uvedených v ustanoveniach § 62 ods. 1 a 2 stavebného zákona a zistil, že uskutočnením ani budúcim užívaním
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stavby, nie sú ohrozené záujmy spoločnosti ani neprimerane obmedzené či ohrozené práva a oprávnené záujmy
účastníkov konania.

Špeciálny stavebný úrad v súlade s ustanovením § 61 ods. 5 stavebného zákona predpokladá, že tie dotknuté orgány,
ktoré v určenej alebo predĺženej lehote neoznámili svoje stanoviská k povoľovanej stavbe, súhlasia so stavbou z
hľadiska ním sledovaných záujmov.

Na základe uvedených skutočností špeciálny stavebný úrad rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto
rozhodnutia.

V zmysle zákona číslo 145/1995 Zb. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov Položky 60 písm. g)
Sadzobníka správnych poplatkov bol zaplatený správny poplatok vo výške 1 500 € formou bankového prevodu.
Rozpočtové náklady na stavbu: 175 865,83 €.

Poučenie
Proti tomuto rozhodnutiu podľa § 53 a 54 správneho poriadku je možno podať odvolanie do 15 dní odo dňa
oznámenia rozhodnutia na Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody
a vybraných zložiek životného prostredia, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 08 Žilina. Toto rozhodnutie nie je
preskúmateľné súdom, pokiaľ nebol vyčerpaný riadny opravný prostriedok v rámci správneho konania.

Toto oznámenie má povahu verejnej vyhlášky podľa § 73 ods. 6 vodného zákona v súlade s ustanovením § 26 ods. 2
správneho poriadku a musí byť vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli a webovom sídle Okresného úradu Žilina
a Mesta Žilina spôsobom v obci obvyklým. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.

vyvesené dňa............................................. zvesené dňa.....................................
pečiatka, podpis pečiatka, podpis

Po uplynutí lehoty určenej na vyvesenie, žiadame Mesto Žilina túto vyhlášku zaslať späť na OÚ Žilina,
Vysokoškolákov 8556/33B, 010 08 Žilina s vyznačením uvedených údajov.

Ing. Andrej Vidra
vedúci odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10002

Doručuje sa
Účastníci Konania Verejnou Vyhláškou, ,

Na vedomie
JUSTBUILD, s. r. o., Vysokoškolákov 33/B, Žilina
SEVAK, a.s., Bôrická cesta 1960, 010 57 Žilina 1
SLOVENSKÝ VODOHOSPODÁRSKY PODNIK, štátny podnik, Povodie horného Váhu, odštepný závod, Jána
Jančeka 36, Ružomberok
Mesto Žilina, Námestie obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina 1
Ing. Miloslav Remiš, Zábrežná 10/86, Žilina-Brodno
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Okresný úrad Žilina, OSZP 3, OPaK, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 01 Žilina 1
Okresný úrad Žilina, OSZP 3, OH, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 01 Žilina 1
Okresný úrad Žilina - odbor krízového riadenia, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 08 Žilina 8
Žilinské komunikácie, akciová spoločnosť, Vysokoškolákov 2, 010 08 Žilina 8
Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Žiline, Námestie požiarnikov, 010 01 Žilina 1
Krajský pamiatkový úrad, Mariánske námestie 19, 010 01 Žilina 1
Ministerstvo obrany SR Sekcia majetku a infraštruktúry, Námestie generála Viesta 2 2, 832 47 Bratislava 3
Okresné riaditeľstvo PZ Žilina, ODI, Veľká okružná 1314, 010 01 Žilina 1
Regionálny úrad verejného zdravotníctva Žilina, V. Spanyola 1731, Žilina
NDS a.s., Dúbravská cesta 14, 841 04 Bratislava
SPP - distribúcia , a.s., Plátennícka 2, 8214 09 Bratislava
Michlovský s.r.o., Letná 21/9, 921 01 Piešťany 1
Stredoslovenská distribučná a.s. Žilina, Pri Rajčianke 2927/8, 010 47 Žilina
Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava, 817 21 Bratislava 1
Technické služby mesta Žilina, s.r.o., Námestie obetí komunizmu 3350/1, 011 31 Žilina 1
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