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Oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia
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Číslo spisu
OU-ZA-OSZP3-2026/038156-008

Žilina
21. 04. 2026

Rozhodnutie
VEREJNÁ VYHLÁŠKA

Popis konania / Účastníci konania
1. Účastníci konania verejnou vyhláškou
2. Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina
3. Mesto Žilina, Námestie obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina
4. SEVAK, a. s., Bôrická cesta 1960, 010 57 Žilina.
5. SVP, š. p., OZ Povodie horného Váhu, Jančeka 36, 034 01 Ružomberok
6. Ing. Miloslav Remiš – projektant

Výrok
Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia, na úseku štátnej vodnej správy (ďalej len „správny orgán“) ako príslušný orgán miestnej štátnej
správy podľa § 2 a § 4 zákona č. 180/2013 Z. z. o organizácii miestnej štátnej správy a o zmene a doplnení niektorých
zákonov v znení neskorších predpisov ako príslušný orgán štátnej starostlivosti o životné prostredie podľa § 5 zákona
č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe starostlivosti o životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v
znení neskorších predpisov a ako špeciálny stavebný úrad vo veciach vodných stavieb podľa § 61 písm. zákona číslo
364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný
zákon) v znení neskorších predpisov a § 120 zákona číslo 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, s použitím ustanovenia § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom
konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov v súlade s § 73 vodného zákona, vydáva stavebníkovi a
producentovi vôd z povrchového odtoku – Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824:

I. Povolenie na osobitné užívanie vôd

podľa ustanovenia § 21 ods. 1 písm. d) vodného zákona a v súlade s § 9 Nariadenia vlády SR č. 269/2010 Z. z.,
ktorým sa ustanovujú požiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vôd – vypúšťanie vôd z povrchového odtoku zo
striech objektu a terás piatimi gravitačnými vyústeniami a vody z podzemného parkoviska prečisťované v odlučovači
ropných látok do podzemných vôd cez navrhované vsakovacie systémy z vodnej stavby: „SO 10 Dažďová
kanalizácia, ORL a vsakovacie zariadenia“, ktorá je navrhovaná v rámci hlavnej stavby: „NA STUDNIČKÁCH“ na
pozemkoch KN-C 2090 v katastrálnom území Žilina, za splnenia nasledovných podmienok:

1. Vodami z povrchového odtoku sú vody zo zrážok spadnutých na spevnené plochy zachytávané uličnými vpustami
a vody zo strechy objektu, odvádzané pomocou zvodových potrubí do podzemných vôd cez navrhované vsakovacie
objekty.
2. Pre vypúšťanie vôd z povrchového odtoku sa neurčujú limitné hodnoty ukazovateľov znečistenia, ani povinnosť
merať ich množstvo.
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3. Vypúšťanie vôd z povrchového odtoku bude diskontinuálne - počas trvania dažďov (topenia snehu) a krátkodobo
po ich ukončení.
4. Do podzemných vôd nesmú byť vypúšťané žiadne odpadové vody, ani vody z povrchového odtoku znečistené
ropnými látkami.
5. Stoková sieť musí byť vybavená zariadením na zachytávanie plávajúcich látok.
6. Pre prevádzku kanalizácie a vsakovacích zariadení, ich obsluhu a údržbu, je nutné vypracovať prevádzkový
poriadok.
7. Vybaviť pracovisko potrebnými technickými pomôckami, náradím a technikou, ktoré možno použiť v prípade
havárie.
8. Množstvo dažďových vôd nebude merané.
9. Povolenie na osobitné užívanie vôd zaniká v zmysle § 25 písm. a) až c) vodného zákona uplynutím času, na ktorý
bolo vydané, zánikom právnickej osoby alebo smrťou fyzickej osoby, ak nedošlo k prechodu oprávnenia na ďalšieho
nadobúdateľa podľa § 22 ods. 1 vodného zákona, zánikom vodnej stavby umožňujúcej osobitné užívanie vôd, ak
orgán štátnej vodnej správy do jedného roka po zániku vodnej stavby neurčí lehotu na jej obnovenie; v takomto
prípade povolenie na osobitné užívanie vôd zaniká uplynutím tejto lehoty.
10. Dodržať vybrané podmienky vyjadrenia SVP, š. p., č. SVP 16459/2025/4 zo dňa 05.12.2025:

• V PD sa navrhuje nasledovné, citujem: „Pred realizáciou sa zrealizuje vsakovacia šachta s priemerom 1000 mm
a zopakuje sa reálna hltnosť takejto studne a na základe reálnych vsakovacích hodnôt sa prehodnotí návrh veľkosti
potrebnej retencie pred vsakovacími šachtami: ”PD neobsahuje výpočet kapacity vsakovacích zariadení, návrh v PD:
studne+retenčné nádrže a dobu vyprázdnenia vsakovacích zariadení, čo žiadame doplniť do PD. Na dimenzovanie
vsakovacích zariadení sa z dôvodu chýbajúcej národnej normy pre vsakovanie zrážkových vôd z povrchového
odtoku využívajú česká norma ČTN 759010 Vsakovací zařízení srážkových vod a nemecká norma DWA A-138. Pre
dimenzovanie vsakovacej šachty je potrebné stanoviť potrebnú výšku vsakovacej šachty. Je potrebné urobiť výpočet
na rôzne druhy trvania dažďa a stanoviť kritický dážď pre danú periodicitu.
• V PD sa uvažuje hladina podzemnej vody (ďalej len HPV) v nadmorskej výške 331,95 m n.m Z HGP uvádzam:
„Počas prieskumu bola zistená hladina podzemnej vody vo všetkých prieskumných dielach v hĺbke 3,50 - 4,40 m
od povrchu terénu, čo bolo v nadmorskej výške 331,40 - 332,14 m n.m. Bpv, Pri projekčných prácach je potrebné
uvažovať s hladinou podzemnej vody vyššou min. o 0,50 m”
Nadmorskú výšku max. HPV v PD žiadame ujednotiť s HGP.
• Medzi dnom vsakovacej studne a max. hladinou podzemnej vody musí byt' min. 1,5 m (1,0 m nad úrovňou
maximálnej hladiny podzemnej vody + 0,5 m priepustnej štrkovej vrstvy), čo návrhom v PD nie je dodržané, pri
vsakovacom zariadeni je to min. 1,0 m nad HPV. V prípade, ak stavbou nebude možné dodržať platné právne
predpisy a podmienky SVP, š, p., žiadame predložiť nový návrh riešenia nakladania s dažďovými vodami na
odsúhlasenie. Dažďové vody doporučujeme po prečistení vhodne zadržiavať a alternatívne využívať, napr. na
zavlažovanie a pod..
• Pri stavebných prácach žiadame dbať o ochranu vodného toku, neohrozovať kvalitu vôd a stabilitu uzatvoreného
profilu vodného toku, umožniť výkon správy vodných tokov a vykonávať činnosti v súlade okrem iného so zákonom
č. 364/2004 Z. z. o vodách, v znení neskorších predpisov.
• Upozorňujeme na nasledovné:
Dodržať zákony č. 364/2004 Z. z. o vodách a č. 7/2010 Z, z. o ochrane pred povodňami, v znení platných predpisov
a príslušné technické normy a predpisy, ako napr. STN 75 2102 Úpravy riek a potokov, ČSN 736822 Križovanie
a súbehu vedení a komunikácií s vodnými tokmi, STN 756101 Gravitačné kanalizačné systémy mimo budov,
Nariadenie vlády Slovenskej republiky č. 269/2010 Z.z., v znení č. 398/2012 Z, z., 359/2022 Z. z., ktorým sa
ustanovujú požiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vôd atď..
V zmysle zákona 364/2004 Z. z. o vodách, v znení neskorších predpisov a STN 752102 Úpravy riek a potokov
je stanovené ochranné pásmo drobného vodného toku min. 4,0 m a pobrežné pozemky do 5,0 od brehovej čiary
vodného toku, resp. vonkajšieho obrysu potrubia uzatvoreného profilu vodného toku. V ochrannom pásme vodných
tokov nie je prípustná orba, stavanie objektov, zmena reliéfu ťažbou, navážkami, manipulácia s látkami škodiacimi
vodám, výstavba súbežných inžinierskych sietí.
- Stavbou nesmie dôjsť k ohrozeniu kvality vôd.
SV P, š, p., v zmysle zákonov č. 364/2004 Z. z. o vodách a č. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodňami, v
znení neskorších predpisov, nezodpovedá za prípadné škody spôsobené mimoriadnou udalosťou — účinkami vôd,
splavenín a ľadu, za škody spôsobené užívaním vodných tokov, ako ani za škody spôsobené stavbou.
Prípadnú zmenu stavby v dotyku s povrchovými a podzemnými vodami žiadame predložiť na odsúhlasenie.
Upozorňujeme, že pri nedodržaní podmienok SVP, š. p., budeme požadovať vykonanie nápravy na náklady investora.
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Všeobecné podmienky

1. Časová platnosť povolenia na osobitné užívanie vôd sa určuje v súlade s ustanovením § 21 ods. 4 písm. e) vodného
zákona na dobu najviac na desať rokov, t. j. do 30. apríla 2036.
2. Po uplynutí termínu stanoveného v bode 1. všeobecných podmienok platnosť tohto povolenia zaniká.

II. Stavebné povolenie

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia, na úseku štátnej vodnej správy (ďalej len „správny orgán“) ako príslušný orgán miestnej štátnej
správy podľa § 2 a § 4 zákona č. 180/2013 Z. z. o organizácii miestnej štátnej správy a o zmene a doplnení niektorých
zákonov v znení neskorších predpisov ako príslušný orgán štátnej starostlivosti o životné prostredie podľa § 5 zákona
č. 525/2003 Z. z. o štátnej správe starostlivosti o životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov znení
neskorších predpisov a ako špeciálny stavebný úrad vo veciach vodných stavieb podľa § 120 zákona číslo 50/1976
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov a § 61 písm. c)
zákona číslo 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších
predpisov (vodný zákon) v znení neskorších predpisov, s použitím ustanovenia § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb.
o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov, vydáva

STAVEBNÉ POVOLENIE

pre stavebníka Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824 v stavebnom konaní po
prerokovaní s dotknutými orgánmi a so známymi účastníkmi konania a po preskúmaní podľa § 62 stavebného zákona
rozhodol takto:

Vodná stavba ,,SO 07 Požiarna nádrž, požiarny vodovod, SO 08 ATS, SO 10 Dažďová kanalizácia, ORL a vsakovacie
zariadenia a SO 14 Prekládka vodovodu“, navrhovaná v rámci hlavnej stavby: „NA STUDNIČKÁCH“, situovaná
na pozemkoch parcely č. KN-C 2090, 5789, 5861/1 v katastrálnom území Žilina sa podľa § 26 vodného zákona v
súčinnosti s § 66 stavebného zákona

p o v o ľ u j e

v nasledovnom rozsahu:

SO 07 Požiarna nádrž, požiarny vodovod
Pre potreby požiarneho zásahu sa pri riešenom objekte vybuduje zokruhovaný požiarny vodovod DN 150 s jedným
nadzemnými hydrantom DN 150.
Zdroj požiarnej vody pre riešený objekt bude požiarna nádrž s objemom 60 m3 osadená v podlahe 2.PP. Tlak v
požiarnych potrubiach pre vonkajší aj vnútorný požiarny vodovod bude zabezpečovať elektrická tlaková stanica —
ponorné čerpadlá (ATS) osadené na dne požiarnej nádrže so zálohovaným, napájaním. Z požiarnej nádrže s ATS
je napojený zokruhovaný požiarny vodovod zrealizovaný potrubím HDPE Ø180x16,4-PE100/PN16 pre napojenie
novovybudovaného nadzemného hydrantu DN 150 vzdialeného od objektu 12 m.
Hydrant svojou polohou bude slúžiť aj na odvzdušnenie potrubia požiarneho vodovodu.

Bilancia požiarneho vodovodného potrubia: HDPE Ø180x16,4-PE100/PN16 – 24,0 m.

Požiarna nádrž – 60m3
Ako zdroj požiarnej vody pre riešený objekt bude slúžiť požiarna nádrž s objemom min 60m3. Napojenie
dopĺňania požiarnej nádrže vodou sa zrealizuje z rozvodu vody vnútorného pitného vodovodu alebo z cisterny cez
plniacu rýchlospojku A100 umiestnenú na fasáde Navrhovaná požiarna nádrž je tvorená z troch železobetónových
nádrží s objemom 60m3 na zabezpečenie potrebného objemu požiarnej vody v prípade. požiaru. Požiarna nádrž
je prefabrikovaná podzemná nádrž spojená z troch samostatných nádrží obdĺžnikového pôdorysu. Je vytvorená
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postupným montovaním jednotlivých segmentov. Nádrž sa v ďalšom stupni PD musí. staticky posúdiť na vztlak
podzemnej vody. Vstup do nádrže bude zabezpečený cez otvory Ø600 mm. K nádrži sa vstupuje cez vstupné komíny
vytvorené systémom šachtových skruží a liatinovými poklopmi triedy zaťaženia D 400 kN. Doplňovanie, prípadne
signalizáciu stavu hladiny v nádrži je možné riešiť manuálne alebo automaticky.

SO 08 ATS
Pre účely zabezpečenia tlakovej vody potrebného prietoku pre napojenie vonkajšieho požiarneho vodovodu budú
v požiarnej nádrži (naležato) osadené tri ponorné čerpadlá DAB SS6E4. Dve čerpadlá budú spoločne spĺňať
požadovaný prietok 25 l.s-1, jedno čerpadlo bude slúžiť ako záloha. Čerpadlá budú ovládané z miestnosti ATS vo
vnútri objektu. Spínanie čerpadiel bude podľa poklesu tlaku vo vodovodnom potrubí.

Menovité napätie čerpadiel : 400V
El. Výkon každého. čerpadla: 7,5kW

Pre účely zabezpečenia tlakovej vody potrebného prietoku pre napojenie vnútorného požiarneho vodovodu a
predprípravy pre hasenie elektromobilov budú v požiarnej nádrži (naležato) osadené dve ponorné: čerpadlá DAB
SS6B5, Jedno čerpadlo bude zabezpečovať prietok 5,4 l.s-1 vo vnútornom požiarnom vodovode a druhé čerpadlo
bude slúžiť ako záloha. Čerpadlá budú ovládané z miestnosti vo vnútri objektu. Spínanie čerpadiel bude podľa
snímania tlaku v požiarnom vodovode.

Menovité napätie čerpadiel : 400V
El. Výkon každého čerpadla: 3,0kW

Všetky čerpadlá ATS budú napájané zo záložného systému, aby boli schopné prevádzky aj v prípade vypnutia tlačítka
„Centrál STOP”.

SO 10 Dažďová kanalizácia, ORL a vsakovacie zariadenia
Odvodnenie striech objektu bude riešené dažďovou kanalizáciou cez vnútorné dažďové zvody. Všetky dažďové
vody budú odvedené do vonkajšej areálovej dažďovej kanalizácie zaústenej do piatich vsakovacích galérií a troch
bezpečnostných vsakovacích šácht (vrtov). Sumárna plocha odvodňovaných striech a terás do dažďovej kanalizácie
pomocou dažďovej kanalizácie je 3527m2 s odvádzaným sumárnym prietokom dažďových vôd 69,5 l.s-1. Dažďové
vody budú odkanalizované z objektu piatimi gravitačnými vyústeniami, ktoré budú zaústené do vsakovacích
systémov. Z objektu bude vyústená aj tlaková kanalizácia, ktorá bude prečerpávať vody z podzemného parkoviska,
ktoré sa dostanú do parkoviska snehom na autách. Vody z podzemných parkovacích státí budú prečisťované v
odlučovači ropných látok (ORL) s prietokom 2,0 l/s typu KLv2/1 sll do 0,1mg/l NEL.
Ako potrubný materiál pre realizáciu rozvodov dažďovej kanalizácie sa navrhujú použiť kanalizačné rúry PVC—
U hladké s hrdlom.

Bilancia použitých potrubí dažďovej kanalizácie:
Potrubie dažďovej kanalizácie — DN 125 - PVC/PP- 3,5 m
Potrubie dažďovej kanalizácie — DN 200 - PVC/PP- 4,5 m
Potrubie dažďovej kanalizácie — DN 250 - PVC/PP- 34,0 m
Potrubie dažďovej kanalizácie — DN 300 - PVC/PP- 13,0 m
Potrubie dažďovej kanalizácie — DN 50 - HDPE- 8,0 m

SO 14 Prekládka vodovodu
Pri vytýčení vodovodu spoločnosťou Sevak sa zistila kolízia vodovodného potrubia a riešenej stavby. V mieste
plánovanej výstavby bytového domu je uložený existujúci vodovod PVC DN 100. Pred výstavbou sa zrealizuje
preloženie časti vodovodu, aby sa uložil do trasy mimo objekt a tak, aby bol v minimálnom križovaní s existujúcimi
a plánovanými inžinierskymi sieťami. V mieste napojenia prekládky vodovodu sa na vodovodnom potrubí PVC DN
100 na južnej strane objektu zrealizuje napojenie pomocou spojky Synoflex pre PVC potrubie. Na severnej strane
objektu sa prekládka vodovodu napojí na existujúci vodovod LT DN 80 v mieste osadenia podzemného hydrantu
DN 80. Napojenie sa zrealizuje vsadením tvarovky T kus. Prekladaná časť vodovodu sa vyhotoví z potrubia HDPE
PN 10- DN 100 - 110x6,6 pre rozvod vody v dĺžke 95,0 m. Pôvodné vodovodné potrubie sa zaslepí a počas výstavby
sa vyťaží. V miestach napojenia na existujúci vodovod sa osadia posúvače so zemnými súpravami, pre možnosť
uzavretia prekladaného úseku.
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Bilancia použitých potrubí prekládky vodovodu:
Potrubie prekládky vodovodu HDPE – DN 100 - 110x6,6 PN10- 95,0 m

Projektovú dokumentáciu v stupni pre stavebné povolenie vyhotovil Ing. Miloslav Remiš (4289*Z*4-24),
autorizovaný stavebný inžinier, 09/2025.

Na predmetnú vodnú stavbu vydalo Mesto Žilina, Stavebný úrad, územné rozhodnutie č. 9613/2025-138012/2025-
SÚ-DIA zo dňa 01.09.2025, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 03.10.2025, ktorej navrhovateľom bol: Rezidencia
Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824, v zastúpení Mgr. Tomáš Surovčák, Nimnica 395, 020
71 Nimnica.
Na predmetnú vodnú stavbu vydalo Mesto Žilina, Stavebný úrad, záväzné stanovisko v zmysle §140b v nadväznosti
na §120 ods. 2 stavebného zákona č. 6599/2025-18705/2026-SÚ-DIA zo dňa 17. 03. 2026, ktorej navrhovateľom
bol: Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824.

Na uskutočnenie vodnej stavby sa určujú tieto podmienky:
1. Stavba bude uskutočnená podľa dokumentácie overenej stavebným úradom v stavebnom konaní, ktorú vypracoval
Ing. Miloslav Remiš (4289*Z*4-24), vyhotovená 09/2025, autorizovaný stavebný inžinier a ktorá je súčasťou
tohto rozhodnutia. Prípadné zmeny nemožno urobiť bez predchádzajúceho povolenia stavebného úradu. Projektovú
dokumentáciu v jednom vyhotovení si ako súčasť spisu ponecháva tunajší špeciálny stavebný úrad.
2. Stavebník zabezpečí vytýčenie priestorovej polohy stavby právnickou alebo fyzickou osobou na to oprávnenou.
3. Pri uskutočňovaní stavby treba dodržať predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce a technických zariadení a dbať
na ochranu zdravia a osôb na stavenisku.
4. Pred začatím stavby je stavebník povinný vytýčiť na stavenisku všetky podzemné vedenia, ktoré sa v záujmovom
území nachádzajú, ich správcami. Vytýčenie vedenia rešpektovať tak, aby nedošlo k ich poškodeniu. Po obnažení
vedenia prizvať zástupcu jeho správcu ku kontrole, či toto nie je poškodené. Taktiež prizvať zástupcu k zásypu
vedenia. Zemné práce v blízkosti vedenia oznámiť bezodkladne jeho správcovi.
5. Pri stavbe a jej uskutočňovaní musia byť dodržané ustanovenia § 48 stavebného zákona upravujúce požiadavky
na uskutočňovanie stavieb, vyhláška číslo 532/2002 Z. z. a príslušné technické normy.
6. Stavbu bude uskutočňovať zhotoviteľ stavby - oprávnená právnická alebo fyzická osoba - ktorý bude určený vo
výberovom konaní. Stavebník v lehote do 15 dní od uskutočneného výberového konania oznámi stavebnému úradu
meno (názov) a adresu zhotoviteľa stavby, ktorý zároveň zabezpečí odborný dozor nad uskutočňovaním stavby.
7. Na stavbe môžu byť použité len vhodné stavebné výrobky v súlade so zákonom číslo 133/2013 Z. z. o stavebných
výrobkoch.
8. Stavebník je povinný oznámiť začatie stavby na tunajší úrad – Vysokoškolákov 8556/33B, 010 08 Žilina.
9. Pri realizácií stavby musia byť dodržané nasledovné podmienky:

Okresný úrad Žilina, úsek štátnej správy a odpadového hospodárstva, č. OU-ZA-OSZP3-2025/055289-002/Gav zo
dňa 19.06.2025:
- Odpady vyprodukované počas realizácie stavby investor (alebo dodávateľ stavby) odovzdá oprávnenému subjektu
alebo zabezpečí ich zhodnotenie alebo zneškodnenie vo vhodnom zariadení alebo na povolenej skládke;
- investor je povinný zmluvne zabezpečiť u dodávateľa (zhotoviteľa) stavby doklady o množstve a druhu
vzniknutých odpadov a o spôsobe ďalšieho nakladania s odpadmi;
- výkopovú zeminu prednostne využiť v rámci uvedenej stavby na spätné zásypy alebo ďalšie terénne úpravy;
- dodávateľom (zhotoviteľom) stavby v prípade jeho prevzatia zodpovednosti za nakladanie s odpadmi môže byť
len taký oprávnený subjekt, ktorý má v predmete podnikania činnosť “Podnikanie v oblasti nakladania s iným ako
nebezpečným odpadom“ alebo „Podnikanie v oblasti nakladania s nebezpečným odpadom“ a potvrdenú registráciu
v súlade s § 98 zákona o odpadoch;
- doklady o zákonnom nakladaní s vyprodukovanými odpadmi počas realizácie stavby (zabezpečenie zhodnotenia
alebo zneškodnenia odpadov v povolených zariadeniach) preukáže stavebník (investor) stavebnému úradu v
kolaudačnom konaní.

Okresný úrad Žilina, úsek ochrany prírody a krajiny, č. OU-ZA-OSZP3-2025/088970-002/Val zo dňa 10.11.2025:
- Pri stavených prácach bude zabezpečená ochrana drevín, ktoré by mohli byť stavebnou činnosťou dotknuté, v
súlade s STN 83 7010 Ochrana prírody. Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie.
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- Nevyhnutný výrub drevín, na výrub ktorých sa vyžaduje súhlas orgánu ochrany prírody, bude výrub vykonaný až
po vyznačení výrubu drevín a po právoplatnosti súhlasu orgánu ochrany prírody.
- Pri výkopových prácach bude výkop zasypaný v ten istý deň ako dôjde k jeho vyhĺbeniu. Ak to nebude možné,
bude priestor výkopu zabezpečený tak, aby sa eliminovalo riziko vypadnutia živočíchov. V prípade, že napriek
preventívnym opatreniam dôjde k nálezu uviaznutého živočícha, bude tento z výkopu šetrne odobraný a vypustený
(podľa potreby aj za odbornej asistencie Správy národného parku Malá Fatra so sídlom vo Varíne).
- Výkopová zemina bude prednostne použitá na spätný zásyp, príp. terénne úpravy dotknutých parciel. Prebytočná
výkopová zemina, ktorá sa nepoužije v mieste vzniku a nebude vedľajším produktom, bude odovzdaná oprávnenému
subjektu na zhodnotenie alebo zneškodnenie.
- V rámci sadových úprav uprednostnená výsadba geograficky pôvodných a tradičných druhov drevín.

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. ochrany prírody a vybraných zložiek životného
prostredia, odd. EIA:
Rozhodnutie zo zisťovacieho konania, č. OU-ZA-OSZP3-2024/038443 zo dňa 08. 07. 2024:
- Dažďové vody zo striech a spevnených plôch v nových lokalitách v maximálnej miere zadržať v území a následne
túto vodu využívať na závlahu pozemku.
- Navrhovanie vsakovacích objektov na odvádzanie dažďových vôd zo striech, príp. zo spevnených plôch, musí byť
na základe vypracovaného hydrogeologického prieskumu v danej oblasti tak, aby sa zachovala kvalita podzemných
vôd.
- Dodržať zvukovoizolačné požiadavky na konštrukčné prvky obvodového plášťa budovy pri zabezpečení
dostatočného vetrania chránených miestností vo vnútornom priestore obytných miestností.
- Obytné miestnosti bytových domov, ktoré majú otváravé časti okenných konštrukcií orientované do priestoru ulíc
1. mája a Predmestská vybaviť systémom vetrania pri zatvorených oknách obytných miestností.
- Predložiť k žiadosti o územné rozhodnutie záväzné stanovisko podľa §16a vodného zákona.
- Počas výstavby zabezpečiť mechanické čistenie vozidiel vychádzajúcich na verejné komunikácie.
- Pri realizácii stavebných prác v maximálnej možnej miere chrániť zeleň, zabezpečiť, aby vzrástla zeleň na pozemku
zostala zachovaná.
- V stavebnom objekte sadových úprav deklarovať súlad reálneho ozelenia s indexom ozelenenie stanovenom v
platnej územnoplánovacej dokumentácii.
- Sadové úpravy realizovať s prihliadnutím na rozmanitosť druhov, pôvodné druhy, miestne podmienky a odolnosť
voči zmene klímy.
- Pre zmiernenie spotreby energií potrebných na reguláciu tepla na budovách zvážiť použitie materiálov s výraznými
tepelnoizolačnými vlastnosťami.
- V ďalších stupňoch projektovej dokumentácie zvážiť zapracovanie zníženia odberu elektrickej energie zo siete
distribútora použitím fotovoltických panelov.
- Uprednostniť používanie chladných materiálov na povrchoch so schopnosťou odrážať slnečné žiarenie späť do
atmosféry.
- Prednostne používať recyklované materiály z uskutočnených demolácií všade tam, kde je to materiálovo vhodné,
technicky realizovateľné a prípustné podľa platných noriem a predpisov pre navrhovaný typ stavby. Použitie
recyklovaných materiálov zahrnúť do projektovej dokumentácie a preukázať ich použitie najneskôr v rámci
kolaudačného konania.
- Navrhnúť a realizovať také technické opatrenia (napr. kvalita stavebných materiálov, orientácia budovy, hodnoty
súčiniteľa prechodu tepla), aby sa dosiahla zákonom o energetickej efektívnosti stanovená energetická hospodárnosť
budov.
Slovenský vodohospodársky podnik, š. p., OZ Ružomberok, č. SVP 16459/2025/4 zo dňa 05.12.2025:
11. Dodržať vybrané podmienky vyjadrenia SVP, š. p., č. SVP 16459/2025/4 zo dňa 05.12.2025:
• Do PD bol doplnený výkres č. 06 - SO.09 Prípojka splaškovej kanalizácie, Detail križovania vodného toku.
Križovanie zatrubneného úseku vodného toku Všivák bude riešené šikmo na os koryta vodného toku, pretlakom,
hĺbka uloženia chráničky RCTE HDPE 100 RC DN 355bude min. 0,991 m a 1,075 m od vonkajšieho obrysu potrubia
zatrubneného úseku vodného toku (kóta 332,61) a presah 2,002 m a 3,776 m od vonkajšieho obrysu potrubia.
Štartovacia jama bude rozmerov 6,0 x 2,0 m a cieľová jama 4,0 x 2,0 m, Do výkresu žiadame doplniť výškové kóty
terénu a chráničky, na základe geodetického zamerania a zdôvodnenie návrhu riešenia - nedodržanie ochranného
pásma, požadovanej hĺbky uloženia a kolmého križovania vodného toku.
• S návrhom plnoprietokového ORL KLv2/I sII do 0,1 .mg/l NEL súhlasíme, za predpokladu dostatočné
dimenzovanej kapacity ORL.
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• V PD sa navrhuje nasledovné, citujem: „Pred realizáciou sa zrealizuje vsakovacia šachta s priemerom 1000 mm
a zopakuje sa reálna hltnosť takejto studne a na základe reálnych vsakovacích hodnôt sa prehodnotí návrh veľkosti
potrebnej retencie pred vsakovacími šachtami.” PD neobsahuje výpočet kapacity vsakovacích zariadení, návrh v PD:
studne+retenčné nádrže a dobu vyprázdnenia vsakovacích zariadení, čo žiadame doplniť do PD. Na dimenzovanie
vsakovacích zariadení sa z dôvodu chýbajúcej národnej normy pre vsakovanie zrážkových vôd z povrchového
odtoku využívajú česká norma ČTN 759010 Vsakovací zařízení srážkových vod a nemecká norma DWA A-138. Pre
dimenzovanie vsakovacej šachty je potrebné stanoviť potrebnú výšku vsakovacej šachty. Je potrebné urobiť výpočet
na rôzne druhy trvania dažďa a stanoviť kritický dážď pre danú periodicitu.
• V PD sa uvažuje hladina podzemnej vody (ďalej len HPV) v nadmorskej výške 331,95 m n.m Z HGP uvádzam:
„Počas prieskumu bola zistená hladina podzemnej vody vo všetkých prieskumných dielach v hĺbke 3,50 - 4,40 m
od povrchu terénu, čo bolo v nadmorskej výške 331,40 - 332,14 m n.m. Bpv, Pri projekčných prácach je potrebné
uvažovať s hladinou podzemnej vody vyššou min. o 0,50 m”
Nadmorskú výšku max. HPV v PD žiadame ujednotiť s HGP.
• Medzi dnom vsakovacej studne a max. hladinou podzemnej vody musí byt' min. 1,5 m (1,0 m nad úrovňou
maximálnej hladiny podzemnej vody + 0,5 m priepustnej štrkovej vrstvy), čo návrhom v PD nie je dodržané, pri
vsakovacom zariadeni je to min. 1,0 m nad HPV. V prípade, ak stavbou nebude možné dodržať platné právne
predpisy a podmienky SVP, š, p., žiadame predložiť nový návrh riešenia nakladania s dažďovými vodami na
odsúhlasenie. Dažďové vody doporučujeme po prečistení vhodne zadržiavať a alternatívne využívať, napr. na
zavlažovanie a pod..
• Osadenie vsakovacieho zariadenia - retenčnej nádrže „B2“ bola posunutá na vzdialenosť min. 5,59 m od
vonkajšieho obrysu uzatvoreného profilu vodného toku Všivák. Vzdialenosť stavby-objektu SO.01 od vonkajšieho
obrysu uzatvoreného profilu vodného toku bude min. 4, 14 m. Stavbou nesmie dôjsť k ohrozeniu uzatvoreného
profilu vodného toku.
• O možnosti vsakovania rozhodne príslušný stavebný úrad. Z dôvodu ochrany vôd, vlastník stavby je povinný
vypracovať a dodržiavať prevádzkový poriadok dažďovej kanalizácie, ORL a vsakovacích objektov a bude
zodpovedať za ich funkčnosť po celú dobu životnosti stavby.
• Vzhľadom k stiesneným pomerom v predmetnom území, situovaním inžinierskych sietí nie je možné dodržať
ochranné pásmo vodného toku. V rámci pracovného stretnutia bolo odsúhlasené situovanie inžinierskych sietí, resp.
vonkajšieho obrysu chráničky vo vzdialenosti min 2,0 m a viac od vonkajšieho obrysu potrubia uzatvoreného profilu
vodného toku Všivák, pri dodržaní nasledovných podmienok:
- Na uloženie potrubí a častí stavby do ochranného pásma vodného toku a ku križovaniu s vodným tokom bude
potrebné uzatvoriť s SVP, š. p. tzv. Dohodu o uložení potrubí v ochrannom pásme a v dotyku s vodnými tokmi.
Dohodu bude potrebné uzatvoriť do vydania kolaudačného rozhodnutia, resp. územného rozhodnutia na SVP, š. p.
Bratislava, Odbor právnych služieb.
- V prípade úpravy toku, alebo opravy existujúcej úpravy toku, ak bude sieť v kolízii s touto úpravou/opravou,
alebo bude zasahovať do pozemkov správcu tokov, resp. ochranných pásiem vodných tokov investor stavby vykoná
preloženie inžinierskych sietí na vlastné náklady.
- V prípade opráv, údržby, investícií a pod. na vodnom toku investor stavby bezodplatne vytýči trasovanie siete v
záujmovom území.
• Pri stavebných prácach žiadame dbať o ochranu vodného toku, neohrozovať kvalitu vôd a stabilitu uzatvoreného
profilu vodného toku, umožniť výkon správy vodných tokov a vykonávať činnosti v súlade okrem iného so zákonom
č. 364/2004 Z. z. o vodách, v znení neskorších predpisov.
• Z dôvodu vodohospodárskej evidencie, po ukončení stavby budeme žiadať o bezplatné doručenie geodetického
zamerania a PD stavby v dotyku s vodným tokom, vykonané odborne spôsobilými osobami, vtlačenej a v digitálnej
podobe (vo formáte napr. dxf, dgn, dwg apod.). Budeme požadovať zameranie hĺbky uloženia inžinierskych sietí,
resp. vonkajšieho obrysu chráničky vo vzťahu aj k pôvodnému terénu.
• Všetky podmienky a požiadavky SVP, š. p. žiadame zapracovať do ďalšieho stupňa PD- realizačnej dokumentácie
a preukázať ich dodržanie realizáciou stavby. V opačnom prípade budeme požadovať vykonanie nápravy na náklady
investora.
• K začiatku, k ukončeniu stavby a ku kolaudácii stavby žiadame prizvať zástupcu SVP, š. p., Povodie horného Váhu,
o. z. Ružomberok, Prevádzkového strediska Žilina - úsekový technik - Ing, Kmošena, kontakt 0910757339, e-mail
matus.kmosena@svp.sk a riadiť sa jeho pokynmi.
• Upozorňujeme na nasledovné:
Dodržať zákony č. 364/2004 Z. z. o vodách a č. 7/2010 Z, z. o ochrane pred povodňami, v znení platných predpisov
a príslušné technické normy a predpisy, ako napr. STN 75 2102 Úpravy riek a potokov, ČSN 736822 Križovanie
a súbehu vedení a komunikácií s vodnými tokmi, STN 756101 Gravitačné kanalizačné systémy mimo budov,
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Nariadenie vlády Slovenskej republiky č. 269/2010 Z.z., v znení č. 398/2012 Z, z., 359/2022 Z. z., ktorým sa
ustanovujú požiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vôd atď..
V zmysle zákona 364/2004 Z. z. o vodách, v znení neskorších predpisov a STN 752102 Úpravy riek a potokov
je stanovené ochranné pásmo drobného vodného toku min. 4,0 m a pobrežné pozemky do 5,0 od brehovej čiary
vodného toku, resp. vonkajšieho obrysu potrubia uzatvoreného profilu vodného toku. V ochrannom pásme vodných
tokov nie je prípustná orba, stavanie objektov, zmena reliéfu ťažbou, navážkami, manipulácia s látkami škodiacimi
vodám, výstavba súbežných inžinierskych sietí.
SVP, š. p. môže využívať pobrežné pozemky na výkon správy vodných tokov aj ťažkou mechanizáciou, t. j.
inžinierske siete bude potrebné vhodne zabezpečiť.

Vzhľadom k situovaniu stavby v blízkosti vodného toku nie je možné vylúčiť ohrozovanie stavby mimoriadnymi
udalosťami. Z uvedeného dôvodu žiadame stavbu vhodne zabezpečiť.
- Stavbou dodržať odstup vsakovacieho zariadenia od budov - v prípade nepodpivničených budov je min. l,5 násobok
hĺbky základov, v prípade podpivničených budov min, 3,0-násobak hĺbky pivnice. Bližšia vzdialenosť je možná po
posudku geológa, resp. po vykonaní dodatočných izolačných opatrení na objekte.
- Žiadnu časť stavby nepreberieme do správy SVP, š. p.. Údržbu a správu stavby vykonáva investor, resp. správca na
vlastné náklady okrem iného v zmysle § 47 ods. 3 zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách, v znení neskorších predpisov
a v zmysle § 37 ods. 1 zákona č. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodňami, v znení neskorších predpisov.
Stavbou nesmie dôjsť k ohrozeniu kvality vôd.
SV P, š, p., v zmysle zákonov č. 364/2004 Z. z. o vodách a č. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodňami, v
znení neskorších predpisov, nezodpovedá za prípadné škody spôsobené mimoriadnou udalosťou — účinkami vôd,
splavenín a ľadu, za škody spôsobené užívaním vodných tokov, ako ani za škody spôsobené stavbou.
Prípadnú zmenu stavby v dotyku s povrchovými a podzemnými vodami žiadame predložiť na odsúhlasenie.
Upozorňujeme, že pri nedodržaní podmienok SVP, š. p., budeme požadovať vykonanie nápravy na náklady investora.

SEVAK, a. s. Žilina, č. 23962/2025 zo dňa 05.11.2025:
1. Vodovodnú prípojku (VP) odsúhlasujeme z mat. HDPE 100 SDR 17/PN10 D90x5,4mm v celk. dĺ 5,5m.
Vodomernú šachtu (VŠ) odsúhlasujeme betónovú prefabrikovanú s vnútornými rozmermi 2750x1400mm, svetlej
výšky prac. priestoru 1800mm, s poplastovanými stúpačkami, so vstupným komínom výšky 400mm s kapsovým
stúpadlom a s poklopom 600/600mm. VŠ bude osadená vo vzdialenosti 2,25m od napojenia na prekladaný verejný
vodovod HDPE D110mm. Vodomerná šachta musí byt' osadená tak, aby nedošlo k navyšovaniu vstupného komína z
dôvodu terénnych úprav. Nakoľko sa bude vodomerná šachta nachádzať v trávnatej ploche, bude zdvihnutá 100mm
nad terén.
2. Vo vodomernej šachte bude osadený fakturačný vodomer Q3= 16m3/h (DN 40). Fakturačný vodomer a navŕtavací
pás dodá naša spoločnosť.
3. Pre parc.č. 2090 evidujeme odber č. 1046620: vodné+stočné. Fakturačný vodomer DN 20 je osadený vo
vodomernej šachte.
4. Upozorňujeme, že novú vodovodnú prípojku bude možné zrealizovať až po zrušení existujúcej vodovodnej
prípojke na verejnom vodovode a po skolaudovaní prekládky verejného vodovodu SO 14). Novú kanalizačnú
prípojku bude možné zrealizovať až po zrušení existujúcej prípojky na verejnej kanalizácii. Informácie k zrušeniu
prípojok vám poskytne pracovník v zákazníckom centre našej spoločnosti.
5. Kanalizačná prípojka (KP) sa vybuduje z mat. PVC DN 200mm v dĺžke 15,2m. 1.revízna šachta bude osadená
betónová DN 1000mm vo vzdialenosti 1,5m od napojenia na verejnú kanalizáciu BT DN 800mm. Do verejnej
kanalizácie je možné zaústiť len splaškové odpadové vody.
6. Vodovodnou prípojkou bude dodávaná pitná voda do sociálnych zariadení objektu. Vnútornú potrebu požiarnej
vody je možné z prevádzkových dôvodov zabezpečiť max. 2 l/s. Požiarna nádrž bude dopĺňaná vodou z vodovodnej
prípojky do 36hodín od vyprázdnenia.
7. SEVAK a.s. zodpovedá v zmysle platnej legislatívy za hodnotu tlaku vody, prietokové pomery a kvalitu vody v
bode pripojenia na verejný vodovod. Nezodpovedá za hodnotu tlaku, prietokové pomery a kvalitu vody v samotnej
nehnuteľnosti.
8. Pred zahájením zemných prác pri realizácii VP, KP stavebník zabezpečí vytýčenie inž. sietí ich správcami a príp.
rozkopové povolenie od príslušného správcu. Pri realizácii VP, KP žiadame dodržať všetky platné STN týkajúce sa
inž. sietí a pásma ochrany inž. sietí §19 zákona č.442/2002 Zb.z.
9. O zriadenie novej vodovodnej a kanalizačnej prípojky je nutné požiadať na tlačive „Žiadosť o zriadenie
vodovodnej prípojky” a „Žiadosť o zriadenie kanalizačnej prípojky“ a podpisom zmluvy na dodávku pitnej vody a
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odvádzaní odpadových vôd. Tlačivá a potrebné informácie pre zriadenie VP, KP poskytne príslušný zamestnanec
SEVAK a.s., v zákazníckom centre SEVAK.
10. Odpojenie starých VP, KP. napojenie novej VP na VV a novej KP na VK, demontáž pôvodného vodomeru a
montáž nového vodomeru do VŠ vykonajú pracovníci našej spoločnosti z materiálov používaných v podmienkach
našej spoločnosti a v súlade s odsúhlasenými parametrami. V prípade nedodržania podmienok uvedených v tomto
vyjadrení nebudú zo strany SEVAK prípojky zrealizované. Upozorňujeme, že akákoľvek zmena v PD musí byt'
vopred odsúhlasená.
11. Pred realizáciou stavebnej jamy žiadame vytýčiť verejný vodovod a verejnú kanalizáciu, ktoré sa nachádzajú v
miestnych komunikáciách. V prípade, že sa pri vytýčení zistí, že sa vodovod alebo kanalizácia bude nachádzať v
blízkosti navrhovaných kotiev, žiadame pri realizácii zemných kotiev sondami dokladovať, že nedošlo k poškodeniu
týchto inž. sietí. Začatie prác žiadame vopred písomne oznámiť majstrovi HS vodovody našej spoločnosti. Kolmá
vzdialenosť medzi zemnou kotvou a stenou potrubia vodovodu/ kanalizácie musí byt' min. 1,5 m.
12. Pri realizácii ostatných stavebných objektov žiadame dodržať ustanovenia platných technických noriem,
právnych predpisov a ochranné pásmo vodovodu, kanalizácie v zmysle zákona č.442/2002 z.z. § 19.

Podmienky k SO 14 Prekládka vodovodu :
13. Vybudovaním preložky vodovodu (VV) sa jej vlastníctvo nemení. Prekládku verejného vodovodu odsúhlasujeme
z mat. HDPE 100 SDR 17/PN 10 D110x6,6mm. HDPE potrubie bude spájané elektrotvarovkami. Na vodovode bude
osadený vyhľadávací vodič CYKY 2x2,5mm2.
14. Pre zabezpečenie bezprostrednej ochrany a za účelom zriadenia pásma ochrany VV v súlade s § 19 zákona č.
442/2002 Z.z. žiadame zriadiť na všetky pozemky v trase prekladaného verejného vodovodu vecné bremeno.
15. Návrh prekládky žiadame skoordinovať s úpravami existujúceho teplovodu. Vodovod navrhnúť bez výškových
zmien. Dodržať platnú STN o križovaní inž. sietí. Výškové zmeny sa týkajú aj sadových úprav.
16. Upozorňujeme na ochranné pásmo VV, ktoré je stanovené v Zákone č. 442/2002 Z.z. § 19 od osi potrubia na
každú stranu — 1,8m pri potrubiach do DN 500mm vrátane. V ochrannom pásme je zakázané: vykonávať zemné
práce, stavby, umiestňovať skládky, konštrukcie — iné podobné zariadenia, vysádzať trvalé porasty, vykonávať
terénne úpravy, vykonávať činnosti, ktoré obmedzujú prístup k verejnému vodovodu, alebo ktoré by mohli ohroziť
jeho technický stav. Ochranné pásmo VV sa týka všetkých stavieb so základom a teda aj stĺpov verejného osvetlenia.
17. Do rozpočtu prekládky vodovodu bude potrebné zahrnúť náklady na vyvodnenie, napustenie, preplach
vodovodného potrubia s následným odberom a rozborom vzoriek pitných vôd.
18. Spôsob zrušenia starého potrubia žiadame riešiť individuálne počas realizácie prác v závislosti od konkrétnych
podmienok. Náklad na zrušenie, resp. znefunkčnenie potrubia musí byt' súčasťou rozpočtu stavby
19. Žiadame akceptovať ustanovenia Zákona č.442/2002 Z.z.: § 20 odst. 1a) Prevádzkovateľ je oprávnený v
nevyhnutnej miere vstupovať na cudzie nehnuteľnosti v súvislosti s prevádzkovaním, alebo na účely opráv a údržby
vodovodu; § 27 odst 2) Vlastník nehnuteľnosti, jej správca alebo užívateľ je povinný dbať o to, aby užívaním
nehnuteľnosti nepoškodzoval a nenarušil prevádzku verejného vodovodu.
20. Zahájenie stavebných prác žiadame vopred oznámiť príslušnému majstrovi strediska HS vodovody. Investor
prekládky VV musí pri prvom kontakte s prevádzkovým majstrom SEVAK predložiť k nahliadnutiu aktuálne
vyjadrenia SEVAK, a.s. k danej stavbe, realizačnú dokumentáciu stavby a jej právoplatné stavebné povolenie, podľa
ktorého bude vykonaná kontrola realizácie stavby,
21. Počas stavebných prác je investor prekládky VV povinný prizývať ku kontrole vykonaných prác (lôžko a
obsyp, montáž potrubia, armatúr, upevnenie a preskúšanie vyhľadávacieho vodiča, k tlakovým skúškam vodovodu,
osadeniu orientačných tabuliek, odkontrolovanie funkčnosti poklopov na armatúrach...) ako odborný technický
dohľad budúceho prevádzkovateľa - zamestnanca našej spoločnosti (majstra HS vodovody a HS špeciálne činnosti).
22. O výsledku skúšok je povinný zhotoviteľ investora napísať záznam do stavebného denníka a nechať ho potvrdiť
podpisom majstra strediska HS vodovody a HS špeciálne činnosti.
23. Vyhľadávací vodič vyviesť do hydrantu, príp. traťových šupátok až k poklopom s dostatočnou vôľou. Napojenie
vodič musí byt' vlhkotesné (použiť zmršťovaciu pásku). Na základe písomnej objednávky bude našimi pracovníkmi
preskúšaná funkčnosť vyhľadávacieho vodiča. V prípade, že nebude preskúšaná funkčnosť vyhľadávacieho vodiča
stavbu neprevezmeme.
24. Po zrealizovaní stavby je potrebné v PD vyznačiť všetky zmeny oproti pôvodnému návrhu.
25. Pred kolaudáciou prekládky VV investor predloží geodetické zameranie skutočného vyhotovenia stavby, ktorého
spracovanie odsúhlasí so správcom GIS SEVAK a.s.. Geodetické zameranie stavby vykonať počas jej realizácie,
pred zásypom. Po vydaní súhlasného stanoviska správcu GIS k vypracovaniu geodetickej dokumentácie stavby,
investor požiada o vydanie porealizačného vyjadrenia k prekládke. Súčasťou žiadosti o porealizačné vyjadrenie bude
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zápis o odovzdaní stavby medzi investorom, zhotoviteľom a SEVAK-om. Kladné porealizačné vyjadrenie SEVAK
bude slúžiť ku kolaudácii stavby.
26. Najneskôr do 15 dní od nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia požadujeme odovzdať našej
spoločnosti doklady k uvedenej prekládke a to : PD prekládky VV, prípadne PD skutočného vyhotovenia, geodetické
zameranie, zápis o odovzdaní a prevzatí stavby podpísaný investorom, zhotoviteľom a SEVAK-om, stavebný
denník, zápis o vykonanej tlakovej skúške podpísaný majstrom HS vodovody, zápis o preskúšaní vyhľadávacieho
vodiča podpísaný pracovníkom strediska HS špeciálne činnosti, certifikáty použitého materiálu, právoplatné
stavebné povolenie na prekládku a právoplatné kolaudačné rozhodnutie na prekládku. Odovzdanie vodovodu bude
uskutočnené „Protokolom o odovzdaní a prevzatí stavby".

Krajský pamiatkový úrad Žilina, Mariánske námestie 19, 010 01 Žilina
# Dodržať podmienky rozhodnutia S-PUSR-011218/2025 zo dňa 21. 07. 2025, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa
09. 08. 2025

Stredoslovenská distribučná, a.s., Pri Rajčianke 2927/8, 010 47 Žilina
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia 202511-SP-0053-1 zo dňa 26. 11. 2025

Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia 2225000378 zo dňa 20. 06. 2025

SPP-distribúcia, a.s., Plátennícka 2, 821 09 Bratislava
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia TD/NS/1011/2025/Gv zo dňa 28. 10. 2025

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 36, 850 00 Bratislava
# Dodržať podmienky vyplývajúce vyjadrenia k dokumentácii pre staveb. rozhodnutie zo dňa 20. 11. 2025

DPMŽ s.r.o., Kvačalova 2, 011 40 Žilina
# Dodržať podmienky vyplývajúce vyjadrenia k PD pre účely stavebného povolenia zo dňa 04. 12. 2025

Technické služby mesta Žilina, s.r.o., Námestie obetí komunizmu č. 3350/1, 011 31 Žilina
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia OPč.25/635 zo dňa 17. 12. 2025

Žilinské komunikácie a.s., Vysokoškolákov 2, 010 08 Žilina
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia 94/T/2025 zo dňa18. 11. 2025

RÚVZ so sídlom v Žiline, V. Spanyola 27, 011 71 Žilina
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia RÚVZZA/OHŽPaZ/3614/12711/*2025 zo dňa 17. 12. 2025

Technický skúšobný ústav Piešťany,a.s., Krajinská cesta 2929/9, 921 01 Piešťany
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia 256000681/11/2025/PD zo dňa 21. 11. 2025

MH Teplárenský holding, a.s., Turbínová 3, 831 04 Bratislava
# Dodržať podmienky vyplývajúce z vyjadrenia 13618/25/ZA zo dňa 28. 11. 2025

10. Stavebné povolenie stratí platnosť, ak sa so stavbou nezačne do dvoch rokov odo dňa,keď nadobudlo
právoplatnosť.
11. Stavba nesmie byť začatá, pokiaľ stavebné povolenie nenadobudne právoplatnosť.
12. Stavbu je možné užívať až po kolaudácií stavby. Stavebník podá včas návrh na vydanie kolaudačného
rozhodnutia podľa § 26 vodného zákona a v zmysle § 79 stavebného zákona.
13. Stavba bude dokončená najneskôr do 31.12.2029.

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, ako príslušný orgán na posudzovanie vplyvov na
životné prostredie podľa ustanovení zákona č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene
a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon EIA“), vydal v zisťovacom konaní
rozhodnutie číslo OU-ZA-OSZP3-2024/038443 zo dňa 08. 07. 2024 pre navrhovanú činnosť „Bytový dom Na
Studničkách“ pre navrhovateľa: Reinoo Logistics, a.s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50 415 824.
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Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek
životného prostredia, ako príslušného orgánu štátnej správy na posudzovanie vplyvov na životné prostredie, vydal
v zmysle § 140c stavebného zákona, na základe žiadosti správneho orgánu č. OU-ZA-OSZP3-2026/038156/005 zo
dňa 23. 03. 2026, stanovisko č. OU-ZA-OSZP3-2026/040785 zo dňa 31. 03. 2026, ktoré je podkladom pre vydanie
rozhodnutia - stavebného povolenia na predmetnú vodnú stavbu a povolenia na osobitné užívanie vôd.

Odôvodnenie
Stavebník: Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824, požiadal dňa 26. 02. 2026 správny
orgán o vydanie stavebného povolenia na vodnú stavbu: ,,SO 07 Požiarna nádrž, požiarny vodovod, SO 08 ATS, SO
10 Dažďová kanalizácia, ORL a vsakovacie zariadenia a SO 14 Prekládka vodovodu“, navrhovanú v rámci hlavnej
stavby: „NA STUDNIČKÁCH“, situovanú na pozemkoch parcely č. KN-C 2090, 5789, 5861/1 v katastrálnom
území Žilina a vodoprávneho konania vo veci povolenia na osobitné užívanie vôd – vypúšťanie vôd z povrchového
odtoku zo striech objektu a terás piatimi gravitačnými vyústeniami a vody z podzemného parkoviska prečisťované v
odlučovači ropných látok do podzemných vôd cez navrhované vsakovacie systémy, v zmysle § 21 vodného zákona.
Na predmetnú vodnú stavbu vydalo Mesto Žilina, Stavebný úrad, územné rozhodnutie č. 9613/2025-138012/2025-
SÚ-DIA zo dňa 01.09.2025, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 03.10.2025, ktorej navrhovateľom bol: Rezidencia
Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824, v zastúpení Mgr. Tomáš Surovčák, Nimnica 395, 020
71 Nimnica.
Na predmetnú vodnú stavbu vydalo Mesto Žilina, Stavebný úrad, záväzné stanovisko v zmysle §140b v nadväznosti
na §120 ods. 2 stavebného zákona č. 6599/2025-18705/2026-SÚ-DIA zo dňa 17. 03. 2026, ktorej navrhovateľom
bol: Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824.
Dňom podania žiadostí bolo začaté stavebné konanie a vodoprávne konanie. Správny orgán ako príslušný špeciálny
stavebný úrad oznámil začatie stavebného konania a vodoprávneho konania formou verejnej vyhlášky, oznámením
sp. číslo OU-ZA-OSZP3-2026/038156-003 zo dňa 16. 03. 2026 a nariadil ústne pojednávanie na deň 15. 04. 2026
so stretnutím na Okresnom úrade v Žiline.
O začatí stavebného konania a vodoprávneho konania boli oboznámení všetci známi účastníci konania a dotknuté
orgány. Účastníci konania podľa § 33 ods. 2 správneho poriadku, mali možnosť vyjadriť sa k podkladu rozhodnutia
i k spôsobu jeho zisťovania, prípadne navrhnúť jeho doplnenie a podať námietky a podľa § 61 ods. 5 stavebného
zákona mohli dotknuté orgány v stanovenej lehote alebo predĺženej lehote oznámiť svoje stanoviská k predmetnej
stavbe.

Účastníci konania mohli svoje námietky k žiadosti o stavebné povolenie a povolenie na osobitné užívanie vôd
uplatniť najneskôr pri ústnom pojednávaní, inak sa na ne neprihliada. Zároveň všetci účastníci konania a dotknuté
orgány boli upozornení na to, že ak nedoručia svoje námietky a pripomienky do stanoveného termínu, má sa za to, že
so stavbou z hľadiska nimi sledovaných záujmov súhlasia. Do stanoveného termínu neboli podané žiadne námietky
a pripomienky. Taktiež neboli vznesené žiadne námietky a pripomienky na ústnom pojednávaní.

Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, ako príslušný orgán na posudzovanie vplyvov
na životné prostredie podľa ustanovení zákona EIA, vydal v zisťovacom konaní rozhodnutie číslo OU-ZA-
OSZP3-2024/038443 zo dňa 08. 07. 2024 pre navrhovanú činnosť „Bytový dom Na studničkách“ pre navrhovateľa:
Reinoo Logistic, a.s., IČO: 50 415 824, Poštová 1, 010 08 Žilina.
V rámci rozhodnutia zo zisťovacieho konania boli určené vo výrokovej časti nasledovné podmienky s následným
vyhodnotením :

a) Dažďové vody zo striech a spevnených plôch v nových lokalitách v maximálnej miere zadržať v území a následne
túto vodu využívať na závlahu pozemku.
Vyhodnotenie: Dažďové vody zo striech a spevnených plôch sú riešené samostatným stavebným objektom SO
10 Dažďová kanalizácia, ORL a vsakovacie zariadenia. Odvodnenie striech objektu bude riešené dažďovou
kanalizáciou cez vnútorné dažďové zvody. Všetky dažďové vody budú odvedené do vonkajšej areálovej dažďovej
kanalizácie zaústenej do piatich vsakovacích galérií a troch bezpečnostných vsakovacích šácht (vrtov). Sumárna
plocha odvodňovaných striech a terás do dažďovej kanalizácie pomocou dažďovej kanalizácie je 3527 m2 s
odvádzaným sumárnym prietokom dažďových vôd 69,5 1.s-1.
Dažďové vody budú odkanalizované z objektu piatimi gravitačnými vyústeniami, ktoré budú zaústené do
vsakovacích systémov. Z objektu bude vyústená aj tlaková kanalizácia, ktorá bude prečerpávať vody z podzemného
parkoviska, ktoré sa dostanú do parkoviska snehom na autách. Vody z podzemných parkovacích státí bude
prečisťované v odlučovači ropných látok (ORL) s prietokom 2,0l/s typu KLv2/1 sll do 0,lmg/l NEL.
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Pre účel vsakovania dažďových vôd z objektu je navrhnutých päť vsakovacích galérií. Vsakovacie galérie sú tvorené
pomocou modulárnych systémov z polypropylenu Fränkische Rigofill ST a ST-B tvorených blokmi s rozmermi 0,8
m x 0,8 m x 0,66 m. Bloky Rigofill ST a Rigofill ST-B sú vyrobené z polypropylénu, a teda mimoriadne odolné
a trvanlivé.
b) Navrhovanie vsakovacích objektov na odvádzanie dažďových vôd zo striech, príp. zo spevnených plôch, musí byť
na základe vypracovaného hydrogeologického prieskumu v danej oblasti tak, aby sa zachovala kvalita podzemných
vôd.
Vyhodnotenie: V lokalite bol vykonaný inžinierskogeologický a hydrogeologický prieskum pre pôvodne navrhovaný
polyfunkčný objekt Záverečná správa „Žilina - polyfunkčný objekt Na Studničkách" podrobný prieskum, ŠUSTEK
- I.G. Prieskum, Žilina, 01/2014. Pre stanovenie parametrov vsakovacích objektov je spracovaný hydrogeologický
posudok „Bytový dom Na Studničkách” (RNDr. Ivan Pirman, 06/2025, Žilina).
Zo záveru hydrogeologického posudku vyplýva, že vsakovanie vôd z povrchového odtoku do podzemných vôd je
v danom území možné, hydrogeologické pomery sú priaznivé ako z hľadiska priepustnosti prostredia, tak aj úrovne
hladiny podzemnej vody.
Piesčitý štrk, ktorý bude prostredím pre infiltráciu dažďových vôd, obsahuje malú prímes ílovitej zložky, čo
obmedzuje samočistiace schopnosti daného prostredia. Čistenie vôd z povrchového odtoku bude v danej lokalite
prebiehať po dosiahnutí hladiny podzemnej vody prúdením v horizontálnom smere. Samočistiace schopnosti
prostredia danej lokality nie sú v danom prípade obmedzujúcim faktorom, nakoľko do podzemných vôd budú
vypúšťané iba neznečistené zrážkové vody. Povrchové parkovanie nie je v rámci stavby navrhované.
V smere prúdenia podzemných vôd sa nenachádzajú vodárenské zdroje pre zásobovanie obyvateľstva a vzhľadom
na funkčné využitie územia nie je predpoklad ich zriadenia ani v budúcnosti.
Prevádzkou zariadenia na nepriame vypúšťanie vôd z povrchového odtoku do podzemných vôd nedôjde k
znečisteniu a zhoršeniu kvality podzemných vôd.
Cieľom prieskumu bolo overiť vsakovacie pomery predmetnej lokality v mieste umiestnenia vsakovacích zariadení,
pričom predmetom záujmu bola hlavne vrstva piesčitých štrkov. Jej horná hrana bola zistená v priestore vrtov V-la
a V-lb v hĺbke 2,3 - 2,7 m a priestore vrtov V-2a a V-2b v hĺbke 0,5 - 0,6 m.
Z hľadiska priepustnosti možno hydrogeologické pomery územia klasifikovať ako vhodné, pričom vhodnú
vsakovaciu vrstvu vytvára vrstva piesčitých štrkov. Jej koeficient filtrácie sa pohybuje zhruba v rozsahu kf= 1,0 .
10-4 až 5,0 . 10-4 m.s-1.
Na základe priemeru bol vypočítaný súčiniteľ filtrácie podložia pre návrh vsakovacích systémov 4,26 . 10-4 m.s 1 .
c) Dodržať zvukovoizolačné požiadavky na konštrukčné prvky obvodového plášťa budovy pri zabezpečení
dostatočného vetrania chránených miestností vo vnútornom priestore obytných miestností.
Vyhodnotenie: Akceptuje sa, návrh zvukovo izolačných parametrov vychádza z odporúčaní hlukovej štúdie
(VibroAkustika s.r.o., Žilina, 05/2024), ktorá bola súčasťou zámeru v zmysle zákona č. 24/2006 Z.z.. Návrhy sú
zapracované do stavebného objektu SO 01 Bytový dom v rámci jednotlivých konštrukčných prvkov: Vnútorné
nenosné konštrukcie, výplňové konštrukcie otvorov/vonkajšie výplne otvorov, tepelné izolácie, povrchové úpravy
v interiéry a podlahy. Podmienka sa netýka vodných stavieb.
d) Obytné miestnosti bytových domov, ktoré majú otváravé časti okenných konštrukcií orientované do priestoru ulíc
1. mája a Predmestská vybaviť systémom vetrania pri zatvorených oknách obytných miestností.
Vyhodnotenie: Akceptuje sa, návrh systému vetrania obytných miestností na strane ulice 1. mája a Predmestskej
ulice vychádza z odporúčaní hlukovej štúdie (VibroAkustika s.r.o., Žilina, 05/2024), ktorá bola súčasťou zámeru v
zmysle zákona č. 24/2006 Z.z.. Návrhy sú zapracované do stavebného objektu SO 01 Bytový dom, v rámci riešenia
vzduchotechniky: Zariadenie č. 2 Vetranie WC a kúpeľní, riadená infiltrácia v bytoch. Zariadenie č. 4 Vetranie bytov
na 6.NP a 7.NP, Zariadenie č. 5 Chladenie bytov - príprava. Podmienka sa netýka sa vodných stavieb.
e) Predložiť k žiadosti o územné rozhodnutie záväzné stanovisko podľa S16a vodného zákona.
Vyhodnotenie: Navrhovateľ žiadosť podal na OÚ Žilina odbor starostlivosti o ŽP oddelenie štátnej vodnej správy
a záväzné stanovisko bolo vydané pod č. OU-ZA-OSZP2-2025/056044-002/Mac zo dňa 19.06. 2025. OÚ Žilina
odbor starostlivosti o ŽP oddelenie štátnej vodnej správy v záväznom stanovisku pre predmetnú činnosť/stavbu sa
pred jej povolením nevyžaduje výnimka z environmentálnych cieľov uvedených v § 16 ods. 6 písm. b) vodného
zákona. Podmienka bola viazaná k územnému konaniu.
f) Počas výstavby zabezpečiť mechanické čistenie vozidiel vychádzajúcich na verejné komunikácie.
Vyhodnotenie: Požiadavka bude zakomponovaná do Projektu organizácie výstavby a bude záväzná pre budúceho
zhotoviteľa stavby. Požiadavka je súčasne rešpektovaná v dokumentácii pre stavebné povolenie vo všeobecných
podmienkach ako aj v riešení stavebného objektu S005 Búracie práce p.č. 2088/2.
g) Pri realizácii stavebných prác v maximálnej možnej miere chrániť zeleň, zabezpečiť, aby vzrástla zeleň na
pozemku zostala zachovaná.
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Vyhodnotenie: Požiadavka bude zakomponovaná do Projektu organizácie výstavby a bude záväzná pre budúceho
zhotoviteľa stavby. Návrh dopĺňa nezastavanú stranu križovatky súvislým blokom, rešpektujúc uličnú čiaru na
Predmestskej ulici, ochranné pásmo a izolačnú zeleň na ulici 1. mája a zároveň vytvára novú uličnú čiaru na západnej
strane Sadu na Studničkách. Pešie trasy sú vedené mimo ulice 1. mája, čo umožňuje pracovať s moduláciou terénu
a vytvoriť izolačný pás s výsadbou zelene, ktorá plní ochrannú funkciu napríklad proti prachu z ulice.
h) V stavebnom objekte sadových úprav deklarovať súlad reálneho ozelenia s indexom ozelenenie stanovenom v
platnej územnoplánovacej dokumentácii.
VÝPOČET INDEXU ZELENE – pozemky vo vlastníctve investora:
Zelená plocha na teréne - požadovaná 661,65 m2
Zelená plocha na teréne – projekt 768,84 m2
Plocha zelene v úrovni 1.NP – intenzívna 785,27 m2
Plocha zelene na streche – extenzívna 1148,40 m2
- Koeficient pre intenzívne strechy 1,15 - Koeficient pre extenzívne plochy 1,40
Intenzívne strechy po koeficiente 682,8 m2
Extenzívne strechy po koeficiente 820,3 m2
Zelená plocha celkovo 2702,51 m2
Zelená plocha celkovo po koeficientoch striech 2271,94 m2
Index zelene - požadovaný 0,30 (požiadavka 0,30)
Index zelene – projekt zelená plocha celkovo po koeficientoch/plocha pozemku 2271,94/4389,6 = 0,52
Index zelene na teréne - požadovaný 0,15 (požiadavka 50% z 0,30)
Index zelene – projekt zelená plocha na teréne – projekt/plocha pozemku 768,84/4389,6 = 0,18 Oba koeficienty
zelene na pozemkoch investora sú splnené. Podmienka sa netýka vodných stavieb.
i) Sadové úpravy realizovať s prihliadnutím na rozmanitosť druhov, pôvodné druhy, miestne podmienky a odolnosť
voči zmene klímy.
Vyhodnotenie: Podrobný popis technického riešenia je uvedený v stavebnom objekte SO 02 Terénne a sadové
úpravy. Návrh sa zameriava na tvorbu plôch a prvkov v prostredí a zároveň ich prepojeniu na už existujúce
plochy tak, aby nebola narušená biodiverzita ale naopak prinášal prospech pre ľudí. Na základe koncepcie zelenej
infraštruktúry je jedným z hlavných cieľov konektivita už spomínaných prírodných prvkov v krajine a udržanie,
resp. zlepšenie ekologickej stability územia. Časť sadových úprav a ozelenenie areálu je doplnené o nové varianty
riešenia.
Sadové úpravy budú obsahovať:
- Trávnaté pochôdzné plochy
- Výsadbu nižšie etážovitých v okolí bytových komplexov
- Výsadbu solitérnych a skupinových stromov
- Výsadba lúčnych spoločenstiev v okolí a vo vnútroblokoch bytových komplexov
- Výsadba skupinových trvalkových výsadieb
- Extenzívne strešné záhrady
- Vnútroblok bytových domov
Podmienka sa netýka sa vodných stavieb.
j) Pre zmiernenie spotreby energií potrebných na reguláciu tepla na budovách zvážiť použitie materiálov s výraznými
tepelnoizolačnými vlastnosťami.
Vyhodnotenie: Zámerom navrhovateľa je získať energetický certifikát v zmysle zákona o energetickej efektívnosti.
Fasáda objektu je z kontaktného zatepľovacieho systému (tzv. ťažká fasáda). Zateplenie obvodovej steny bude
zatepľovacím systémom ETICS s triedou reakcie na oheň A2sl,dO (minerál). Balkóny sú kotvené cez prvky s
prerušeným tepelných mostov (systémovým riešením). Železobetónové monolitické zvislé a vodorovné prvky v
podzemných podlažiach (obvodové steny a základová doska) sú navrhnuté systémom bielej vane z zo strany
interiéru sú steny v úprave pohľadového betónu. Nosné steny nadzemných podlaží sú navrhnuté z monolitického
železobetónu. Deliace nenosné konštrukcie sú ľahké SDK konštrukcie. Steny medzi bytmi spĺňajú akustické normy
na bývanie. Technické inštalácie (kúpeľne) sú vedené v predsadených stenách zo sadrokartónových konštrukcií.
Úroveň podlahy na 6-7.NP je totožná s úrovňou pochôdznej časti strešných terás a lódžií. Strešné roviny nad 5., 6.
a 7.NP sú navrhnuté s extenzívnou výsadbou. Podmienka sa netýka sa vodných stavieb.
k) V ďalších stupňoch projektovej dokumentácie zvážiť zapracovanie zníženia odberu elektrickej energie zo siete
distribútora použitím fotovoltických panelov.
Vyhodnotenie: Zdrojom vykurovania objektu bude centrálny zdroj tepla. Investor zatiaľ neuvažuje s inštaláciou
fotovoltických panelov, nakoľko sú navrhované extenzívne vegetačné strešné záhrady a extenzívne vegetačné
strechy. Podmienka sa netýka sa vodných stavieb.
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l) Uprednostniť používanie chladných materiálov na povrchoch so schopnosťou odrážať slnečné žiarenie späť do
atmosféry.
Vyhodnotenie: Fasády pozdĺž ulice l. mája a ul. Predmestskej definuje hlavne horizontálna a vertikálna sieť stĺporadia
a lódžií, ktoré prechádzajú vo forme prenikajúcich kompaktných bočných fasád s keramickým tehlovým obkladom.
Fasády sú miestami prerušené predsadenými balkónmi. Kompaktnosť a jednoliatosť tých častí fasád prerušujú
presklenia fasád, sú miestami rozšírené o zošikmenie vo fasáde prechádzajúce od ostenia otvorov. Objekt svojou
polohou rozdeľuje územie na verejnú (rušnú) časť a poloverejnú oddychovú (nádvorie) a tomu je tomu prispôsobená
aj architektúra fasád. Na rozdiel od uličných fasád, kde dominujú lódžie a fasády s keramickým obkladom, sú
fasády orientované do vnútrobloku poňaté striedmo/minimalisticky a s pravidelným členením okenných otvorov.
Fasáda je v jemnom odtieni sivo — bielej farby, s výraznejšou štruktúrou. Striedmosť je narušená balkónmi na
konzolách. Nepravidelnosť vnáša do vnútrobloku časť, kde je hmota objektu vertikálne prerušená prielukou na výšku
všetkých podlaží Sem prenikajú prvky vybratí nároží vo forme lódžií, s rožnými preskleniami, ktoré prechádzajú do
fasády s omietkou a keramickým obkladom a tým ju narúšajú. Balkóny a lódžie sú doplnené o oceľové zábradlia
z pásoviny v svetlom odtieni sivej (presný typ sa vyberie vzorkovaním s architektom), Na francúzskych oknách
sú navrhnuté „bezrámové” presklené zábradlia. Pasáž je horizontálne oddelená od vyšších podlaží oplechovaním
v úrovni 2.NP, ktoré oddeľuje štruktúru a farebnosť fasády parteru. Presklené plochy parteru sú zalícované s
vonkajšou hranou fasády, čím parter nenarúša svojou „tektonikou" členitosť vyšších podlaží. Strechy sú navrhnuté
s extenzívnou zeleňou. Majú využitie vo forme terás prislúchajúcich k susediacim bytom. Na objekte sa strieda
fasáda zrnitosti omietkach 3mm v sivo - bielej farbe, bielou hladkou omietkou 1,5 mm (stĺpy, lódžie, balkóny..) a
keramickým tehlovým obkladom. Je možná náhrada materiálov so zachovaním dizajnu a farebnej škály v návrhu..
a odsúhlasením architekta a hlavného inžiniera projektu. Odtiene jednotlivých materiálov sú navrhnuté decentne
v jemných neutrálnych a teplých farbách a budú vyvzorkované a odsúhlasené architektom. Výplne otvorov a
klampiarskych prvkov sú v odtieni bronzu. Podmienka sa netýka sa vodných stavieb.
m) Prednostne používať recyklované materiály z uskutočnených demolácií všade tam, kde je to materiálovo
vhodné, technicky realizovateľné a prípustné podľa platných noriem a predpisov pre navrhovaný typ stavby.
Použitie recyklovaných materiálov zahrnúť do projektovej dokumentácie a preukázať ich použitie najneskôr v rámci
kolaudačného konania.
Vyhodnotenie: Búracie práce sú riešené v stavebnom objekte SO 05 Búracie práce p.č. 2088/2. Na parcele č.
2088/2 budú realizované búracie práce existujúcich spevnených plôch. Búranie spevnených plôch parkoviska spolu
s podkladom. Vybúrané časti budú roztriedené podľa druhov materiálov (betón, asfalt, kamenivo a pod.) a odvezené
na určené miesto určené pre zhodnotenie alebo zneškodnenie.
Recyklované materiály budú použité na časti strešných konštrukcií pri riešení extenzívnych vegetačných striech:
Súvrstvie zelenej strechy pozostáva (od hydroizolácie smerom nahor) z vodoakumulačnej separačnej rohože,
drenážnej nopovej fólie z recyklovaného HDPE a filtračnej geotextílie z recyklovaných umelých vlákien. Podmienka
sa netýka sa vodných stavieb.
n) Navrhnúť a realizovať také technické opatrenia (napr. kvalita stavebných materiálov, orientácia budovy, hodnoty
súčiniteľa prechodu tepla), aby sa dosiahla zákonom o energetickej efektívnosti stanovená energetická hospodárnosť
budov.
Vyhodnotenie: Zámerom navrhovateľa je získať energetický certifikát v zmysle zákona o energetickej efektívnosti.
Podrobné materiálové zloženie jednotlivých konštrukčných prvkov SO01 Bytový dom je uvedené v dokumentácii
pre stavebné povolenie v časti 6.1 až 6.4. Podmienka sa netýka sa vodných stavieb.V zmysle § 38 ods. 6 zákona
EIA rozhodnutie povoľujúceho orgánu musí obsahovať podmienky, ktoré určil príslušný orgán v rozhodnutí zo
zisťovacieho konania, v záväznom stanovisku zo zisťovacieho konania alebo v záverečnom stanovisku, alebo
spôsob, akým sa s uvedenými podmienkami navrhovateľ v rámci prípravy dokumentácie vysporiadal.

Dňa 31. 03. 2026 bolo doručené od Okresného úradu Žilina, odboru starostlivosti o životné prostredie, oddelenie
ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia, ako príslušného orgánu štátnej správy na posudzovanie
vplyvov na životné prostredie, záväzné stanovisko č. OU-ZA-OSZP3-2026/040785-002 pre vydanie stavebného
povolenia a povolenia na osobitné užívanie vôd, v rámci ktorého je možné konštatovať, že žiadosť od spoločnosti
Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824 vo veci vydania stavebného povolenia a
povolenia na osobitné užívanie vôd podľa § 26 a § 21 vodného zákona pre objekty: „SO 07 Požiarna nádrž, požiarny
vodovod, SO 08 ATS, SO 10 Dažďová kanalizácia, ORL a vsakovacie zariadenia a SO 14 Prekládka vodovodu“ v
rámci stavby „NA STUDNIČKÁCH“ je v súlade so zákonom EIA a s rozhodnutím vydaným v zisťovacom konaní
č. OU-ZA-OSZP3-2024/038443 zo dňa 08. 07. 2024 a jeho podmienkami. Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti
o životné, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia na úseku posudzovania vplyvov na
životné prostredie na základe predložených podkladov nezistil také skutočnosti, resp. v predmetnej veci nenastali
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také zmeny, ktoré by boli v rozpore so zákonom a s vydaným rozhodnutím, alebo by mali byť predmetom konania
podľa § 18 zákona EIA.
V priebehu konania neboli zistené dôvody, ktoré by bránili povoleniu stavby. Účastníci konania a ani dotknuté orgány
nevzniesli žiadne námietky a pripomienky voči vydaniu stavebného povolenia na predmetnú stavbu.

Stavebník ku žiadosti doložil vyjadrenia všetkých účastníkov konania a dotknutých orgánov. S vydaním stavebného
povolenia súhlasili a ku stavbe sa vyjadrili: Okresný úrad Žilina - oddelenie odpadového hospodárstva; oddelenie
ochrany prírody a krajiny; oddelenie štátnej vodnej správy; oddelenie EIA; Krajský pamiatkový úrad Žilina; SVP, š.
p. OZ Ružomberok; SEVAK, a.s . Žilina, Stredoslovenská distribučná, a.s.; Slovak Telekom, a.s.; SPP-distribúcia,
a.s.; UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o.; DPMŽ s.r.o., Žilina; Technické služby mesta Žilina, s.r.o.; Žilinské
komunikácie a.s.; RÚVZ so sídlom v Žiline; Technický skúšobný ústav Piešťany, a.s.; MH Teplárenský holding, a.s.
Všetky podmienky dotknutých orgánom v rozsahu týkajúceho sa predmetnej vodnej stavby boli zapracované do
podmienok tohto rozhodnutia a sú uvedené v jeho výrokovej časti. K predmetnej stavbe sa taktiež vyjadrili a súhlasili
bez pripomienok: Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru v Žiline ORHZ-ZA1-2026/000056-005,
09. 02. 2026; Prezídium hasičského a záchranného zboru Bratislava PHZ-OPP4-2026/001686-002, 19. 01. 2026;
Okresný úrad Žilina, odbor krízového riadenia, OU-ZA-OKRI-2025/057362-006, 05. 11. 2025; Ministerstvo
obrany SR Bratislava, SEMaI-EL13/2-11-2602/2025, 11. 11. 2025; Orange Slovensko, a. s., Banská Bystrica
(BB-3115/2024, 03. 12. 2024) – nedôjde do styku so sieťami; DSI DATA, a.s., Prievidza (#15379576, 03. 07. 2025) –
nedôjde do styku so sieťami; BYTTERM a.s. Žilina (011/2025/06/BRA, 19. 06. 2025) – nedôjde do styku so sieťami;
O2 Networks, s.r.o. Bratislava (27. 11. 2024) – nenachádzajú sa siete; TOWERCOM, a.s. Bratislava (2025-0240,
27. 06. 2025) – nenachádzajú sa siete; OTNS, a.s., Bratislava (3220241095, 19. 06. 2024) – nenachádzajú sa siete;,
SITEL, s.r.o. Košice (250612-1133, 17. 06. 2025) – nenachádzajú sa siete; Energotel, a.s., Bratislava (620242638,
26. 11. 2024) – nenachádzajú sa siete.

K vodoprávnemu konaniu bol predložený aj Hydrogeologický posudok geologickej úlohy: „Na Studničkách-
hydrogeologický prieskum“, číslo geologickej úlohy: 22/2025, zhotoviteľom ktorého je: HGP – RNDr. Ivan Pirman,
Karmínová 1077/17, 010 03 Žilina, zodpovedný riešiteľ: RNDr. Ivan Pirman; vypracovaný v 06/2025. Dôvodom
spracovania predmetného hydrogeologického posudku je uvažovaný spôsob riešenia odvádzania vôd z povrchového
odtoku zo stavebných objektov do vsakovacieho systému. Z tohto pohľadu je vypúšťanie vôd z povrchového
odtoku považované za ich nepriame vypúšťanie do podzemných vôd. Na základe zhodnotenia hydrogeologických
pomerov územia a posúdenia rizík spojených s realizáciou stavby vyplýva, že vsakovanie vôd z povrchového
odtoku do podzemných vôd je v danom území možné a podmienky pre vsakovanie sú priaznivé. Odvádzanie vôd
z povrchového odtoku do podzemných vôd možno v danej lokalite považovať za enviromentálne najprijateľnejšie,
nakoľko dochádza k zadržaniu zrážok v území a nezvyšuje sa riziko záplav v dôsledku priameho odvádzania
dažďových vôd do recipientu.
Stavebník k žiadosti predložil Nájomnú zmluvu a zmluvu o budúcej zmluve č. 715/2025 uzavretú podľa § 663 a §
50a zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov medzi budúcim kupujúcim: Mesto
Žilina, Námestie obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina a budúcim predávajúcim: Rezidencia Studničky, a. s., Poštová
1, 010 08 Žilina, IČO: 50415824. Predmetná zmluva je súčasťou spisu.
Správny orgán v uskutočnenom stavebnom konaní a vodoprávnom konaní – povolenie na osobitné užívanie vôd
v zmysle § 21 vodného zákona preskúmal žiadosť o stavebné povolenie a povolenie na osobitné užívanie vôd v
zmysle § 21 vodného zákona z hľadísk uvedených v ustanoveniach § 62 ods. 1 a 2 stavebného zákona a zistil, že
uskutočnením ani budúcim užívaním stavby nie sú ohrozené záujmy spoločnosti ani neprimerane obmedzené či
ohrozené práva a oprávnené záujmy účastníkov konania.

Rozpočtové náklady na stavbu: 297 660,-€.

V zmysle zákona číslo 145/1995 Zb. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov Položky 60 písm. g)
Sadzobníka správnych poplatkov bol zaplatený správny poplatok vo výške 1500,00 € formou e-kolku.

Na základe uvedených skutočností správny orgán rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.

Poučenie
Proti tomuto rozhodnutiu je možno podať podľa § 53 a § 54 správneho poriadku odvolanie v lehote 15 dní odo dňa
oznámenia rozhodnutia na Okresný úrad Žilina, odbor starostlivosti o životné prostredie, Vysokoškolákov 8556/33B,
010 08 Žilina.
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Toto rozhodnutie nie je preskúmateľné súdom, pokiaľ nebol vyčerpaný riadny opravný prostriedok v rámci
správneho konania.

Toto oznámenie má povahu verejnej vyhlášky podľa § 73 ods. 6 vodného zákona v súlade s ustanovením § 26 ods. 2
správneho poriadku a musí byť vyvesené po dobu 15 dní na úradnej tabuli a webovom sídle Okresného úradu Žilina
a Mesta Žilina spôsobom v obci obvyklým. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.

vyvesené dňa............................................. zvesené dňa.....................................
pečiatka, podpis pečiatka, podpis

Po uplynutí lehoty určenej na vyvesenie, žiadame Mesto Žilina túto vyhlášku zaslať späť na OÚ Žilina,
Vysokoškolákov 8556/33B, 010 08 Žilina s vyznačením uvedených údajov.

Ing. Andrej Vidra
vedúci odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10002

Doručuje sa
Účastníci Konania Verejnou Vyhláškou, ,
Rezidencia Studničky, a. s., Poštová 1, 010 08  Žilina, Slovenská republika
Mesto Žilina, Námestie obetí komunizmu 1, 011 31  Žilina, Slovenská republika
SLOVENSKÝ VODOHOSPODÁRSKY PODNIK, štátny podnik, Povodie horného Váhu, odštepný závod, Jána
Jančeka 36, 034 01  Ružomberok, Slovenská republika
SEVAK, a.s., Bôrická cesta 1960, 010 57  Žilina, Slovenská republika
Ing. Miloslav Remiš, Zábrežná 10/86, 010 14  Žilina, Slovenská republika
Mesto Žilina, ÚHA, Námestie obetí komunizmu 1, 011 31  Žilina, Slovenská republika

Na vedomie
Okresný úrad Žilina, OSZP 3, OH, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 01 Žilina 1
Okresný úrad Žilina, OSZP 3, OPaK, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 01 Žilina 1
Okresný úrad Žilina, OSZP 3, EIA, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 01 Žilina 1
Okresný úrad Žilina - odbor krízového riadenia, Vysokoškolákov 8556/33B, 010 08 Žilina 8
Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Žiline, Námestie požiarnikov, 010 01 Žilina 1
Regionálny úrad verejného zdravotníctva Žilina, V. Spanyola 1731, Žilina
Krajský pamiatkový úrad, Mariánske námestie 19, 010 01 Žilina 1
Žilinské komunikácie, akciová spoločnosť, Vysokoškolákov 2, 010 08 Žilina 8
Technický skúšobný ústav Piešťany, a. s., Krajinská cesta 2929/9, Piešťany
SPP - distribúcia , a.s., Plátennícka 2, 8214 09 Bratislava
Stredoslovenská distribučná a.s. Žilina, Pri Rajčianke 2927/8, 010 47 Žilina
Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, Bratislava, 817 21 Bratislava 1
Michlovský s.r.o., Letná 21/9, 921 01 Piešťany 1
UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 36, 851 01 Bratislava-Petržalka
Ministerstvo obrany SR Sekcia majetku a infraštruktúry, Námestie generála Viesta 2 2, 832 47 Bratislava 3
DSI DATA, a. s., Nám. A. Bernoláka 377, Námestovo
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Energotel, a.s., Miletičova 7, 821 08 Bratislava-Ružinov
Technické služby mesta Žilina, s.r.o., Námestie obetí komunizmu 3350/1, 011 31 Žilina 1
DPMŽ s.r.o., Kvačalova 2, 011 40 Žilina 1
OTNS, a. s., Vajnorská 137, Bratislava
SITEL s.r.o., Zemplínska 6, 040 01 Košice-Vyšné Opátske
MH Teplárenský holding, Turbínova 3, Bratislava - mestská časť Nové Mesto, 831 04 Bratislava 3
Towercom, a. s., Cesta na Kamzík 14, 831 01 Bratislava-Nové Mesto
BYTTERM, a. s., Žilina, Saleziánska 4, 010 77 Žilina 1
O2 Slovakia, Einsteinova 24, 851 11 Bratislava 26
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