OKRESNY URAD ZILINA

katastralny odbor
Vysokoskoldkov83556/33B, 01008 Zilina

Vybavuje/linka Zilina. 12.11.2024
JUDr.Kapsova/0417335928

Vec:
Oznamenie k doru¢ovaniu

V zmysle ustanovenia § 25 zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
Ak fyzickd osoba nemd adresu evidovanui v registri obyvatelov Slovenskej republiky a v navrhu
na zacatie katastrdalneho konania neuvedie adresu na dorucovanie v tuzemsku, dorucuje okresny
urad pisomnosti tejto fyzickej osobe ozndmenim na iradnej fabuli okresného uradu a na
webovom sidle prislusného okresného uradu. Pisomnost’ sa povazuje po 15 ditoch od zverejnenia
ozndmenia na vradnej tabuli okresného vradu za dorucenil. a to aj viedy, ak sa adresat o tom
nedozvie.*

V sulade s ustanovenim § 25 katastralneho zakona Okresny trad Zilina, katastralny odbor
dorucuje ucastnikovi: Jifi Cejnek, K lesu 302/3, 664 91 Ivancice Cast’ Némcice, Ceska republika
v konani o navrhu na vklad evidovanom pod ¢&islom V 7626/2024 Rozhodnutie o preruseni

vkladu zo diia 12.11.2024 (d’alej len ,Rozhodnutie®) ozndmenim na tiradnej tabuli Okresného

tiradu Zilina a na webovom sidle Okresného uradu Zilina.

Prilohy
- Rozhodnutie o preruseni V — 7626/2024

Rozhodnutie:
- zverejnené dia 15-112 ............
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Okresny urad Zilina

katastralny odbor
Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina

ROZHODNUTIE

Cislo: V 7626/2024 Zilina, 12.11.2024

Okresny turad Zilina, katastralny odbor ako organ prislusny podla ustanovenia § 18
ods.l pism. a) zakona ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zékon) v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len
..katastralny zdkon*) a podl'a ustanovenia § 22 ods. 2 katastralneho zédkona a podl'a zdkona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len .,spravny poriadok™)
vo veci ucastnikov uvedenych v zmluve:

Jiri Cejnek, K lesu 302/3, 664 91 Ivancice cast’ Némcice (predavajiici)
Alena Kubalova, Straza 53, 013 04 Dolna TizZina (kupujuci)

v konani o navrhu na vklad prava do katastra nehnutel'nosti takto
rozhodol:

Okresny urad Zilina, katastrélny odbor konanie podl'a ustanovenia § 31a pism. ¢)
katastralneho zdkona

prerusSuje

a uéastnikom konania uréuje lehotu 30 dni odo dna doruc¢enia tohto rozhodnutia na
odstranenie nedostatkov navrhu na vklad a jeho priloh

Odovodnenie

Diia 15.10.2024 bol na Okresnom urade Zilina, katastrdlnom odbore podany
ucastnikmi konania navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, a to na
zdklade Kupnej zmluvy zo dia 11.10. 2024 (d’alej len ako ..Zmluva™), predmetom ktorej je
prevod spoluvlastnickych podielov k nehnutelnostiam nachadzajucim sa v katastralnom
lizemi Straza zapisanym na LV ¢&. 299, 377, 736, 740, 743, 823, 822, 847, 953, 957,958,
1094, 1115 a v katastralnom Gzemi Varin zapisanym na LV €. 2445 a ¢. 3543.

Uvedeny névrh na vklad bol zaevidovany na Okresom urade Zilina, katastrilnom
odbore (d’alej len .,OU ZA,KO™) pod ¢islom konania V 7626/2024.

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 1 katastralneho zakona , okresny irad preskiima
zmluvu z hladiska, ¢i obsahuje podstatné naleZitosti zmluvy, ¢i je wkon urobeny v predpisanej
forme, Ci je prevodca opravneny nakladat’ s nehnutelnostou, ¢i su prejavy véle dostatocne
urcité a zrozumitelné, ¢i zmluvnd volnost alebo pravo nakladat' s nehnutelnostou nie su
obmedzené, ¢i zmluva neodporuje zakonu, ¢i zakon neobchadza a ¢i sa neprieci dobrym



mravom. Pri_rozhodovani o vklade prihliada okresny drad aj na skutkové a prdavne
skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vikladu .

Preskimanim predlozeného navrhu na vklad a jeho priloh Okresny uirad Zilina,
katastrilny odbor zistil nasledovné nedostatky, ktoré brinia povoleniu vkladu a je
potrebné ich odstranit’.

V zmysle ustanovenia § 31a pism. ¢) katastralneho zakona .konanie o navrhu na vklad
sa prerusi, ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote prediozil verejmi listinu
alebo ini listinu, ktord potvrdzuje prdvo k nehnutelnosti, alebo aby odstrdnil nedostatky
ndavrhu, pripadne jeho priloh ™.

V zmysle ustanovenia § 140 zékona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (dalej len "Obciansky zdkonnik") - ,ak sa spoluviasinicky podiel
prevddza, maju spoluvlastnici predkupné pravo, ibaze ide o prevod blizkej osobe (§ 116, 117).
Ak sa spoluvlastnici nedohodmi o vykone predkupného prava, majii prdvo vykipit’ podiel
pomerne podla velkosti podielov. *

V zmysle ustanovenia §116 Ob¢ianskeho zakonnika - Wblizkou osobou je pribuzny v
priamom_rade, siurodenec a manzel; iné osoby v pomere_rodinnom_alebo obdobnom sa
pokladajii za osoby sebe navzdjom blizke. ak by ujmu, ktord utrpela jedna z nich, druhd
doévodne pocitovala ako viasinii ujmu."

V zmysle ustanovenia § 40a Ob¢ianskeho zakonnika - . ak ide o dovod neplatnosti
pravneho iikonu podla ustanoveni § 49a, 140, O 145 ods. 1, § 479. § 589 a § 701 ods. 1
povazuje sa prdvny ukon za platny, pokial sa ten, kto je takym ikonom dotknuty, neplatnosti
pravneho iikonu nedovold. Neplatnosti sa neméze dovoldvar ten, kto ju sam spésobil. To isté
plati, ak pravny iikon nebol urobeny vo forme, ktorii vyZaduje dohoda iicastnikoy (s 40). Ak je
pravny iikon v rozpore so vieobecne zdvdznym prdvaym predpisom o cendch, Jje neplatny iba
v rozsahu, v ktorom odporuje tomuto predpisu, ak sa ten, kio je takym ikonom dotknuty,
neplatnosti dovold.

V zmysle ustanovenia ¢l. 1 zékona ¢. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v zneni
neskor$ich predpisov - ..spory vyplyvajiice z ohrozenia alebo porusenia subjektivaych prdv
prejedndva a rozhoduje nezavisly a nestranny sud, ak takd pravomoc nie je zdkonom zverend
inému orgdnu.

W

V zmysle ustanovenia § 137 zakona & 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok
v zneni neskorsich predpisov - |, Zalobou mozno pozadovat; aby sa rozhodlo najmd o
a) splneni povinnosti,
b) ndroku na usporiadanie prdv a povinnosti strdn, ak urcity spésob usporiadania vztahu
medzi stranami vyplyva z osobitného predpisu,
¢) urceni, ¢i tu prdvo je alebo nie je, ak je na tom naliehavy prdavny zdujem; naliehavy prdvny
zdujem nie je potrebné preukazovar ak vyplyva z osobitného predpisu, alebo -
d) urceni pravnej skutocnosti, ak ro vyplyva z osobitného predpisu. *

V' zmysle platnych pravnych predpisov spoluvlastnik. ktory chce previest svoj
spoluvlastnicky podiel k nehnutelnosti na int ako blizku osobu je povinny ho prednostne
ponuknut’ na vykup ostatnym spoluvlastnikom. V pripade, Ze povinny spoluvlastnik tito
zékonnu povinnost’ porusi a uzavrie zmluvu o prevode vlastnictva k nehnutel'nosti s tretou
osobou, v zmysle ustanovenia § 40a Obé¢ianskeho zakonnika, je uzavretie zmluvy tzv.
relativne neplatnym pravnym tkonom.
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Relativna neplatnost’ pravneho tkonu je zalozena na vyvratiteI'nej domnienke platnosti
tohto pravneho ukonu, z ¢oho vyplyva, Ze na pravny ukon sa hl'adi ako na platny hoci bol
postihnuty niektorym z dévodov neplatnosti, a to az do¢asu, kym sa opravnend osoba
neplatnosti tkonu riadne nedovola.

Diia 23.10.2024 bolo OU ZA, KO doruéené podanie, ktorym p. Margita
Lodianova (d’alej len ako "oprdvnend 7 predkupného prdva') vzniesla namietku
predkupného prava v zmysle ustanovenia § 140 Ob¢ianskeho zikonnika, nakol’ko je
podielovou spoluvlastnickou niektorych nehnutel’nosti, ktorych spoluvlastnicke podiely
predajcu si predmetom prevodu.

Opravnena z predkupného prava namieta nedodrzanie predkupného prava
k prevadzanym spoluvlastnickym podielom na parcelach evidovanych v katastrilnom
uzemi Straza zapisanych na LV & 299, 377, 736, 740, 743, 822, 823, 847, 957, 958, 1115
a v katastrdlnom uzemi Varin zapisanych na LV ¢. 2445 a ¢. 3543.

Pravne u¢inky dovolania sa relativnej neplatnosti pravneho tikonu nastani okamihom,
ked je tento prejav vole doruCeny osobe, u ktorej sa relativnej neplatnosti dovolavame.
Okresny trad Zilina, katastralny odbor nema za preukdzané., e toto dovolanie bolo
preukazatel'ne dorucené ticastnikovi konania (predavajicemu).

Je potrebné Okresnému uradu Zilina, katastralnemu odboru:

Preukizat’, ¢i doSlo zo strany udastnika konania (predavajuceho) k ponuke
predkupného prava spoluvlastnickych podielov k parcelam evidovanym v katastralnom
uzemi Straza zapisanym na LV ¢. 299, 377, 736, 740, 743, 822, 823, 847, 957, 958, 1115
a v katastralnom uzemi Varin zapisanym na LV ¢&. 2445 a ¢, 3543.

1. Nakol’ko je potrebné Okresnému uradu Zilina, Kkatastralnemu odboru
preukizat’, ze doslo k platnému dovolaniu sa relativnej neplatnosti, teda Ze bolo
dorucené ucastnikovi konania (predavajicemu), spravny organ v prilohe
rozhodnutia o preruSeni konania zasiela icastnikom konania o navrhu na vklad
sp.zn. V 7626/2024 képiu namietky predkupného prava.

2. Z uvedeného dovodu spravny organ vyzyva ucastnika konania o navrhu na vklad
(predavajiceho) sp.zn. V 7626/2024, aby sa v lehote 30 dni odo dia dorucenia
tohto rozhodnutia vyjadril, ¢i akceptuje dorucené dovolanie sa relativnej
neplatnosti, alebo v pripade, Ze platnost’ dovolania sa relativnej neplatnosti je
medzi nim a opravnenym z predkupného priava sporna, aby v lehote 30 dni od
dorudenia tohto rozhodnutia podal na prisluSnom sude zalobu v zmysle § 137
zakona ¢. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov a
ziroven v tejto lehote predlozil spraivnemu orgianu potvrdenie sudu o prijati
Zaloby.

3. V pripade, ze su spoluvlastnicke podiely podl’a Zmluvy prevadzané blizkej osobe
spoluvlastnika nehnutel'nosti je potrebné, aby ucastnik konania (predavajuci)
tato skuto¢nost’ preukazal spriavnemu orginu uradnymi dokladmi (napr.
predloZzenim rodnych listov, vyjadrenia obce a pod.).

Okresny trad Zilina, katastralny odbor v prilohe zasiela u¢astnikom konania
kopiu namietky relativnej neplatnosti od spoluvlastnicky Margity Lodnanovej.
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V zmysle ustanovenia § 24 ods. 4 Kkatastralneho zdkona - ,.ak je ndvrh na zacatie
katastralneho konania podany v listinnej podobe, musi navrhovatel' predloZit prilohy v
listinne] podobe v originali alebo v uradne osvedcenej kopii.

V zmysle § 24 ods. 4 katastralneho zakona su ucastnici konania povinni vietky listiny
preukazujice skuto¢nosti, ktoré moézu mat’ vplyv na rozhodnutie o navrhu na vklad predlozit’
spravnemu organu v podobe originalu, pripadne osved¢enej kopie.

Podl'a ustanovenia § 31 ods. 3 Katastralneho zakona .ak su podmienky na vklad
splnené, okresny wrad vklad povoli; inak ndavrh zamietne.

V pripade, Ze sa UCastnici konania v stanovenej lehote k namietke relativnej
neplatnosti pravneho tkonu nevyjadria, nepreukazu spravnemu organu iniciovanie sudneho
konania, ani nepreukazu niektora zo skuto¢nosti uvedenych v bode 2. a 4. tohto rozhodnutia,
Okresny urad Zilina, katastralny odbor konanie v zmysle § 31 ods. 3 katastralneho zdkona
zamietne.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 29 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie
je podla § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskumatel'né
sudom po nadobudnuti pravoplatnosti.

/ / /f.
/ -z,/#’

e
JUDr. Bedtd KapSova
opravnena rozhodévat o navrhu na vklad

Priloha: Namietka relativnej neplatnosti zo dna 23.10.2024

Dorudi sa

Jifi Cejnek. K lesu 302/3, 664 91 Ivancice ¢ast’ Némcice
Alena Kubalova, Straza 53, 013 04 Dolna Tizina

1x spis

8:’;‘?"“ Telefon E-mail Internet
ZILINA 041/7335928 Beata kapsovaiskgeodesy.sk www.minv.sk




Margita Lodnanova, Dolna Tizina 318

23 -10- 2024
islo kanapi g 7] / e Katastralny odbor
Okresny urad Zilina

L / ‘/ Vysokoskoldkov 8556/33B

010 08 Zilina

Vec: Namietka v katastralnom konani - Dovolanie sa relativnej neplatnosti zmluvy o
prevode nehnutelnosti

Dolupodpisand Margita Lodfianova, rod. Matkova, narodena 01.07.1954, trvale bytom Dolna
Tizina 318 je podielovym spoluvlastnikom nizsie uvedenych nehnutelnosti, na ktorych prebieha
katastralne konanie o prevode vlastnickych prév spoluvlastnickeho podielu viastnika Jifi Cejnek
r. Cejnek, narodeny 04.06.1960 (predavajuci), na zaklade kupnej zmluvy V-7626/2024.

Predmetné nehnutelnosti

Okres: Zilina, Obec: Straza, Katastralne Uzemie: Straza

LV &. 299, parcela registra ¢. 166/1 - orna pdda o vymere 588 m?

LV &. 299, parcela registra &. 166/3 — ornd poda o vymere 781 m’

LV &. 299, parcela registra ¢. 167 —trvaly trdvny porast o vymere 167 m?

LV &. 377, parcela registra ¢. 435/3 - orna poda o vymere 2133 m’

LV &. 377, parcela registra ¢. 788/2 - trvaly travny porast o vymere 4365 m’
LV &. 736, parcela registra ¢. 292/5 — orna péda o vymere 9421 m?

LV &. 736, parcela registra ¢. 292/8 - orna pdda o vymere 358 m’

LV &. 736, parcela registra &. 800/4 — trvaly travny porast o vymere 2135 m®
LV &. 736, parcela registra ¢. 801/4 - trvaly travny porast o vymere 66 m?
LV &. 740, parcela registra ¢. 675/5 - orna pdda o vymere 1971 m?

LV &. 743, parcela registra ¢. 436/1 - trvaly travny porast o vymere 985 m’
LV &. 743, parcela registra ¢. 655/2 — orna poda o vymere 2471 m?

LV &. 822, parcela registra ¢. 234/1 - trvaly travny porast o vymere 947 m’
LV &. 822, parcela registra ¢. 292/1 - orna péda o vymere 6199 m*

LV &. 822, parcela registra &. 292/12 - orna poda o vymere 276 m’

LV &. 822, parcela registra &. 435/1 - orna poda o vymere 1523 m’



LV €. 822, parcela registra ¢. 655/1 — orna poda o vymere 1259 m?

LV €. 822, parcela registra ¢. 675/4 - orna pdda o vymere 898 m?

LV €. 822, parcela registra ¢. 800/102 - trvaly travny porast o vymere 237 m®
LV €. 822, parcela registra ¢. 801/2 - trvaly travny porast o vymere 107 m?
LV . 828, parcela registra &. 234/101 - trvaly travny porast o vymere 480 m?
LV C. 823, parcela registra ¢. 788/3 - trvaly travny porast o vymere 1655 m?
LV €. 823, parcela registra ¢. 800/2 - trvaly travny porast o vymere 1360 m?
LV C. 847, parcela registra ¢. 626/3 - lesny pozemok o vymere 247 m?

LV C. 847, parcela registra ¢. 627/2 - lesny pozemok o vymere 2473 m’

LV C. 847, parcela registra ¢. 627/3 - lesny pozemok 0 vymere 2567 m?

- LV C. 847, parcela registra €. 628 — trvaly trévny porast o vymere 2940 m’

LV €. 847, parcela registra ¢. 633/2 - lesny pozemok o vymere 194561 m?
LV €. 847, parcela registra €. 646/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 136 m’
LV €. 847, parcela registra ¢. 649/2 - lesny pozemok o vymere 68 m?

LV €. 957, parcela registra ¢. 538/7 - trvaly travny porast o vymere 167 m?

~ LV €. 958, parcela registra ¢. 538/108 - trvaly travny porast o vymere 74 m?>

LV &. 1115, parcela registra &. 234/5 - orna poda o vymere 1096 m?

Okres: Zilina, Obec: Varin, Katastrélne uzemie: Varin

LV €. 2445, parcela registra ¢. 2771/2 — orna pdda o vymere 226 m?®
| LV €. 3543, parcela registra ¢. 2473/2 - orna pdda o vymere 3761 m?

| W 3543, parcela registra ¢. 2771/1 - orna p6da o vymere 930 m®

Vzhladom na to, Ze pri prevode vlastnickeho prava k spoluvlastnickemu podielu predavajiceho
na predmetnych nehnutelnostiach nebol dodrzany postup redpektujtci moje predkupné pravo
ako spoluvlastnika tychto nehnutelnosti v zmysle § 140 Obé&ianskeho zakonnika, dovolavam sa -
v sulade s § 40a Obc¢ianskeho zakonnika a ustalenou sidnou praxou (vid. rozsudok
NajvysSieho studu Slovenskej republiky sp. zn. 3 Sz-0-KS 84/2006 zo dfia 5.10.2006, uverejneny v
Zbierka stanovisk NS a rozhodnuti sidov SR 4/2008 pod €. 43.) touto namietkou relativnej
neplatnosti zmluvy o prevode nehnutelnosti, na zéklade ktorej bolo zaaté katastralne
konanie vo veci prevodu vlastnickych prav k uvedenym nehnutelnostiam.

V Dolnej Tizine, 23.10.2024. Gt /

oNAgY ?

Margita Lodnanova
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