OKRESNY URAD ZILINA

katastralny odbor
Vysokoskolakov8556/33B, 01008 Zilina

Vybavuje/linka Zilina
Ing. Stuparkova/0417335941 17.12. 2024

Vec
Oznamenie k doru¢ovaniu

V zmysle ustanovenia § 25 zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov
WAk fyzickd osoba nemd adresu evidovanii v registri obyvatelov Slovenskej republiky a v navrhu
na zacatie katastralneho konania neuvedie adresu na dorucovanie v tuzemsku, dorucuje okresny
urad pisomnosti tejto fyzickej osobe oznamenim na uradnej tabuli okresného uradu a na
webovom sidle prislusného okresného uradu. Pisomnost sa povazuje po 15 dnoch od zverejnenia
ozndmenia na uradnej tabuli okresného uradu za dorucenu, a to aj viedy, ak sa adresdat o tom
nedozvie.™

V stilade s ustanovenim § 25 katastralneho zdkona Okresny urad Zilina, katastralny odbor
dorucuje v konani ondvrhu na vklad evidovanom pod cCislom V 8533/2024 Rozhodnutie

o preruSeni vkladu zo dia 10. 12. 2024 (d’alej len ,,Rozhodnutie*) oznamenim na turadne;j

tabuli Okresného uradu Zilina a na webovom sidle Okresného uradu Zilina.
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Okresny urad Zilina
katastralny odbor
Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

ROZHODNUTIE

Cislo: V 8533/2024 Zilina 10. 12. 2024

Okresny trad Zilina, katastralny odbor ako orgéan prislusny podl'a ustanovenia § 18 ods. 1 pism. a)
zakona &. 162/1995 Z.z. o Katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,katastralny zdkon™) a podl'a ustanovenia §
22 ods. 2 katastralneho zakona a podl'a zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok™) vo veci G¢astnikov uvedenych v zmluve:

Woodland Ventures Limited, (ICO: 09336787) 18 Golf Links Road, Ferndown England, BH22 8 BY,
GB (dalej ako , predavajiici*),

Jan Haluska, Cajakova 2174/9, 010 01 Zilina (dalej ako ,, kupujici*),

(d’alej spolo¢ne aj ako ,,i¢astnici konania™)

v konani o navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti takto

rozhodol :

Okresny uirad Zilina, katastralny odbor konanie podl'a ustanovenia § 31a pism. ¢) katastralneho zdkona
prerulSuje
a

ucastnikom konania urcuje lehotu 30 dni odo diia dorucenia tohto rozhodnutia na odstranenie
nedostatkov navrhu na vklad a jeho priloh.

Odovodnenie

Diia 13. 11. 2024 bol na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore (dalej aj ako ,,spravny organ*)
podany uc¢astnikmi konania navrh na vklad, a to na zaklade Kapnej zmluvy zo dna 30. 10. 2024 (d’alej
len ako ..Zmluva®), predmetom ktorej je prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam nachadzajucim
sa v katastralnom tzemi Zilina evidovanym v LV ¢. 5108 v podielovom vlastnictve predavajiicej
v spoluvlastnickom podiele "2-ina,

Uvedeny navrh na vklad bol zaevidovany na Okresom turade Zilina. katastralnom odbore pod &islom
konania V 8533/2024.



V zmysle ustanovenia § 31 ods. 1 Kkatastralneho zakona - , Okresny urad preskuma zmluvu z
hladiska, ¢i obsahuje podstatné ndleZitosti zmluvy, ¢i je vkon urobeny v predpisanej forme, Ci je
prevodca opravneny nakladat' s nehnutelnostou, ¢i su prejavy vole dostatocne wrcité a zrozumitelné, ci
zmluvna volnost alebo pravo nakladat’ s nehnutelnostou nie st obmedzené, ¢i zmluva neodporuje
zakonu, ¢i zdkon neobchdadza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada
okresny urad aj na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na povolenie vkladu. *

Preskiumanim predloZzeného navrhu na vklad a jeho priloh Okresny trad Zilina, katastralny
odbor zistil nasledovné nedostatky uvedené v ¢l. 1.) a ¢l. II.) tohto rozhodnutia, ktoré brania
povoleniu vkladu a je potrebné ich odstranit’:

V zmysle ustanovenia § 31a pism. ¢) katastralneho zdkona - .. Konanie o ndavrhu na vklad sa prerusi,
ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote predloZil verejnu listinu alebo inu listinu, ktora
potvrdzuje pravo k nehnutel'nosti, alebo aby odstranil nedostatky navrhu, pripadne jeho priloh.

V zmysle ustanovenia § 40 ods. 1 Obcianskeho zakonnika — ,.Ak prdvny ukon nebol urobeny vo
forme, ktoru vvZaduje zdakon alebo dohoda ucastnikov, je neplatny. *

V zmysle ustanovenia § 40 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika — ,,Pisomny prdvny iikon je platny, ak je
podpisany konajiicou osobou, ak pravny ikon robia viaceré osoby, nemusia byt ich podpisy na tej istej
listine, ibaze pravny predpis ustanovuje inak. Podpis sa méze nahradit mechanickymi prostriedkami v
pripadoch, ked'je to obvyklé. "

V zmysle ustanovenia § 42 ods. 1 katastralneho zakona - ,, Na zdpis prdva k nehnutelnosti do katastra
Jje sposobild v statnom jazyku, ceskom jazyku alebo v uradne osvedéenom preklade pisomne vyhotovencd
zmluva, verejnd listina alebo ina listina bez chyb v pisani a pocitani a bez inych zrejmych nespravnosti. "

V zmysle ustanovenia § 42 ods. 3 katastralneho zakona — ,, Padpis prevodcu na zmluve, podpis
povinného z predkupného prdva, podpis povinného v pripade vzniku vecného bremena alebo podpis
opravneného v pripade zaniku vecného bremena na zmluve, podpisy spoluvlastnikov na zmluve o zruSeni
a vyporiadani podielového spoluviastnictva alebo pri vyporiadani bezpodielového spoluviastnictva
manzelov musia byt’ osvedcené podla osobitnych predpisov; ak su tieto osoby zastipené, ich podpis na
splnomocneni musi byt tiez osvedceny. To neplati, ak je ucastnikom zmluvy Statny orgadn, Slovensky
pozemkovy fond, obec alebo vyssi izemny celok, Zeleznice Slovenskej republiky alebo ak ide o zmluvu
o prevode nehnutelnosti vyhotovenu vo forme notarskej zapisnice alebo autorizovanu advokatom. *

Zmluva, ktora nie je podpisana konajucou osobou (i¢astnikmi konania) je v zmysle citovaného
ustanovenia § 40 ods. 1 aods. 3 Obc¢ianskeho zakonnika neplatna, ¢o zaklada dovod na
zamietnutie katastralneho konania pre nesplnenie podmienok na povolenie vkladu.

K navrhu na vklad prava do katastra nehnutel’nosti boli predlozené dve vyhotovenia Zmluvy ako
aj Plnomocenstvo zo dna 30. 12. 2022 opravnujice predavajiceho p. Jina Halusku zastupovat’
predavajuceho pri vsetkych pravnych ikonoch tykajucich sa nehnutel’nosti v katastralnom azemi
Zilina evidovanych v LV ¢. 5108 v podielovom vlastnictve predavajiceho.

D

V zmysle ustanovenia § 30 ods. 4 pism. g) katastralneho zakona — ,, Prilohou k ndavrhu na vklad je
zmluva, na ktorej zdklade md byt zapisané pravo k nehnutelnosti do katastra, v dvoch vvhotoveniach.
Dalsimi prilohami su: listiny, ktoré maju dokaznu hodnotu pre konanie o navrhu na vklad. ™

V zmysle ustanovenia § 22 ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ..Obc¢iansky zakonnik™) — ,, Zdstupcom je ten, kto je oprdavneny konat za iného v
jeho mene. Zo zastupenia vznikaju prava a povinnosti priamo zastupenému.
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V zmysle ustanovenia § 22 ods. 2 Obcianskeho zakonnika —,, Zastupovat' iného nemaéze ten, kto sam
nie je sposobily na pravny ikon, o ktory ide, ani ten, zaujmy ktorého siu v rozpore so zdujmami
zastupeného.”

V zmysle ustanovenia § 23 Obcianskeho zakonnika — ,, Zastupenie vznika na zdklade zdakona alebo
rozhodnutia statneho organu (zdakonné zastupenie) alebo na zdaklade dohody o plnomocenstve. ™

Ugastnikom konania (predavajucim) v konani o navrhu na vklad ¢. V 8533/2024 je zahrani¢na pravnicka
osoba, ktora nie je zapisana v obchodnom registri na Slovensku .

Za Ucelom objasnenia skutkovych a pravnych skutoc¢nosti, ktoré maji vplyv na povolenie vkladu,
spravny organ vyzyva ucastnikov konania na preukazanie opravnenia konat’ v mene spolo¢nosti. Ak
nehnutel'nost prevadza alebo nadobida zahrani¢na pravnicka osoba, ktora nie je zapisana v obchodnom
registri na Slovensku, je potrebné ku konaniu dolozZit’ original alebo overenii fotoképiu vypisu
z prislusného registra v cudzine, spolu s vy$S§im overenim tohto dokumentu potvrdzujicim
pravost’ tohto dokumentu, tzv. apostille (katastralny bulletin ¢.3/2007 otazka ¢. 40).

Z predlozeného vypisu registra musi byt zrejmé, kto v ¢ase rozhodovania o vklade je opravneny konat
za spolocnost’; pokial’ spolo¢nost’ zastupuje viac 0s6b musi byt taktiez zrejmé, ¢i spolo¢nost’ zastupuji
spolo¢ne alebo kazda osoba samostatne.

>
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V zmysle ustanovenia § 30 ods. 4 pism. ¢) katastralneho zékona — ,, Prilohou k navrhu na vklad je
zmluva, na ktorej zaklade ma byt zapisané pravo k nehnutelnosti do katastra, v dvoch vvhotoveniach.
Dalsimi prilohami su: dohoda o splnomocneni, ak je ucastnik konania zastipeny splnomocnencom;
podpis splnomocnitela musi byt osvedceny, ak sa osvedcenie podpisu vyvZaduje podla § 42 ods. 3. *

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 1 Obcianskeho zakonnika - ,, Pri prdavnom ikone sa mozno dat
zastupit’ fyzickou alebo pravmickou osobou. Splnomocnitel udell za tvmto ucelom plnomocensivo
splnomocnencovi, v ktorom sa musi uviest' rozsah splnomocnencovho oprdvnenia. *

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 4 Ob¢ianskeho zakonnika - ,, 4k je potrebné, aby sa pravny iikon
urobil v pisomnej forme, musi sa plnomocenstvo udelit pisomne. *

V zmysle ustanovenia § 17 ods. 3 Spravneho poriadku - ..Splnomocnenie na zastupovanie treba
preukdzat’ pisomnym plnomocenstvom alebo plnomocenstvom vyhildsenym do zdpisnice. *

V zmysle ustanovenia § 33 ods. 2 Obcianskeho zakonnika — ,, Ak splnomocnenec pri_konani
prekrolil _svoje oprdvnenie konat’ za splnomocnitel'a alebo ak niekto _kond za _iného bez
plnomocenstva, je z tohto konania zaviazany sdm, ibaZe ten, za koho sa konalo, prdvny tikon
dodatocne bez zbytoéného odkladu schvali. Ak splnomocnitel neschvali prekrocenie plromocenstva
alebo konanie bez plnomocenstva, méze osoba, s ktorou sa konalo, od splnomocnenca poZadovat’ bud’
splnenie zavizku, alebo nahradu Skody sposobenej jeho konanim."

Ustanovenie § 22 ods. 2 Obcianskeho zakonnika vyslovne uréuje, ze zastupcom nemoze byt ten, koho
zaujmy su v rozpore so zaujmami zastipeného. Nakol'ko predavajici — v zastipeni p. Evou Mempham
(avSak opravnenie p. Evy Mempham konat’ za predavajiceho nie je v konani o navrhu na vklad ¢.
V 8533/2024 podlozené vypisom z prislusného registra; po jeho predlozeni — tak ako je uvedené v ¢l. |
tohto rozhodnutia - bude predmetom d'alSieho skumania) udelil plnomocenstvo kupujicemu,
zastupovanie je vylic¢ené najmi pri ikonoch, kde je zastupca so zastiipenym v antagonistickom
postaveni. Samotna moznost existencie rozporu so zaujmami zastipeného nestaéi, rozpor medzi
zdujmami splnomocnitel’a a splnomocnenca musi realne existovat’. Pri posudzovani existencie rozporu
vSak musi spravny organ vychadzat' aj z povahy konkrétneho pravneho tkonu a postupovat’ v konani s
prihliadnutim na ochranu zaujmov zastipeného. Spravny organ je povinny vvkonavat’ dokazovanie tak,
aby boli nalezite objasnené vSetky rozhodujuce okolnosti dolezité pre posudenie veci, pricom musi
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zaroveni zabezpedit, aby skutkové zistenia, ktoré boli vyvodené z vykonaného presetrenia, v Co
najvicsej miere zodpovedali skutocnosti.

Za G¢elom objasnenia skutkovych a pravnych skuto¢nosti, ktoré maja vplyv na povolenie vkladu, v
zmysle ustanovenia § 33 ods. 2 Obcianskeho zakonnika je potrebné ku konaniu doloZit’ festné
vyhldsenie, v ktorom predavajici (opravnena osoba / opravnené osoby konat za predavajiceho ako
zahrani¢na pravnicki osobu) schvaluje pravny iikon: Kipnu zmluvu zo diia 30. 10. 2024, ktora
tvori prilohu navrhu na vklad v celom rozsahu.

V &estnom vyhlaseni predavajici vyhlasi, Ze jeho zdujmy na uzatvoreni pravneho tikonu nie si v
rozpore so zaujmami kupujiceho p. Jana Halusku.

V zmysle ustanovenia § 52 zakona €. 97/1963 Z.z. o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom
v zneni neskordich predpisov - ,, Listiny vvdané sudmi a viradmi v cudzine, ktoré platia na mieste, kde
boli vvdané, za listiny verejné, maju dokazni moc verejnych listin aj v Slovenskej republike, ak su
opatrené predpisanymi overeniami. -

V zmysle ¢l. 3 Oznamenia ministerstva zahrani¢nych veci Slovenskej republiky ¢. 213/2022 Z. z.
(d’alej len ..oznamenie MZV SR ¢&. 213/2022 Z.z.*), ktorym doslo k oznameniu o prijati Dohovoru o
zruseni poziadavky vy3sieho overenia zahrani¢nych verejnych listin zo diia 05. 10. 1961 v Haagu (d’alej
len . Haagsky dohovor*) - | Jedinou formdlnou ndleZitostou, ktorti mozZno poZadovat na ucely
potvrdenia hodnovernosti podpisu, funkcie osoby, ktord listinu podpisala, a pripadne pravosti pecate
alebo_odtlacku_peciatky na listine, je pripojenie osvedcenia podla clanku 4 vydaného prislusnym
orgdanom Stdtu, z ktorého listina pochddza. Formdlnu ndleZitost uvedenii v predchadzajiicom odseku
v§ak nemozno poZadovat, ak ju pravny poriadok alebo platna prax v State, v ktorom sa listina predklada,
alebo dohoda medzi dvoma alebo viacerymi §tdatmi zrusili alebo zjednodusili, alebo vynali listinu z
poziadavky vyssieho overenia. *

V zmysle &l. 4 oznamenia MZV SR €. 213/2022 Z.z. - ,, Osvedcenie podla ¢lanku 3 ods. I sa umiestni
priamo na listine alebo na jej nadstaveni (,, allonge") v podobe uvedenej v prilohe k dohovoru. Moze sa
v§ak vyhotovit' v viradnom jazyku orgdnu, ktory ho vydava. Predtlac osvedcenia mozZe byt sucasne aj v
dalsom jazyku. Nazov ,, Apostille (Convention de La Haye du 5 octobre 1961)" musi byt vo franciizskom
jazvku. "

Zaroven spravny organ dava do pozornosti, Ze_podpis predavajiiceho na ¢estnom vyhliseni musi
byt iradne osved&eny; pokial’ sa bude jednat’ o osved¢enie podpisu v zahranici, v takom pripade
v stilade s oznamenie MZYV SR ¢. 213/2022 Z.z. a zakonom o medzinarodnom prave sukromnom
a procesnom v zneni neskorsich predpisov.

I1T)

V zmysle ustanovenia § 24 ods. 4 katastralneho zakona - ,, Ak je ndvrh na zacatie katastrdalneho
konania podany v listinnej podobe, musi navrhovatel predloZit prilohy v listinnej podobe v originali
alebo v vradne osvedcenej kopii. ™

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 3) katastralneho zakona — ,, 4k su podmienky na vklad splnené,
okresny wrad vklad povoli; inak navrh zamietne. *

V zmysle ustanovenia § 31b ods. 1 pism. f) katastralneho zékona - ..Konanie o ndavrhu na vklad sa
zastavi, ak ucastnik konania v urcenej lehote neodstranil nedostatky ndvrhu na vklad, pripadne jeho

priloh.

Vzhl'adom k tomu, ze konanie o navrhu na vklad obsahuje vyssie uvedené nedostatky, spravny organ
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Vytknuté nedostatky je potrebné odstranit’ v
uréenej lehote, inak spravny organ konanie v zmysle ustanovenia § 31b ods. 1 katastralneho zédkona
zastavi alebo v zmysle ustanovenia § 31 ods. 3 katastrdlneho zakona zamietne.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ustanovenia § 29 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov nemozno odvolat. Toto rozhodnutie je podla
ustanovenia § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskiimatel'né sidom po
nadobudnuti pravoplatnosti.

, %ﬁ/ﬁ
f Ing. Andrea Stuparkova
zamestnanec opravneny rozhodovat

\ / o navrhu na vklad

——

Rozdel'ovnik

1. Woodland Ventures Limited, (ICO: 09336787) 18 Golf Links Road, Ferndown England, BH22 8 BY, GB - -
dorucuje sa v zmysle § 25KZ

. Jan Halugka, Cajakova 2174/9, 010 01 Zilina
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