
OKRESN)F( IFJRAD iILINA 
katastralny odbor 

Vysokogkolakov8556/33B, 01008 2ilina 

Vybavuje/linka 
Ing. Stuparkova/0417335941 

Zilina 
17. 12. 2024 

Vec 
Oznamenie k doru6ovaniu 

V zmysle ustanovenia § 25 zakona 6. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise 
vlastnickych a inych pray k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorNch predpisov 
„Ak ftzicka osoba nema adresu evidovarni v registri obyvatel'ov Slovenskej republiky a v navrhu 
na zaeatie katastralneho konania neuvedie adresu na dorueovanie v tuzemsku, doruouje okresmi 
firad pisomnosti tejto ftzickej osobe ozneunenim na firadnej tabuli okresneho firadu a na 
webovom sidle prislubieho okresneho firadu. Pisornnost' sa povafuje po 15 thioch od zverejnenia 
ozncimenia na firadnej tabuli okresneho firadu za dorueemi, a to aj vtedy, ak sa adresat o torn 
nedozvie." 

V sulade s ustanovenim § 25 katastralneho zakona OkresnY arad 2ilina, katastralny odbor 

doru6uje v konani o navrhu na vklad evidovanom pod 6islom V 8533/2024 Rozhodnutie 

o prerugeni vkladu zo dna 10. 12. 2024 (d'alej len „Rozhodnutie") oznamenim na aradnej 

tabuli Okresneho aradu Zilina a na webovom sidle Okresneho aradu 

Prilohy  
- Rozhodnutie 

Rozhodnutie: 
2 3 -12- 2024 

- zverejnene dna 	  

- zvesene dria 	  

meno, priezvisko a podpis 
osoby zodpovednej za zverejnenie RozhOdnutia 
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Okresn 'y tirad Zilina  
katastralny odbor 

Vysokogkolakov 8556/33B, 010 08 Zilina 

ROZHODNUTIE 

tislo: V 8533/2024 	 Zilina 10. 12. 2024 

Okresny Urad Zilina, katastralny odbor ako organ prislugny podl'a ustanovenia § 18 ods. 1 pism. a) 
zakona 6. 162/1995 Z.z. o katastri nehnuternosti a o zapise vlastnickych a inch pray k nehnutel'nostiam 
(katastralny zakon) v zneni neskorgich predpisov (d'alej len „katastralny zakon") a podl'a ustanovenia § 
22 ods. 2 katastralneho zakona a podl'a zakona 6. 71/1967 Zb. o spravnom konanl v zneni neskorgich 
predpisov (d'alej len „spravny poriadok") vo veci iidastnikov uvedenYch v zmluve: 

Woodland Ventures Limited, (ICO: 09336787) 18 Golf Links Road, Ferndown England, BH22 8 BY, 
GB (d'alej ako „predcivajtici'), 
Jan Halugka, Cajakova 2174/9, 010 01 Zilina (d'alej ako „kupujaci"), 
(d'alej spolodne aj ako „Udastnici konania") 

v konani o navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnuternosti takto 

rozhodol : 

Okresny Urad Zilina, katastralny odbor konanie podl'a ustanovenia § 31a pism. c) katastralneho zakona 

preru§uje 

a 

tilastnikom konania uraje lehotu 30 dni odo dna doruZenia tohto rozhodnutia na odstrinenie 
nedostatkov nfivrhu na vklad a jeho priloh. 

Odenrodnenie 

Dna 13. 11. 2024 bol na Okresnom firade Zilina, katastralnom odbore (d'alej aj ako „spravny organ") 
podany Udastnikmi konania navrh na vklad, a to na zaklade KUpnej zmluvy zo dna 30. 10. 2024 (d'alej 
len ako „Zmluva"), predmetom ktorej je prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam nachadzajticim 
sa v katastralnom Uzemi Zilina evidovanYm v LV 6. 5108 v podielovom vlastnictve predavajticej 
v spoluvlastnickom podiele 

Uvedeny navrh na vklad bol zaevidovany na Okresom firade Zilina, katastralnom odbore pod dislom 
konania V 8533/2024. 



V zmysle ustanovenia § 31 ods. 1 katastralneho zakona - „ Okresnji firad preskfima zmluvu z 
hl'adiska ci obsahuje podstatne ncileiitosti zmluvy, ci _le fikon urobenY v predpisanej forme el je 
prevodca onrcivnen- fi nakladat' s nehnutel'nost'ou, ci sfi nreiavv vole dostatoone ureite a zrozumiterne ci  
zmluvna vol'nost' alebo pray° nakladat s nehnutel'nost'ou nie sir obmedzene, ci zmluva neodporuje 
zalconu, ci zalcon neobchadza a el sa neprieel dobr*n mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada 
olcresnY firad aj na skutkove a prcivne skutocnosti, ktore by mohli mat' vplyv na povolenie vkladu." 

Presktimanim predloieneho navrhu na vklad a jeho priloh Okresny tirad Zilina, katastralny 
odbor zistil nasledovne nedostatky uvedene v 'CI. I.) a cl. H.) tohto rozhodnutia, ktore brania 
povolenie vkladu a je potrebne ich odstranie: 

V zmysle ustanovenia § 31a pism. c) katastralneho zakona - „Konanie o navrhu na vklad sa prerai, 
ak bol tieastnik konania vvtvanP, abv v ureenej lehote predloiil vereinfi listinu alebo ina listinu, ktord 
potvrdzuje preivo k nehnuternosti, alebo abv odstrand nedostatky navrhu, pripadne jeho priloh." 

✓ zmysle ustanovenia § 40 ods. 1 OEICianskeho zakonnika — „Ak prcivny fikon nebol urobenY vo 
forme, ktorfi vyiaduje zakon alebo dohoda fieastnikov, je neplatini." 

V zmysle ustanovenia § 40 ods. 3 Obeianskeho zakonnika — „Pisomniipravny filcon je platny, ak je 
podpisanY konajzicou osobou;  ak pravny fikon robia viacere osoby, nemusia byt' ich podpisy na tej istej 
listine, ibaie prcivny predpis ustanovuje inak. Podpis sa moSe nahradit' mechanic/95mi prostriedkami v 
pripadoch, ked'je to obvykle." 

V zmysle ustanovenia § 42 ods. 1 katastralneho zakona - „Nazapisprciva k nehnutePnosti do katastra 
je sposobila v .s'tatnom jazyku, aeskom jazyku alebo v firadne osveckenom preklade pisomne vyhotovena 
zmluva, verejna listina alebo ina listina bez chYb v pisani a poeitani a bez inYch zrejmYch nesprcivnosti." 

✓ zmysle ustanovenia § 42 ods. 3 katastralneho zakona — „Podpis prevodcu na zmluve podpis 
povinneho z predkupneho prava, podpis povinneho v pripade vzniku vecneho bremena alebo podpis 
opravneneho v pripade zaniku vecneho bremena na zmluve, podpisy spoluvlastnikov na zmluve o zrukni 
a vyporiadani podieloveho spoluvlastnictva alebo pri vyporiadani bezpodieloveho spoluvlastnictva 
manielov musia byt' osveckene podia osobitnYch predpisov; ak sfi tieto osobv zastfipene, ich podpis na 
spinomocneni musi byt' ties osvedeenY. To neplati, ak je fieastnikom zmluvy ,i'lcitny organ, SlovenskY 
pozemkovY fond, obec alebo vykfi itzemnY celok, Zeleznice Slovenskej republiky alebo ak ide o zmluvu 
o prevode nehnuternosti vyhotovenfi vo forme notarskej zapisnice alebo autorizovanfi advokatom." 

Zmluva, ktora nie je podpisana konajticou osobou (tiCastnikmi konania) je v zmysle citovaneho 
ustanovenia § 40 ods. 1 a ods. 3 Obelanskeho zakonnika neplatna, co zaklada dovod na 
zamietnutie katastralneho konania pre nespinenie podmienok na povolenie vkladu. 

K navrhu na vklad prava do katastra nehnutel'nosti boll predloiene dve vyhotovenia Zmluvy ako 
aj Plnomocenstvo zo dna 30. 12. 2022 opravnujtice predavajticeho p. Jana Halugku zastupovat' 
eredivajticeho pri v;etkS7ch pravnych tikonoch tjfkajacich sa nehnutel'nosti v katastralnom tizemi 
Zilina evidovanych v LV c. 5108 v podielovom vlastnictve predivajaceho. 

I) 

✓ zmysle ustanovenia § 30 ods. 4 pism. g) katastralneho zakona — „Pnlohou k navrhu na vklad je 
zmluva, na ktorej zaklade mb byt' zapisane pray° k nehnuternosti do katastra, v dvoch vyhotoveniach.  
Dalsimi prilohami sa. listinv, ktore maia dokazna hodnotu pre konanie o navrhu na vklad." 

V zmysle ustanovenia § 22 ods. 1 zakona C. 40/1964 Zb. Obeiansky zakonnik v zneni neskorSich 
predpisov (d'alej len „Obelansky zakonnik") — „ Zastupcom je ten, kto je oprcivnemi konat' za ineho v 
jeho mene. Zo zastfipenia vznikajfi pram a povinnosti priamo zastfipenemu." 
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V zmysle ustanovenia § 22 ods. 2 Obeianskeho zakonnika — „ Zastupovat' ineho nemole  ten, kto sem 
nie je sposobilY na prcivny ukon, o ktory ide, ani ten, zaz.ilmy ktoreho .56 v rozpore so zaujmami 
zastapeneho." 

V zmysle ustanovenia § 23 Ob6ianskeho zakonnika — „Zasterpenie vznika na zaklade zakona alebo 
rozhodnutia .ftatneho organu (zakonne zastitpenie) alebo na zaklade dohody o pinomocenstve." 

Ueastnikom konania (predavajacim) v konani o navrhu na vklad 6. V 8533/2024 je zahrani6na pravnicka 
osoba, ktord nie je zapisand v obchodnom registri na Slovensku . 

Za ifeelom objasnenia skutkovych a pravnych skutoenosti, ktore maja vplyv na povolenie vkladu, 
spravny organ vyzyva ifeastnikov konania na preukazanie opravnenia konat' v mene spoloenosti. Ak 
nehnutel'nost' prevadza alebo nadobada zahraniend pravnicka osoba, ktora nie je zapisand v obchodnom 
registri na Slovensku, je potrebne ku konaniu 	original alebo overenti fotokopiu vvpisu  
z prislugneho registra v cudzine, spolu s vyggim overenim tohto dokumentu potvrdzuincim 
pravost' tohto dokumentu, tzv. apostille  (katastralny bulletin 6.3/2007 otazka 6. 40). 
Z predloienaho vjrpisu registra musi byt' zrejma, kto v ease rozhodovania o vklade je opravnen3"/ konat' 
za spoloanosf; pokial' spoloenosf zastupuje viac os6b musi byt' taktiei zrejma, ei spolo6nosf zastupuja 
spolo6ne alebo kaida osoba samostatne. 

II) 

V zmysle ustanovenia § 30 ods. 4 pism. c) katastralneho zakona — Prilohou k navrhu na vklad je 
zmluva, na ktorej zaklade ma by( zapisane pravo k nehnuteinosti do katastra, v dvoch vyhotoveniach.  
Dat§imi prilohami 	dohoda o spinomocneni, air je tieastnik konania zastapenf, spinomocnencom; 
podpis spinomocnitel'a musi byt' osvedeenii, ak sa osvedeenie podpisu vyiaduje podia § 42 ods. 3. " 

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 1 Ob6ianskeho zakonnika - „Pri pravnom tikone sa moino dat' 
zasticpii fyzickou alebo pravnickou osobou. Spinomocnitel' udeli za tOmto iteelom pinomocenstvo 
spinomocnencovi, v ktorom sa musi uviesi rozsah spinomocnencovho oprownenia." 

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 4 Ob6ianskeho zakonnika - „Ak je potrebne, abv sa prcivnv itkon 
urobil v pisomnej forme, musi sa pinomocenstvo udelit' pisomne." 

V zmysle ustanovenia § 17 ods. 3 Spravneho poriadku - „Spinomocnenie na zastupovanie treba 
preukazai pisommim pinomocenstvom alebo pinomocenstvom vvhIcisenYm do zapisnice." 

V zmysle ustanovenia § 33 ods. 2 Obaianskeho zakonnika — „Ak spinomocnenec pri konani 
prekroeil svoje oprtivnenie konat' za spinomocnitel'a alebo ak niekto komi za Melt° bez 
pinomocenstva, le z tohto konania zaviazanc, sam, ibaie ten, za koho sa konalo, prrivnv (ikon  
dodatoene bez zbytoeneito odkladu schvali. Ak spinomocnitel' neschvOli prekroeenie pinomocenstva 
alebo konanie bez pinomocenstva, mole osoba, s ktorou sa konalo, od spinomocnenca poiadovat' bud' 
spinenie zcivtizku, alebo nahradu Skody sposobenej jeho konanim." 

Ustanovenie § 22 ods. 2 Ob6ianskeho zakonnika vSislovne ur6uje, 2e zastupcom nemole byt' ten, koho 
zaujmy sti v rozpore so zaujmami zastapenaho. Nakol'ko predavajaci — v zastapeni p. Evou Mempham 
(avgak opravnenie p. Evy Mempham konat' za predavajaceho nie je v konani o navrhu na vklad 6. 
V 8533/2024 podlo2ena 14pisom z prislugneho registra; po jeho predloieni — tak ako je uvedene v 61. I 
tohto rozhodnutia - bude predmetom d'algieho skamania) udelil pinomocenstvo kupujacemu, 
zastupovanie je vylikene najma pri tikonoch, kde je zastupca so zasttipenSim v antagonistickom 
postavenI. Samotna moZnosf existencie rozporu so zaujmami zastapenaho nesta61, rozpor medzi 
zaujmami spinomocnitel'a a spinomocnenca musi realne existovat'. Pri posudzovani existencie rozporu 
vgak musi spravny organ vychadzaf aj z povahy konkratneho pravneho akonu a postupovat' v konani s 
prihliadnutim na ochranu zaujmov zastapeneho. Spravny organ je povinnjf vykonavat dokazovanie tak, 
aby boll nalelite objasnena vgetky rozhodujace okolnosti doleiita pre posadenie veci, pri6om musi 
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zaroven zabezpeeif, aby skutkove zistenia, ktore boli vyvodene z vykonaneho prektrenia, v 'do 
najvaekj miere zodpovedali skutoenosti. 

Za Ueelom objasnenia skutkovych a pravnych skutoenostf, ktore majU vplyv na povolenie vkladu, v 
zmysle ustanovenia § 33 ods. 2 Obeianskeho zakonnika je potrebne ku konaniu 	C'estne 
vyhlasenie, v ktorom predavaitici  (opravnena osoba / opravnene osoby konat' za predavajaceho ako 
zahraniena pravnicka osobu) schval'uie privny (ikon: Ktipnu zmluvu zo dila 30. 10. 2024, ktora 
tvori prilohu navrhu na vklad v celom rozsahu. 
V Zestnom vyhlaseni predivaitici vyhlasi, ze ieho zauimy na uzatvorenI pravneho tikonu nie sti v 
rozpore so zauimami kupuiticeho p. Jana Halugku. 

V zmysle ustanovenia § 52 zakona 6. 97/1963 Z.z. o medzinarodnom prave sitkromnom a procesnom 
v zneni neskorgich predpisov - „Listiny vydane stidmi a Uradmi v cudzine, ktore platia na mieste, kde 
boli vydane, za listiny verejne, majii dokazmi moc verejmich listin aj v Slovenskej republike, ak sir 
opatrene predpisamimi overeniami." 

V zmysle el. 3 Oznamenia ministerstva zahranienYch veci Slovenskej republiky 6. 213/2022 Z. z. 
(d'alej len „oznamenie MZV SR 6. 213/2022 Z.z."), ktorYm dodo k oznameniu o prijati Dohovoru o 
zrugeni po2iadavky vy§gieho overenia zahranienYch verejnych listin zo dna 05. 10. 1961 v Haagu (d'alej 
len „Haagsky dohovor") - „Jedinou formalnou naleiitoilou, ktorU moino poiadovaT na nicely 
potvrdenia hodnovernosti podpisu, funkcie osoby, ktorci listinu podpisala, a pripadne pravosti peeate 
alebo odtlaeku peeiatkv na listine, je pripojenie osvedeenia podia elanku 4 vydaneho prislu:s"m5m 
organom Ratu, z ktoreho listina pochadza. Formcilnu nalditosT uvedenzi v predchadzajlicom odseku 
vSak nemoino poiadovaT, akju pravny poriadok alebo plama prax v State, v ktorom sa listina predklada, 
alebo dohoda medzi dvoma alebo viacerYmi §tcitmi zrubli alebo zjednodugili, alebo vyitali listinu z 
poiiadayky vyffieho overenia." 

V zmysle el. 4 oznamenia MZV SR 6. 213/2022 Z.z. - „ Osvedeenie podia elanku 3 ods. 1 sa umiestni 
priamo na listine alebo najej nadstaveni (,allonge") v podobe uvedenej v prilohe k dohovoru. Mole sa 
v.fak vyhotovit' v Uradnom jazyku organu, ktorY ho vydiva. Predtlao osvedeenia mole bye sireasne aj v 
d'alkmjazyku. Nazov „Apostille (Convention de La Haye du 5 octobre 1961)" musi byT vofrancfizskom 
jazyku." 

Zarovell sprivny organ diva do pozornosti, ze  podpis predivaiticeho na '6estnom vyhlaseni musi 
byt' (iradne osved&nY; pokial' sa bude jednat' o osvede'enie podpisu v zahrania, v takom pripade 
v sulade s oznamenie MZV SR C". 213/2022 Z.z. a zakonom o medzinarodnom prave s(ikromnom 
a procesnom v zneni neskorKich predpisov. 

V zmysle ustanovenia § 24 ods. 4 katastralneho zakona - „Ak je ncivrh na zaeatie katastralneho 
konania podani v listinnej podobe, musi navrhovatet predloid prilohy v listinnej podobe v originali 
alebo v irradne osvedeenej kapii." 

V zmysle ustanovenia § 31 ods. 3) katastralneho zakona — „Ak su podmienky na vklad spinene,  
olcresnY Urad vklad 	inak ncivrh zamietne." 

V zmysle ustanovenia § 31b ods. 1 pism. f) katastralneho zakona - „Konanie o navrhu na vklad sa 
zastavi, ak tioastnik konania v ureenej lehote neodstranil nedostatky navrhu na vklad, pripadne jeho 
priloh." 

Vzhl'adom k tomu, 2e konanie o navrhu na vklad obsahuje vycgie uvedene nedostatky, spravny organ 
rozhodol tak, ako je uvedene vo vyroku tohto rozhodnutia. Vytknute nedostatky je potrebne odstranif v 
ureenej lehote, inak spravny organ konanie v zmysle ustanovenia § 31b ods. 1 katastralneho zakona 
zastavi alebo v zmysle ustanovenia § 31 ods. 3 katastralneho zakona zamietne. 
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Poueenie 

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ustanovenia § 29 ods. 3 zakona C. 71/1967 Zb. o spravnom konani 
(spravny poriadok) v zneni neskorgich predpisov nemobto odvolat'. Toto rozhodnutie je podl'a 
ustanovenia § 177 a nasl. zakona C. 162/2015 Z. z. Spravny sildny poriadok preskUmaterne sildom po 
nadobudnuti pravoplatnosti. 

Ing. Andrea Stuparkova 
I zam stnanec opravnenY rozhodovat' 

o navrhu na vklad 

LA 

Rozdel'ovnik  
1. Woodland Ventures Limited, (ICO: 09336787) 18 Golf Links Road, Femdown England, BH22 8 BY, GB - - 

doruduje sa v zmysle § 251{2 
2. Jan Halugka, Cajakova 2174/9, 010 01 Zilina 
3. lx spis 
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