OKRESNY URAD CADCA

pozemkovy a lesny odbor
Palarikova 95, 022 01 Cadca

Cislo: OU-CA-PLO1-2026/000433-071 V Cadci dita 14.01.2026

PROTOKOL

O VYHODNOTENI NAVRHU ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

PROJEKTU JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV V CASTI
KATASTRALNEHO UZEMIA VYSOKA NAD KYSUCOU,
LOKALITA SKRADNE

Navrh zdsad pre umiestnenie novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP“) pre Projekt

jednoduchych pozemkovych tprav v Casti katastralneho izemia Vysoka nad Kysucou, lokalita
Skradnéi,(dalej len ,,JPU Skradné“) bol vypracovany v ramei konania o pozemkovych tpravach
podla zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach, v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,.zékon o PU%), zhotovitelom — GEODET — AT, s. r. 0., S0
sidlom Skalité 1388 Skalité 023 14.

POSTUP VYPRACOVANIA NAVRHU ZASAD:

prerokovanie navrhov a poZiadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov v zmysle §
11 ods. 18 zékona o PU sa uskuto&nilo v ditoch 12.11.2025 a 18.12.2025,

pred vyhotovenim ZUNP bol aktualizovany register povodného stavu,

na zéklade prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov
zachytenych v zapisniciach z prerokovania bol zostaveny navrh ZUNP, ktory bol dia
18.12.2025 prerokovany s predstavenstvom zdruZenia Géastnikov JPU Skradné.

POSTUP ZVEREINENIA A DORUCENIA NAVRHU ZASAD UCASTNIKOM PPU:

navrh ZUNP bol v zmysle § 11 ods. 23 zakona o PU diia 19.12.2025 zverejneny verejnou
vyhléskou na 15 dnf ato na tradnej tabuli spravneho organu a internetovej stranke OU
Cadca, uradnej tabuli Obce Vysoké nad Kysucou,

zaroveni bol ktextu navrh zasad spolo¢ne pripojeny sprievodny list s poucenim
o mozZnosti podania namietky /vyjadreniu suhlasu/nesthlasu/ v zmysle § 11 ods. 23
zékona o PU doruéeny u&astnikom konania so znamym pobytom do vlastnych ruk,

svoje namietky k predloZzenému navrhu ZUNP vlastnici mali moZnost’ vyjadrit’ pisomnou
formou s datumom a podpisom

ZAKLADNE VSTUPNE UDAIJE:

Vymera pozemkov v obvode JPU Skradné: 35964 m>

Pocet znamych vlastnikov, ktorym bol text navrhu zasad zaslany - 17

Pocet vlastnikov, ktory zaslali namietku - 0

Vymera vlastnikov, ktory zaslali nAmietku — 0 m?

PoCet  vlastnikov ktorého miesto trvalého pobytu alebo sidlo nie je zname,
zastupovanych SPF - 8

Vymera potrebna na odsthlasenie zasad (§ 11 ods. 23 zdkona) — 2/3-iny z vymery
35964 m? = 23976 m?

&
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ZAVER:

ZUNP st platné, ak s nimi sthlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov na ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové tipravy. Za suhlas sa povazuje aj
to, ak vlastnik nepoda ndmietku alebo ndmietka je neopodstatnena.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti Okresny trad Cadca, pozemkovy alesny odbor, ako
spravny organ podla § 5 ods. 4 zakona o PU v konani o JPU Skradné, konstatuje, Ze navrh
ZUNP pre projekt JPU Skradné, bol odsuhlaseny ué¢astnikmi pozemkovych tiprav, ktori vlastnia
35964 m? vymery pozemkov v obvode JPU Skradné, &o predstavuje 100% vymery pozemkov,
na ktorych boli povolené pozemkové tipravy, t. j. z vymery obvodu JPU Skradné - 35964 m?,
preto v zmysle § 11 ods. 23 zakona ZUNP pre projekt JPU Skradné, su platné.

Okresny urad Cadca, pozemkovy alesny odbor ruéi za spravnost’ udajov uvedenych
v tomto protokole.

Prilohy : 1. Text platnych zdsad pre umiestnenie novych pozemkov

OKkresny Urag Lot

pozernkovy

Palérikeva 6 H; \/\\\ -
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RNDr. Jaroslav Knapec, PhD.
veduci odboru



Projekt jednoduchych pozemkovych iiprav k.a. Vysoka nad Kysucou,
lokalita ,,Skradné*.
Zasady umiestnenia novych pozemkov.

1. Zakonny ramec

e Zakon €. 330 /1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach (dalej len ,,zdkon o
PU*).

e Okresny urad prerokuje s vlastnikom jeho ndvrhy a poZiadavky na ur€enie novych pozemkov.
PodPa vysledkov prerokovanych pravidiel uvedenych v§ 11, odsekoch 2 a 3 zékona o PU a podla
schvalenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych Uprav
a miestnych podmienok okresny trad dohodne so zdruzenim ucastnikov zasady umiestnenia
novych pozemkov (§ 11 ods. 18 zakona o PU).

o Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi sthlasia tc¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych si povolené alebo nariadené pozemkové
upravy. Navrh zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a doruéi sa zndmym vlastnikom do vlastnych
ruk. Za sthlas s ndvrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je
neopodstatnend. Okresny urad oznami platnost’ zasad a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou
na obvyklom mieste v obci; platné zasady doruci zdruZeniu u€astnikov (§ 11 ods. 23 zékona o
PU).

2. Pouzité podklady

e Operat Okresného tradu v Cadei — katastralny odbor (pisomné a grafickd Sast’ operatu)

o Schvalené tvodné podklady (vSeobecné zasady funkéného usporiadania Gizemia, register
povodného stavu)

e Zapisy z prerokovania s vlastnikmi pozemkov v obvode PU

Zasady umiestnenia novych pozemkov su sipisom pravidiel na zaklade ktorych, a v stlade s
ktorymi budu navrhované a umiestriované nové pozemky v rozdel'ovacom plane vo forme
umiestiiovacieho a vytycovacieho planu, maju pisomnui a graficku cast’.

Zasady umiestnenia novych pozemkov musia :

o vychéadzat’ a byt v silade so zékonom o PU a s inymi vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi ( v ich zneni platnom v €ase zverejnenia zdsad verejnou vyhléskou podla § 11 ods.
23 zakona o PU),

e vychadzat’ a byt’ v sulade so schvélenymi vSeobecnymi zdsadami funkéného usporiadania
uzemia v obvode pozemkovych tprav,



e zohladiiovat’ navrhy a poZiadavky na urcenie novych pozemkov €o najvécSiecho mnoZstva
ucastnikov.

3. Vybrané zdkladné pejmy

V navrhu zésad je pouZitych niekol'ko pojmov, ktoré je potrebné vysvetlit, nakolko sa v texte

viackrat opakuju a ich nespravne pochopenie by mohlo viest' k chybnej interpretacii navrhnutych
zésad.

Obvod projektu pozemkovych tprav — sthrn vSetkych pozemkov ur€enych pre vypracovanie a
vykonanie projektu pozemkovych tprav.

Vieobecné zasady funkéného usporiadania tizemia (VZFUU) — navrhuji spbsob funkéného
vyuZivania izemia v obvode projektu pozemkovych tprav, ako aj infrastruktaru vidieckej krajiny
formou technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych opatreni. Hlavnym
cielom vSeobecnych zasad funk&éného usporiadania tGzemia v obvode projektu pozemkovych
uprav je poriadok v priestore.

Povodny pozemok — je pozemok alebo jeho cast’, pripadne spoluvlastnicky podiel, s ktorym
vstupuje vlastnik do konania o pozemkovych tpravach a ktory sa nachadza v obvode projektu
pozemkovych tprav, za ktory bude v konani o pozemkovych upravach vycleneny nahradou
pozemok novy.

Neknihovany pozemok — pozemky, ktoré tvorili verejny majetok (cesty, vodné toky, atd’.)

Novy pozemok — pozemok, ktory sa na zéklade vyrovnania v zmysle tychto zdsad poskytuje
vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inom mieste a je zapisany v
rozdel'ovacom plane v registri nového stavu.

Hodnota pozemku — je urfena podla druhu pozemku vedeného v katastri nehnutelnosti
spresneného na zéklade komisiondlneho zistenia a podla bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek, pre lesné pozemky podl'a znaleckého posudku

Spoloéné zariadenia a opatrenia (SZ0) — slizia vlastnikom pozemkov (pol'né cesty, vetrolamy,
sprievodna zeleii ciest, ...).

Projekény celok — plocha ohrani¢end nezruSiteInymi prirodnymi alebo umelymi zameranymi
prekazkami (rieka, potok, kanal, Statne cesty, existujice pol'né cesty, ...) a navrthnutymi plochami
spoloénych zariadeni a opatreni ( nové polné cesty), ktord vytvara homogénny plosny celok
sluziaci k vyrovnaniu, t.j. vy€leflovaniu novych pozemkov ndhradou za pdvodné pozemky v
zmysle schvalenych zdsad.

Projekény blok — vy€lenené (vymedzené) lokality so Specidlnymi polnohospodérskymi
kultdrami (chmelnice, vinice, zdhrady, ovocné sady, plantdZe, intenzivne porasty), lokality
lesnych pozemkov, lokality podl'a izemnoplanovacej dokumentécie uréené na vystavbu alebo v
blizkosti zastavané¢ho tizemia obce, lokality hospodarskych dvorov, lokality vyrobnych areédlov,
lokality v ochrannych pasmach, lokality na rekreaciu, lokality na $port, lokality zdevastované
(nelegalne skladky odpadu, zarastené, zaburinené, extrémna erézia, kontamindcia) atd’.

OU-CA-PLO — Okresny tirad Cadca, Pozemkovy a lesny odbor.



4. Zasady uvedené v zikone o PU alebo vychadzajice z ustanoveni zakona

4.1 Kritérium podl’a § 11, ods. 2 zikona o PU

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov
na inych pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok®). OU-CA-PLO pri vybere novych
pozemkov  prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vSetkych ucastnikov ana
okolnosti, ktoré ovplyviiuju vyuZivanie, zhodnocovanie a vynos  pozemkov.
Prihliada sa najmi na

a) prirodné podmienky,

b) vhodnu organizaciu pOdneho fondu jednotlivych pol'nohospodarskych podnikov,
lesnych podnikov a hospodarskych subjektov,

¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultir) v obvode pozemkovych tprav,
d) vlastnosti jednotlivych a bonitu jednotlivych pozemkov,
e) zéujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) tizemnoplanovaciu dokumentaciu.

4.2 Kritérium podPa § 11, ods. 3 zdkona o PU

Ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa

prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu pozemku
z dovodov  rieSenia protierdznych opatreni a inych opatreni  navrhnutych VO
vSeobecnych zdsadach funkéného usporiadania izemia sa za povodny druh
pozemku povazuje navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto

pozemku sa vykond v ramci aktualizcie registra pdvodného  stavu.

4.3 Kritérium podPa § 11, ods. 4 zikona o PU

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdvodnych pozemkov
anovych pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent  hodnoty povodnych
pozemkov vratane  pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolocné zariadenia
a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika moZno vjeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych  pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu  pozemkovych tprav si
mdZu vlastnici uréit’ rozdiel hodnoty pévodnych  pozemkov ~ anovych pozemkov az
do vysky 25 % v zasadach pre umiestnenie novych pozemkov. Pri celkovej vymere do 200
m? sa toto kritérium nemusi dodrZat’ s pisomnym suhlasom vlastnika.

4.4 Kritérium podPa § 11, ods. 5 zikona o PU

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery poOvodnych pozemkov
anovych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 %, vymery pévodnych pozemkov po



odpoditani podielu  pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spoloéné zariadenia

a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel vymery novych  pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym

stthlasom vlastnika.

4.5 Kritérium podPa § 11, ods. 6 zikona o PU

Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria uvedené v
odseku 3. :

4.6 Kritérium podPa § 11, ods. 7 zdkona o PU
Ak je potrebné pre spolotné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutni vymeru
pol'nohospodarskej pddy, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouZziju sa najprv pozemky vo

vlastnictve §tatu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo
vlastnictve $tdtu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. Ak su
pozemkové Upravy povolené, §tat a obec prispievajui v rozsahu neknihovanych pozemkov

a nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8.

4.7 Kritérium podl’a § 12, ods. 8 zdkona o PU

Potrebu pozemkov na spoloéné zariadenia a opatrenia znasajii vSetci Ucastnici okrem
vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podl'a pomeru ich ndrokov  na
vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav.

4.8 Kritérium podP’a § 11, ods. 8 zikona o PU

Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu

pozemkovych prav do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa  poskytne \4
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym  pozemkovym
fondom a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni

vykonania  projektu pozemkovych uprav.

4.9 Kritérium podPa § 11, ods. 11 zdkona o PU

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej forme. Po  doruceni
tohto suhlasu okresnému uradu nemozno suhlas odvolat’. Pozemky, za ktoré Ziada
vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla odsekov 8 az 10 sa nesmd  previest  ani
zat'azit'. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky pozemkovy fond alebo spravca podla
odseku 17. Nandvrh okresného  turadu sprava katastra vyznaéf poznamku o zdkaze
vlastnika nakladat’ s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v odseku 17. Ak je
pozemok zat'azeny pravami tretich osob, ktoré  prechodom  vlastnickeho  préva
nezanikajd, vyplati sa vyrovnanie  vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich
0s6b, ktoré na pozemku  viaznu, o om sa vlastnik ~ pisomne upovedomi. Ak ide
0 pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo sprdvca mdze
suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.



4.10 Kritérium podla § 11, ods. 25 zdkona o PU

Pri vyrovnani za trvalé porasty podla § 9 ods. 7 novy vlastnik, ktory nadobudne trvalé
porasty, v lehote urCenej vrozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych tprav
zaplati hodnotu trvalého porastu Slovenskému pozemkovému fondu. V lehote  urcene;j
vrozhodnuti o schvaleni vykonania projektu  pozemkovych tGprav  Slovensky
pozemkovy fond vyplati nahradu v peniazoch vlastnikovi, ktorému narok wvznikol
podla § 9 ods. 7.

4.11 Kritérium podP’a § 11, ods. 14 zikona o PU

Okresny urad mdZe naucely pozemkovych tprav rozhodnutim podla § 14 ods.5
zriadit’ alebo zrusit’ podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

4.12 Kritérium podPa § 11, ods. 15 zikona o PU

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodérsku
podu alebo ostatni pddu vo vymere do 400 m?, ktoré nemoZno scelit’ s ostatnymi
pozemkami vlastnika aza ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch,
zludia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov
aur¢isaich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do tychto celkov
sa dba na to, aby nedochadzalo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych ~ podielov
znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo  je znadme, SO
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo sktorymi naklada
Slovensky  pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom
pozemku sa vychadza z prevazujuceho druhu pozemku  pévodného  pozemku;
hodnota trvalého porastu sa pritom nezohPadiuje. Pozemok mbze mat’
mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na spolocné  zariadenia
a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné
pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit’ vacsi
pozemok z dovodu Clenitosti terénu, alebo ak ide o pozemkové  Upravy
vykondvané z dévodov podl'a § 2ods. 1~ pism. h) azk).

4.13 Kritérium podl’a § 11, ods. 19 zakona o PU

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené spolo¢né zariadenia a opatrenia,
okrem pozemkov uvedenych v odseku 21 nadobudne obec, v ktorej obvode sa  pozemky
nachadzajt za ndhradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme Spravy
a udrzby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické spolo¢né
zariadenie a opatrenie, okresny urad urCi iného vlastnika na zaklade jeho
suhlasu v rozhodnuti o schvéleni  vykonania projektu pozemkovych Giprav. Ak

su pozemkové upravy povolené podla §2  ods. 3, vlastnictvo pozemkov
tvoriacich spolo¢né zariadenie a opatrenie odsuhlasia  vlastnici, ktori na tieto
prispeli podla velkosti podielu v zdsadach umiestnenia novych pozemkov .

4.14 Kritérium podla § 6, ods. 4 zikona o PU

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach,
nemdze namietat’ vysledky doterajsieho konania.



5. Zasady ktoré nie sii uvedené v ziakone o PU alebo nevychidzajuce z ustanoveni
zakona

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Nové pozemky musia byt pristupné z existujucich alebo novo navrhovanych
komunikdacii. Za existujuce komunikacie su povazované aj komunikécie,
ktoré nie si v obvode projektu PU, ale v danom mieste st na styku s
novonavrhovanou  parcelou.

Za pristup sa povaZuje aj nadviznost novovytvorenej parcely na parcelu vo
vlastnictve toho istého vlastnika , ak ta splna predchadzajucu podmienku

(5.1).

Vlastnici sthlasia s od¢lenenim pozemkov v prospech spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni do vySky maximaélne 5 % z celkovej vymery svojich
povodnych  pozemkov v obvode JPU.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st resp. budu umiestnené spoloné a verejné
zariadenia a opatrenia, nadobudne obec Vysokd nad Kysucouza néhradu. Tato
zasada je v stilade s § 11, ods. 19 zakona. Za ndhradusa  povazuje vecné  plnenie
vo forme spravy a udrZzby spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni.

Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zat'aZit'.
Mozno ich pouzit’ len na ucely podla § 108 zdkona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon). Tato zasada je v sulade s §
11, ods. 20 zdkona.

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pdévodnych  pozemkov
a novych pozemkov vlastnika nepresahuje dvadsat’ pét’ percent  hodnoty
povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrodit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez  naroku na
vyrovnanie v peniazoch.

Této zasada je v sulade s § 11, ods. 4 zékona

Zoznam priloh: Graficka priloha k navrhu ZUNP

V Skalitom, diia 14.01. 2026.

Vypracoval:

GEODET-AT s.r.o., Ing. Anna TomaScova, zhotovitel
Ing. Elemir Splhak , OU-CA-PLO, veduci projektu
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