OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok
OU-PK-OSZP-2024/003161-008 18. 04. 2024

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani

Vyrok

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prisluSny organ Statnej spravy podla § 5 zakona
NR SR €. 525/2003 Z.z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zakonom ¢.180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
vydava podl'a § 46 a § 47 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov a podla § 29
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,,zdkon o posudzovani®) na zaklade zameru ,,Z6na IBV - Jablonec*, ktory
predlozil navrhovatel’ Drahomir Dzibela, Werkstrasse 11a, 933 26 Abensberg, Nemecko, v. z. Marek Brunovsky,
Sokolska 35, 900 01 Modra toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Zona IBV - Jablonec* umiestnend na tzemi Bratislavského kraja, v okrese Pezinok, v
katastralnom uzemi Jablonec, na pozemkoch registra ,,C* s parc. ¢. 886/1, 886/2, ktorej navrhovatel'om je Drahomir
Dzibela, Werkstrasse 11a, 933 26 Abensberg, Nemecko, v. z. Marek Brunovsky, Sokolska 35, 900 01 Modra

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov, pre uvedenu €innost’ je preto mozné poziadat’ o povolenie podl'a osobitnych predpisov.

Pre eliminovanie alebo zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podl'a § 29 o ds. 13 zdkona
o posudzovani sa urcuju tieto podmienky:

- dodrzat’ vetky opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti uvedené v kapitole ¢. IV. 10. predlozeného
zameru,

- preverit’ ochranu navrhovaného obytného prostredia pred nadmernym hlukom z dopravy v ramci naslednych
povol'ujucich konani.

Odovodnenie

Navrhovatel’ Drahomir Dzibela, Werkstrasse 11a, 933 26 Abensberg, Nemecko, v. z. Marek Brunovsky, Sokolska 35,
900 01 Modra (d’alej len ,,navrhovatel**) predlozil diia 20.02.2024 Okresnému uradu Pezinok, odboru starostlivosti
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o Zivotné prostredie (d’alej len ,,OU Pezinok ) podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zékona o posudzovani zamer navrhovanej
¢innosti ,,Zona IBV - Jablonec* (d’alej len ,,zdmer*), vypracovany podla prilohy €. 9 zdkona o posudzovani.

OU Pezinok ako prislusny organ $tatnej spravy podla § 5 zakona &. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave starostlivosti o
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, v spojeni so zakonom
¢.180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zdkona o posudzovani a podl'a § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov zacal spravne konanie vo veci zistovacieho konania o predpokladanych vplyvov na
zivotné prostredie diiom podania ucastnika konania prislusSnému organu, t.j. dilom dorucenia zameru navrhovatel'om.

OU Pezinok v sulade s § 23 ods. 1 zakona o posudzovani listom & OU-PK-OSZP-2024/003161-002 zo diia
28.02.2024 upovedomil o zacati konania rezortny organ, povol'ujlci organ, dotknuté organy a dotknutt obec, ktorej
zamer zaslal v prilohe. Nasledne OU Pezinok informoval verejnost o dorudenom zamere, o tom, e podlicha
zistovaciemu konaniu a dalich skutoénostiach v stlade s § 24 ods. 1 zakona o posudzovani. OU Pezinok
zverejnil dita 28.02.2024 informéciu pre verejnost’ o uvedenom zamere na webovom sidle Ministerstva Zivotného
prostredia SR na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/zona-ibv-jablonec, na webovom sidle uradu https://
www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=3 a na svojej iiradnej tabuli v sidle ul. M.R. Stefanika 10, 902
01 Pezinok.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani, kapitoly €. 9 Infrastruktara,
polozky €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie si
uvedené v inych polozkach tejto prilohy (v zastavanom uzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo zastavaného
uzemia od 1 000 m2 podlahovej plochy) a pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500 stojisk), podlieha zistovaciemu
konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie, ktoré tunajsi tirad vykonal podla § 29
zékona o posudzovani.

Popis navrhovanej ¢innosti

Utelom navrhovanej ¢innosti je vystavba a prevadzka zony 21 rodinnych domov, jedného objektu ob&ianske;
vybavenosti a prisliichajicej technickej a dopravnej infrastruktiry v obci Jablonec s rieSenim statickej dopravy na
pozemkoch rodinnych domov a objektu obc¢ianskej vybavenosti, v pocte celkom 66 stojisk statickej dopravy.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Bratislavsky kraj, okrese Pezinok, katastrdlne uzemie Jablonec, na pozemkoch registra ,,C* s parc. ¢. 886/1, 886/2
s celkovou rozlohou 17 371 m2. Pozemky su vedené ako orna poda.

Vystavba rodinnych domov sa navrhuje na pozemkoch scasti v zastavanom tizemi obce a s¢asti mimo zastavaného
uzemia obce Jablonec s predpokladanou celkovou podlahovou plochou cca 6 600 m2.

Mimo zastavaného izemia obce sa navrhuje vystavba rodinnych domov s predpokladanou podlahovou plochou
pozemnych stavieb cca 4 200 m2 s cca 12-timi rodinnymi domami vratane technickej a dopravnej infrastruktury .
Podlahova plocha pozemnych stavieb v zastavanom tizemi obce sa navrhuje o vymere cca 2 400 m2.

Zamer je v sulade s ustanoveniami §22 ods.1) zakona ¢. 24/2006 Z.z. vypracovany v jednom variantnom rieseni,
ktor¢ je porovnané s nulovym variantom.

Navrhuju sa samostatne stojace rodinné domy, jednopodlazné s obytnym podkrovim, alebo druhym ustupenym
podlazim. Medzi rodinnymi domami bude min. vzdialenost 7 m. Hibka stavebnej &iary v hlavnych liniach ulice
bude 6 m, v ojedinelych Castiach bude tato vzdialenost’ min. 2,5 m. Pri kazdom dome bude moznost’ vytvorenia
spevnenej plochy pre parkovanie troch osobnych éaut, alebo vystavba garaze. Zastavana plocha rodinného domu
spolu s doplnkovymi stavbami (garaz, altanok, zahradny domcek) bude re$pektovat’ max. koef. zastavanosti 35%.

Statickd doprava je rieSena v pocte 66 stojisk na pozemkoch rodinnych domov a pozemku objektu obc¢ianske;j
vybavenosti. Ku kazdému objektu prisluchaju 3 stojiska statickej dopravy. Mimo zastavané tizemie obce sa navrhuje
ccal2 rodinnych domov, ku ktorym prislicha cca 36 stojisk statickej dopravy.
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Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti

- Uzemné rozhodnutie (pre navrhovant &innost) podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Stavebné povolenie podla zak. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov

- Vodopravne rozhodnutie podl'a zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

- Rozhodnutie podl'a zak. ¢. 135/1961 Zb. (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

V sulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prislusSnému organu svoje pisomné stanoviska tieto subjekty /
stanoviska su uvedené v skratenom zneni/:

1. Ministerstvo dopravy SR, Sekcia stratégie dopravy, list ¢. 11316/2024/SSD/24990 zo dna 15.03.2024:

Lokalita je mimo hlavnych dopravnych koridorov, existujucich trasovani ¢i planovanych rozvojovych projektov
dopravnej infrastruktary.

MD SR stihlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie navrhovaného zameru podla
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, pricom berie na vedomie predmetny zamer navrhovanej ¢innosti a upovedomenie o
zacati konania v tejto veci.

Vyjadrenie OU Pezinok: Stanovisko dotknutého organu sa berie na vedomie.

2. Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $tatna sprava odpadového hospodarstva, list €.
OU-PK-OSZP-2024/004281 zo diia 17.04.2024:- nema namietky proti realizacii predmetného zameru a nepozaduje
jeho d’alSie posudzovanie.

Po uvedeni predmetnej stavby do prevadzky je ziadatel povinny zosuladit’ svoju ¢innost’ s platnou legislativou
v odpadovom hospodarstve a so VSeobecne zavdznym nariadenim obce Jablonec v ustanoveniach tykajucich sa
odpadového hospodarstva.

Vyjadrenie OU Pezinok: Stanovisko dotknutého organu sa berie na vedomie.

3. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, list ¢. RUVZBA/
OHZPaZ/5103/6108/2024 zo diia 19.03.2024:

Po preskiimani podania Vam oznamujem, Ze nakol’ko ide o stavbu fyzickej osoby, a to 21 rodinnych domov, jedného
objektu obcianskej vybavenosti a prislichajucej technickej a dopravnej infraStruktiry v obci Jablonec, tunajsi urad
zavézné stanovisko podla zak. NR SR €. 355/2007 o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, nevydava.

Zarovein upozoriiujem na potrebu preverenia ochrany navrhovaného obytného prostredia pred nadmernym hlukom
z dopravy v stlade s vyhlaskou MZ SR ¢€.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zZivotnom prostredi
v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU Pezinok: Stanovisko dotknutého organu sa akceptuje. Preverenie ochrany navrhovaného obytného
prostredia pred nadmernym hlukom z dopravy bude predmetom naslednych povol'ovacich konani.

Oslovené dotknuté organy — obec Jablonec, Okresny trad Pezinok - OCDPK, PLO, OPaK — ochrana prirody, ochrana
ovzdusia , Statna vodna sprava, Urad BSK, KPU, ORHaZZ, SOP SR, Sprava CHKO Malé Karpaty v stanovenej
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lehote ani do vydania tohto rozhodnutia svoje stanovisko nedorucili. Pisomné stanoviska od subjektov, ktoré¢ neboli
nedorucené v termine podl'a § 29 ods. 9 zakona o posudzovani, sa povazuju za sthlasné.

OU Pezinok listom &. OU-PK-OSZP-2024/003161-007 zo dita 09.04.2024 podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku
oznamil, Ze uCastnici konania a zii€astnené osoby maju moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho
podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie, a to v lehote do 5 dni odo diia dorucenia tohto
upovedomenia. OU Pezinok pre oboznamenie sa s podkladmi rozhodnutia v sulade s § 23 ods. 1 spravneho poriadku
urcil, Ze do spisu bolo mozné nahliadnut’ (robit’ z neho kopie, odpisy a vypisy) na Okresnom urade Pezinok, odbore
starostlivosti o zivotné prostredie, na adrese M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok. Ziaden uéastnik konania sa k
podkladom pred vydanim rozhodnutia nevyjadril.

Stlad s uzemnoplanovacou dokumentaciou

Obec Jablonec ma menej ako 2000 obyvatel'ov a podla zak. ¢. 50/1976 Zb. nema povinnost’ vypracovat izemny
plan. Navrhovana Cinnost’ je v sulade s platnym zaviaznym stanoviskom obce Jablonec k investi¢nej vystavbe €.
OCUJA-S2022/00116-2 z 20.5.2022.

Zaver:

Okresny urad Pezinok v ramci zistovacieho konania podla zakona o posudzovani posudil navrhovanu ¢innost’
»Zona IBV - Jablonec* z hl'adiska jej povahy a rozsahu, miesta vykondvania, vyznamu jej ocakavanych vplyvov
na zivotné prostredie vratane vplyvov na zdravie obyvatelov, pricom vzal do tvahy sucasny stav Zivotného
prostredia v dotknutom tizemi. Pri rozhodovani primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zékona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona a vychadzal zo stanovisk dorucenych k zameru podla § 23
ods. 4 zakona o posudzovani.

Navrhovana ¢innost’ sa nenachadza v environmentalne citlivej oblasti, nezasahuje do chranenych tzemi a ich
ochrannych pasiem. Navrhovana &innost’ spiiia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi
vo veci ochrany ovzdusSia a nebude ohrozovat zdravie miestneho obyvatel'stva. Pri dodrzani technickych a
prevadzkovych opatreni nebude mat’ negativny vplyv na povrchové a podzemné vody. Uvedena skutocnost’ sa
prejavila aj v stanoviskach od dotknutych subjektov, ktoré predlozili kladné stanoviskd a nepozadovali d’alSie
posudzovanie navrhovanej ¢innosti podl'a zakona o posudzovani. Poziadavka od Regionalneho uradu verejného
zdravotnictva preverit ochranu navrhovaného obytného prostredia pred nadmernym hlukom z dopravy bude
predmetom naslednych povolovacich konani. Pisomné stanoviskd od subjektov, ktoré neboli nedorucené v termine
podl'a § 29 ods. 9 zakona o posudzovani, sa povazuju za stthlasné.

Opatrenia pre navrhovanu Cinnost’ sa ukladaju z dévodu ocakavanych kratkodobych vplyvov pocas realizicie
¢innosti a predpokladanych vplyvov pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti a stavby vratane projektovej pripravy
stavby za ucelom predchddzania nepriaznivym vplyvom navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'ov.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na zivotné prostredie v predmetnom uzemi a pri splneni
opatreni na prevenciu, elimindciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na zZivotné prostredie povazujeme
realizaciu navrhovanej ¢innosti za prijatel'nu a z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie a celospolo¢enského uzitku
investicie za realizovatelntl a v izemi tnosnu.

Na zéklade uvedeného prislusny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia a
konstatuje, ze navrhovanu ¢innost’ je tak za predpokladu plného respektovania vSetkych zakonom stanovenych
poziadaviek a uloZzenych opatreni mozné odporucit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Ze skutocné vplyvy posudzovanej zmeny Cinnosti st vécSie, ako sa uvadza v zamere, je ten, kto ¢innost’
vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zédmere a v
sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.
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Poucenie

Ukastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maji pravo podat’ odvolanie
proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo dina oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Pezinok, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok .

Vo vzt'ahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za deii doruCenia rozhodnutia sa povazuje patnasty
den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle http://www.minv.sk/?uradna-tabula-pk a zaroven na turadnej
tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaju, preskimatel'né sidom podla ustanoveni piatej Casti zakona ¢. 99/1963 Zb. Ob¢iansky sudny poriadok
v zneni neskorSich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stilade s § 29 ods. 12
zékona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

JUDr. Lenka Dudakova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10120

Dorucuje sa

Marek Brunovsky, Sokolska 469/35, 900 01 Modra, Slovenska republika

Obec Jablonec, Jablonec 206, 900 86 Jablonec, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 811 06 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska
republika

Okresny trad Pezinok, 0OSZP, M.R.Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny trad Pezinok, PLO, M.R.Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny tirad Pezinok, OCDPK, M.R.Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 821 01
Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska , 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Spréava chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v Modre, Stirova 115, 900 01 Modra, Slovenska republika
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