OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok
OU-PK-OSZP-2026/002860-009 07.01.2026

Rozhodnutie
Verejna vyhlaska

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 5 ods.1) zak. NR SR €. 525/2003
Z.z. o §tatnej sprave starostlivosti o zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich noviel, ako prislu$ny organ $tatnej vodnej spravy podla § 61 pism. ,,a“ zak. ¢. 364/2004 Z.z.
o vodach a o zmene a zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny

zakon) a ako Specialny stavebny urad podl'a ust. § 120 ods. 1) zék. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a

stavebnom poriadku v uplnom zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) po vykonanom vodopravnom konani

Popis konania / Ucastnici konania

Verejnou vyhlaskou:

(o) WV, TN SNURUS I O

ko

. Stavebnik: LM.D. GROUP 11, s. r. 0., Holubyho 71, 90201 Pezinok, ICO: 36 859 648

. Ing. arch. Stanislav Rentka, Podnikatel'ska 3, 900 42 Dunajska Luzna (splnomocneny zastupca)

. vlastnici a uzivatelia pozemkov na ktorych sa ma realizovat’ stavba

. vlastnici pozemkov susediacich s pozemkami, na ktorych sa ma realizovat’ stavba

. Zodpovedny projektant: Ing. Marian Budovi¢ — ATELIER BUDO s. r. 0., 908 51 Trnovec 33

. zndme a nezname pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke a iné prava k pozemkom a stavbam mézu byt

nanim priamo dotknuté

Dotknuté organy:

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

Okresny tirad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresny urad Pezinok, OH, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok, OPaK, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

BVS, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

SWAN PK, s. r. 0., Glejovka 1, 902 05 Pezinok

Orange Slovensko, a. s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

ORHaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

RUVZ, Ruzinovska 4813/8, 820 09 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava

Zapadoslovenska distribuén4, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, odbor spravy nehnutel'ného majetku $tatu, Nam. gen.

Viesta 2, 832 47 Bratislava

20

. Mesto Pezinok - Cestny spravny organ, Radni¢né namestie 7/44, 902 01 Pezinok

Na vedomie:
* Ing. arch. Stanislav Rentka, Podnikatel'ska 3, 900 42 Dunajska Luzna (splnomocneny zastupca)
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« Ing. Marian Budovi¢ — ATELIER BUDO s. r. 0., 908 51 Trnovec

Vyrok
vydava p o v ol e nie nauskutonenie vodnej stavby podl'a § 26 ods. 1) vodného zakona, § 66 stavebného zakona,
v sulade s § 46 a § 47 zakona o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov

Vodna stavba:

»30 06 — Rozsirenie verejného vodovodu*
»30 07 — Rozsirenie verejnej kanalizacie splaskovej*

Miesto stavby: Pezinok - Cajla
Parcelné ¢isla: 1047/183,1047/220, 1047/222, 883/57, 883/295, 883/285
Katastralne izemie: Pezinok

Vyssie uvedend vodna stavba bude realizovana v ramci stavby: ,,Obytna zoéna Pezinok Cajla — Etapa .

Stavebny trad Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok vydal na predmetnu stavbu izemné rozhodnutie
¢. GrzJa-625-2019/2025 zo dina 10.02.2025 pravoplatné diia 06.03.2025 o umiestneni stavby.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok vydal rozhodnutie ¢&.
OU-PK-PLO-2025/012153-007 zo dna 29.09.2025 k pozemku parc. ¢. 1047/222 k.. Pezinok na trvalé odnatie
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely natrvalo pre ucel stavby: ,,Obytnd zona Pezinok Cajla —
Etapa L.

Na uskuto¢nenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

Vseobecné podmienky:

a) Ucel stavby:

Rozsirenie jestvujiiceho verejného vodovodu vratane vodovodnych pripojok a rozsirenie jestvujucej verejnej
kanalizacie vratane kanaliza¢nych pripojok, ktoré budu sti€astou infrastruktary navrhovanej obytnej zony Cajla —
I. etapa.

b) Stavba pozostava:

S0.06 Rozsirenie verejného vodovodu TvLT100 dl. 319 m

* 4 ks sek¢ény uzaver

* 3 ks podzemny hydrant DN80

« 8 ks samostatnych vodovodnych pripojok HDPE 32x3 mm PE100 SDR11 v celkovej dizke 55 m

SO 07 — Rozsirenie verejnej kanalizacie splaskovej, Stoka ,,A“ PVC 315 SN12 dI. 260 m

* 7 ks kanaliza¢nych reviznych $acht bet. DN 1000 hr. steny 120 mm

« 8 ks splaskovych kanalizaénych pripojok PVC 160 SN12 v celkovej dizke 39 m

c¢) Stavba sa uskuto¢ni na pozemku parcelné ¢islo 1047/183,1047/220, 1047/222, 883/57, 883/295, 883/285, k. 1.
Pezinok.

d) Stavba bude uskuto¢nena podl'a dokumentacie vypracovanej Ing. Janom Budovic¢om v 09/2025, ktora je overena
stavebnym uradom v stavebnom konani a je sicastou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny moézu byt urobené len na
zaklade povolenia stavebného tradu.

e¢) Na dokoncenie stavby sa urcuje lehota 24 mesiacov od zacatia vystavby.

f) Stavba bude realizovana dodavatel'sky. Zhotovitel’ stavby bude vybrany vo vyberovom konani.

Povinnosti stavebnika:

a) Pri uskutocnovani stavby dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni a dbat’ na
ochranu zdravia a 0sdb na stavenisku.

b) Pred zacatim prac vytycit jestvujlice inzinierske siete a ich pripojky a dodrzat’ ochranné pasma v zmysle platnych
STN. Akékol'vek poskodenie inzinierskych sieti neodkladne oznamit spravcovi siete.

¢) Oznamit’ organu $tatnej vodnej spravy zacatie stavby a do 15 dni od skoncenia vyberového konania zhotovitel'a
stavby.

d) Pri kriZzovani s inzinierskymi sietami vykonat’ zemné prace rucne.
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e) Pri uskutoénovani stavby dodrzat' prislusné ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vS§eobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a prislusné technické normy.

f) Ak dojde k znecisteniu komunikacii pri vyjazde stavebnych mechanizmov, zabezpecit’ ich nasledné Cistenie a
uvedenie cesty do povodného stavu.

g) Stavebnik je povinny zabezpecit pocas realizacie stavby také opatrenia, ktorymi bude minimalizovany negativny
vplyv stavby na okolie a na Zivotné prostredie. Pri vystavbe musi byt zabezpefena ochrana prav vlastnikov
susednych nehnutelnosti. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov
alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli §kody, ktorym bolo mozné zabranit’.

h) Stavebnik je povinny miesto stavby v celom rozsahu zabezpecit’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a aby bola
zabezpecena bezpe€nost’ 0sdb, pesej 1 cestnej dopravy a to vhodnym oznacenim staveniska, zaistenim proti vstupu
cudzich osdb. Stavenisko sa musi zabezpecit’ aj v Case, ked’ sa na lom nepracuje.

1) Oznacit’ stavbu pri vstupe na stavenisko tabulou ,,Stavba povolend™ s udajmi: stavebnik, nazov stavby, Cislo
stavebného povolenia s vyzna¢enim stavebného uradu, zaciatok a koniec vystavby, zhotovitel’a stavby.

j) Nahradit’ skody sposobené pri vystavbe a prevadzke vodnej stavby v zmysle Obchodného zakonnika.

k) Stavebnik je povinny viest’ o stavbe jednoduchy stavebny zaznam, ktory spolu podpisuje osoba vykonavajica
odborny dozor, resp. pri dodavatel'skom spdsobe vystavby stavebny dennik vedie dodavatel'ska organizacia.

1) Po cela dobu vystavby je stavebnik povinny zabezpecit’ podmienky pre vykon $tatneho stavebného dohladu.

m) Na zaujatie verejného priestranstva a na povolenie rozkopavok verejného priestranstva a miestnych komunikacii
je potrebné povolenie mesta Pezinok.

n) Kazdu zmenu oproti, alebo nad ramec tohto rozhodnutia, je nutné prerokovat’ a schvalit’ spravnym organom,
ktory rozhodnutie vydal.

0) Dokoncent stavbu alebo jej ¢ast’ spdsobilil na samostatné uzivanie mozno uzivat’ len na zaklade kolauda¢ného
rozhodnutia.

p) Po ukonc¢eni stavby poziadat’ organ Statnej vodnej spravy o uvedenie vodnych stavieb do trvalej prevadzky podla
§ 26 ods. 3 zak. ¢.364/2004 Z.z. (vodny zékon) a § 79 zak.¢.50/1976 Zb.(stavebny zakon).

q) K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia Ziadatel’ predlozi vSetky doklady vyplyvajice z podmienok
realizécie stavby podla tohto povolenia a doklady primerane podla ustanoveni § 17, § 18 Vyhlasky MZP SR &.
453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

r) Ku kolauda¢nému konaniu predlozit’ protokoly z laboratérneho rozboru vzoriek pitnej vody zo spotrebisk, ktorych
vysledky preukazu ich sulad s poziadavkami vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuji ukazovatele
a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik
systému zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov a preukazat’, zZe na ucely
danej stavby bolo pouzité potrubie (vyrobok urceny na styk s pitnou vodou) vyrobené v sulade so spravnou praxou
(§ 18 zak. ¢. 355/2007 Z.z.)

s) Stavebnik je povinny reSpektovat’ aj d’alSie podmienky vyplyvajice zo zavaznych stanovisk v zmysle § 140b
stavebného zakona vyjadrenych v konani:

Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s. vyjadrenie ¢. 027395/2025/40201/Mz zo dia 09.09.2025:

Navrhované rieSenie:

DSP riesi vystavbu stboru 8 rodinnych domov v k. 0. Pezinok.

SO 06 - Rozsirenie verejného vodovod

Zasobovanie pitnou vodou je riesené navrhovanym vodovodom DN 100 TVLT, dizky 319 m pripojenym na
existujuci verejny vodovod DN 100 TVLT v ulici Najmarova a DN 100 TVLT v ulici Zarnovickych. Na
navrhovanom verejnom vodovode s navrhnuté pripojky D 32 HDPE (8 ks) k jednotlivym pozemkom. Meranie vody
pre jednotlivé rodinné domy je navrhnuté samostatnymi fakturanymi meradlami umiestnenymi vo vodomernych
Sachtach na prislusnych vodovodnych pripojkach. Na vodovode buda osadené 3 ks podzemnych hydrantov DN 80.
Potreba vody je vyc€islena nasledovne: pre 8 RD: Qp = 0,04 1.s!, Qm = 0,052 L.s', Qh = 0,09 Ls!

SO 07 - Rozsirenie verejnej kanalizacie splaskovej

Odvadzanie odpadovych vod je riesené splaskovou kanalizaciou DN 300 PVC, plnostenné SN 12, dizky 260 m.
Potrubie kanalizacie bude zatistené do stitokovej kanalizaénej Sachty S2 v ulici Najmarova, ktora bude vybudovana
v ramci prelozky kanalizaéného potrubia DN 500 (prelozka nie je predmetom tejto projektovej dokumentacie). Na
kanalizacii st navrhnuté kanaliza¢né pripojky DN 150 PVC (8 ks), ktoré budu odvadzat’ splaskové odpadové vody
z jednotlivych nehnutel'nosti. Odvadzanie vod z povrchového odtoku je navrhnuté do vsaku.

Mnozstvo odpadovych vod je vycislené nasledovne:

3/12

OU-PK-OSZP-2026/002860-0000342/2026



- priemerny denny prietok splaskov: Q=0,04 1.s-1
K predlozenej DSP Vam v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
davame nasledovné vyjadrenie.

1. Z hradiska situovania navrhovanej stavby

K projektovej dokumentécii pre vydanie izemného rozhodnutia sme sa vyjadrili listom ¢. 114644/2022/40201/
KI zo dna 21.11.2022 a listom ¢. 037681/2024/40201/KL zo dna 03.12.2024. Stavba bola umiestena rozhodnutim
stavebného uradu mesta Pezinok pod Cislom GrzJa-625-2019/2025 zo dna 10.02.2025.

1. V uzemi navrhovanej stavby sa nachadzaju zariadenia BVS, ktoré Ziadame re$pektovat’ vratane ich pasma ochrany
v sulade s § 19 Zak. ¢. 442/2002 Z.z. O verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach"

2. Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti pozadujeme reSpektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany.
Existujuce zariadenia BVS ziadame pred zahdjenim stavby vyty¢it pracovnikmi BVS. Vytycenie verejného
vodovodu, kanalizacie a suvisiacich zariadeni v teréne je mozné podat’ formou vyplneného tlaciva Objednavka
na prace, a to elektronickou formou prostrednictvom editovatelnych formularov na nasej web stranke, kt. je
mozné zaslat' na e-mailovl adresu: sluzby@bvsas.sk, alebo pisomne postou na nasu adresu alebo aj osobne
na ktoromkol'vek kontaktnom centre BVS. Stcastou objednavky musi byt orientacny zakres zariadeni BVS,
ktory je mozné ziskat’ v kontaktnych centrach BVS pocas strankovych hodin, elektronickou formou pomocou
vyjadrovacieho portalu BVS alebo Ziadostou zaslanou postou na nasu adresu.

3.V trase vodovodu a kanalizacie vratane pasma ochrany je zakazané vykonavat' zemné prace, umiestiiovat’ stavby
a objekty trvalého charakteru, umiestiovat’ reklamné putace, billboardy, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia
alebo vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré
by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’ trvalé porasty, umiesthiovat’ skladky, vykonavat’ terénne upravy a
podobne.

II. Z hladiska zasobovania pitnou vodou

1. Z bilan¢ného hl'adiska je zasobovanie navrhovanej stavby pitnou vodou z verejného vodovodu BVS mozné.
Verejny vodovod moéze mat’ funkciu zdroja poziarnej vody, nenahradza vsak poziarny vodovod.

2. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, Ze existujuci verejny vodovod v ulici Najmarova a v ulici
Zarnovickych, na ktory sa navrhovany verejny vodovod pripéja, je na zaklade ZOP 59/1010/2016 BVS v prevadzke
BVS, pri¢om vlastnikom predmetného zariadenia je Rozalka Park, s.r.o.

3. K navrhovanej koncepcii zasobovania vodou predmetnej stavby nemame pripomienky.

4. K navrhovanému technickému rieseniu verejného vodovodu BVS mame nasledovné pripomienky:

a) Verejny vodovod vratane pasma ochrany realizovat’ vo verejnych komunikaciach, resp. vo verejne pristupnych
koridoroch so Sirkou a nosnost'ou povrchu pre vjazd servisnych vozidiel zabezpecujicich vykon prevadzky.

b) Verejny vodovod realizovat’ na podklade odsthlaseného realiza¢ného projektu (vratane kladaéskej schémy), v
saulade s STN 75 5402, STN 73 6005, Standardami verejného vodovodu v podmienkach BVS, ktoré su dostupné v
kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

¢) Montazne prace na verejnom vodovode BVS a tlakové skusky navrhovaného verejného vodovodu je nutné
realizovat’ pod dohl'adom pracovnikov DDV.

d) Stavebnik verejného vodovodu poziada prislusny stavebny trad o urCenie pasma ochrany verejného vodovodu
v zmysle § 19, ods. 2 zakona ¢. 442/2002 Z.z.

Pripojky

a) Vodovodnu pripojku Ziadame realizovat’ v sulade s STN 73 6005, ON 75 5411.

b) Technické rieSenie, navrh a realizacia vodovodnej pripojky vratane VS musi byt v stlade s dokumentom
Technické podmienky pripojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a technické podmienky zriad'ovania a
odstranovania vodovodnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.", ktory je dostupny
v kontaktnych centrach a zverejneny na internetovom sidle www.bvsas.sk.

III. Z hl'adiska odkanalizovania

1. Z bilan¢ného hladiska je odkanalizovanie predmetnej stavby pripojenim na verejnt kanalizaciu BVS mozné len
v rozsahu splaskovych vod, odvadzanie vod z povrchového odtoku treba riesit’ mimo verejna kanalizaciu BVS na
podklade skuto¢nych hydrogeologickych podmienok.

2. Z hladiska majetkovopravnych vztahov uvadzame, ze verejna kanalizacia DN 500 v ulici Najmarova, na
ktori sa navrhovana verejna kanalizacia pripaja, bude prekladana stavebnikom I.M.D. REAL, s.r.o. Vlastnictvo
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prekladanej verejnej kanalizacie sa nemeni a stavebnik je povinny s BVS uzavriet Buducu zmluvu o odovzdani a
prevzati vodnej stavby pred vydanim vodopravneho povolenia. K predmetnej prelozke sme sa vyjadrili listom ¢.
021292/2025/40201/Mz zo dna 25.06.2025.

3. K navrhovanej koncepcii odkanalizovania predmetnej stavby nemame pripomienky. Ziadame ¢asovii a vecnu
koordinaciu navrhovanej verejnej kanalizacie DN 300 a vyvolanej prelozky verejnej kanalizacie DN 500.

4. K navrhovanému technickému rieSeniu verejnej kanalizacie mame nasledovné pripomienky:

a) Verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany realizovat’ v komunikaciach, resp. vo verejne pristupnom koridore so
Sirkou a nosnost'ou povrchu (40t) pre vjazd servisnych vozidiel zabezpe€ujicich vykon prevadzky.

b) Verejnu kanalizaciu Ziadame realizovat’ na podklade odstihlaseného projektu vypracovaného v stlade s STN 75
6101 a STN 73 6005 a Standardami verejnej kanalizacie BVS.

¢) Material potrubia Ziadame plnostenné jednovrstvové potrubie PVC SN12 podl'a normy STN EN1401, pripadne
plnostenné jednovrstvové potrubie PP SN10 podl'a normy STN EN1852.

d) Poklopy na kanalizacnych Sachtach v komunikaciach uvazovat’ s nosnostou 400 kN, typu BEGU, vetratelné s
maikkodosadacou plochou, stapadla v Sachtach s PE nastrekom.

¢) Montazne prace na verejnej kanalizacii BVS a skasky vodotesnosti navrhovanej verejnej splaskovej kanalizacie
je nutné realizovat’ pod dohl'adom pracovnikov DOOV.

f) Stavebnik verejnej kanalizacie poziada prislusny stavebny trad o urCenie pasma ochrany verejnej kanalizacie v
zmysle § 19, ods. 2 zakona €. 442/2002 Z.z.

Pripojky

a) Napojenie ziadame realizovat’ v silade s STN 73 6005, STN 75 6101.

b) Vo vzdialenosti cca 1 m za hranicou jednotlivych pozemkov Ziadame na kazdej kanalizacnej pripojke navrhnat’
reviznu kanaliza¢nu Sachtu s vnutornym priemerom min. 400 mm.

¢) Technické rieSenie, navrh a realizacia kanaliza¢nej pripojky musi byt’ v stilade s platnym dokumentom Technické
podmienky pripojenia nehnutelnosti na verejni kanalizaciu a technické podmienky zriadenia a odstranenia
kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.", ktory je dostupny v kontaktnych
centrach a zverejneny na internetovom sidle www.bvsas.sk.

IV. Z hl'adiska buducej prevadzky

V zmysle § 3 ods. 2 zékona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
¢. 442/2002 Z. z.) mdze byt vlastnikom verejného vodovodu a verejnej kanalizacie len subjekt verejného prava
(obec, zdruZenie obcli, pravnicka osoba s majetkovou ucast’ou obce), priCom podmienkou pre vydanie uZivacicho
povolenia je uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva VHS medzi vlastnikom stavby a subjektom verejného prava,
Stavebnik uzavrel s BVS Zmluvu o uzavreti budicej darovacej zmluvy ¢. BD/4/2025/BVS.

Pred vydanim uZzivacieho povolenia Ziadame uzavriet Zmluvu o prevode vlastnictva k VHS medzi vlastnikom
stavby a BVS. Pisomnu Ziadost’” o uzavretie zmluvy je potrebné podat’ na prislusnom formuléari spolu s
pozadovanou dokumentaciou prostrednictvom podatel'ne na Oddelenie koordinacie vodohospodarskych stavieb
BVS. Nevyhnutnou podmienkou prevzatia verejnej kanalizacie a verejného vodovodu do majetku BVS je splnenie
vyssie uvedenych technickych a majetkovopravnych podmienok.

V. Z hladiska obchodnych vztahov

Podmienkou pripojenia navrhovaného verejného vodovodu na systém BVS je: Vybudovanie verejného vodovodu a
pripojok v stilade s technickymi podmienkami BVS.

Vsetky pripojky zriadené v stibehu s realizaciou verejného vodovodu ukoncit’ vo vodomernych Sachtach, pricom
ukoncenie kazdého potrubia pripojky bude v uvedenej Sachte opatrené zatkou a zabezpecovacou plombou so zna¢kou
montaznika (vykona BVS).

Montazi zabezpecovacich plomb musi predchadzat’ podanie ,,Objednavka na prace™ (tlativo na webe BVS)
prostrednictvom podatel'ne. Uvedent objednavku hromadne predklada investor verejného vodovodu. Sucast'ou
ziadosti musi byt aj presna $pecifikicia odsuhlasenych pripojok (uviest profil a dizku pripojky) s uvedenim
parcelnych Ccisiel s odsuhlasenymi pripojkami, aktudlna katastrdlna mapa pripadne geometricky plan na
prerozdelenie nehnutel’'nosti, zmluva o buducej darovacej zmluve a toto vyjadrenie. Pred realizaciou pripojok
ziadame navrh vodomernej Sachty odsuhlasit’ na Oddeleni vodovodnych a kanaliza¢nych pripojok, referat kontroly
(Henrich Jablonsky - 0911 026 291).

Podmienkou pripojenia navrhovanej verejnej kanalizacie na systém BVS je: Realizacia a majetkovopravne
vysporiadanie prelozky verejnej kanalizacie BVS DN 500
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Vybudovanie verejnej kanalizacie a kanalizacnych pripojok vratane kanaliza¢nych Sacht realizovanych max. 1,0 m
za hranicou pozemku v stlade s technickymi podmienkami BVS. Odborny dohl'ad BVS, ktora jedind ma pravo
vykonat’ zasah do verejnej kanalizacie.

V zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod a na verejnu kanalizaciu sa moze pripojit’ na verejny vodovod alebo verejni
kanalizaciu len na zéklade zmluvy o dodavke pitnej vody a odvadzani odpadovych vod uzatvorenej s vlastnikom,
resp. prevadzkovatel'om verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

Montaz vodomerov na jednotlivé vodovodné pripojky vlastnikov pozemkov a odvadzanie odpadovych vod z
nehnutel’nosti a uzavretie zmluvy o dodavke pitnej vody a odvadzani odpadovej vody bude mozné az po vydani
pravoplatného uzivacieho povolenia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie a majetkovopravnom vysporiadani
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie s BVS. O vyjadrenie k montazi vodomeru (vymena zabezpecovacej
plomby) a zriadeniu odberného miesta (pripojenie na verejny vodovod a verejna kanalizaciu) je potrebné poziadat’
na Oddeleni vyjadrovacich ¢innosti BVS. Ziadost’ podava vlastnik nehnutelnosti s prislusnymi dokladmi (list
vlastnictva, katastralna mapa) prostrednictvom podatel'ne.

Producent odpadovych vdd je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vsetky zmeny a nové udaje stivisiace
s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

Upozoriujeme, Ze nedodrzanie Standardov kanaliza¢nej siete a Standardov vodovodnej siete v podmienkach BVS
pri realizacii stavby je dévodom na nestthlasné stanovisko BVS k vydaniu uzivacieho povolenia.

V pripade zmeny poctu alebo technického riesenia vodovodnych alebo kanaliza¢nych pripojok bude potrebné k
uvedenym zmenam zabezpecit’ dopliiujuce vyjadrenie oddelenia vodarenskych koncepcii BVS.

Predmetné vyjadrenie BVS sa vydava pre ucely ziskania stavebného povolenia Ziadate'om a platnost’ tohto
vyjadrenia je 1 rok. Ak pocas platnosti vyjadrenia BVS ziadatel’ poziada o vydanie stavebného povolenia, nové
vyjadrenie BVS alebo prediZenie jeho platnosti nie je potrebné za predpokladu, Ze neddjde k takym zmenam
projektovej dokumentacie, ktoré si budi vyzadovat zmenu vyjadrenia BVS.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2025/001453-002 zo
dna 30.06.2025:

s predlozenym rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby stthlasi bez pripomienok. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského
a zachranného zboru v Pezinku upozoriiuje na skuto¢nost’ suvisiacu so zabezpecenim zdrojov vody na hasenie
poziarov. V predlozenej projektovej dokumentacii je navrhnuté zariadenie na dodavku vody na hasenie poziarov
podzemny hydrant (DN 80), ktory bude instalovany na umelom zdroji vody - verejnom vodovode s minimalnou
dimenziou DN 300. Predmetné riesenie zabezpecenia vody na hasenie poziarov je vhodné len v pripade, Ze hydrant
bude osadeny pre druh stavieb podla § 8 ods. 11 a prilohy ¢. 1, pol. ¢. 1 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZziarov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,vyhlaska ¢. 699/2004 Z. z."). Medzi predmetné stavby patria stavby na byvanie a ubytovanie skupiny A s dovolenou
plochou poziarneho useku S <200 m2 a nevyrobné stavby s dovolenou plochou poziarneho useku S< 120 m2.

Zaroven Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku upozorfuje na ustanovenie § 8 ods. 6
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. a to, Ze podzemny hydrant sa navrhuje vtedy, ak nemozno osadit’ nadzemny hydrant.
Podzemny hydrant sa nesmie navrhnit’ v pozemnej komunikacii uréenej na statie a parkovanie. V zmysle § 6 ods. 1
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. v nadvéaznosti na ¢l. 4.2.3 STN 92 0400/Z 1 Poziarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie
vodou na hasenie poziarov podzemny hydrant vyhovuje len v pripade, ak sa v stavbe nepozaduje vd¢$ie mnozstvo
vody ako 7,5 1s-1 pre rychlost’ pradenia vody v potrubi v-1,5 m.s-1.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujiuce podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni do 31.03.2025 a spolu s nami
overenou projektovou dokumentaciou stavby pozadujeme ho predlozit’ pri kolauda¢nom konani.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva,
vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2025/009984-002 zo dia 16.06.2025:

nema namietky proti realizacii predmetnej stavby.

1. Pri realizécii stavby je potrebné dodrziavat’ zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a suvisiace vSeobecne zavizné
pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.

2. Povodca odpadu vznikajaceho pri stavebnych pracach - v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby -
podnikatel’a ten, komu bolo vydané povolenie podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni neskorSich
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predpisov a v pripade fyzickej osoby ten, kto stavebné prace vykonava, je povinny okrem povinnosti podl'a § 14
ods. 1 zakona a § 77 ods. 3 pism. b) az f) o odpadoch:

- zabezpeCit zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu najmenej vo vysSke zavaznych cielov a limitov
zhodnocovania a recyklacie ustanovenych v prilohe ¢. 3 k zdkonu o odpadoch, ¢ast’ VI bod 2, ktory definuje
povinnost’ zabezpecit’ pripravu na opatovné pouzitie, recyklaciu a zhodnotenie stavebného odpadu ako nahrady za
iné materialy v jednotlivom kalendarnom roku najmenej vo vyske 70 % hmotnosti takéhoto odpadu. Tento ciel’ sa
uplatni na odpady uvedené v skupine Cislo 17 Kataldgu odpadov okrem nebezpeénych odpadov a odpadu katalégové
¢islo: 17 05 04 pri stavbach nad 300 m2 zastavanej plochy,

- stavebné odpady materialovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri
svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a organizacné podmienky dovoluju.

3. zabezpecit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. €) osobe opravnenej na nakladanie
s nimi, preukazatel'ny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu zmluvnych
podmienok § 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii.

4. Povodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zarad’ovat’ a zhromazd'ovat’ vy triedené podl'a druhov
odpadov a poddruhov (katalogovych ¢isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov), zabezpecit’ pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom a zabezpecit
spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva v stilade so zakonom o odpadoch.

5. Povodca odpadu je povinny viest’ evidenciu a ohlasovat’ udaje z evidencie prisluSnému okresnému tradu, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 14 ods. 1 pism. 1) a g) zakona o odpadoch, v sulade s ustanovenim §
2 a § 3vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti.

6. Ak sa nekontaminovana zemina a iny prirodzene sa vyskytujuci material vykopany pocas stavebnych prac pouzije
na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za
odpad, s ktorym je potrebné nalozit’ v sulade so zakonom o odpadoch.

7. Investor odovzda tunajSiemu tradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizacie stavby a ich naslednom
spracovani opravnenou osobou, pre ucely vyjadrenia v kolauda¢nom konani v zmysle § 99 ods. 1 pism. b) bod 5
zéakona o odpadoch.

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-PK-PLO-2025/016230-002 zo dna 04.11.2025:

suhlasi s navrhovanym zdmerom na pol'nohospodarskej pdde pozemku parc. ¢. 883/295 k.u. Pezinok za dodrZania
tychto podmienok:

1. Zabezpecit' zakladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktor bolo vydané toto stanovisko az do doby
realizacie stavby, najma pred zaburinenim pozemku a porastom samonaletu drevin.

2. Vykonat® skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pody na budiicej zastavanej ploche a zabezpecit' jej
hospodarne a ucelné vyuzitie na nezastavanej Casti dotknutého pozemku.

3. Po realizacii vystavby, za i¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnutel'nosti podl'a § 3 ods.
2 zakona poziadat’ o zmenu druhu pozemku z trvalého travneho porastu na zastavant plochu a nadvorie, pripadne
ostatnu plochu po predloZzeni porealizatného geometrického planu a tohto stanoviska. Zmenu druhu pozemku
vykona Okresny urad Pezinok, Katastralny odbor, Radni¢né nam. ¢. 7, 902 01 Pezinok.

4. Toto stanovisko nenahradza suhlasy, vyjadrenia, stanoviskd, rozhodnutia a povolenia inych organov Statnej a
verejnej spravy (napr. stavebny urad a i.) vyzadované podl'a osobitnych predpisov.

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prislusny organ Statnej spravy ochrany prirody a
krajiny, zavézné stanovisko ¢. OU-PK-OSZP-2025/010878-002 zo dna 03.07.2025:

Po prestudovani vsetkych predlozenych podkladov, ako aj dostupnych spracovanych dokumentov konstatujeme, ze
stavba sa nachadza podl'a LV ¢. 4828, 10012 na pozemkoch reg. C s parc. ¢. 1047/202, 1047/222, 1047/223, 883/285,
883/295, k. 1. Pezinok, zastavané uzemie obce. Pozemky st vedené ako trvaly travnaty porast, ostatna plocha.
Predmetna lokalita sa nachadza v katastri obce, kde plati prvy stupenn ochrany podl'a § 12 zakona. V prvom stupni
ochrany sa uplatiiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti zakona. V predmetnom
uzemi sa nenachadza ziadne chranené uzemie, ochranné pasmo chraneného uzemia, ani d’alSie vyznamné prvky z
hl'adiska ochrany prirody a krajiny. V tomto izemi nie je uvedena ¢innost’ podla zdkona zakazana.

Ak je potrebny vyrub drevin v savislosti s planovanou stavbou, ktoré spifiaju parametre podl'a zékona a na ktoré je
potrebny stihlas, je v zmysle zakona potrebné poziadat’ organ ochrany prirody prislusnej obce predlozenim ziadosti o
udelenie stthlasu na vyrub drevin s dolozenim naleZitosti, uvedenych v § 22 ods. 8 vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.
z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Rozhodnutie je podkladom pre stavebny
urad v $tadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.
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Ak predloZené navrhované osadenie stavby je v sulade s regulativami zavédznej Casti platnej izemnoplanovacej

dokumentacie obce, ku ktorej bolo vydané zavézné stanovisko organu ochrany prirody, po dodrzani vyssie

uvedeného nemame d’alSie pripomienky.

Toto zavédzné stanovisko nenahradza povolenia, suhlasy, stanoviska, vyjadrenia vyzadované podla osobitnych
b y’ 9 y y y

predpisov, ako aj podla ostatnych ustanoveni zakona.

Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a. s., vyjadrenie ¢. 3730011966 zo dia 11.11.2025:

nedochadza ku stretu s optickym vedenim, nizkonapatovym vedenim, MW vedenim a radiovym vedenim.
Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a. s., zdroven upovedomuje stavebnika o nasledovnom:

1. V zmysle § 21 ods. 11 zékona ¢. 452/2021 Z.z. sa do projektu stavby musi zakreslit’ trasa vSetkych znamych
vedeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.

2. EKS su chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z.). Zaroven je potrebné dodrziavat’ v§eobecnti
prevenéni povinnost’ upravent v § 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z. ako aj ustanovenia o ochrane proti ruseniu upravené
v § 108 zakona ¢. 452/2021 Z. z.

3. V pripade, ze je v tomto Vyjadreni uvedené, ze dojde k stretu s EKS spolo¢nosti Orange Slovensko, a. s.,
ako aj v pripade, Ze stavebnym zamerom bude dotknuté ochranné pasmo EKS, je stavebnik povinny respektovat
Vseobecné podmienky ochrany EKS, ktoré tvoria prilohu tohto Vyjadrenia. Najneskor pred spracovanim projektovej
dokumentacie stavby je stavebnik povinny vyzvat spolo¢nost’ Orange Slovensko. a.s., cez nim poverenu osobu/
spolo¢nost’, na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia EKS. Kontaktné udaje st uvedené vo
Vseobecnych podmienkach ochrany EKS.

4.V zmysle § 24 zakona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet’ dohodu o podmienkach prelozky EKS s vlastnikom
dotknutych EKS. Bez uzavretia dohody nie je mozné zrealizovat prelozku EKS.

5. Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. upozoriiuje na zakaz budovania skladok a zariadeni nad trasou EKS.

6. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany je porusenim povinnosti podl'a § 23 zakona ¢. 452/2021 Z.z.
7. V pripade, ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dovodov pokra¢ovat’ po tom,
ako vydané Vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

8. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vyty¢enie polohy EKS spolo¢nosti Orange
Slovensko, a.s. Kontaktné tidaje st uvedené vo Vseobecnych podmienkach ochrany EKS.

9. Bez suhlasu spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s. nie je ziadatel’ a/alebo stavebnik opravneny informacie uvedené
v tomto Vyjadreni d’alej rozsirovat, zdiel'at’ alebo vyuzivat na iny ucel nez na ucel uvedeny v ziadosti a vyssie v
tomto Vyjadreni.

10. Ziadatel'a zaroveii upozoriiujeme, 7e v pripade, ak planuje napojit nehnutelnost’ na verejnu elektronicku
komunikaénu siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika¢n
pripojku.

11. Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a.s. negarantuje geodeticki presnost’ poskytnutych dat. Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vyty¢enie polohy EKS.

12. Prilohy k vyjadreniu:

a) Vseobecné podmienky ochrany EKS.

b) Situa¢ny vykres so zakreslenim zaujmového Gzemia ziadatel’a - vo vykrese je EKS zakreslena orienta¢ne.

Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0., vyjadrenie ¢. 6612520602 zo dna 01.08.2025:

nedojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (dalej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

1. Existujice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a zaroven je potrebné
dodrzat’ ustanovenie § 108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade zmeny vyzna¢eného
polygdnu, dovodu Ziadosti, G¢elu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyzna¢enému
polygonu alebo k si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktory podal uvedent ziadost’
je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat’ spolo¢nost’ Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti
povereného spravou sieti: Tomas TomaSovié¢, tomas.tomasovic@telekom.sk, +421910394084.

4. V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna telekomunika¢na
siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0., je potrebné zo strany ziadatel'a
zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.
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5. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 23 zakona ¢.
452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

6. Ziadatel’ moZe vyjadrenie pouzit’ iba pre el pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre uéel konani podla
stavebného zakona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel’ nie je opravneny poskytnuté informacie a data d’alej
roz§irovat, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez stthlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

7. Prilohy k vyjadreniu: Situa¢ny vykres obsahujici zaujmové uzemie ziadatel'a.

SWAN PK, s. 1. 0., vyjadrenie zo dna 12.11.2025:

Na zaklade predloZenej projektovej dokumentacie pre stavbu "Obytna zona Pezinok Cajla - etapa 1." v Pezinku, k.0.
Pezinok, p.¢. 1047/183, 1047/220, 1047/222, 883/57, 883/285 a 883/295 podra priloZenej situdcie pride ku styku
s naSimi podzemnymi optickymi vedeniami. So stavbou ako takou suhlasime v plnom rozsahu a pred zaciatkom
akychkol'vek zemnych prac poZzadujeme mat’ nase siete vytycené priamo v teréne na zaklade objednavky z vasej
strany.

RUVZ Bratislava, zavizné stanovisko ¢&. RUVZBA/OHZPaZ/4161/9222/2025 zo dia 18.03.2025: Suhlasi sa s
navrhom ziadatel'a na izemné konanie stavby "Obytna zona Pezinok Cajla — Etapa 1.*“ na pozemkoch reg. "C" KN
parc. C. 1047/220, 1047/222, 1047/223, 883/285, 883/295, v katastralnom uzemi Pezinok, v obci Pezinok, v okrese
Pezinok, v objektovej skladbe: SO 01 - Stavebné pozemky pre RD - 8 ks, SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie,
SO 03 - Rozsirenie rozvodu NN, SO 04 - Rozsirenie Vonkajsie osvetlenie, SO 05 - Rozsirenie slabopriadovych
rozvodov, SO 06 - Rozsirenie verejného vodovodu, SO 07 - Rozsirenie verejnej splaskovej kanalizacie, SO 08 -
Kanalizacia dazd’ova a vsaky, SO 09 - Rozsirenie rozvodu plynu STL, SO 10 - Parkové a sadové Gpravy.

SPP - distribucia, a.s., stanovisko ¢. TD/NS/0693/2025/Pe zo dna 18.11.2025:

V dosahu stavby sa nachadzajt tieto plynarenské zariadenia: STL1 plynovod D 90 PE/PN 80 kPa pri¢om ochranné
a bezpe¢nostné pasmo tychto plynarenskych zariadeni stanovuje § 79 a § 80 Zakona o energetike.

SPP-D, ako prevadzkovatel” distribu¢ne;j siete stihlasi s vydanim stavebného povolenia na vysSie uvedenu stavbu za
dodrzania nasledujticich podmienok:

VSEOBECNE PODMIENKY:

1. Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zafatim vykonavania inych ¢innosti je stavebnik povinny poziadat
SPP-D o vytyCenie existujicich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejneného na
webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),

2. V zaujme predchadzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky
distribu¢ne;j siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

3. stavebnik je povinny oznamit’ za¢atie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (¢ast’” E-sluzby) najneskér 3 pracovné
dni pred zahajenim planovanych prac. V pripade neoznamenia zacatia prac upozornujeme, ze SPP-D moze podat
podnet na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podl’a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,-
€ az 150 000,- €, v pripade nesplnenia tejto povinnosti méze SPP-D nasledne vydat’ negativne zavidzné vyjadrenie
ku kolaudacii stavby.

4. stavebnik prac je povinny zabezpecit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie ¢innosti z dévodu
potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najma vykonu kontroly prevadzky, Gdrzby a vykonu odbornych
prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadent,

5. stavebnik je povinny umoznit zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie ¢innosti v
ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

6. stavebnik je povinny realizovat zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL") plynovodu a stredotlakého (d’alej ako ,,STL") plynovodu a vo vzdialenosti mensej
ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej ako VTL") plynovodu, az po predchadzajicom vytyCeni tychto
plynarenskych zariadeni, a to vyhradne rucne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnost'ou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

7. pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL
plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu, inym spésobom ako
ruéne, je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochadza, v
mieste priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit’ plynarenské zariadenie rucne kopanou kontrolnou sondou
pre overenie priestorového ulozenia plynarenského zariadenia a taktieZ overenie priebehu trasy vitacieho (resp.
pretlacacieho) zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy st neoddelitelnou prilohou tohto stanoviska,
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8. v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda stranu od obrysu NTL plynovodu a STL
plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopovou metodou s ruéne kopanymi kontrolnymi
sondami, stavebnik je povinny predlozit’ SPP-D realiza¢nu projektovi dokumentaciu a vopred poziadat’ o stanovenie
podmienok na vykonavanie takychto prac,

9. vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ruéne kopanych kontrolnych sond vo vzdialenosti mense;j
ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

10. ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny kontaktovat pred
zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondrej, email: ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie
kontroly stavu obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie;
vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

11. pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je prisne
zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie prevadzkovatel’a,

12. stavebnik je povinny zabezpecit odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej doby ich odkrytia
proti poskodeniu,

13. stavebnik nesmie bez sthlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktoré by zmenili
jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny trovne terénu pozadujeme vietky zariadenia a poklopy
plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne terénu,

14. kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’ ohlasené SPP-D
na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti mdze viest k vaznemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku
verejnosti,

15. stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného zékona a
inych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z vytyCenia plynarenskych
zariadeni a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najma 700 02,

16. stavebnik je povinny respektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecénostnych pasiem,

17. stavebnik je povinny pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

18. v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatel'a distribu¢ne;j siete v ochrannom
pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti a zhotovit’, zmenit’ alebo odstranit’ stavbu,

19. v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribuénej siete v
bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni zhotovit', zmenit’ alebo odstranit’ stavbu.

Ministerstvo obrany SR, stanovisko ¢. SEMal-EL13/2-9-2382/2025 zo dna 13. novembra 2025: suhlas

Mesto Pezinok, zavdzné stanovisko organu tizemného planovania €. VirZu-6519-57953/2025 zo dna 07.11.2025:
Navrhované rozsirenie verejnej splaskovej kanalizacie a rozvodov vody v zmysle predloZenej dokumentacie je v
sulade s Uzemnym planom mesta Pezinok, ktorého zavizné Gasti s vyhlasené VZN &. 11/2016 a Zmien a doplnkov
¢. 1/2018 vyhlasenych VZN ¢. 4/2021.

Mesto Pezinok — Referat dopravy a technickej infrastruktiry, stanovisko €. PesMi-6579-58505/2025 zo dna
19.11.2025:

Mesto Pezinok, ako prislusny organ §tatnej spravy pre pozemné komunikacie (cestny spravny organ), vykonava
miestnu Statnu spravu vo veciach miestnych ciest a ucelovych ciest v zmysle § 3 ods. 2 zakona ¢. 135/1961
Zb. pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov (cestny zakon) ako dotknuty organ v sulade s §
21 ods. 2 zak. ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
vydava zavézné stanovisko: Mesto Pezinok s projektovou dokumentéciou sthlasi. Rozkopané stcasti vozovky pri
prepajani vodovodnych a kanaliza¢nych radov, stavebnik zabezpe¢i do¢asnym dopravnym znacenim, odstihlasenym
Okresnym dopravnym in$pektoratom Pezinok. Uréenie pouzitia docasného dopravného znacenia vyda mesto
Pezinok. Projektant je zodpovedny za projektovi dokumentaciu a realizovatel'nost’ stavby.

Mesto Pezinok, prislusny stavebny urad, zavazné stanovisko ¢. GrzJa-6592-58643/2025 zo dia 14.11.2025: suhlasi
s vydanim stavebného povolenia $pecialnym stavebnym tradom pre vodné stavby SO 06 — Rozsirenie verejného
vodovodu, SO 07 — Rozsirenie verejnej kanalizacie splaskovej. Za podmienok:

1. Stavba bude uskuto¢nena v rozsahu priloZene;j situacie Koordina¢na situacia ¢. prilohy ,,C*.

2. Dodrzat’ podmienky dotknutych organov a dotknutych pravnickych osdb uplatnenych v zaviaznych stanoviskach
v konani o umiestneni stavby.
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Namietky tcastnikov konania: bez namietok.

Stavebné povolenie plati dva roky odo dia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca platnost’, ak sa so stavbou za¢ne
v tejto lehote. Platnost’ stavebného povolenia moze byt’ na ziadost’ stavebnika predizena pravoplatnym rozhodnutim
pred uplynutim platnosti tohto povolenia.

V zmysle § 70 stavebného zékona stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti su zavizné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Odovodnenie

Stavebnik .LM.D. GROUPI, s. 1. 0., Holubyho 71, 90201 Pezinok, ICO: 36 859 648, v zastupeni: Ing. arch. Stanislav
Rentka, Podnikatel'ska 3, 900 42 Dunajska Luzna poziadal dna 11.09.2025 tunajsi orgéan Statnej vodnej spravy o
vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby ,,SO 06 — Rozsirenie verejného vodovodu® a,,SO 07 — Rozsirenie
verejnej kanalizacie splaskovej* na pozemkoch parc. ¢. 1047/183,1047/220, 1047/222, 883/57, 883/295, 883/285 k.
0. Pezinok. V Ziadosti boli uvedené udaje podl'a § 8 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. a bola priloZzena projektova
dokumentacia a doklady.

Organ Statnej vodnej spravy oznamil zacatie vodopravneho konania dotknutym organizaciam, organom Statnej
spravy a ucastnikom konania oznamenim pod ¢. OU-PK-OSZP-2025/014750-007 zo dna 01.12.2025 a upustil
od miestneho zistovania. Zaroven upozornil ucastnikov konania a dotknuté organy, ze mozu svoje namietky a
pripomienky uplatnit najneskdr do 8 dni odo dita dorucenia oznamenia, inak k nim nebude prihliadnuté. V stanovene;j
lehote neboli voci vydaniu povolenia na uskutocnenie vodnej stavby vznesené namietky ani pripomienky.

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len ,,okresny tirad) preskiimal ziadost’ a
vsetky predlozené a v konani zabezpecené podklady pre vydanie stavebného povolenia z hl'adisk uvedenych v §
62 ods. 1 a 2 stavebného zakona a zistil, Ze uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane
obmedzené i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Okresny urad v priebehu konania nezistil
dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Podkladom pre toto rozhodnutie boli: ziadost’ o vydanie povolenia na uskutonenie vodnej stavby, projektova
dokumentacia overena opravnenym projektantom Ing. Maridnom Budovicom, listy vlastnictva na parcely dotknuté
stavbou, Zmluva o uzavreti budicej darovacej zmluvy s BVS a. s. ¢. BD/4/2025/BVS, Rozhodnutie stavebného
uradu mesta Pezinok o umiestneni stavby ¢. GrzJa-625-2019/2025 zo dna 10.02.2025 pravoplatné dia 06.03.2025,
Okresny trad Pezinok Pozemkovy a lesny odbor rozhodnutie ¢. OU-PK-PLO-2025/012153-007 zo diia 29.09.2025
k pozemku parc. ¢. 1047/222 k.u. Pezinok na trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske
ucely, Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s. vyjadrenie ¢. 027395/2025/40201/Mz zo dia 09.09.2025, Okresné
riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku stanovisko ¢. ORHZ-PK1-2025/001453-002 zo dna
30.06.2025, Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej spravy odpadového
hospodarstva, vyjadrenie ¢. OU-PK-OSZP-2025/009984-002 zo dia 16.06.2025, Okresny trad Pezinok, Pozemkovy
a lesny odbor, ¢. OU-PK-PLO-2025/016230-002 zo diia 04.11.2025, Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, prislusny organ $tatnej spravy ochrany prirody a krajiny, zavdzné stanovisko ¢. OU-PK-
OSZP-2025/010878-002 zo dna 03.07.2025,Spolo¢nost’ Orange Slovensko, a. s., vyjadrenie ¢. 3730011966 zo
dna 11.11.2025, Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0., vyjadrenie ¢. 6612520602 zo dna 01.08.2025,
SWAN PK, s. r. 0., vyjadrenie zo diha 12.11.2025, RUVZ Bratislava, zavizné stanovisko &. RUVZBA/
OHZPaZ/4161/9222/2025 zo diia 18.03.2025, SPP - distribucia, a.s., stanovisko & TD/NS/0693/2025/Pe zo dia
18.11.2025, Ministerstvo obrany SR, stanovisko ¢. SEMal-EL13/2-9-2382/2025 zo dna 13. novembra 2025, Mesto
Pezinok, zavdzné stanovisko organu tizemného planovania €. VirZu-6519-57953/2025 zo dna 07.11.2025, Mesto
Pezinok — Referat dopravy a technickej infrastruktary, stanovisko ¢. PesMi-6579-58505/2025 zo dna 19.11.2025,
Mesto Pezinok, prislusny stavebny urad, zaviazné stanovisko ¢. GrzJa-6592-58643/2025 zo dna 14.11.2025 a
Zapadoslovenska distribucna, a. s., Zmluva o pripojeni ¢. 170003638 zo dia 16.09. 2025.

Okresny urad rozhodoval v sulade s § 26 vodného zédkona a § 66 stavebného zakona, ktoré upravuji vydavanie
stavebnych povoleni. Pri tom sa riadil § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1976 Zb. o spravnom konani, pretoze podla § 73
ods. 1 vodného zékona sa na vodopravne konanie vztahuji vSeobecné predpisy o spravnom konani. Pridrziaval
sa tieZ ustanoveniami § 8 az § 10 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona. Tieto ustanovenia urcuju obsah ziadosti o stavebné povolenie, projektovej dokumentacie stavby
a stavebného povolenia.

Stavebnik uhradil spravny poplatok podl'a zdkona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov v hodnote 1500,- € prostrednictvom e - kolku.
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Organ $tatnej vodnej spravy oznamuje rozhodnutie o povoleni uskuto¢nenia vodnej stavby formou verejnej vyhlasky
podla §26 zak. 71/1967 Zb. (Spravny zakon) v st¢innosti s § 69 zak. ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon).

Mestu Pezinok sa uklada v zmysle § 26 ods. (2) spravneho zakona vyvesit’ tito vyhlasku po dobu 15 dni. Den
vyvesenia a zvesenia na vyhlaske potvrdit’ a po zveseni zaslat’ na Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie. Posledny den tejto lehoty je dihiom dorucenia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich zmien
mozno odvolat’ v lehote 15 dni odo dna jeho ozndmenia na Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ul. M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok.

Ak toto rozhodnutie po vyCerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost, jeho
zakonnost’ moze byt preskiimana sudom.

Vyvesené dna:

Zvesené dna:

JUDr. Lenka Dudéakova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10120

Dorucuje sa

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M. R. Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenské republika
Okresny tirad Pezinok, OH, M. R. Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny trad Pezinok, OPaK, M. R. Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, Slovenska republika

Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk4 28, 817 62 Bratislava, Slovenska republika

SWAN PK, s. 1. 0., Panholec 1, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska , 902 01 Pezinok, Slovenska republika
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

SPP - distribucia, a.s., Platenicka 2, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, Slovenska republika

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-
Nové Mesto, Slovenska republika

Mesto Pezinok, Cestny spravny organ, Radni¢né namestie 44, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Na vedomie

Stanislav Rentka, Podnikatel'ska 1334/3, 900 42 Dunajska Luzna
ATELIER BUDO s.r.0., Trnovec 33, Trnovec, Skalica
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Dolozku vyhotovil: Ing. Maria Madarova
Funkcia alebo pracovné referent
zaradenie:

Oznacenie organu verejnej moci: Okresny trad Pezinok
I1CO: 00151866

Datum vytvorenia dolozky: 07.01.2026

Podpis a peciatka:

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.4
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