OKRESNY URAD PEZINOK

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok
OU-PK-PLO-2026/000496-217 13.01. 2026

Verejna vyhlaska

Rozhodnutie o schvaleni vykonania Projektu jednoduchych pozemkovych tprav v
katastralnom tizemi Stefanova, v ¢asti hospodarskeho dvora byvalého PD Stefanova

Vyrok
Okresny trad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor (d’alej len "spravny organ"), ako vecne a miestne prislusny
organ §tatnej spravy podla § 5 ods. 4 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach, v zneni u¢innom do 31.8. 2022 (d’alej len ,,zakon o pozemkovych tpravach®), v stilade s § 46 zakona
71/1967 Zb. o Spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "Spravny poriadok") rozhodol takto:

I. Podla § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych upravach
schval'uje

vykonanie Projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v katastrdlnom tzemi Stefanové, v asti hospodarskeho
dvora byvalého PD Stefanova, schvaleného rozhodnutim Okresného tradu Pezinok, Pozemkového a lesného odboru
(dalej len ,,spravny organ) pod ¢. OU-PK-PLO-2025/000484-211 z 31.03.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dna 30.04.2025. Projekt jednoduchych pozemkovych tprav, ktorého zhotovitel'om je spolo¢nost’ Geopartner s. r. 0. ,
Ruzinovska 42, 821 03 Bratislava, v zastipeni Ing. Drahomirom Hal¢inom, bol vypracovany v zmysle § 8h zakona
o pozemkovych tupravach.

Podra § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych Gpravach sa diiom pravoplatnosti tohto rozhodnutia nadobuda vlastnictvo
k novym pozemkom podl'a rozdel'ovacieho planu vyhotoveného vo forme geometrického planu.

Rozdelovaci plan vo forme geometrického planu, sucast’ou ktorého je register nového stavu, schvaleny rozhodnutim
Okresného tiradu Pezinok, Pozemkovym a lesnym odborom pod ¢. OU-PK-PLO-2025/000484-211 z 31.03.2025,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 30.04.2025, je podkladom pre vykonanie zmien v katastri nehnutel'nosti.

II. Podrl'a § 14 ods. 8 zakona o pozemkovych Gpravach diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu jednoduchych pozemkovych uprav zanikaju najomné vztahy k povodnym nehnutelnostiam.
Ak najomca riadne a v€as plni svoje zavizky zo zmluvy o nadjme pévodnych nehnutel'nosti, ma pravo na uzavretie
zmluvy o najme novych pozemkov na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku za podmienok, ktoré
su dohodnuté pri najme poévodnych nehnutelnosti, a to na vymeru novych pozemkov zodpovedajucu vymere
povodnych prenajatych nehnutel'nosti, upravenu podla schvaleného rozdel'ovacieho planu.

III. Podl'a § 11 ods. 12 zakona o pozemkovych upravach zanikaji iné vecné prava k pozemkom registra pdvodného

stavu a zriad’uju sa iné vecné prava k pozemkom registra nového stavu (Gplny zoznam vecnych prav RPS a RNS
je sucast'ou projektu pozemkovych tprav).
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Odovodnenie

Spravny organ rozhodnutim ¢. OU-PK-PLO-2018/002173-052/JD z 11.12.20218 povolil v zmysle § 8 ods.1/ a §
8h/ zakona o pozemkovych upravach, na zéklade Ziadosti spolo¢nosti VACHO, s. 1. 0. so sidlom Surska 5, Modra,
v zastlpeni spracovatelom projektu JPU — HD Stefanova - Geopartner s. t. 0., konatel’ spolo¢nosti Ing. Drahomir
Hal¢in (dalej len ,,ziadatel*), pozemkové tipravy (d’alej len ,,PU*), formou jednoduchych PU v katastralnom tizemi
Stefanova, v asti hospodarskeho dvora byvalého PD Stefanova (dalej len ,JPU HD Stefanové“), z dovodu, Ze v
sulade s § 2 ods. 1 pism. k) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsSich predpisov je to potrebné na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskych dvoroch.

Spravny organ rozhodnutim ¢. OU-PK-PLO-2025/000484-211 z 31.03.2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
30.04.2025, podl’a § 13 ods. 6 zakona o pozemkovych Gpravach schvalil rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacieho
a vytyCovacieho planu v k. . Stefanova JPU HD Stefanova .

Projekt JPU HD Stefanova bol vypracovany v zmysle §8 h zakona o pozemkovych tipravach. Zhotovitelom projektu
je spolocnost’ Geopartner s. 1. 0. , Ruzinovska 42, 821 03 Bratislava, v zastipeni Ing. Drahomirom Hal¢inom.

Podl'a § 12 ods. 2 zikona o pozemkovych tipravach sa projekt JPU HD Stefanové sklada z avodnych podkladov a
z navrhu nového usporiadania pozemkov v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav.

V ramci tvodnych podkladov bol v stlade s § 10 ods. 3 zédkona o pozemkovych Gpravach dna 08.09.2021 schvaleny
register povodného stavu.

Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode projektu JPU boli v silade s § 10 ods. 6 zékona o
pozemkovych tpravach schvalené rozhodnutim ¢. OU-PK-PLO-2021/000441-147 z 20.09.2021.

Spravny organ dna 14.04.2024 oznamil verejnou vyhlaskou ¢. OU-PK-PLO-2023/000393-164, Ze st dohodnuté
zasady pre umiestnenie novych pozemkov v zmysle § 11 ods. 23 zakona o pozemkovych tpravach platné.

Tym bolo mozné za&at’ prace na registri nového stavu pre JPU HD Stefanova. V sulade s § 13 ods. 1 o pozemkovych
upravach bol Rozdelovaci plan zverejneny verejnou vyhlaskou ¢. OU-PK-PLO-2023/000393-192 z 28.11.2023 v
obci Stefanova v termine od 29. 11. 2023 do 02. 01. 2024. Verejna vyhlaska a graficka ¢ast’ Rozdelovacieho planu
bola zverejnend aj na internetovej stranke spravneho organu, ako aj na Uradnej tabuli spravneho organu. Zaroven
bol kazdému vlastnikovi, ktorého miesto pobytu je zname, domnelym dedi¢om a G¢astnikom opravnenym z tarchy
doruceny vypis z Rozdel'ovacieho planu.

V zakonom stanovenej 30 ditovej lehote boli na spravny organ proti vypisu z Rozdelovacieho planu podané Styri
namietky. Dnia 11.12.2023 bola dorucena namietka Petra Odkladala, ktory ju nasledne dia 22.01.2024 vzal spét.
Dna 22.12.2023 dorucili spravnemu organu namietku vlastnicky (d’alej len ,,odvolatel'ky*) Helena Bel'anova a Marie
Fujerova. Namietka Zdenky Snajdrovej bola spravnemu organu doru¢ena dita 02.01.2024. Vsetky tri namietky
boli identické a boli odévodnené nedodrzanim zasad umiestnenia novych pozemkov a podmienok primeranosti.
Odvolatel’ky mali pochybnosti o podklade ich novonavrhovanych pozemkov, z dovodu, ze pozemky su podmacené,
vedu tadial odvodnovacie struhy, rastie na nich vysoké rakosie. Su nazoru, Ze takyto hospodarsky stav ich
novonarhovanych pozemkov nebol zohl'adneny pri vypracovani rozdel'ovacieho planu, ¢im doslo k poruseniu zasad
primeranosti podl'a zdkona o pozemkovych upravach. Dalej uviedli, Ze v ramci zapisu z prerokovania navrhu
nového usporiadania pozemkov podla § 12 ods. 6 zakona o pozemkovych Upravach z 20.09.2023 v spojeni s
doplnenim zépisu z 20.09.2023 Ziadali o umiestnenie nového pozemku oproti v sucasnosti navrhovanému pozemku
v rozdel'ovacom plane.

Spravny organ na prerokovanie vysSie uvedenych namietok v liste OU-PK-PLO-2023/000403-199 z 05.02.2024
stanovil termin na 27.02.2024. Prerokovania sa nezucastnila ani jedna z odvolateliek, pricom o tom, ze nepridu,
bol trad informovany e — mailom od Zdefiky Snajdrovej az v defi rokovania. Namietky boli prerokované
iba s predstavenstvom, pricom z rokovania bola vyhotovena zapisnica. Dna 01.03.2024 v liste ¢. OU-PK-
PLO-2023/000403-202 spravny organ stanovil na opakované prerokovanie vyssie uvedenych namietok novy termin,
a to na 26.03.2024. Prerokovania sa opat’ nezucastnila ani jedna z odvolateliek, pricom o tom, Ze nepridu, spravny
organ neinformovali. Namietky boli prerokované iba s predstavenstvom, pricom z rokovania bola vyhotovena
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zapisnica. Predstavenstvo sa uznieslo na tom, Ze namietky su neopodstatnené a spravny organ namietkam nevyhovel.
Z toho dovodu spravny organ postapil dia 10.04.2024 cely spisovy material na Okresny trad Bratislava, Odbor
opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat (d’alej len ,,odvolaci organ®). Odvolaci organ vydal rozhodnutie €. sp.
OU-BA-OOP6-2025/358421-001 z 21.01.2025, pravoplatné dita 10.02.2025 vo veci namietky Zdeiky Snajdrovej,
rozhodnutie ¢. sp. OU-BA-OOP6-2025/358462-001 z 21.01.2025, pravoplatné dia 11.02.2025 vo veci namietky
Marie Fujerovej a rozhodnutie ¢. sp. OU-BA-OOP6-2025/356897-001 zo 17.01.2025, pravoplatné dna 12.02.2025
vo veci namietky Heleny Belanovej proti vypisu z rozdel'ovacieho planu v konani JPU Stefanova. Odvolaci organ
vo vietkych troch rozhodnutiach namietke nevyhovel. Vzhladom na to, Ze projekt JPU je vyhotoveny v stlade so
zdkonom o pozemkovych upravach a prislugnymi pravnymi predpismi, spravny organ tento projekt JPU podla §
13 ods. 6 zakona o pozemkovych upravach dia 31.03.2025 schvalil rozhodnutim ¢. OU-PK-PLO-2025/000484-211
o schvaleni Rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytycovacieho planu Projektu jednoduchych
pozemkovych tUprav v katastrdlnom tzemi Stefanova, v ¢asti hospodarskeho dvora byvalého PD Stefanova.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dia 30.04.2025.

Spravny organ dita 06.05.2025 nariadil vykonanie projektu JPU HD Stefanova a su¢asne zverejnil postup prechodu
na hospodarenie v novom usporiadani. Vykonanie projektu JPU HD Stefanova spoéivalo vo vyty&eni a oznadeni
vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov v teréne. VytyCenie tychto bodov bolo vykonané v rozsahu
uréenom spravnym organom, a to tak, ze boli vyty¢ené lomové body tych vlastnikov novych pozemkov, ktori maji
v &asti arealu hospodérskeho dvora byvalého PD Stefanova priemyselnt prevadzku. Zo stavu rozsahu vyty&ovania
spravny organ vyhotovil zapis. VytyCené vybrané lomové body hranic novych pozemkov st v teréne oznacené
docasnou stabilizaciou.

Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani ma zabezpecit’ koordinované, plynulé a nadvazujuce zmeny
v hospodareni na pdde pri ukonceni projektu.

Rozdelovaci plan vo forme geometrického planu bol Gradne overeny Katastralnym odborom Okresného uradu
Pezinok dna 20.11.2025 pod ¢. G2 - 4/2025. Pévodny pozemok reg. C_ KN, p. ¢. 839/6 so spésobom uzivania -
pozemok, na ktorom je postavena bytova budova bez oznacenia stipisnym ¢islom pévodne sltzil ako silazna jama,
no v sti¢asnosti je uzivany ako parkovisko (podl'a GP 032025 ide o pozemok reg. C_KN, p. ¢. 839/80 a p. ¢. 839/123).
Obec Stefanova v stanovisku & OUStef94/2025 z 22.10.2025 potvrdila, Ze jej stav zodpoveda stavu, aky bol pred
rokom 1976 a stavba bola postavena PD Stefanova. Dalej povodny pozemok reg. C_KN, p. ¢. 839/7 so spdsobom
uzivania - pozemok, na ktorom je postavena bytova budova bez oznacenia stipisnym ¢islom bol pévodne vyuzivany
ako pol'né hnojisko, no v sti¢asnosti je tieZ uzivany ako parkovisko (podla GP 032025 ide o pozemok reg. C_ KN,
p. & 839/106 a p. &. 839/124). Aj tu Obec Stefanova v stanovisku ¢. OUStef94/2025 z 22.10.2025 potvrdila, Ze jej
stav zodpoveda stavu, aky bol pred rokom 1976 a stavba bola postavena PD Stefanova. Obec vydala potvrdenie k
zapisu stavieb do KN. V rozdel'ovacom plane vo forme geometrického planu je novy pozemok reg. C_ KN, p. ¢.
839/71 uzivany ako sklad a novy pozemok reg. C_ KN, p. ¢. 839/110 je v stc¢asnosti vyuzivany ako vyrobna hala.
Rozdel'ovaci plan je spolu s registrom nového stavu podkladom na vykonanie zmien v katastri nehnutel'nosti.

Dnom nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia zanikaju poévodné vlastnicke prava k nehnutelnostiam
zahrnutym do obvodu projektu pozemkovych Gprav a vlastnici podla registra nového stavu nadobtdaju vlastnictvo
k pozemkom podl'a rozdel'ovacieho planu.

Podra § 14 ods. 6 zakona o pozemkovych Gpravach je projekt pozemkovych tprav podkladom pre uzemnoplanovaciu
dokumentaciu a tvorbu lesnych hospodarskych planov. Pre vystavbu spolo¢nych zariadeni a opatreni uvedenych
v § 12 ods. 4 pism. a) az d) nahradza schvaleny projekt pozemkovych tprav rozhodnutie o vyuZivani Gzemia,
rozhodnutie o umiestneni stavby, vypracované v sulade so zaviaznou ¢astou tizemnoplanovacej dokumentacie,
rozhodnutie o odnati pol'nohospodarskej pddy a rozhodnutie o vynati lesného pozemku.

Vzhl'adom na to, Ze je projekt JPU HD Stefanova vyhotoveny v stilade so zakonom o pozemkovych tGpravach a so
Spravnym poriadkom a taktiez vzh'adom na vys$Sie uvedené skuto¢nosti, spravny organ tento projekt schvalil.

Poucenie

Podla § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych upravach sa proti rozhodnutiu o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tiprav nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sudom.
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V zmysle § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych Upravach sa toto rozhodnutie oznami verejnou vyhlaskou podla §
26 ods. 2 Spravneho poriadku tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli spravneho organu po dobu 15 dni. Posledny den
tejto lehoty je diiom dorucenia. Toto rozhodnutie je zverejnené aj na internetovej stranke spravneho organu: https://
www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=3&odbor=11&sekcia=uradna-tabula#popis a na Centralne;j
tradnej elektronickej tabuli. Sii¢asne sa rozhodnutie zverejni na Giradnej tabuli Obecného tradu Stefanova, pri¢om
spravny organ ziada Obec Stefanova datum vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky ozndmit' pisomne potvrdenim
na originali verejnej vyhlasky.

Vybavuje: Mgr. Klimekova

Dorucuje sa:
- ucastnici konania verejnou vyhlaskou
- obecny urad Stefanova (na vyvesenie)

Po pravoplatnosti:
- Okresny urad Pezinok, Katastralny odbor, radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok + GP032025
- ZdruZenie ucastnikov pozemkovych uprav, v zastapeni Stanislav Macko, Ulica Gejzu Dusika 2782/7, Trnava

Potvrdenie doby vyvesenia:
Vyvesené od: .......ccceeveennnnne. do: e peciatka, podpis: ....ccevveeviieriieriieiieieennn

Ing. Svetoslav Farkas
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10120

Dorucuje sa
obec Stefanova, Stefanova 100, 900 86 Stefanova, Slovenska republika

Na vedomie

GEOPARTNER s.r.0., Ruzinovska 42, 821 03 Bratislava-Ruzinov
VACHO s.r.0., Strska 5, 900 01 Modra 1
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