OKRESNY URAD PEZINOK

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 14, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok
OU-PK-OSZP-2026/002039-011 07.07.2026

Rozhodnutie
Verejna vyhlaska

Okresny tirad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 5 ods. (1) zakona NR SR ¢. 525/2003
Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich noviel, ako prisluSny orgén Statnej vodnej spravy podla § 61 pism. a) zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene a zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) a ako Specialny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny trad®) podl'a § 16 ods. (1) zdkona ¢. 25/2025
Z. z. stavebného zakona a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich
prepisov (d’alej len zdkona €. 25/2025 Z. z.°) a organ Statnej spravy vo vystavbe podla § 12 pism. d)
zakona €. 25/2025 Z. z. postupujic podla § 84 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. po vykonanom vodopravnom konani

Popis konania / Utastnici konania
* Verejnou vyhlaskou

Stavebnik:

1. Steper, s.r.0., Developerské spoloénost’, Sancova 10/A902 01 Pezinok, ICO 53857631,

2. zname a nezname pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke a iné prava k pozemkom a stavbam mézu byt
konanim priamo dotknuté

3. projektant: VB PROJEKT, s.r.o0., zodpovedny projektant Ing. Slavomir Bobek, Kunov 248, 905 01 Senica, ICO:
46979905

4. zodpovedny projektant: Ing. Oto Hladik — Projekcia, Pecnianska 1215/7, 851 01 Bratislava

5. dodavatel’ stavby: Homestead s.r.o., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO: 51690560

Dotknuté organy:

6. Mesto Pezinok — Radni¢né ndm. 7, 902 01 Pezinok,

7. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,

8. SPP - distribucia, a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava,

9. BVS a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava,

10. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava,

11. Michlovsky, spol s r.0., Letna 796/9, 921 01 Piest’any,

12. SWAN PK, s.r.0., Glejovka 1, 902 05 Pezinok,

13. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava,

14. ORHaZZ v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok,

15. SVP, §.p., Povodie Dunaja, Martinska 49, 821 05 Bratislava,

16. Sprava ciest BSK, a.s., Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava,

17. Bratislavsky samospravny kraj, Odbor dopravy, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava,
18. Okresny trad Pezinok, OH, M.R. Stefénika 10, 902 01 Pezinok,

19. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8 P.O.Box 26 820 09 Bratislava,
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20. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava

Vyrok
povolujeuzivanie stavby

podl'a § 26 ods. (3) vodného zakona a § 82 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zéakon).

Stavebnik:
Steper, s.r.0., Developerska spolognost’, Sancova 10/A902 01 Pezinok, ICO 53857631
Stavba: Zoéna progresivneho byvania — Za panskou zéhradou II.

Vodné stavby:
SO 05 Rozsirenie verejného vodovodu
SO 06 Splaskova kanalizacia

Miesto stavby: Pezinok - Grinava
Parcelné ¢islo: 781/18, 22, 105, 111, 112, 113, 115, 120, 130, 786/ 3, 4
Katastralne tzemie: Grinava

Ucelom uZivania stavby je zabezpe¢enie hromadného zasobovania pitnou vodou z rozsireného verejného vodovodu
a pripojok pre 4 samostatne stojace rodinné domy, 9 radovych domov a 5 bytovych domov a zabezpecenie potreby
vody pre hasenie poziarov a odvadzanie splaskovych odpadovych vod z vybudovanych 5 bytovych domov a
planovanych 16 rodinnych domov v predmetnej lokalite.

Podmienky uzivania:

1. V zmysle § 82 ods. 1 stavebného zakona v sucinnosti s § 84 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) je mozné vodnu stavbu uzivat’ len na urcity ucel.

2. Zmeny v spdsobe uzivania stavby a v jej prevadzkovom zariadeni st pripustné len po predchadzajucom ohlaseni
stavebnému uradu, ktory o nich rozhodne alebo nariadi nové kolauda¢né konanie v zmysle § 85 stavebného zakona v
sucinnosti s § 84 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon).
3. Pravidelnou udrzbou a v€asnymi opravami prevadzkovat’ zariadenia tak, aby nedochadzalo k ich znehodnoteniu
a aby sa predizila ich vyuzitelnost’.

Vseobecné ustanovenia:

1. Kolauda¢né rozhodnutie je zavézné aj pre pripadnych pravnych nastupcov ucastnikov konania.

2. Vlastnikom a prevadzkovatel'om objektu vodnej stavby je Bratislavska vodarenska spolocnost’ a.s., PreSovska
48, 826 46 Bratislava v zmysle Darovacej zmluvy ¢. DZ/580/2026/BVS zo dna 03.06.2026 medzi Steper, s.r.0.,
Developerské spolo¢nost’, Sancova 10/A902 01 Pezinok, ICO 53857631 ako ,,darca“ a ,,Bratislavska vodarenska
spolocnost’ a.s., ako “obdarovany*.

Rozsah kolaudovane;j stavby:

Rozsah vodnej stavby:

SO 05 Rozsirenie verejného vodovodu

« Potrubie TVLT DN 100, PN 10 celkovej dizky 265,10 m — napojeny na verejny vodovod z HDPE DN100 pri
krizovatke ulice Limbasska a ul. Za panskou zadhradou. Napojenie je s novym uzaverovym uzlom a s novym
podzemnym hydrantom H1, DN80. Dalej pokracuje po novo navrhovanej komunikécii, kde na jej konci prudko
zahne doprava prekrizuje statnu cestu v HDPE chranicke DN150 a napoji sa na jestvujuci verejny vodovod DN300.
Napojenie je s novym uzaverovym uzlom a s novym podzemnym hydrantom H6, DN80. Vystavba verejné¢ho
vodovodu DN100 spaja verejné vodovody na obidvoch stranach lokality ¢im sa zaokruhovala.

* Vodovodné pripojky - pre 4 rodinné domy a 9 radovych domov a 5 bytoviek: poctu 13 ks z HDPE DN32 (40x2,4)
PN10 pre jednotlivé domy, 3 ks z HDPE DN50 (63x3,8) PN10 a 2 ks z TVLT DNSO0.
Pocet pripojok je 18 ks celkovej dizky 119,58 m z toho:
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- 13 ks z LDPE DN32, PN10 (40x2,4), dizky 104,23m
- 3 ks z LDPE DN50, PN10 (63x3,8), dizky 8,44m
-2 ks z TVLT DN80, PN 10, dizky 6,91m

* Vodomerné $achty - osadené do 10,0 m od vodovodu ako podzemné prefabrikované objekty so stropnou doskou
na zat’. D400 (kN) s osadenou vodomernou zostavou pre rodinné domy.

* Hydranty - podzemné liatinové DN80, celkovy pocet 6 ks

» Uzavery — podzemné liatinové zastivadla DN 80 (Supatka) k hydrantom — 6 ks, sekéné uzavery DN80, DN100,
DN300 — 8 ks

SO 06 Splaskova kanalizacia

« Splaskova kanalizacia PVC-U SN4 DN300 di. 222,6 m, gravitaénd nezokruhovana, pozostiva z jednej stoky, s
napojenim na existujiicu splaskovi kanalizaciu PVC DN300.

* Kanaliza¢né pripojky:

- 13 ks kanaliza¢nych pripojok PVC-U SN4 d160 di. 79,7 m,

- 5 ks kanaliza&nych pripojok PVC-U SN4 d200 di. 32,5 m

ukoncené domovou reviznou Sachtou PVC-U DN400.

* Kanaliza¢né Sachty: 10 ks kanaliza¢nych $acht zhotovenych z beténovych prefabrikovanych dielcov DN1000 s
liatinovym poklopom D400

Zmeny oproti pravoplatnému povoleniu na uskutoénenie vodnej stavby ¢. ZP.vod.834/G-103/2010-Km zo diia
04.08.2010: bez podstatnych zmien.

Odovodnenie

Stavebnik Steper, s.r.o., Developerska spolo¢nost, Sancova 10/A902 01 Pezinok, ICO 53857631, poziadal dna
12.09.2025 Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o vydanie kolaudacného rozhodnutia k
vodnym stavbam ,,SO 05 Rozsirenie verejného vodovodu® a ,,SO 06 Splaskova kanalizacia“ v ramci stavby ,,Z6na
progresivneho byvania — Za panskou zahradou IL.“ p.¢. 781/18, 22, 105, 111, 112, 113, 115, 120, 130, 786/3, 4, v
zmysle geometrického planu €. 150-2/2025 zo dna 6.3.20206 (vyhotovené¢ho geodetom Ing. T. Kozarom), Gradne
overen¢ho pod ¢. G1-147/2026 zo diia 24.03.2026 (na SO 06 splaskovu kanalizaciu) a v zmysle geometrického planu
¢. 28-5/2024 zo dina 6.3.20206 (vyhotoveného geodetom Ing. T. Kozarom), Gradne overeného pod ¢. G1-146/2026
zo dna 24.03.2026 (na SO 05 rozsirenie verejného vodovodu).
Vodna stavba bola povolena rozhodnutim &. ZP.vod.834/G-103/2010-Km zo dita 04.08.2010. Organ §tatnej vodnej
spravy oznamil zacatie kolaudacného konania oznamenim ¢. OU-PK-OSZP-2025/014234-004 zo diia 07.10.2025 a
nariadil ustne pojednavanie spojené s miestnym zist'ovanim, ktoré¢ sa uskutocnilo dna 04.12.2025. PretoZe sa jedna o
liniovt stavbu s vel'kym poctom ucastnikov konania, organ Statnej vodnej spravy upovedomil o zacati kolauda¢ného
konania jeho ucastnikov verejnou vyhlaskou podla § 26 zakona €. 71/1967 Zb. (spravny zakon).
Na kolauda¢nom konani spojenom s miestnym zistovanim boli pritomni: stavebnik Steper, s.r.0., Developerska
spolo¢nost’, Sancova 10/A902 01 Pezinok, ICO 53857631, zhotovitel stavby Homestead s. r. 0., Hodoninska 25,
841 03 Bratislava, ICO: 51690560, Bratislavska vodarenska spolocnost’, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
(dalej len ,,BVS, a.s.“) a zastupca mesta Pezinok. Po vykonani miestnej obhliadky bolo konstatované, Ze stavba bola
uskutocnend podl'a stavebného povolenia a dokumentacie overenej v stavebnom konani, bez podstatnych zmien.
Vo¢i vydaniu kolaudacného rozhodnutia neboli v stanovenej lehote uplatnené namietky.
Okresny urad preskumal vsetky podklady pre vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, ktorymi sa: ziadost, stavebné
povolenie ¢. ZP.vod.834/G-103/2010-Km zo dita 04.08.2010, projektova dokumenticia overena v stavebnom
konani, protokol o ustnom konani zo dna 04.12.2025, projektova dokumentécia skutocného vyhotovenia stavby,
protokol o odovzdani a prevzati stavby, protokoly o predpisanych skuskach (tlakova, funkcnosti), geodeticka
dokumentacia, geometricky plan, atesty a certifikaty od zabudovanych vyrobkov, stavebny dennik, prevadzkovy
poriadok, zavézné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva, zaviazné stanovisko OR HaZZ Pezinok
& ORHZ-PK1-2025/002551-002 zo dita 05.12.2025, zavizné stanovisko Okresného tGradu Pezinok — OSZP, SSOH
¢. OU-PK-OSZP-2025/017323-002 zo dna 02.12.2025, suhlasné stanovisko BVS, a.s. ku kolauda¢nému konaniu
verejného vodovodu ¢. 24/2401/2026/Kz zo dna 10.06.2026 a splaskovej kanalizacii ¢. 214/2026 zo dna 31.03.2026,
Darovacia zmluva medzi stavebnikom a BVS, a.s. ¢. DZ/581/2026/BVS zo dna 03.06.2026.
Okresny urad rozhodoval v sulade s § 26 a § 73 ods. (1) vodného zékona a § 76 a § 77 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (d’alej len ,,zakona ¢. 50/1976 Zb.), ktoré upravuju
vydavanie kolauda¢nych rozhodnuti. Pritom sa riadil § 46 a § 47 zakona €. 71/1976 Zb. o spravnom konani, pretoze
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podl'a § 73 ods. (1) vodného zakona a § 140 zakona ¢. 50/1976 Zb. sa na kolaudaéné konanie vzt'ahuju vSeobecné
predpisy o spravnom konani. Pridrziaval sa tieZ ustanoveni § 17 az 20 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 50/1976 Zb. Tieto ustanovenia ur¢uju obsah navrhu na kolauda¢né
rozhodnutie, doklady, ktoré maju byt predlozené na ustnom konani a obsah kolauda¢ného rozhodnutia.

Na zaklade predlozenych podkladov organ $tatnej spravy konstatuje, Ze vodna stavba bola zrealizovana podla
dokumentacie overenej v stavebnom konani a boli dodrzané technické poziadavky na vystavbu. Stavba vyhovuje
stavebnotechnickym poziadavkam a spiita podmienky na bezpeéné a trvalé uzivanie. UZivanie vodnych stavieb
nebude ohrozovat’ verejny zaujem z hl'adiska ochrany zivota, zdravia 0sob a Zivotného prostredia, preto organ Statnej
vodnej spravy rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Stavebnik uhradil spravny poplatok v sulade so zakonom €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
noviel v hodnote 300 € prostrednictvom e-kolku.

Organ §tatnej vodnej spravy oznamuje rozhodnutie o povoleni uzivania vodnej stavby formou verejnej vyhlasky
podl'a § 26 zakona ¢. 71/1967 Zb. (spravny zakon) a § 73 ods. (9) zak. ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zakon).

Mestu Pezinok sa uklada v zmysle § 26 ods. (2) spravneho zakona vyvesit’ tato vyhlasku po dobu 15 dni, den
vyvesenia a zvesenia na vyhlaske potvrdit’ a po zveseni zaslat’ na Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie. Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia tohto rozhodnutia.

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich zmien
mozno odvolat’ v lehote 15 dni odo dna jeho ozndmenia na Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, ul. M.R. Stefanika 14, 902 01 Pezinok.
Ak toto rozhodnutie po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne pravoplatnost’, jeho zékonnost’ moze
byt preskiimana sudom.

Vyvesena dna:

Zvesena dna:

JUDr. Lenka Dudéakova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10120

Dorucuje sa

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44/7, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Zapadoslovenska distribuén4, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, Slovenska republika

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 2, 821 09 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava, Slovenska republika

Slovak Telekom a.s. , Bajkalska 28, 817 21 Bratislava , Slovenska republika

MICHLOVSKY, spol. s r.o., Letna 796/9, 921 01 Piestany, Slovenska republika

SWAN PK, s. 1. 0., Panholec 1, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

UPC BROADBAND SLOVAKIA , s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok, Slovenska
republika
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SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie Dunaja, od§tepny zavod, Karloveska

2, 841 04 Bratislava, Slovenska republika 5
Sprava ciest Bratislavského samospravneho kraja, Cucoriedkova 8214/6, 827 12 Bratislava-Vrakuna, Slovenska

republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZzinov, Slovenska republika

Okresny tirad Pezinok, OH, M. R. Stefanika 0/14, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava, Slovenska

republika
InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 315/1, 832 64 Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika

Na vedomie
Steper, s.r.0., Sancova 10/A, 902 01 Pezinok 1
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.

Udaje elektronického dokumentu

Nazov: [Verejna vyhlaska kolaudacné rozhodnutie podl'a § 26 odst.3 zak.¢c. 364/2004
Z.z.vodny zdkon VV_VK]
Identifikator: OU-PK-OSZP-2026/002039-0023412/2026

Autorizacia elektronického dokumentu

Dokument autorizoval: Andrea Ruilaninova
Opravnenie: 1182, podl'a § 9 ods. 2 pism. a) zakona ¢. 272/2016 Z. z.
Zastupena osoba: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
SK ICO 00151866
Sposob autorizacie: kvalifikovany elektronicky podpis vyhotoveny s pouzitim mandatneho

certifikatu s pripojenou kvalifikovanou elektronickou ¢asovou peciatkou

Deklarovany datum a Cas autorizacie: 08.07.2026 10:22:08 casové pasmo +02:00
Détum a c¢as vystavenia kvalifikovanej ¢asovej 08.07.2026 10:22:22 ¢asové pasmo +02:00
peciatky:

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizacia vzt'ahuje:
OU-PK-0OSZP-2026/002039-0023412/2026

Informécia o vyhotoveni doloZky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: JUDr. Lenka Dudakova
Funkcia alebo pracovné veduca odboru
zaradenie:

Oznacenie organu verejnej moci: Okresny urad Pezinok
ICO: 00151866

Déatum vytvorenia dolozky: 08.07.2026

Podpis a peciatka:

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka o_autorizacii.sk, Jazyk: SK, Verzia: 1.4



	Rozhodnutie
	xml Rovnopis

