OKRESNY
URAD

DOLNY KUBIN odbor starostlivosti o zivotné prostredie

Ndamestie slobody 1, 026 01 Dolny Kubin

Prot. ¢.: OU-DK-0SZP-2024/002984-EIA-DUD V Dolnom Kubine: 30. 04. 2024

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny trad Dolny Kubin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny
organ §tatnej spravy (d’alej len ,,0UDK-OSZP*) podla § 1 ods.1 pism. ¢), § 5 ods. 1 zakona
¢. 525/2003 Z. z. oStatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov a ako prislusny organ podl'a § 3 pism. k) a § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006
Z. 2. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov
Vv zneni neskorsich predpisov apodla § 46 a47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny zakon*) vydava podl'a § 18 a § 29 ods. 2 a ods.11
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, na zéklade predlozen¢ho zdmeru ,,GREEN
LAND CHALETS RESORT, Oravsky Podzamok, ktory predlozil navrhovatel GREEN
LAND, s.r.0., Dubnicka 6, 851 01 Bratislava, I1CO: 36 539 007 v zastupeni Ing. Jan Lassak,
Kamenicka 849/2, 029 01 Namestovo po ukonceni zistovacicho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana c¢innost' ,,GREEN LAND CHALETS RESORT, Oravsky Podzamok¢
navrhovatela GREEN LAND, s.r.0., Dubnicka 6, 851 01 Bratislava, ICO: 36539 007
v zastipeni Ing. Jan La$§ak, Kamenicka 849/2, 029 01 Namestovo vypracovana
spracovatelom: EKO — GEO — CER, s.r.o., Sklodowskej 19, 851 04 Bratislava, predmetom
ktorej je vystavba rekrea¢nych objektov v novovybudovanej rekreacnej zone na parc. C-KN
¢. 545/1 — trvaly travny porast V k.u. Oravsky Podzamok

sa nebude posudzovat

podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon EIA™).

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zékona EIA, OUDK-OSZP stanovuje podmienky
a konkrétne poziadavky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie, ktoré vyplynuli zo stanovisk doru¢enych k zadmeru navrhovanej ¢innosti
a z opatreni navrhnutych v zamere navrhovanej cCinnosti. Tieto podmienky bude potrebné
zohl'adnit’ v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov:

1. Zamer navrhovanej ¢innosti ,, GREEN LAND CHALETS RESORT, Oravsky Podzamok*
musi byt v stlade so schvalenym uzemnym planom obce Oravsky Podzdmok, jeho schvalenymi
zmenami a doplnkami. Pre izemie su stanovené zavdzné a smerné regulativy priestorového

usporiadania. Funk¢na plocha je charakterizovana ako rekreacna plocha navrhovana - oznacena
kédom R-22.
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2. Charakteristika zaujmového uzemia je priliS Siroko zamerana (napr. o. i. je zbytocné
popisovat’ oblasti 20 km vzdialené od dotknutej lokality — okolie Lomnej, Oravskej Lesnej, ¢i
Zazrivej).

3. V dotknutom uzemi sa fléra a fauna popisuje len vSeobecne a vychadza zo vSeobecnej
charakteristiky spolocenstiev. Uvadzaji sa druhy, ktoré sa v tzemi nevyskytuju (napr.
hmyzovnik muchovity - Ophrys insectifera). Absentuje konkrétne posudenie bioty na dotknutej
parcele a pril’'ahlych plochéch.

4. Nakolko zamer predpoklada vystavbu az 26 objektov, ¢im sa zaberie velka plocha v
bezprostrednom susedstve hniezdisk vyznamnych ohrozenych a vzacnych druhov vtdkov
zaradenych do ststavy Natura 2000. Z tych, ktoré pravidelne hniezdia do 500 (700) m od zdmeru
nasledovné: orol krikl'avy, tesar ¢ierny, chrapka¢ polny, strako$ obycajny, sova dlhochvosta,
vyra skalny. Tieto druhy buda vystavbou a prevadzkou vyrazne negativne ovplyvnené
(vyruSovanie, strata Casti lovisk a v pripade chrapkéca a strakoSa aj hniezdisk). V zamere sa vSak
uvadza na str. 171: ,,Realizaciou navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladd vyznamny negativny
vplyv na chranené druhy zivocichov a rastlin, resp. druhy eurdpskeho alebo narodného
vyznamu.

5. Architektonické rieSenie naznacené v zamere uvadza aj velké presklené plochy, ¢o bude v
tomto prirodnom prostredi znamenat' zvySenu mortalitu vSetkych druhov vtdkov narazom na
sklo. Z tychto dovodu nie je vhodné vyuzitie takychto ploch.

6. Zamer negativne vplyvni funkénost’ jestvujliceho polnohospodarskeho aredlu zmensenim
plochy pasienkov.

7. Predmetnd parcela je zndma aj ako zosuvné Uzemie. Bude preto potrebné postdenie tohto
faktora.

8. Zamer rekreatného aredlu navrhuje vystavbu 26 individudlnych objektov — chat, ide o
nevhodné rieSenie rekrea¢ného potencialu izemia zaberom rozsiahlej plochy. Vhodnejsi by bol
zdmer klasického rekreacného aredlu hotelového typu. Zial zadmer je vypracovany len v 1
variante.

9. Navrhované rieSenie formou samostatnych rekreacnych chat, pre ich architektonicky charakter
umozni ich vyuzitie aj ako rodinnych domov, ¢o je v danej lokalite nevhodné.

10. Odvedenie splaSkovych vod z rekreacnych chatiek je navrhované do prefabrikovanych
betonovych zimp s objemom 6m3 . V zamere nie je d’alej ale uvedené ako bude odpad zo zimp
likvidovany. Pozadujeme vybudovanie Cistiarne odpadovych vod pre odkanalizovanie
rekrea¢nych chat.

11. Z dovodu obmedzenej kapacity zdroja pitnej vody v danej lokalite poZadujeme vybudovanie
protipoziarnej nadrze, ktora nebude vyuzivat privod vody z existujiiceho vodojemu.

12. Na strane 86 sa uvadza skutocnost, ze v predmetnej lokalite sa nachddzaju chranené stromy
Topol pri SOU a Topol’ na nabrezi pri parkovisku. Tieto stromy vSak v si¢asnosti uz neexistuju.

13. Z hladiska ochrany pol'nohospodarskej krajiny pozadujeme nenaruSovat’ ucelenost’ honov a
nestazovat’ obhospodarovanie pol'nohospodérskej pody nevhodnym situovanim stavieb a v
pripade rozdelenia honov zabezpecit’ pristup na nepristupné hony.

14. Obec Oravsky Podzamok mala v minulosti, najmé po r. 1950, ked’ zacala vystavba rodinnych
domov, znacné problémy so zasobovanim pitnou vodou. Hradny vodovod, jeden z najstarSich
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vodovodov na Slovensku, postaveny pre potreby Thurzovcov a podhradia, bol sice rozsireny o
vodojem na pravej strane Racovského potoka, ale pre potreby rastiicej obce nestacil. Az
pripojenie sa na Oravsky skupinovy vodovod, problémy vyriesilo. Planovanému ,,resortu voda
spod Javorovej stacit’ nebude. V tomto smere si obec potrebuje ponechat’ uréiti rezervu aj s
ohl'adom na celkovy ubytok vody v buducich rokoch.

15. V pripade realizdcie zameru treba pocitat’ aj so znecistenim potoka Racova a to aj napriek
opatreniam uvedenym v tomto smere v zdmere. Pocas vystavby a prevadzky ,,resortu sa tomu
nebude dat’ zabréanit’. Potok Racova je uz v sticasnosti nadmieru zatazeny znecistenim a najma v
obdobiach sucha, stale castejSich a zapacha priamo v pamiatkovo chranenej zone.

16. Zamer svojim rozsahom (26 chatiek) vytvara prakticky nova osadu, ¢i dedinu, so zna¢nym
vplyvom na vzhlad Gzemia pri Statnej ceste I/78, ovplyvnenym najmé pre Oravu netypickym
tvarom chatiek, pripominajticich skor domy smutku. Ide o uplne cudzi prvok, ku ktorému by sa
mali vyjadrit’ architekti a pamiatkari.

17. Nazov predmetnej lokality sa v dokumentoch uvadza ako ,, Polany®, preto pozadujeme
zachovanie tohto ndzvu v nazve navrhovanej ¢innosti GREEN LAND CHALETS RESORT,
Oravsky Podzamok.

18. Nakol'ko predmetna lokalita si vyzaduje napojenie na frekventovanu cestu 1/78 (za obdobie
dvoch mesiacov februar a marec 2024 smerom na Hrustin preslo 140 188 automobilov a smerom
na Oravsky Podzdmok 162 727 automobilov vratane ndkladnych automobilov) pozaduje aby
napojenie na cestu I/78 bolo navrhnuté tak, aby nedochédzalo ku kolizidm v cestnej premavke a
neboli ohrozovani ucastnici cestnej premavky.

19. Z hl'adiska stability je posudzované tizemie a jeho okolie evidované ako potencialne zosuvné
uzemie, z hl'adiska hydrogeologickych pomerov svahu sa jedna o svah s vyskytom pramenov a
mokrin, preto pozadujeme vykonat’ inziniersko-geologicky a hydrogeologicky prieskum lokality
a posudit’ moznosti odvadzania vod z povrchového odtoku z izemia a budovania navrhovanych
stavebnych objektov.

20. Dodrzat’ platné legislativne predpisy v oblasti vodného hospodarstva.

ODOVODNENIE

OUDK-OSZP na zaklade Ziadosti navrhovatel'a, GREEN LAND, s.r.0., Dubnicka 6,
851 01 Bratislava, ICO: 36 539 007 v zastupeni Ing. Jan La$§iak, Kamenicka 849/2,
029 01 Namestovo dorucenej uradu dna 13. 03. 2024, zacal spravne konanie podl'a § 18 ods. 2
pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zdkona EIA vo veci postdenia zameru navrhovanej ¢innosti
GREEN LAND CHALETS RESORT, Oravsky Podzamok* vypracovaného podla Prilohy
¢. 9 k zakonu EIA.

Predlozeny zamer navrhovanej Cinnosti je svojimi parametrami zaradeny podla Prilohy
& 8 zakona EIA, kapitola & 14. Uelové zariadenia pre $port, rekredciu a cestovny ruch,
polozka &. 5 — Sportové a rekreatné arealy vratane trvalych kempingov a karavanovych miest
neuvedené v polozkach 1 — 4, &ast B - zistovacie konanie v zastavanom tizemi od 10 000 m?
a mimo zastavaného zemia od 5 000 m? .

Navrhovany zamer podlieha svojimi parametrami zistovaciemu konaniu, ktoré OUDK-
OSZP vykonal podla § 29 zakona EIA. Na zistovacie konanie sa vztahuje vieobecny predpis
0 spravnom konani, zdkon ¢&. 71/1976 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, okrem osobitosti konania ustanovenych v § 20 a v § 20a zékona EIA.

Spravne konanie vo veci zistenia, ¢i navrhovana cinnost’ podlieha posudzovaniu
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podla zikona EIA zacalo predloZenim zameru navrhovanej Cinnosti na OUDK-OSZP
dna 13.03.2024.

Zamer navrhovanej ¢innosti je vypracovany podla Prilohy ¢. 10 zakona EIA v jednom
realiza¢nom variante. OUDK-OSZP na zaklade Ziadosti navrhovatel'a upustil podl'a § 22, ods. 7
zakona EIA listom prot. ¢.: OU-DK-OSZP-2024/001887-DUD zo dna 01.03.2024
od variantného rieSenia zdmeru.

Ugelom navrhovanej &innosti je zrealizovat’ areal pre rekreacné ucely, ako aj suvisiacej
dopravnej a technickej infrastruktury.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena a realizovana v Zilinskom kraji, v okrese Dolny
Kubin, v Katastralnom tGzemi obce Oravsky Podzamok v lokalite Polana, na parcele C-KN
¢. 545/1 - trvaly travny porast.

Navrhovana ¢innost’ predstavuje vystavbu rekreaénych objektov v novovybudovanej
rekreacnej zone s ndizvom GREEN LAND CHALETS RESORT. Rekreaéné objekty maji byt
umiestnené na svahu, v blizkosti lesa, travnatych porastov a polnohospodarskeho arealu.
Pozemok je svahovity, nezastavany objektami, prevazne s trdvami a krovinami. Dopravné
napojenie je planované zo zdpadnej strany z cesty L. triedy. V izemi ma byt osadenych 26
rekreacnych objektov, ku ktorym je na pozemku navrhovany pristup z novovybudovanej
komunikacie. GREEN LAND CHALETS RESORT je umiestneny v uzemi, ktoré je v Uzemnom
plane obce Oravsky Podzdmok oznacené kddom R-22. Funkénd plocha je charakterizovana ako
rekreacnd, pre Uizemie su stanovené zavdzné a smerné regulativy priestorového usporiadania.
Zastavovacie podmienky st upravené stavebnym zdkonom a stivisiacimi predpismi.

Zakladné ukazovatele:

* plocha rieSeného tizemia: 33 335 m2

* celkova zastavana plocha: 4 352,4 m2

« rekreacné objekty typu A (SO 101, 105, 106, 117, 118, 119, 120, 125 a 126): 9 x 167,4 m2
« rekreacné objekty typu B (SO 102, 103, 104, 107,108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,
121,122, 123, 124): 17 x 167,4 m2

«1ZP: 0,13

* plocha zelene: 26 978,7 m2

+KZ:0,81

* spevnené plochy (chodniky, komunikacie): 2 004,9 m2

* pocet nadzemnych podlazi rekreaénych objektov 1

* pocet podzemnych podlazi: 0

* pocet rekreacnych objektov: 26

* vyska hrebena strechy: + 5 390 mm

Rekreatné objekty maji byt osadené vo svahovitom teréne. Jednotlivé objekty st

navrhnuté ako jednopodlazné, so sedlovou strechou.

Stavby budu rozdelené do dvoch typov (A a B) a to nasledovne:

* typ A: SO 101, 105, 106, 117, 118, 119, 120, 125 a 126

* typ B: SO 102, 103, 104, 107,108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 121, 122, 123, 124

Objekt typu A méa poddorysny tvar obdiznika s rozmermi 10,8 x 15,5 m. Vstup je
navrhnuty z bo¢nej dlhSej strany. Na prizemi sa nachadza vstupnéa cast’, dennd obyvacia cCast’,
hygiena a dve samostatne oddelené izby. Pred dennou ¢astou sa nachadza prestreSena pobytova
terasa.

Objekt typu B je odrzkadleny objekt A podl'a dlhSej (zvislej) osi.

Navrhovany vodovod bude napojeny na existujice privodné potrubie zo zdroja do
vodojemu. Existujuci privod je z ocel'ového potrubia DN 80.
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Ku kazdej navrhovanej chatke je navrhnutd samostatnd vodovodna pripojka z HDPE
potrubia d26, ukoncend v navrhovanej prefabrikovanej vodomernej Sachte s vnatornymi
rozmermi 1 200 x 900 mm, s vyskou 1 800 mm.

Pre kazdu rekrea¢ni chatku je navrhnutd jedna vodotesna prefabrikovana betonova
zumpa s vonkaj$imi podorysnymi rozmermi 2 700 x 1 600 mm a vySkou 1 980 mm. UZitocny
objem zumpy je 6 m3 .

Pre potreby vykurovania a pripravy teplej vody sa uvazuje s pouzitim elektro kotla s
vykonom 15 kW s prednostnou pripravou ohriatej pitnej vody. Ohriata pitnd voda bude
pripravovana v zasobniku osadenom v kotli. Vykurovanie jednotlivych priestorov bude rieSené
podlahovym teplovodnym kurenim, pripadne s doplnenim vykurovacimi doskovymi telesami.
V kuapel'ni bude osadené okrem podlahového vykurovania aj rarkové vykurovacie teleso.

Ako pristupova komunikacia pre rieSenu zastavbu bude sluzit’ novonavrhovana spevnena
asfaltova komunikacia, napojena na jestvujucu asfaltovii komunikaciu. Komunikacia je
navrhnuta ako obojsmerna dvojpruhova, ktord sa rozvetvuje do dvoch protil'ahlych
obojsmernych jednopruhovych komunikécii.

OUDK-OSZP rozposlal zamer navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods.1 zakona EIA listom
¢. OU-DK-0SZP-2024/002984-EIA-DUD zo dna 21.03.2024 povol'ujucemu organu, rezortnému
organu, dotknutym organom a dotknutej obci azaroven ho zverejnil na webovej sidle
ministerstva na webovej stranke: www.enviroportal.sk/eia-sea/informacny-system a dna
21.03.2024 informoval verejnost’ podla § 24 ods.l zakona EIA na svojom webovom sidle:
WWW.minv.sk

OUDK-OSZP vramci zistovacicho konania pouzil kritéria pre zistovacie konanie
uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona EIA a zaroven prihliadal aj na stanovisk4 dorucené podla § 23
0ds. 4 zakona EIA.

V procese zistovacieho konania podla § 23 ods. 4 zakona EIA dorucili v zdkonom
stanovenom termine prisluSnému orgdnu pisomné stanoviska tieto subjekty:

1. Okresny drad Zilina, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii (list ¢. OU-ZA-
OCDPK-2024/028581/2PLI zo dria 02.04.2024)

Ugelom navrhovanej &innosti je vystavba arealu pre rekreatné ucely, ako stvisiace;
dopravnej a technickej infrastruktury. RieSené Uzemie je z juznej strany lemované lesnym
pozemkom, z vychodnej travnatymi porastmi, na severe sa nachadza pol'nohospodarske druzstvo
a na zépade lemuje pozemok cesta prvej triedy I/78. V tizemi ma byt’ osadenych 26 rekrea¢nych
objektov, ku ktorym je na pozemku navrhovany pristup z novovybudovanej komunikécie.

Okresny urad Zilina, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii po prestudovani
zameru navrhovanej innosti ,,GREEN LAND CHALETS RESORT, Oravsky Podzamok* z
hl'adiska nami sledovanych zadujmov nemd zasadné pripomienky.

2. Okresné riaditel’stvo hasic¢ského a zachranného zboru v Dolnom Kubine, (list ¢. ORHZ-DK1-
2024/000138-001 zo dna 28.03.2024)

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Dolnom Kubine posudilo podla
§ 28 zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a ako
dotknuty organ Statnej spravy podla § 23 ods. 4 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov projektovii dokumentaciu v
projektovom stupni zdmer ,,GREEN LAND CHALETS RESORT* na pozemku parc. C-KN ¢.
545/1 v k.. Oravsky Podzamok a s predlozenou projektovou dokumentdciou s t h 1 a s i
bez pripomienok.
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3. Okresny arad Dolny Kubin, odbor krizového riadenia (list ¢. OU-DK-OKR-2024/003491 zo
dna 04.04.2024)

Okresny urad Dolny Kubin, odbor krizového riadenia k predlozenému zdmeru n ¢ m &
pripomienky a zaroven nepozadujeme, aby bol posudzovany podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

4.Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Dolnom Kubine (list
¢ RUVZDK/OHZPaZ/666/2192/2024 zo diia 05.04.2024).

Spravny organ su h | as i s navrthom Zziadatel'a, Okresny turad Dolny Kubin, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, Namestie slobody 1, 026 01 Dolny Kubin, ICO: 00151866, k
zémeru ,,GREEN LAND CHALETS RESORT, Oravsky Podzamok®, obstaravatela GREEN
LAND, s.r.0., Dubnicka 6, 851 01 Bratislava, ICO: 36539007.

Utelom navrhovanej ¢innosti je vybudovat’ rekreaény areal a tym podporit’ rekrea¢no-
Sportovy potencial lokality na parcele KN-C ¢. 545/1 v k.. Oravsky Podzamok, okres Dolny
Kubin v Zilinskom kraji. K predmetnej stavbe vydal Regionalny urad verejného zdravotnictva so
sidlom v Dolnom Kubine suhlasné stanovisko podl'a § 6 ods. 3 pism. g) a § 13 ods. 3 pism. b)
zdkona ¢&. 355/2007 Z. z. &. RUVZDK/OHZPaZ/1237/4389/2023 zo diia 30.08.2023. Zamer
predstavuje vystavbu 26 rekrea¢nych objektov v novovybudovanej rekreacnej zéne s nazvom
»GREEN LAND CHALETS RESORT*. Rekrea¢né objekty maji byt umiestnené na svahu, v
blizkosti lesa, trdvnatych porastov a polnohospodarskeho arealu. Dopravné napojenie je
planované zo zapadnej strany z cesty I. triedy. Navrhovany vodovod bude napojeny na
existujuce privodné potrubie zo zdroja do vodojemu. Odkanalizovanie splaskovych odpadovych
vod z kazdého objektu je navrhnuté samostatnym systémom splaSkovej kanalizacie gravitacne
cez vonkajsiu splaskovu kanalizaciu do navrhovanej zumpy.

Vzhl'adom na polohu zdmeru v ramci vystavby navrhovanej €innosti musia byt pocas
vystavby dodrzané limity ustanovené vyhlaSkou MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi. O realizacii bude ekvivalentna
hladina hluku zo stacionarnych a mobilnych zdroj stivisiacich s prevadzkou navrhovanej ¢innosti
v dotknutom zemi nie vyznamna.

Predlozené ozndmenie o strategickom dokumente ,,GREEN LAND CHALETS
RESORT, Oravsky Podzdmok* bolo posudzované podla zékona ¢islo 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, jeho rieSenie reSpektuje ustanovenia uvedeného zakona a nie je
predpoklad negativneho vplyvu na Zivotné prostredie, ktoré by mohlo mat’ negativny dopad na
verejné zdravie obyvatel'stva.

5. Obec Oravsky Podzdimok (list . OcU 71/2024 zo diia 12.04.2024)

1. Zamer navrhovanej ¢innosti ,, GREEN LAND CHALETS RESORT, Oravsky Podzdmok*
musi byt’ v sulade so schvalenym uzemnym planom obce Oravsky Podzamok, jeho schvalenymi
zmenami a doplnkami. Pre tizemie st stanovené zavdzné a smerné regulativy priestorového
usporiadania. Funk¢na plocha je charakterizovana ako rekrea¢néd plocha navrhovana- oznacena
kédom R-22.

2. Charakteristika zaujmového uzemia je priliS Siroko zamerana (napr. o. i. je zbytocné
popisovat’ oblasti 20 km vzdialené od dotknutej lokality — okolie Lomnej, Oravskej Lesnej, ¢i
Zazrivej).

3. V dotknutom tzemi sa fléra a fauna popisuje len vSeobecne a vychddza zo vSeobecnej
charakteristiky spoloCenstiev. Uvadzaju sa druhy, ktoré sa v tzemi nevyskytuji (napr.
hmyzovnik muchovity - Ophrys insectifera). Absentuje konkrétne posudenie bioty na dotknutej
parcele a pril'ahlych plochach.
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4. Nakol'ko zamer predpokladd vystavbu az 26 objektov, Cim sa zaberie velka plocha v
bezprostrednom susedstve hniezdisk vyznamnych ohrozenych a vzicnych druhov vtikov
zaradenych do stustavy Natura 2000. Z tych, ktoré pravidelne hniezdia do 500 (700) m od zameru
nasledovné: orol krikl'avy, tesar ¢ierny, chrapka¢ polny, strako$ obycajny, sova dlhochvosta,
vyra skalny. Tieto druhy budu vystavbou a prevadzkou vyrazne negativne ovplyvnené
(vyrusovanie, strata Casti lovisk a v pripade chrapkaca a strakosa aj hniezdisk). V zamere sa vsak
uvadza na str. 171: ,,Realizaciou navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladd vyznamny negativny
vplyv na chranené druhy zivocichov a rastlin, resp. druhy eurdpskeho alebo narodného
vyznamu.

5. Architektonické rieSenie naznacené v zamere uvadza aj vel'ké presklené plochy, ¢o bude v
tomto prirodnom prostredi znamenat zvySenu mortalitu vSetkych druhov vtakov narazom na
sklo. Z tychto dovodu nie je vhodné vyuzitie takychto ploch.

6. Zamer negativne vplyvni funkénost’ jestvujiiceho polnohospodarskeho arealu zmensenim
plochy pasienkov.

7. Predmetnd parcela je zndma aj ako zosuvné Uzemie. Bude preto potrebné posudenie tohto
faktora.

8. Zamer rekreacného arealu navrhuje vystavbu 26 individudlnych objektov — chat, ide o
nevhodné rieSenie rekrea¢ného potencidlu uzemia zédberom rozsiahlej plochy. Vhodnejsi by bol
zamer klasického rekreaéného arealu hotelového typu. Zial' zamer je vypracovany len v 1
variante.

9. Navrhované rieSenie formou samostatnych rekrea¢nych chat, pre ich architektonicky charakter
umozni ich vyuzitie aj ako rodinnych domov, ¢o je v danej lokalite nevhodné.

10. Odvedenie splaSkovych vod z rekreacnych chatiek je navrhované do prefabrikovanych
beténovych zimp s objemom 6m3 . V zamere nie je d’alej ale uvedené ako bude odpad zo zimp
likvidovany. PoZadujeme vybudovanie Ccistiarne odpadovych vod pre odkanalizovanie
rekrea¢nych chat.

11. Z dévodu obmedzenej kapacity zdroja pitnej vody v danej lokalite poZadujeme vybudovanie
protipoziarnej nadrze, ktord nebude vyuzivat privod vody z existujiceho vodojemu.

12. Na strane 86 sa uvadza skuto¢nost, Ze v predmetnej lokalite sa nachadzaji chranené stromy
Topol’ pri SOU a Topol’ na nabrezi pri parkovisku. Tieto stromy vSak v su€asnosti uz neexistuju.
13. Z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej krajiny poZadujeme nenaruSovat’ ucelenost’ honov a
nestazovat’ obhospodarovanie pol'nohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb a v
pripade rozdelenia honov zabezpecit’ pristup na nepristupné hony.

14. Obec Oravsky Podzamok mala v minulosti, najmé po r. 1950, ked’ zacala vystavba rodinnych
domov, zna¢né problémy so zadsobovanim pitnou vodou. Hradny vodovod, jeden z najstarSich
vodovodov na Slovensku, postaveny pre potreby Thurzovcov a podhradia, bol sice rozsireny o
vodojem na pravej strane Racovského potoka, ale pre potreby rastlicej obce nestacil. Az
pripojenie sa na Oravsky skupinovy vodovod, problémy vyriesilo. Planovanému ,,resortu® voda
spod Javorovej stacit’ nebude. V tomto smere si obec potrebuje ponechat’ uréiti rezervu aj s
ohl'adom na celkovy ubytok vody v buducich rokoch.

15. V pripade realizacie zameru treba pocitat’ aj so zne€istenim potoka Racova a to aj napriek
opatreniam uvedenym v tomto smere v zamere. PoCas vystavby a prevadzky ,,resortu sa tomu
nebude dat’ zabranit’. Potok Racové je uz v sicasnosti nadmieru zat'azeny znecistenim a najmi v
obdobiach sucha, stale castejSich a zapacha priamo v pamiatkovo chranenej zone.

16. Zamer svojim rozsahom (26 chatiek) vytvara prakticky nova osadu, ¢i dedinu, so znacnym
vplyvom na vzhl'ad uzemia pri Statnej ceste I/78, ovplyvnenym najmé pre Oravu netypickym
tvarom chatiek, pripominajtcich skdr domy smutku. Ide o tplne cudzi prvok, ku ktorému by sa
mali vyjadrit’ architekti a pamiatkari.

17. Nazov predmetnej lokality sa v dokumentoch uvéadza ako ,, Polany®, preto pozadujeme
zachovanie tohto nazvu v ndzve navrhovanej ¢innostt GREEN LAND CHALETS RESORT,
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Oravsky Podzamok.

18. Nakol'ko predmetna lokalita si vyzaduje napojenie na frekventovanu cestu 1/78 (za obdobie
dvoch mesiacov februar a marec 2024 smerom na Hrustin preslo 140188 automobilov a smerom
na Oravsky Podzamok 162727 automobilov vratane nékladnych automobilov) pozaduje aby
napojenie na cestu I/78 bolo navrhnuté tak, aby nedochadzalo ku koliziam v cestnej premavke a
neboli ohrozovani ucastnici cestnej premavky.

V zmysle §23 ods. 4 zékona EIA navrhovany zamer bol zverejneny na uradnej tabuli obce
Oravsky Podzamok a na jej webovom sidle od 25.03.2024 do 16.04.2024.

6. Okresny iirad Dolny Kubin, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredia, $titna sprdava
odpadového hospodarstva (list ¢. OU-DK-OSZP-2024/003260 zo drna 11.04.2024)
V pripade, ze so vzniknutymi odpadmi bude nakladané v sulade so zdkonom NR SR
¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, Kk predloZzenému dokumentu neméame

pripomienky.

7. Okresny arad Dolny Kubin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredia, $titna sprdava ochrany
vad (list ¢. OU-DK-0SZP-2024/003694 zo drna 15.04.2024)

Okresny turad Dolny Kubin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, orgén Statnej vodnej
spravy, po preStudovani zameru dava v zmysle § 23 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov nasledovné
stanovisko:

1. Z hladiska stability je posudzované tizemie a jeho okolie evidované ako potencidlne zosuvné
uzemie, z hl'adiska hydrogeologickych pomerov svahu sa jednd o svah s vyskytom pramenov a
mokrin, preto pozadujeme vykonat’ inZiniersko-geologicky a hydrogeologicky prieskum lokality
a posudit’ moznosti odvadzania vod z povrchového odtoku z izemia a budovania navrhovanych
stavebnych objektov.

2. Dodrzat’ platné legislativne predpisy v oblasti vodného hospodarstva.

Ostatné oslovené dotknuté organy Statnej spravy: Okresny urad Dolny Kubin, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny; Okresny urad Dolny
Kubin, pozemkovy alesny odbor; Zilinsky samospravny kraj Zilina, rezortné organy:
Ministerstvo $kolstva, vedy, vyskumu a $portu SR Bratislava, Urad pre tizemné planovanie
a vystavbu SR Bratislava, navrhovatel: GREEN LAND, s.r.0., Bratislava v zastiipeni Ing. Jan
Lassak, Namestovo Ktorym bol zaslany zamer navrhovanej ¢innosti v zdkonnej lehote pisomné
stanovisko prislu§nému organu nedorudili, a preto sa ich stanovisko podl'a § 23 ods. 4 zakona
EIA povaZuje za stihlasné.

Dotknutd verejnost podla § 24 zakona EIA  stanovisko k predlozenému zameru
nezaslala.

OUDK-OSZP v sulade s § 33 ods. 2 spravneho zakona k podkladom rozhodnutia a jeho
zisteni dal moznost Vliste prot.c.: OU-DK-OSZP-2024/002984-EIA-DUD-ozn. zo dna
21.03.2024 ucastnikom konania vyjadrit’ sa pred vydanim predmetného rozhodnutia.

Do spisu bolo mozné ucastnikom konania nahliadnut na OUDK-OSZP, Namestie
slobody 1, 026 01 Dolny Kubin. Uc¢astnici konania tuto moznost’ nevyuzili.

OU DK-OSZP v ramci zistovacieho konania posudil navrhovanu ¢innost’ z hladiska
povahy a rozsahu danej ¢innosti, miesta vykonavania, vyznamu o¢akavanych vplyvov na zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva, zvazenia stavu zivotného prostredia v danom tizemi.
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ZAVER

OU DK-OSZP vramci zistovacicho konania postdil navrhovant &innost z hladiska
povahy a rozsahu danej ¢innosti, miesta vykonavania, vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva, zvazenia stavu Zivotného prostredia v danom uzemi.

OUDK-OSZP na zaklade predlozeného zameru navrhovanej &innosti vykonal zistovacie
konanie podla § 29 zakona EIA z ktorého vyplynulo, Ze vzhl'adom na charakter, rozsah a
predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie neboli identifikované také
zavazné okruhy problémov, ktoré by bolo potrebné posudzovat’ podl'a zdkona EIA.

Pri rozhodovani o tom, ¢i sa navrhovana ¢innost’ bude posudzovat’ podla zakona EIA,
OUDK-OSZP primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 zakona
EIA, pricom prihliadal aj na stanoviska doruc¢ené podl'a § 23 0ds.4 zakona EIA a rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

OUDK-OSZP na zéklade preskiimania a zhodnotenia predloZzeného zameru, stanovisk
subjektov konania, zistenia stavu z hladiska zhodnotenia celkovej trovne ochrany Zivotného
prostredia podl'a zdkona konStatuje, ze nie st ohrozené ani neprimerane obmedzené alebo
ohrozené prava a opravnené zdujmy subjektov konania a st splnené podmienky podla zdkona a
predpisov upravujucich konania, ktoré boli stastou zameru a preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Dotknuté organy Statnej spravy, ktoré sa vyjadrili v priebehu zistovacieho konania,
nepozadovali d’alSie posudzovanie a vyslovili ndzor ukoncit’ posudzovanie navrhovanej ¢innosti
na urovni zistovacieho konania.

Ak sa zisti, Ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti st vacSie, ako sa uvadza v zamere,
je ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zostladenie skuto¢né¢ho vplyvu
s vplyvom uvedenym v zamere a v sulade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitych prepisov.

Upozornenie:

Podl'a § 29 ods. 16 zakona EIA dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na
uradnej tabuli obce.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podl'a § 53 a § 54 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich prepisov mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na Okresny urad Dolny Kubin, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie,
Némestie slobody 1, 026 01 Dolny Kubin.

Podla § 24 ods. 4 zakona EIA sa za deni dorucenia rozhodnutia verejnosti, ktord moze
podat’ odvolanie aj v pripade, Ze nie je uastnik konania, povazuje patnasty deii zverejnenia tohto
rozhodnutia podla § 29 ods. 15 zédkona EIA.

Ak toto rozhodnutie po vyCerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov
nadobudne prévoplatnost’, jeho zdkonnost’ moze byt preskimana sadom.

Ing. Sonia Vrabcekova
vedtica odboru
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Rozhodnutie sa dorucuje :

1.

2.

GREEN LAND, s.r.0., Dubnicka 6, 851 01 Bratislava
Vv zastupeni Ing. Jan Lassak, Kamenicka 849/2, 029 01 Namestovo
Obec Oravsky Podzamok, Oravsky Podzamok 141, 027 41 Oravsky Podzamok

Rezortné organy:

1. Ministerstvo Skolstva, vedy vyskumu a $portu SR, Stromova 1, 813 30 Bratislava
2. Urad pre izemné planovanie a vystavbu SR, Lakeside park 2, Tomasikova 14366/64A,

831 04 Bratislava

Dotknuté organy:

1.

2.

Okresny urad Dolny Kubin, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava
ochrany vod, Namestie slobody 1, 026 01 Dolny Kubin

Okresny urad Dolny Kubin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava
odpadového hospodarstva, Namestie slobody 1, 026 01 Dolny Kubin

Okresny urad Dolny Kubin, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stitna sprava
ochrany prirody a krajiny, Namestie slobody 1, 026 01 Dolny Kubin

Okresny urad Dolny Kubin, odbor krizového riadenia, Néamestie slobody 1,
026 01 Dolny Kubin

Okresny urad Dolny Kubin, pozemkovy alesny odbor, Namestie slobody 1,
026 01 Dolny Kubin

RUVZ so sidlom v Dolnom Kubine, Nemocni¢na 12, 026 01 Dolny Kubin

ORHaZZ v Dolnom Kubine, MatuSkova 1636/13, 026 01 Dolny Kubin

Okresny turad Zilina, odbor cestnej dopravy apozemnych komunikAcii,
Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

Zilinsky samospravny kraj, odbor dopravy a regionalneho rozvoja, Komenského 48,
01109 Zilina



