
 

OKRESNÝ ÚRAD DOLNÝ KUBÍN 
pozemkový a lesný odbor 

Námestie slobody 1,  02601 Dolný Kubín 

OU-DK-PLO-2025/000459-292-VZFU-vv.                              V Dolnom Kubíne:  02.09.2025  

 

VEREJNÁ  VYHLÁŠKA 

Zverejnenie všeobecných zásad funkčného usporiadania územia  
                     

Okresný  úrad Dolný Kubín, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „OU-DK-PLO“) ako orgán 

príslušný podľa § 5 ods. 4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní 

pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových 

spoločenstvách v znení jeho zmien a doplnkov (ďalej len „zákon“) v zmysle ustanovenia § 10 

ods. 4 zákona 

z v e r e j ň u j e 

 
všeobecné zásady funkčného usporiadania územia (ďalej len „VZFU“) v obvode 

projektu jednoduchých pozemkových úprav v katastrálnom území Kňažia, lokalita 

„Nad kostolom, Pod Dúbravou, Čerená a Laštek“. 

       

V súlade s ustanovením  § 10 ods. 4 zákona OU-DK-PLO zverejňuje  VZFU v obvode 

projektu jednoduchých pozemkových úprav po dobu 30 dní  na úradnej tabuli OU-DK-PLO, 

internetovej stránke OU-DK-PLO a súčasne sa zverejní na úradnej tabuli mesta Dolný Kubín. 

V analógovej (tlačenej) forme budú VZFU k nahliadnutiu na mestskom úrade Dolný Kubín, 

a na Okresnom úrade Dolný Kubín, pozemkový a lesný odbor.  Posledný deň tejto lehoty je 

dňom doručenia.   

 

Zároveň sa VZFU doručuje združeniu JPÚ Kňažia a vyzýva účastníkov pozemkových úprav 

a dotknuté organizácie, aby sa k návrhu VZFU vyjadrili do 30 dní od ich zverejnenia alebo 

doručenia. 
 

Proti návrhu VZFU možno podať písomné námietky s odôvodnením Okresnému úradu Dolný 

Kubín, pozemkovému  a lesnému odboru, Námestie slobody 1, 02601 Dolný Kubín v lehote 

30 dní od jeho zverejnenia alebo doručenia. 
 

OU-DK-PLO v zmysle ustanovenia § 10 ods. 5 zákona touto Verejnou vyhláškou oznamuje, 

že sa prerokovávajú VZFU, pričom dotknuté orgány štátnej správy sú povinné oznámiť svoje 

stanoviská k návrhu VZFU do 30 dní od doručenia, pokiaľ už tak na základe výzvy neurobili.  

Ak sa dotknutý štátny orgán v lehote 30 dní  nevyjadrí, predpokladá sa, že k návrhu VZFU 

nemá námietky.  
 

Námietky proti VZFU budú po uplynutí lehoty podľa § 10 ods. 6 zákona prerokované so 

združením účastníkov a podľa výsledkov prerokovania OU-DK-PLO rozhodne o schválení 

týchto zásad.  O výsledku prerokovania upovedomí Okresný úrad toho, kto námietku podal. 

Rozhodnutie o schválení VZFU sa doručí verejnou vyhláškou. 

 

 

 

 

                                                                                      Ing. Lucia Miňová, PhD. 

                                                                                                       vedúca odboru 
 

Doba vyvesenia: 

  

Vyvesené od 03.09.2025  do..............................               pečiatka, podpis....................................... 
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JPÚ Kňažia 

 
etapa 1/5 – Všeobecné zásady funkčného 

usporiadania územia v obvode JPÚ-návrh 
 
 

TECHNICKÁ SPRÁVA 
 

Lokalita: Nad kostolom, 
Pod Dúbravou, Čerená a Laštek 
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      Spracovateľ JPÚ 
 

GEOPLÁN – Dolný Kubín, s.r.o.  
Radlinského 1714, 026 01 Dolný Kubín 

       Zastúpený: Ing. Švárny Lev 
       Mobil : +421 905 504 165 

e-mail : svarnylev@gmail.com  
Číslo účtu IBAN : SK76 5600 0000 0024 5503 7001    
IČO: 36389000 

   
        
 
 
 
 

      Objednávateľ JPÚ 
 
 
       Združenie účastníkov JPÚ Kňažia 
        Komenského 24/270, 026 01 Dolný Kubín 
        Zastúpený: Ján Briestenský – predseda 
                           JUDr. Peter Kubolek – podpredseda 
                           Ing. Jarolím Smitka – hospodár 
                           Ing. Milan Zošák – člen predstavenstva 
                           Pavol Macák – člen predstavenstva 
                           Ing. Štefan Marko – člen predstavenstva 
        Mobil : Ján Briestenský +421 918 828 558 
        e-mail : JPUknazia@gmail.com 

 Číslo účtu, IBAN : SK95 0900 0000 0051 7339 7360 
        IČO: 54527759 
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1. Všeobecné zásady funkčného usporiadania  
 
Na základe rozhodnutia Okresného úradu v Dolnom Kubíne, pozemkového a lesného odboru 
č. OU-DK-PLO-2021/001989-pov.JPU zo dňa 2.9.2021, správny orgán povolil jednoduché 
pozemkové úpravy Kňažia v lokalite Nad kostolom, Pod Dúbravou, Čerená a Laštek 
(ďalej aj „JPÚ“) podľa § 2, ods. 1 písm. h) zákona o pozemkových úpravách – nakoľko je 
potrebné usporiadať pozemky vzhľadom na ich budúce použitie na iné účely, ako je 
hospodárenie na pôde. Právoplatnosť nadobudlo povolenie dňa 12.10.2024. 
 
Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia (ďalej len VZFU) stanovujú pravidlá 
ekologicky optimálneho spôsobu hospodárenia v krajine v zmysle priestorového a funkčného 
členenia. VZFU navrhujú spôsob funkčného využívania územia v stanovenom obvode ako aj 
infraštruktúru vidieckej krajiny formou technických, biologických, ekologických, 
ekonomických a právnych opatrení 
 
To platí hlavne pre komplexne poňaté pozemkové úpravy. V prípade jednoduchých 
pozemkových úprav zákon pamätá na to, že postačí zjednodušená dokumentácia (§ 8b zákona 
č. 330/1991 Zb., ďalej len zákona), ak sa rieši len časť katastrálneho územia alebo 
hospodárskeho obvodu. 
 
Návrh spoločných zariadení a opatrení pri projektoch JPÚ má potom len doplnkovú funkciu 
k existujúcim spoločným zariadeniam a opatreniam, keďže nemôže podstatne ovplyvniť celé 
katastrálne územie. V každom prípade musia byť VZFU v súlade so schválenou alebo 
spracovávanou územnoplánovacou dokumentáciou (§ 8, ods. 10, písm a) zákona). 
 
Návrh VZFU musí spĺňať podmienky § 13 zák. č.220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní 
poľnohospodárskej pôdy. Miestny územný systém ekologickej stability (MÚSES) sa 
nevyhotovuje. 
 
Vo väzbe na § 9, ods. 11 zákona bude obsahom VZFU pre JPÚ Kňažia  v lokalite Nad 
kostolom, Pod Dúbravou, Čerená a Laštek vyčlenenie nových pozemkov na hospodárne 
využitie, ich sprístupnenie riešením dopravných pomerov a technického vybavenia  - ( 
kanalizácia, vodný režim a podobne ) územia s dôrazom na optimálne využitie riešeného 
územia a s výhľadom na možnú zástavbu v častiach riešených lokalít s ohľadom na 
vyhotovenie ÚP dokumentácie. 
 
 
2. Prehľad použitých podkladov  
 

- Programu hospodárskeho a sociálneho rozvoja ŽK 2021+, Analytická časť 
-    Územný plán VÚC Žilinského kraja schválený nariadením vlády SR z 26.5.1998, 

ktorým sa vyhlásila záväzná časť ÚPN, ktoré je zverejnené v Zbierke zákonov 
č.223/1998 v znení zmien z rokov 2005, 2006 a 2009 (ďalej len ÚP VÚC), 

-    ÚPN Mesta Dolný Kubín v znení zmien a doplnkov 
-    Plán hospodárskeho a sociálneho rozvoja Mesta Dolný Kubín na roky 2014-2020,  
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-  Operát obvodu JPÚ Kňažia,  
-  Operát polohopisného a výškopisného zamerania,  
-  Operát Registra pôvodného stavu (RPS). 
-  Regionálna geografia Slovenskej republiky a iné podklady 

 
3. Prieskumy, rozbory a analýza súčasného stavu. 
 
Analýza súčasného stavu územia je zameraná na skutočnosti, ktoré je nevyhnutné zohľadniť 
pri spracovaní návrhu VZFU v obvode JPÚ. Napriek tomu, že ide len o malú časť 
katastrálneho územia, analýza musí vychádzať zo spracovaných materiálov o území a 
záväzných podkladov. 
 
Všeobecná charakteristika územia 
 
Celková výmera riešeného územia je  22 ha 4751 metrov štvorcových. Katastrálne územie 
Kňažia z hľadiska územno-správneho členenia patrí do Obce Dolný Kubín a do vyššieho 
územného celku Žilinského samosprávneho kraja. Katastrálne územie Kňažia administratívne 
patrí do okresu Dolný Kubín. Región leží v severnej časti Slovenska. Jeho  pomyselnú 
hranicu tvoria mestá Trstená, Tvrdošín, Námestovo  a Ružomberok.  
Susediace katastrálne územia sú tieto:  Oravský Podzámok, Medzibrodie nad Oravou, Bziny, 
Mokraďská Hoľa a Mokraď. Číslo katastrálneho územia: 824968 a výmera je 768 ha 5843 
metrov štvorcových. 
Kňažia leží v nadmorskej výške 485 metrov na juhozápade regiónu Orava, na rozhraní 
Kysuckej a Oravskej vrchoviny s Oravskou Magurou medzi obcami Oravský Podzámok, 
Medzibrodie nad Oravou, Bziny, Mokraď, Záskalie, Mokraďská Hoľa. Kňažia sa nachádza v 
údolí na brehu rieky Oravy v blízkosti mesta Dolný Kubín. Dominantou týčiacou sa nad 
mestom je z juhu Veľký Choč (1611 m), zo severu Kubínska hoľa (1346m) a zo západu sú to 
pohoria Malej a Veľkej Fatry.  
Najväčšie sídlo je mesto Dolný Kubín s 17 540 obyvateľmi (údaj k 31.12.2024). Mesto leží na 
komunikačnej spojnici ciest medzi Vrútkami a Tvrdošínom. Kňažia pretína cesta číslo I/59. v 
smere zo západu na východ o celkovej dĺžke 111,60 km a vytvárajú významný dopravný uzol 
smerom k Poľsku. Cesta III. triedy 2246 je spojnicou medzi Dolným Kubínom a priľahlými 
obcami. Jej celková dĺžka je 4,38 km v smere zo západu na východ a je napojená na 
železničné priecestie a centrálnu časť Dolného Kubína. 
Kňažia sa rozprestiera v severnejšej časti Žilinského kraja v okrese Dolný Kubín. Podľa 
fytogeografického členenia (Futák, 1980) patrí riešené územie do oblasti Západokarpatskej 
flóry a obvodu Západobeskydskej flóry. Obvod západobeskydskej flóry (Beschidicum 
occidentale) prináleží z väčšej časti oblasti Západné Beskydy a  oblasti Západobeskydské 
Karpaty. Oblasť Západobeskydské Karpaty sa ďalej rozdeľuje na Biele Karpaty a Javorníky. 
Severná časť okresu patrí do Jablunkovskej Brázdy a južná polovica do Turzovskej 
vrchoviny. Okres Dolný Kubín je značne členitý a prirodzenú os tu tvorí rieka Orava. 
Podľa fytogeograficko - vegetačného členenia (Plesník, 2002) sa zaraďuje záujmové územie 
do bukovej zóny a flyšovej oblasti. Flyšová oblasť sa člení v území na okresy: Kysuckej 

https://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=Obvod_z%C3%A1padobeskydskej_fl%C3%B3ry&action=edit&redlink=1
https://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=Obvod_z%C3%A1padobeskydskej_fl%C3%B3ry&action=edit&redlink=1
https://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=Beschidicum_occidentale&action=edit&redlink=1
https://sk.wikipedia.org/w/index.php?title=Beschidicum_occidentale&action=edit&redlink=1
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vrchoviny a Oravskej vrchoviny s Oravskou Magurou. Masív Oravskej Magury je budovaný 
predovšetkým pieskovcami. Povrch je pokrytý hustými lesmi, kde prevažuje smrek a buk 
lesný. Špecialitou tohto pohoria sú aj porasty briez a predovšetkým liesok. Pohorie patrí do 
povodia rieky Orava, ktorá sa vlieva do Váhu. Kysucká vrchovina je rozľahlý vrchovinný 
masív, kde sa striedajú kopce s hlbokými údoliami. Nadmorská výška dosahuje maximum 
vrchom Pupov (1 096 m n. m.) pri Terchovej, turisticky významné sú aj Ľadonhora (999 m n. 
m.) a Straník (769 m n. m.). 
Z juhu ohraničujú Oravskú vrchovinu Chočské vrchy, Veľká Fatra na juhozápade Malá 
Fatra na západe Kysucká vrchovina a Oravská Magura na severe Oravská kotlina a na 
východe Skorušinské vrchy. Súčasťou celku sú dve geomorfologické časti: Podchočská 
brázda a Veličnianska kotlina. 
 
 
Prírodné pomery a súčasný stav krajiny 
 
Kapitola zameraná na popis prírodných pomerov posudzovaného územia. Ak sú jednotlivé 
zložky prostredia podrobnejšie popísané a hodnotené v dokumentácii MÚSES na účely 
pozemkových úprav, tak v tejto kapitole sú uvádzané informácie len najpodstatnejšie, aby 
nedošlo k zbytočnému opakovaniu, príp. je potrebné doplniť podrobnejšie charakteristiky v 
závislosti od konkrétne riešených problémov v obvode pozemkových úprav. 
 
 
Klimatické pomery 
 
Podnebie konkrétneho územia ovplyvňujú i mikroklimatické faktory, najmä tvar reliéfu, 
orientácia reliéfu voči svetovým stranám a prevládajúcemu prúdeniu, relatívna výšková 
členitosť, vegetácia i antropogénne vplyvy. 
Katastrálne územie Kňažia leží v severnej časti Slovenska a spadá do viacerých klimatických 
oblastí, od chladnej horskej klímy cez studenú horskú až po mierne chladnú. Podľa Atlasu 
krajiny SR (2002) zaraďujeme územie do oblasti studenej pahorkatinovej až vrchovinovej, 
veľmi vlhkej a mierne chladnej. Vo vyšších polohách sa prejavuje horská klíma – mierne 
chladná až studená. S pribúdajúcou nadmorskou výškou klesá teplota a rastie úhrn zrážok. 
Klíma územia je závislá od mnohých činiteľov, od slnečnej radiácie, členitosti reliéfu, 
nadmorskej výšky územia, atmosférickej cirkulácie. Pri charakteristike prvkov vychádzame z 
priemerných dlhodobých údajov najbližších pozorovacích staníc (Dolný Kubín). Vzhľadom 
na polohu v SZ vonkajšej časti Karpát a prevládajúce Z a SZ prúdenie vzduchu patrí územie k 
veľmi vlhkým oblastiam s vplyvom subatlantickej klímy. Množstvo zrážok pribúda so 
stúpajúcou nadmorskou výškou, na 100m približne o 60-80 mm za rok. Najväčšie úhrny 
zrážok sa vyskytujú v mesiacoch jún – august a najnižšie úhrny zrážok sú v mesiacoch január 
– marec. V období rokov 1961 – 1990 dosahovali priemerné úhrny zrážok na väčšine územia 
za január 60 až 70 mm, na okrajoch územia 70 až 80 mm, za júl tieto hodnoty dosahujú 100 – 
140 mm. 

https://sk.wikipedia.org/wiki/Pieskovec
https://sk.wikipedia.org/wiki/Smrek_oby%C4%8Dajn%C3%BD
https://sk.wikipedia.org/wiki/Buk_lesn%C3%BD
https://sk.wikipedia.org/wiki/Buk_lesn%C3%BD
https://sk.wikipedia.org/wiki/Breza
https://sk.wikipedia.org/wiki/Lieska
https://sk.wikipedia.org/wiki/Orava_(rieka)
https://sk.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1h
https://sk.wikipedia.org/wiki/Nadmorsk%C3%A1_v%C3%BD%C5%A1ka
https://sk.wikipedia.org/wiki/Pupov
https://sk.wikipedia.org/wiki/Metrov_nad_morom
https://sk.wikipedia.org/wiki/Terchov%C3%A1
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C4%BDadonhora
https://sk.wikipedia.org/wiki/Stran%C3%ADk_(vrch)
https://sk.wikipedia.org/wiki/Cho%C4%8Dsk%C3%A9_vrchy
https://sk.wikipedia.org/wiki/Ve%C4%BEk%C3%A1_Fatra
https://sk.wikipedia.org/wiki/Mal%C3%A1_Fatra
https://sk.wikipedia.org/wiki/Mal%C3%A1_Fatra
https://sk.wikipedia.org/wiki/Kysuck%C3%A1_vrchovina
https://sk.wikipedia.org/wiki/Oravsk%C3%A1_Magura
https://sk.wikipedia.org/wiki/Oravsk%C3%A1_kotlina
https://sk.wikipedia.org/wiki/Skoru%C5%A1insk%C3%A9_vrchy
https://sk.wikipedia.org/wiki/Podcho%C4%8Dsk%C3%A1_br%C3%A1zda
https://sk.wikipedia.org/wiki/Podcho%C4%8Dsk%C3%A1_br%C3%A1zda
https://sk.wikipedia.org/wiki/Veli%C4%8Dnianska_kotlina
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Vplyv na teplotné pomery regiónu majú nadmorská výška a reliéf s expozíciou voči 
slnečnému žiareniu a vetrom. Ročný gradient teploty je približne 0,5 0C na každých 100 m 
výšky, najmenší je v zime počas inverzných stavov. Pre územie okresu Dolný Kubín podľa 
Šťastný a kol. (Atlas krajiny SR, 2002) za roky 1961 až 1990 sú uvádzané priemerné teploty v 
januári od - 4 do - 5 °C, zonálne na okrajoch kotliny - 5 až - 9 °C. Priemerná teplota v júli za 
uvedené obdobie dosahuje 14 až 16 °C. Na základe klimatických údajov možno usudzovať, že 
najväčšia oblačnosť v území pretrváva od novembra do januára s maximom v novembri. 
Naopak, najnižšie hodnoty dosahuje v auguste. Najviac jasných dní (oblačnosť menšia ako 
20%) je v území v mesiacoch september, prípadne marec, najmenej v mesiaci november, resp. 
jún s celkovým počtom jasných dní v roku 45 – 50. Najviac zamračených dní (oblačnosť 
väčšia ako 80%) je v celom okrese v mesiacoch december, november a naopak, najmenej ich 
je v júli a v auguste. Ročný súhrn počtu zamračených dní sa pohybuje v území okolo 130. 
Veterné pomery sú podmienené cirkuláciou vo vyšších vrstvách, prevláda Z a SZ prúdenie, 
najmä v oblasti hrebeňov a vyšších svahov. V nižších vrstvách sa vzdušné prúdy stáčajú do 
smeru a orientácie hlavných dolín. Najviac dní so silným vetrom z hľadiska 10 ročného 
pozorovania SHMÚ je je vo februári až máji 1,3 m.s-1, najmenej veterné počasie býva v 
decembri, kde dosahuje rýchlosť vetra v priemere 0,9 m.s-1. 
 
Hydrogeologické pomery a vodohospodárske pomery 
 
Celé riešené územie hydrologicky patrí do povodia rieky Váh. Veľa zrážok a pomerne nízke 
teploty vzduchu a vplyvom toho aj nízky celkový výpar spôsobujú, že vodnatosť Oravy a jej 
prítokov je celkovo vysoká. Na vodu sú najbohatšie mesiace marec a apríl a najmenej vody 
majú toky v septembri. Pomerne členitý reliéf ako aj geologicky vyvoj tohto územia 
ovplyvnilo formovanie riečnej siete. Zreteľný pokles je aj v januári a zvýšenie prietoku v júni 
a júli. Povrchový odtok z povodia je celkove veľký, no značne nevyrovnaný. Riečnej sieti 
dominuje Orava 60,3 km dlhý, pravostranný a najvodnatejší prítok Váhu s perovitým tvarom 
povodia. Orava vzniká sútokom dvoch zdrojníc: pravostrannej Bielej Oravy a ľavostrannej 
Čiernej Oravy. Pramení v Poľsku a ústí do Váhu v nadmorskej výške 430,7 m.n.m. Orava 
priberá menšie prítoky z oboch strán a tak hydrografická sieť má vejárovitý charakter. 
Z ľavostranných prítokov sú v záujmovom území sú významnejšie Krivský potok, Chlebnický 
potok, Pribišský potok, Púcovský, či Jasenovský potok. Z pravostranných prítokov sú 
významnejšie potok Dlžiansky Cickov, Dubový potok, potoky Račova, Racibor, Jelšava, 
lehotský potok a iné. Rieka Orava patrí do oblasti stredohorskej so snehovo-dažďovým typom 
režimu odtoku. V priebehu roka najvyššie prietoky sa vyskytujú v apríli, čo je spôsobené 
jarným topením snehu a v októbri, čo je dôsledok jesenných zvýšených zrážok. Najnižšie 
prietoky sa vyskytujú v auguste, čo je spôsobené nižšou zrážkovou činnosťou a intenzívnym 
výparom v letných mesiacoch. Základné povodie 4-21-04 (810,01 km2) je od priehradného 
profilu Oravskej priehrady po jej vyústenie do Váhu. Povodie sa celkovo člení na 82 
drobných hydrologických povodí. V okrese je tiež zaznamenaných päť minerálnych 
prameňov a jeden geotermálny prameň v obci Párnica. 
 
 

https://sk.wikipedia.org/wiki/Biela_Orava_(rieka)
https://sk.wikipedia.org/wiki/%C4%8Cierna_Orava
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Geologický pomery 
 
Celý okres Dolný Kubín sa vyznačuje pomerne pestrou geologickou stavbou. Územie okresu 
Dolný Kubín leží na rozhraní viacerých geologických celkov. Na stavbe regiónu sa okrem 
kvartérnych hornín podieľajú jednotky západokarpatského flyšového pásma: sliezsky príkrov 
a magurský príkrov. 
Kvartérne sedimenty majú pomerne nízku genetickú a typologickú pestrosť. Hlavnou príčinou 
toho je skutočnosť, že celé územie okresu je výrazne poznačené účinkami planačnej, neskôr 
prevažne hĺbkovej fluviálnej erózie a denudácie. Táto sa na horninách tvorených pieskovcami, 
siltovcami a ílovcami v rytmicky zvrstvenom flyšovom vývoji, vyznačovala vysokou 
intenzitou odnosu uvoľnených hmôt. Z hľadiska genézy a foriem majú dominantné postavenie 
pleistocénne fluviálne a proluviálne akumulácie. Komplexy riečnych terás a kužeľov sú 
zachované v dolinách Kysuce a Bystrice, ako aj v dolinách ich väčších prítokov. Štrky dnovej 
akumulácie v nízkej terase a v nive sú významným kolektorom podzemných vôd. Územie 
tvorí zväčša morfologicky exponovaná, fluviálne rezaná vysočina. Celá oblasť je výrazne 
poznačená účinkami planačnej, neskôr prevažne hĺbkovej fluviálnej erózie s vysokou 
energiou odnosu zvetralín. Erózny efekt v rázsochovom reliéfe mapovaného územia, 
vyznačujúcom sa veľkým sklonom svahov zapríčinil, že sa na genéze kvartérnych sedimentov 
uplatňovali popri fluviálnych aj gravitačné procesy, spojené najmä s mrazovým, selektívnym 
eolickým a čiastočne chemickým zvetrávaním. Kvartérny pokryv v oblasti členíme z 
genetického hľadiska na riečne sedimenty a na svahové sedimenty. Z celkovej škály najväčšie 
rozšírenie majú rôzne druhy deluviálnych sedimentov holocénneho veku – sutiny, svahoviny 
a ich kombinácie. Pleistocénne fluviálne sedimenty majú podstatne menšie zastúpenie. Hlina 
ílovito piesčitá s úlomkami sa nachádza ako pokryv na brehoch potokov. Poloha svahových 
hlín môže byť prechodne zvodnená hlavne po atmosferických zrážkách. Vzhľadom na dotáciu 
a sklon svahov voda rýchlo tečie. Štrk piesčitý sa vyskytuje v koryte potokov. Jeho hrúbka je 
nepravidelná. Valúny štrku sú málo opracované, veľkosť valúnov je 10 až 30 cm ojedinele aj 
viac. Petrograficky je tvorený jemno až hrubozrnnými kremennými pieskovcami. Paleogén je 
väčšinou budovaný rôznymi flyšovými horninami sliezskej a magurskej jednotky. 
Celkový pomer pieskovcov ku ílovcom je približne 1 : 1. Smer vrstiev je 130 až 135°, sú 
strmo uložené s úklonom 70° až 88°. Typickými súvrstviami sú solánske, belovežské a 
zlínske. V račanskej jednotke možno sledovať dve základné usporiadania vrstvových sledov: 
v externých štruktúrach dominuje v spodnej časti solánske súvrstvie a vo vrchnej je zlínske 
súvrstvie zastúpené vsetínskymi vrstvami, zatiaľ čo vo vnútornejích štruktúrach je solánske 
súvrstvie potlačené a v zlínskom súvrství zaberajú podstatný priestor pieskovcové kýčerské 
vrstvy. 
 
Pedologické pomery 
 
V obvode PPÚ Kňažia prevládajú 3 hlavné pôdne jednotky. Z celkovej výmery 
poľnohospodárskych pôd tvoria 34 kambizeme modálne a 20% kambizeme pseudoglejové. 
Kambizeme sú trojhorizontové A-B-C pôdy, vyvinuté zo zvetralín vyvretých, 
metamorfovaných a vulkanických hornín, prevažne nekarbonátových sedimentov paleogénu a 
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neogénu, lokálne tiež z nespevnených sedimentov. Druhým najpočetnejším pôdnym typom sú 
rendziny modálne. Rendziny sú dvojhorizontové A-C pôdy vyvinuté výlučne zo zvetralín 
pevných karbonátových hornín (vápence, dolomity, vápnité zlepence, serpentíny, sádrovce). 
Dominantným pôdotvorným procesom pri ich vzniku a vývoji je mačinový proces až po 
procesy akumulácie a stabilizácie humusu. Okolo 9% poľnohospodárskych pôd tvoria 
fluvizeme modálne. V starších klasifikáciách sú fluvizeme označované ako nivné pôdy. Jedná 
sa o pôdy s diagnostickým ochrickým Ao - horizontom do 30 cm a možným náznakom 
glejového G - horizontu do100 cm z holocénnych fluviálnych sedimentov. Ide o pôdu, ktorá 
je, alebo donedávna bola ovplyvňovaná záplavami a výrazným kolísaním hladiny podzemnej 
vody. V obvode sa vykytujú na juhozápade v nive rieky Orava. 
 
Geomorfologické pomery 
 
Z hľadiska geomorfologického členenia je celé územie okresu Dolný Kubín v prevažnej miere 
začlenené do Oravskej a Kysuckej vrchoviny (južná časť) a Oravskej Magury (severná časť). 
Geologickú stavbu Oravskej Magury tvorí magurský príkrov, budovaný vrchnopaleogénnymi 
súvrstviami, v ktorom podstatnú zložku tvoria tvrdé magurské vápnité a slabo vápnité 
pieskovce, striedajúce sa v nižších polohách s tenšími vrstvami ílovcov. Vnútorná pestrosť a 
členitosť reliéfu Kysuckej vrchoviny je podmienená erózno denudačnými procesmi, ktoré 
prebiehali veľmi diferencovane v závislosti na štruktúre a vlastnostiach hornín. Oravská 
vrchovina zaberá plošne najväčšiu časť okresu Dolný Kubín v jeho centrálnej a východnej 
časti. Tiahne a rozprestiera sa po oboch brehoch rieky Oravy v nadmorskej výške 550-950 m. 
n. m.. Z hľadiska základných typov erózno-  denudačného reliéfu v území boli vyčlenené 
nasledovné hlavné typy reliéfu: reliéf eróznych brázd, reliéf nekrasových planín, erózno-
denudačná vrchovina až hornatina, eŕozno-denudačná hornatina až vysočina. 
Prirodzenú obrubu vrchovinovej časti územia, predstavujú pohoria, zo severu masív Oravskej 
Magury, zo západu Krivánska Fatra, z juhu Šipská Fatra a východu Chočské a Skorušínske 
vrchy. Pre pohoria je charakteristický hornatinový a vzhľadom na veľkú výškovú diferencáciu 
aj vysočinový reliéf, ktorý miestami prechádza až do veľvysočiny. Charakter veľvysočiny má 
v území prislúchajúcu časť Veľkej Fatry, Chočské vrchy a Krivánskej Fatry. Územie okresu 
sa vyznačuje značným výškovým prevýšením, nadmorská výška stúpa od sútoku Oravy s 
Váhom v nadmorskej výške 403 m až po kótu Veľký Choč v Chočských vrchoch s výškou 
1611 m.n.n. Členenie terénu do makrotvarov je odrazom geologického vývoja a stavby po 
alpínskej tektogenéze, najmä neogénnych pohybov, ktoré viedli ku vzniku pohorí a kotlín. 
Ďalšou charakteristikou sú morfometrické vlastnosti reliéfu, predovšetkým sklon, expozícia 
reliéfu, svahová dĺžka, odtokové pomery a iné. Tieto charakteristiky sa odvodzujú z 
digitálneho modelu reliéfu (ďalej len "DMR"). 
V katastrálnom území prevláda reliéf od silne členenej pahorkatiny až po silne členenú 
vrchovinu. Najvyššie položený bod 1286,17 m.n.m. sa nachádza v severnej časti územia v 
lesných komplexoch a najnižší bod 476 m.n.m v južnej časti katastrálneho územia, pri nive 
rieky toku Orava pretekajúceho zo severu na juh katastrálnym územím. 
Z hľadiska posúdenia ohrozenosti pôdy ako aj dostupnosti lesných mechanizmov, je dôležitá 
kategorizácia sklonov. U tohto typu krajiny sa sklony pohybujú najviac v rozmedzí 0°-3°, 3°-
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7°, 7°-12° vyskytujú v centrálnej a južnej časti územia s prevažne obsadením trvalo 
trávnatých porastov, v oblasti technických objektov a sídelných prvkov. Kategórie 12°-17°, 
17°-25°, 25°-27 ° sa rozprestierajú v pásmach lesných komplexov v juhovýchodnej a severnej 
časti katastrálneho územia. Dotknuté územie je prevažne pahorkatinového charakteru, najmä 
v časti intravilánu a severozápadnej časti. Rovinaté časti zaberajú najväčšiu časť okolitej 
krajiny a sú rozložené najmä v južnej a centrálnej časti katastrálneho územia. 
Expozícia reliéfu ako jeden zo základných parametrov predurčuje nielen obsadenie 
jednotlivých foriem reliéfu, ale hlavne časové využívanie, možnosti a potenciál prírodného 
prostredia. Expozícia reliéfu je zadelená do 9 skupín a to: sever, severovýchod, východ, 
juhovýchod, juh, juhozápad, západ, severozápad a roviny. Katastrálne územie obce Kňažia je 
prevažne orientované južne až juhozápadne s prevahou lúčnych a lesných porastov na takto 
orientovaných svahoch. V západných častiach prevládajú najmä nelesná drevinová vegetácia 
a trvalo trávne porasty, ktoré sú prirodzené pre toto prostredie. V južných a juhovýchodných 
prevládajú lúky, pasienky a bukovo-jedľové a bukové kvetnaté lesy. 
Dĺžky svahu na území Kňažia sú v priemere najviac zastúpené v rozpätí 150 metrov až 500 
metrov a to na rozhraní trvalo trávnych porastov a lesných spoločenstiev v centrálnej časti a 
severnej časti lokality. Stredné dĺžky zaberajú rozsah 500 metrov až 800 metrov a najdlhšie 
dĺžky sú v rozsahu 800 metrov a viac v častiach smerom na Čierny vrch a Mokraďská Hoľa. 
Dráhy povrchového odtoku a dráhy sústredeného odtoku sú stanovené v rámci vyčlenenej 
časti povodia, jeho čiastkových povodí a elementárnych odtokových plôch. Stanovením 
hraníc vymedzených plôch (rozvodníc) sme vytvorili odtokové dráhy, ktoré nám ukazujú 
smer vodného toku, hustotu, obsadenosť v jednotlivých častiach, ktoré sú ovplyvnené 
umelými prekážkami (prvok dopravnej siete, odvodňovacími priekopami, vyústenia 
odvodňovacích systémov, prielohy atď.). 
Mapy dráh povrchového odtoku a dráh sústredeného odtoku nám ukazujú najmä zóny 
najhustejšej koncentrácie vodnej siete a tým aj ovplyvnenie formovania jednotlivých 
krajinných prvkov v priestore a čase. Rôzne typy povrchov s rozdielnou drsnosťou a nižšou 
retenčnou schopnosťou, majú vplyv na znižovanie infiltračnej schopnosti pôd, čím sa skracuje 
doba dobehu a následné hodnoty kulminačných prietokov. Vplyv na charakter využívania 
plôch spolu s intenzifikáciou poľnohospodárskej výroby sa odzrkadľujú v podobe výrazných 
zmien odtokového režimu povodí. Mapa dráh sústredeného odtoku ukazuje zvýšenie objemu 
povrchového odtoku najmä v častiach spájania vodných tokov, kde dochádza k zvyšovaniu 
intenzity vodnej erózie pôdy vplyvom náporu a akumulácie vody v jednotlivých častiach toku. 
Takéto časti sú najmä v ústiach riek a častiach s najvyšším sklonom reliéfu. Mapa dráh 
povrchového odtoku nám určuje hustotu vodnej siete a to v rozsah odtoku mikropovodí. 
Podľa farebného odstupňovania vieme definovať miesta, kde je predpoklad pre zvýšený 
odnos a eróziu v krajine. V takto definovanom rozhraní je možnosť predpokladať nápor 
vodného tlaku na povodie a predpokladane tak prispôsobiť usporiadanie opatrení, veľkosť 
koryta a čiastočne rýchlosť odtoku vody z krajiny v prípade náhlych povodní, či zvýšeného 
množstva zrážok v ohrozenej lokalite. 
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Charakteristika územia podľa reprezentatívnych geo - ekosystémov 
 
 Hodnotenie reprezentatívnosti biotopov z hľadiska ÚSES znamená posúdenie bio-
geografického významu daného krajinného segmentu, resp. biotopov. Toto posúdenie zahŕňa 
posúdenie miery reprezentatívnosti daného segmentu v rámci biogeografickej jednotky 
(členenia), ale i identifikáciu unikátnych, výnimočných ekosystémov v danej biogeografickej 
jednotke, ktorých vznik je podmienený špecifickými ekologickými podmienkami. Cieľom 
novodobej ochrany prírody a krajiny je zabezpečiť prosperujúcu a udržateľnú spoločnosť a to 
prostredníctvom ochrany, obnovy, rozvoja a udržateľného využívania prírody a krajiny. 
Zachovanie vhodných podmienok života človeka na Zemi podmieňuje zachovaním vhodných 
podmienok života všetkých ostatných druhov. Novodobá ochrana prírody a krajiny sa 
neobmedzuje iba na jednotlivé typy prírodných ekotopov a voľne žijúce organizmy, ale 
zohľadňuje aj ľudské aktivity. Takýto prístup si vyžaduje zachovanie prirodzených funkcií a 
vzťahov všetkých, teda aj neživých zložiek krajinnej sféry v geoekosystémoch, kde 
geoekosystém zahŕňa abiotický obsah, potenciálnu vegetáciu, súčasné využitie a ochranu. 
Reprezentatívne geoekosystémy územné jednotky, ktoré charakterizujú, t. j. reprezentujú 
rozhodujúce, najvýraznejšie črty geoekosystémov. Tvoria rozhodujúce jadrá geoekodiverzity, 
preto by mali byť chránené. Na regionálnej úrovni sa vyčleňujú na základe syntézy 
abiokomplexov a potenciálnej vegetácie. Jednotlivé typy REPGES SR boli teda určené na 
základe: 
 zonálnych (bioklimatických) podmienok – v krajine ich vyjadrujú predovšetkým 
vegetačné pásma. Charakterizované sú podľa bioklimatických podmienok, ktoré sú 
komplexne vyjadrené v 9 zónach potenciálnej vegetácie. 
 azonálnych podmienok – primárne najmä kvartérno-geologického podkladu a reliéfu, 
druhotne pôdami a výškou hladiny podzemných vôd. Na základe týchto podmienok sa 
definovalo 37 typov. 
Charakteristika jednotlivých typov REPGES má slúžiť ako ekologicky podložený systémový 
základ pre navrhovanie nových chránených území, ako aj navrhovanie prvkov ÚSES – 
biocentier na regionálnej úrovni. 
Typy REPGES SR majú charakter potenciálnych geoekosystémov, boli vyčlenené na základe 
abiotických podmienok a potenciálnej vegetácie. Zoznam REPGES v geoekologických 
regiónoch a subregiónoch na území obvodu pozemkových úprav: 
 
 
Fytogeografická               Fytogeografický             Geoekologický         Geoekologický         Kód 
oblasť                                obvod                              región                       subregión                 REPGES                          

Západokarpatská flóra  Západobeskydská flóra  Oravská Magura  Kubínska hola    102 

Západokarpatská flóra  Západobeskydská flóra  Oravská vrchovina  Oravská vrchovina      58 

Západokarpatská flóra  Západobeskydská flóra  Oravská vrchovina  Veličianska kotlina      33 
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Prvky REPGES v zastúpení typov 102, 58, 33 zadeľujú katastrálne územie Kňažia do 
fytogeografická oblasti Západokarpatská flóra, do geoekologického regiónu Oravská Magura, 
Oravská vrchovina a do geoekologického subregiónu Kubínska hola, Oravská vrchovina, 
Veličianska kotlina. Zastúpenie prvkov MÚSES je najviac obsiahnutých v zadelení kódu 58 a 
to o veľkosti 376,65 ha a to najmä v centrálnej časti územia. Kód 102 je zastúpený v južnej 
časti o veľkosti 247,22 ha a kód 33 zasahuje do severných časti katastra o rozlohe 91,70 ha. 
 
Súčasné využívanie územia v obvode projektu 
 
V krajinnoekologickom plánovaní sa hmotné prejavy prírodného, poloprírodné a/alebo 
antropogénneho pôvodu na zemskom povrchu označujú ako druhotná/súčasná krajinná 
štruktúra. V geografickej praxi majú označenie ako využitie pôdy, v súčasnosti sa skôr 
preferuje termín využitie krajiny. V rámci MÚSES na účely pozemkových úprav sa používa 
termín využitie pozemkov. Podľa zákona č. 162/1995 Z. z. (Katastrálny zákon) a súvisiace 
vyhlášky sú plochy, ktoré pokrývajú celý zemský povrch, označované ako druhy pozemkov a 
charakterizuje ich spôsob využívania. V zmysle dotknutej právnej úpravy sa pod pozemkom 
rozumie časť zemského povrchu oddelená od susedných častí hranicou územnej správnej 
jednotky, katastrálneho územia, zastavaného územia obce, hranicou vymedzenou právom k 
nehnuteľnosti, hranicou držby alebo hranicou druhu pozemku alebo rozhraním spôsobu 
využívania pozemku. 
Na základe príslušnej geodetickej dokumentácie (výstupov účelového mapovania polohopisu) 
je podľa prílohy 1 k vyhláške ÚGKK SR č. 491/2009 Z. z. 8 druhov pozemkov. Účelom 
mapovania súčasného využitia pozemkov je detailne zachytiť prejavy a spôsob využívania 
územia s doplnením ekologicko-fyziognomickej charakteristiky. Charakteristika súčasného 
využitia pozemkov sa vykonáva terénnym prieskumom a interpretáciou leteckých snímok, 
alebo ortofotomáp. V prípade nezrovnalostí z výstupov účelového mapovania polohopisu sa 
doplnia areály prvkov využitia pozemkov podľa terénneho prieskumu realizované v etape 
spracovania dokumentu MÚSES. Charakteristika súčasného využívania pozemkov má 
východiskovú bázu v digitalizácii ortofotomapy s využitím údajov z databáz (ZBGIS, JPRL, 
LPIS, CORINE a projekty RÚSES) a terénnou verifikáciou. Súčasná krajinná štruktúra je 
výsledkom dlhodobého pôsobenia antropického tlaku na krajinu, veľkosť ktorého ovplyvňuje 
mieru stability a kvality. Súčasnú krajinnú štruktúru tvoria súbory prirodzených a človekom 
čiastočne alebo úplne pozmenených dynamických systémov, ako aj novovytvorené umelé 
prvky, ktoré vznikli na osnove prvej štruktúry. Jej prvky možno charakterizovať najmä ako 
fyzické formy využitia zeme a reálnej bioty a ako objekty a výtvory človeka. 
Na podklade výstupov účelového mapovania polohopisu v obvode projektu a rekognoskácie 
územia sa vytvára grafický podklad pre návrhové a projekčné činnosti - Mapa súčasného 
využívania pozemkov v obvode projektu. Mapa súčasného využívania územia sa v obvode 
projektu vyhotovuje na podklade účelového mapovania polohopisu v obvode projektu v 
podrobnejšom členení na základné prvky využívania pozemkov (PVPPU) na účely 
navrhovaných a projekčných činnosti. 
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 KLADPAR KLADMER KLADPAR - KLADMER 

druh pozemku druh pozemku vedený 
v katastri nehnuteľností 

navrhovaný druh pozemku 
z mapovania polohopisu návrh zmeny 

kód popis 
výmera  

(m²) 
podiel  
(%) 

výmera  
(m²) 

podiel  
(%) 

rozdiel  
(m²) 

rozdiel  
(%) 

2 orná pôda 1 64 54 7,32% 1 63 73 7,21%   81 0,11% 

3 chmelnica   0 0,00%   0 0,00%   0 0,00% 

4 vinica   0 0,00%   0 0,00%   0 0,00% 

5 záhrada   22 0,01%   22 0,01%   0 0,00% 

6 ovocný sad   0 0,00%   0 0,00%   0 0,00% 

7 trvalý trávny porast 19 72 00 87,74% 19 64 01 86,51%  7 99 1,23% 
 

poľnohospodárska pôda 21 36 76 95,07% 21 27 96 93,73%  8 80 1,34% 

10 lesný  pozemok  8 48 0,38%  6 22 0,27%  2 26 0,10% 
 

lesné pozemky  8 48 0,38%  6 22 0,27%  2 26 0,10% 

11 vodná plocha   0 0,00%   0 0,00%   0 0,00% 

13 zastavaná plocha a nádvorie  46 52 2,07%  54 14 2,39% - 7 62 -0,32% 

14 ostatná plocha  55 77 2,48%  81 92 3,61% - 26 15 -1,13% 
 

nepoľnohospodárske a 
nelesné pozemky 1 02 29 4,55% 1 36 06 5,99% - 33 77 -1,44% 

SPOLU 22 47 53 100,00% 22 70 23 100,00% - 22 71 0,00% 

 
 
 
Hospodárske využitie krajiny 
 
Hlavným cieľom etapy VZFÚ je navrhnúť vhodný a všeobecne prijateľný spôsob funkčného 
usporiadania územia v obvode pozemkových úprav, pričom z hľadiska využívania územia v 
obvode pozemkových úprav vzhľadom na účel pre ktorý sa vyhotovuje projekt JPÚ v jeho 
obvode. 
 
 
Poľnohospodárska výroba 
 
V katastrálnom území Kňažia sa podľa údajov z registra užívateľov poľnohopodárskej pôdy 
(LPIS, GSAA) v súčasnosti poľnohospodársky využíva cca. 168,2 ha. V štruktúre pôdy 
výrazne dominujú trvalé trávne porasty a na orných pôdach sa prevažne pestujú viacročné 
krmoviny. Hospodárenie prebieha tradičnými metódami. V obvode projektu hospodári a užíva 
poľnohospodárske pozemky hlavne Poľnohospodárske družstvo Dolný Kubín. Okrem nich sú 
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to potom už len drobní samostatne hospodáriaci roľníci a malé firmy. Živočíšna výroba je 
zastúpená hlavne chovom kôz a hovädzieho dobytka a potom drobným chovateľstvom 
domácich zvierat pri rodinných domoch. Celý obvod JPÚ Kňažia patrí z hľadiska 
znevýhodnených oblastí do kategórie H1 (priemerná nadmorská výška obce väčšia ako 700 m 
n. m). 
 
Lesné hospodárstvo 
 
V riešenom území je výmera lesných pozemkov 622 metrov štvorcových a je vo vlastníctve 
spoločenstva Urbárska obec-pozemkové spoločenstvo Kňažia, IČO 30227402. toto 
spoločenstvo je v riešenom území ešte vlastníkom ďalších poľnohospodárskych pozemkov. 
 
Ostatné využitie územia 
 
V riešenom území sa nenachádza ťažký alebo ľahký priemysel, odkaliská, haldy, dobývacie 
priestory, ani skládky legálnych alebo nelegálnych odpadov. Tiež v tomto území nie sú 
rekreačné ani športové priestory. 
 
Špecifické záujmy v krajine 
 
Vzhľadom na cieľ JPU je stanovenie obmedzujúcich faktorov v riešenom území.  

- Ochranné pásmo verejného vodovodu do DN 500 v zmysle §-19 zákona č.442/2002 Z.z. 
         (v znení účinnom od 1.1.2022) 

- Ochranné pásmo lesa - 50 m. 
- Ochranné pásma ciest. 
- Ochranné pásma elektrických vedení a zariadení Ochranné pásmo vonkajšieho 

nadzemného elektrického vedenia v zmysle zákona č. 251/2012 Z. z., § 43 vymedzené 
zvislými rovinami po oboch stranách vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej 
kolmo na vedenie od krajného vodiča. 

- Ochranné pásmo vodárenských zariadení. 
- Ochranné pásmo plynových zariadení. 

 
 
 
Prieskum opatrení na zabezpečenie ekologickej stability a krajinného 
vzhľadu územia 
 
Charakteristickým znakom stresujúcich faktorov je ich priestorová lokalizácia a plošné 
vymedzenie v obvode pozemkových úprav. Prejavujú sa záberom prírodných ekosystémov a 
priestorovou bariérou pre lokalizáciu jednotlivých aktivít v území. Vo veľkej miere 
ovplyvňujú návrh dopravných, vodohospodárskych, protieróznych a ekologických opatrení. V 
obvode projektu sa identifikujú stresové faktory a ich ochranné pásma podľa funkčného 
využitia faktory technického charakteru a faktory ekologicko-environmentálneho charakteru. 
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Obmedzujúce faktory technického charakteru 
 
Priemyselné objekty rôzneho druhu podľa odvetvia priemyslu (energetický,  hutnícky, 
chemický, drevospracujúci, stavebný, strojársky, potravinársky a pod.) a ich skladové 
priestory sa v obvode projektu pozemkových úprav a ani v blízkom okolí nenachádzajú. 
 
Plochy ťažobnej činnosti 
 
Vymedzenie  lokalít  ťažby  a  geologického  prieskumu,  ložísk  vyhradených  nerastov, 
ložísk nevyhradeného nerastu vrátane starých banských diel a osobitných zásahov do zemskej 
kôry stanovuje zákon č. 44/1988 Zb. o ochrane a využití nerastného bohatstva (banský zákon) 
v znení zmien a doplnkov vykonaných zákonom Slovenskej národnej rady č. 498/1991 Zb. a 
zákonom č. 558/2001 Z. z. Takéto lokality sa v obvode projektu pozemkových  úprav  
nenachádzajú. 
 
Dopravné línie a objekty 
 
Riešené územie je pomerne dobre napojené i vzhľadom na husté okolité osídlenie s 
vidieckym charakterom a aj vzhľadom na súčasne využívanie lokality. 
Časťou územia prechádza asfaltová miestna komunikácia, ktorá vychádza z intravilánu obce 
z ulice Kňažská a prechádza celou riešenou lokalitou a napája sa až na cestu I. triedy I/59, 
ktorá zabezpečuje prepojenie od Banskej Bystrice až na Tvrdošín a končí na hraniciach 
s Poľskom. Jej povrch je už značne poškodený a je potrebná rekonštrukcia zvršku. Ďalšia 
komunikácia vychádza tiež z intravilánu obce z ulice Pod Dúbravou a je to účelová 
komunikácia k regulačnej plynovej stanici RS 3000, pričom povrch cesty je tvorený 
betónovými panelmi. Spevnené cestné komunikácie sú v dĺžke 771 m. Ďalšími cestnými 
komunikáciami prechádzajúcimi riešeným územím sú nespevnené cesty v celkovej dĺžke 523 
m a majú len regionálny význam, pretože tvoria prepojenie len v rámci okresu. Miestne 
komunikácie mimo zastavaného územia majú stanovené ochranné pásma na 15 m od osi 
vozovky. 
 
Dráhová doprava 
 
Plochy dráhovej dopravy a ani iné líniové prvky železničných tratí sa v obvode projektu 
pozemkových úprav nenachádzajú. Najbližšie spojenie železničnej dráhovej dopravy je v obci 
Dolný Kubín vzdialené cca 1 km vzdušnou čiarou v smere západ – východ. 
 
Organizačné jednotky turizmu a cestovného ruchu 
 
Vzhľadom na prepojenie cestovnú sieť a možnosti prírodného potenciálu majú Kňažia 
potenciál orientovať sa na cestovný ruch, ktorý je však v súčasnosti takmer nevyužitý. 
Prichádzajú  sem  najmä  príležitostný  turisti  (pešia  turistika  a  cykloturistika),  no 
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návštevnosť turistami je pomerne nízka i vzhľadom k slabej socialnej vybavenosti obce. Toto 
je však kompenzované blízkou dostupnosťou významných turistických lokalít Malá a Veľká  
Fatra.  Územie  obce  je  priamo  vsadené  k lesným  komplexom,  ktoré  sú napojených na 
turistické trasy a chodníky. 
Pre rozvoj rekreačnej funkcie a cestovného ruchu je možné využiť nasledovné danosti. Trasu  
diaľnice  D3  (pre  tranzitný  turizmus),  mestskú  pamiatkovú  zónu  Dolný  Kubín, pekné  
prírodné  prostredie  CHKO  Kysuce,  CHKO  Beskydy  pre  rodinnú  rekreáciu  a menej 
náročnú klientelu. V okrese sa nachádza veľa kultúrnych lokalít zameraných pre rodinný 
turizmus. Rozvoj turizmu bude vhodné podporiť zavedením atraktívnych foriem ako 
hypoturistika, cykloturistika a pod. 
 
Trasy energetických systémov rekreácia  
 
Rozvody elektrickej energie: Cez k. ú. Podhradie a Konské sú trasované rozvody VN (22 kV) 
v správe SSE a. s. Distribúcia Žilina ako aj VVN (220 kV – 400 kV) v správe Slovenskej 
elektrizačnej prenosovej sústavy a. s. Bratislava, pri ktorých je nutné rešpektovať zákon č. 
251/2012 Z. z. o energetike. Zásobovacím zdrojom elektrickej energie pre riešené územie je 
okružné VN vedenie z transformovne 110/22 kV Dolný Kubín. 
Dotknutým územím prechádza nadzemné vedenie 22 kV, ktoré slúži predovšetkým pre 
potreby zastavaného územia. Elektrická rozvodná sieť prechádza v smere Dolný Kubín 
– Mokraď – Bziny – Široká. Odberatelia v časti Kňažia sú zásobovaní z jednej trafostanice o 
inštalovanom výkone 250 kVA. V riešenom území sa nachádzajú aj vedenia NN podzemné aj 
nadzemné obsluhujúce vodovodné zariadenia ako aj prívod elektrickej energie k stavbám 
v danom území 
Ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV (1kV až 35 kV  
vrátane, pre vodiče bez izolácie) je vymedzené zvislými rovinami po oboch stranách vedenia 
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m (v súvislých lesných priesekoch 7 m) meranej kolmo na 
vedenie od krajného vodiča.  
 
Trasy rozvodov plynu: Zásobovanie plynom v meste Dolný Kubín je zabezpečované 
prostredníctvom spoločnosti SPP - distribúcia, a. s.. Na území mesta Dolný Kubín je v 
prevádzke sústava plynovodov, ktoré slúžia na tranzitnú dopravu plynu ako aj na plošnú 
plynofikáciu mesta Dolný Kubín a ďalších obcí. V riešenom území je aj regulačná plynová 
stanica RS 3000 ku ktorej vedie rozvod plynu VTL, ktorého ochranné pásmo je 15 metrov 
a bezpečnostné pásmo od okraja vedenia je 50 metrov na každú stranu. 
Ochranné pásmo (v zmysle zákona č.251/2012 Z. z., § 79) je vzdialenosť na každú stranu od 
osi plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia je 4 m pre 
plynovod s menovitou svetlosťou do 200 mm. 
 
Trasy vodovodných rádov a kanalizačných systémov: Služby spojené s dodávkou pitnej vody 
a s odvádzaním odpadových vôd poskytuje na území mesta Oravská vodárenská spoločnosť, 
a. s., ktorej akcionárom je aj Mesto Dolný Kubín. Uvedené služby v menšej miere poskytujú 
aj podnikateľské subjekty. 
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Čistička odpadových vôd je umiestnená mimo územia mesta, čistia sa v nej odpadové vody z 
celého okolia mesta Dolný Kubín okrem časti priemyselného areálu v Mokradi, kde je v 
prevádzke privátna čistička. 
Splaškové vody sú tiež akumulované v individuálnych žumpách a septikoch. Dažďové vody 
sú odvádzané povrchovými rigolmi popri komunikáciách do miestneho potoka a rieky Orava. 
Cez územie prechádza trasa Oravského vodovodu Rád A-7 OC DN 500 mm ako aj zásobné 
potrubie LT DN 200mm a odpadové potrubie z Vodojemu Kňažia. V území je tiež 
umiestnená katodická ochrana vodovodného zariadenia. 
Ochranné pásmo (v zmysle zákona č. 442/2002 Z.z. a zákona č. 276/2001 Z.z.) vymedzuje 
pásmo ochrany verejného vodovodu alebo verejnej kanalizácie (ďalej len "pásmo ochrany"), 
ktorým sa rozumie priestor v bezprostrednej blízkosti verejného vodovodu alebo verejnej 
kanalizácie. Pásma ochrany sú vymedzené najmenšou vodorovnou vzdialenosťou od 
vonkajšieho pôdorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizačného potrubia do 
priemeru 500 mm 1,8 m na obidve strany a pri priemere potrubia nad 500 mm je toto pásmo 
ochrany 3,0 m na obidve strany. 
 
4. Návrh funkčného usporiadania územia (VZFU) 
 
Návrh spoločných zariadení a opatrení a verejných zariadení a opatrení v obvode JPÚ 
Kňažia po prerokovaní s predstavenstvom združenia účastníkov 
 
Priestorové parametre súčasných aj navrhovaných SZO, VZO a následné určenie percenta 
príspevku vlastníkov sú dôležitou súčasťou celého projektu. Podstatnou skutočnosťou, ktorá 
ovplyvňuje priestorové usporiadanie územia a jeho funkčné využitie je to, že celý projekt JPÚ 
Kňažia je riešený s dôrazom na vytvorenie vhodných pozemkov na stavebnú činnosť  
s ohľadom na vhodnú šírku a dĺžku novovytvorených parciel v stave RNS ako aj s výhľadom 
do budúcnosti na riešenie týchto pozemkov pre individuálnu výstavbu v danej lokalite 
s ohľadom na spracovaný územný plán mesta Dolný Kubín. Tomuto účelu je prispôsobené aj 
koncepčné riešenie projektu JPÚ s ohľadom na vyššie uvedené skutočnosti. 
 
Ekologické a územné opatrenia 
 
Riešené územie JPÚ zaberá rozlohu približne 22,5 hektára v lokalite severovýchodne od 
zastavaného územia obce Kňažia a je teda svojou výmerou pomerne významným prvkom. 
v danej lokalite. V lokalite ktorá je predmetom spracovania projektu JPU Kňažia platí VZN 
mesta Dolný Kubín č 8/2004 o záväzných častiach územného plánu mesta Dolný Kubín, ktorý 
je v súlade zo zmenami  a doplnkami v súčasnom znení. V súčasnosti sa Mesto Dolný Kubín 
pracuje na aktualizácii UPN mesta Dolný Kubín. Celé riešené územie je rozdelené na funkčné 
časti BI-28, BI-29 a BI-55. 
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Výrez z UPN mesta Dolný Kubín 
 
Charakteristika BI-28, BI-29 je plochy navrhovaných rodinných domov 
Záväzné a smerné regulatívy 

- hlavná funkcia obytná – rodinné domy, 
- prípustná doplnková funkcia -rekreačne ubytovanie, občianska vybavenosť a drobná 

remeselná činnosť bez produkcie hluku, škodlivín a nárokov na ťažkú nákladnú 
dopravu, 

- výstavba je podmienená priaznivým geologickým posudkom, 
- pred začatím výstavby je nevyhnuté podrobné riešenie jednotlivých plôch formou 

územného plánu zóny, 
- pri podrobnom riešení vyčleniť plochy pre občiansku, technickú vybavenosť a zeleň 

v zodpovedajúcom rozsahu, určiť priestorové regulatívy, 
- odstavné plochy pre motorové vozidlá riešiť na vlastných pozemkoch rodinných 

domov, 
- spolu s novými stavbami ukončovať aj terénne úpravy s výsadbou zelene, 
- nezastavané plochy pozemkov využiť najmä ako obytnú zeleň, 
- na ploche s existujúcimi plynárenskými zariadeniami zachovať a rešpektovať ochranné 

a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení tak, ako tieto vyplývajú z ustanovení 
všeobecne záväzných právnych predpisov. 
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Charakteristika BI-55 je plochy navrhovaných rodinných domov 
Záväzné a smerné regulatívy 

- hlavná funkcia obytná – rodinné domy, 
- prípustná doplnková funkcia -rekreačne ubytovanie, občianska vybavenosť a drobná 

remeselná činnosť bez produkcie hluku, škodlivín a nárokov na ťažkú nákladnú 
dopravu, 

- výstavba je podmienená priaznivým geologickým posudkom, 
- pred začatím výstavby je nevyhnuté podrobné riešenie jednotlivých plôch formou 

územného plánu zóny, 
- pri podrobnom riešení vyčleniť plochy pre občiansku, technickú vybavenosť a zeleň 

v zodpovedajúcom rozsahu, určiť priestorové regulatívy, 
- odstavné plochy pre motorové vozidlá riešiť na vlastných pozemkoch rodinných 

domov, 
 
Dopravné opatrenia a vodohospodárske opatrenia 
 
K riešeniu dopravných opatrení v lokalite predchádzalo jednanie s predstaviteľmi mesta 
Dolný Kubín a tiež jednania so stavebnou komisiou. Boli vykonané aj dva prieskumy so 
zástupcami mesta a stavebnej komisie priamo v teréne v riešenej lokalite. Spracovateľ 
vytvoril na základe pripomienok 5 pracovných verzii VZFU v grafickej forme a na základe 
týchto prezentácii bol vytvorený konečný návrh riešenia v danom území.  
Spracovateľ pri návrhu ZUNP vychádzal z týchto podmienok daných Mestom Dolný Kubín:  

- navrhované cesty napojiť na existujúcu cestnú sieť a cesty navrhované v projekte 
komplexných pozemkových úprav v katastrálnom území Kňažia (ďalej len PPÚ KN), 

- vytvoriť koridor pre navrhované cesty šírky minimálne 10 metrov až po hranice obvodu 
JPÚ Kňažia za účelom napojenia plôch lesného hospodárstva, poľnohospodárstva a  
budúceho možného plnohodnotného napojenia územia riešeného v PPÚ KN (vo 
výnimočných a vopred odsúhlasených prípadoch užšie), 

- navrhované cesty riešiť ako cesty asfaltové (vo výnimočných a vopred odsúhlasených 
prípadoch štrkové), 

- navrhované cesty riešiť ako cesty zokruhované  (vo výnimočných a vopred 
odsúhlasených prípadoch slepé), 

- navrhované cesty riešiť ako obojsmerné cesty šírky min. 7 metrov so súbežnými 
chodníkmi šírky min. 2 metre, 

- navrhované cesty musia spĺňať parametre podľa STN (predovšetkým pozdĺžny sklon 
max.12% vo výnimočných vopred odsúhlasených prípadoch max. 14%), 

- navrhované cesty by mali obsluhovať štandardné stavebné pozemky (výmera cca 500 – 
1000 m2) a dĺžky max. 40m (pre ilustráciu odporúčame namodelovať dĺžky cestami 
obslúžených pozemkov v jednotlivých pozemkových  blokov. 

Mesto Dolný Kubín považuje tieto podmienky za minimálny štandard, ktorý by mal byť 
v procese JPÚ Kňažia zohľadnený a v praxi aj aplikovaný a to práve za účelom komplexného 
usporiadania vlastníckych vzťahov v tejto lokalite ako aj naplnenia cieľov územného plánu 
mesta Dolný Kubín.  
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Nakoľko všetky tieto podmienky by vyhovovali projektu na rovinatej ploche, s vlastníkmi 
s približne rovnakými výmerami podielov, bez inžinierskych sieti a s plnou využiteľnosťou 
plochy na stavebné účely bolo potrebné riešiť danú lokalitu s určitými kompromismi. Tomu 
zodpovedala doba riešenia a počet prerokovaných verzií a tento proces bol ukončený na 
zasadaní stavebnej komisie mesta Dolný Kubín dňa 28.10.2024 s tým aby bol 
k navrhovanému riešeniu spracovaný aj plán predbežných výkopov a násypov k navrhovaným 
cestám. 
Z dôvodu že lokalita sa nachádza v kopcovitom teréne a pri budovaní ciest bude potrebné 
budovať výkopy a násypy prípadne oporné múry a odvodnenie ciest a tiež aby bol príspevok 
účastníkov na JPÚ v prijateľných medziach, budú tieto terénne úpravy - stavby z časti 
budované aj na pozemkoch účastníkov s tým aby umožnili čo najkomfortnejšie vjazdy na 
nové pozemky.  
Nevyužiteľné časti pozemkov v danej lokalite sa snažil spracovateľ projektu zapracovať 
v najväčšej možnej miere do verejných zariadení a opatrení.   
Vodohospodárske opatrenia v danej lokalite budú riešené spolu s výstavbou komunikácii 
nakoľko kanalizačný  a splaškový systém odvodu vody a splaškov bude zabudovaný v cestnej 
sieti. Bolo by potrebné aby pri povolení stavebnej činnosti bol kladený aj dôraz na 
zadržovanie vody v teréne aby bolo hospodárenie s vodou v oblasti ekologicky udržateľné. 
Údolím medzi svahmi oproti uliciam Pod Dúbravou a Kpt. Jaroša preteká občasný járok, 
hlavne v obdobiach dažďov, ktorý je zvedený pri intraviláne do zberného betónového kanála, 
ktorý je zaústený do miestnej kanalizačnej siete.  
Celá lokalita je napojená na zastavané územie obce dvoma miestnymi cestnými asfaltovými 
komunikáciami vedenými pod parcelným číslom C-KN 331/3 – ulica Knažská a C-KN 348/2 
– ulica Pod Dúbravou a navrhovaným peším chodníkom z ulice Kpt. Jaroša z C-KN parcely 
348/2. Všetky navrhované cesty sa napájajú na cesty projektované v spracovávanom projekte 
PPÚ Kňažia tak aby boli realizované projekty vzájomne komunikačne prepojené a tiež aby 
zabezpečovali prepojenie intravilánu obce Kňažia s extravilánom riešenom v projekte PPÚ. 
Cez celú lokalitu z ulice Kňažská prechádza miestna komunikácia rVZO-1(MK2 7,0/50, As), 
ktorá je už vybudovaná a je potrebná jej rekonštrukcia a zároveň tvorí prepojenie na PPÚ 
Kňažia. Na túto cestu sú zo severu a juhu napojené zokruhované miestne komunikácie, ktoré 
tvoria kostru cestnej obslužnej siete k budúcim stavebným pozemkom. 
Z dôvodu aby nebolo celé riešené územie napojené na intravilán obce len jednou 
komunikáciou, bol navrhnutý aj cestný prístup z ulice Pod Dúbravou, označený ako nVZO-
8(MK1 7,0/50, As), ktorý odľahčí do budúcna prístup od ulice Kňažská.  Prístup k severnej 
časti lokality je možný aj betónovou cestou VZO-11(MK3 4,0/20, betón), ktorá je aj 
obslužnou cestou k plynovej stanici patriacej SPP, a. s. Na komplexné pozemkové úpravy je 
lokalita napojená týmito komunikáciami:  
- nVZO-12(DOP,R) 
- nVZO-10(MK1 7,0/50, As) 
- nVZO-14(DOP,prístup) 
- nVZO-4(MK1 7,0/50, As) 
- nVZO-18(DOP,chodník) 
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Navrhované parametre miestnych komunikácii (ciest) 
  
      Povrchová úprava ciest MK1 a MK2 je asfaltový povrch, pri MK3 betónový povrch 

- MK1 - šírka 7 metrov, obojsmerná s jednostranným chodníkom šírky 2 metre 
- MK2 - šírka 7 metrov, obojsmerná s jednostranným cyklo-chodníkom šírky 3 metre 
- MK3 - šírka 4 metre, obojsmerná bez chodníka 
- Chodníky - šírka 3 až 4 metre s povrchom asfalt alebo dlažba  (dočasne štrkový povrch) 

 
Ochranné pásma 
 
V spracovanom území v obvode JPÚ Kňažia sa nachádzajú inžinierske siete, ktoré využitie 
daného územia obmedzujú, ako svojím umiestnením, tak aj svojimi ochrannými pásmami. 
Spracovateľ zameral pri meraní polohopisu a výškopisu všetky vonkajšie výstupy 
energetických a inžinierskych sieti, ktoré v danom území obmedzujú využívanie pozemkov čí 
už svojím priebehom a uložením v zemi alebo ochrannými pásmami. K spracovanie projektu 
JPÚ sa vyjadrili aj správcovia týchto sieti, ktorý poskytli svoje stanovisko. V grafickom 
výstupe VZFU sú tieto siete a ich ochranné pásma vyznačené. 
 
Stredoslovenská distribučná, a. s. 
Dotknutým územím prechádza nadzemné vedenie 22 kV, ktoré slúži predovšetkým pre 
potreby zastavaného územia. Elektrická rozvodná sieť prechádza v smere Dolný Kubín 
– Mokraď – Bziny – Široká. Odberatelia v časti Kňažia sú zásobovaní z jednej trafostanice o 
inštalovanom výkone 250 kVA. V riešenom území sa nachádzajú aj vedenia NN podzemné aj 
nadzemné obsluhujúce vodovodné zariadenia ako aj prívod elektrickej energie k stavbám 
v danom území. Ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV (1kV 
až 35 kV  vrátane, pre vodiče bez izolácie) je vymedzené zvislými rovinami po oboch 
stranách vedenia vo vodorovnej vzdialenosti 10 m (v súvislých lesných priesekoch 7 m) 
meranej kolmo na vedenie od krajného vodiča.  
 
Distribúcia  SPP, a. s. 
Trasy rozvodov plynu: Zásobovanie plynom v meste Dolný Kubín je zabezpečované 
prostredníctvom spoločnosti SPP - distribúcia, a. s.. Na území mesta Dolný Kubín je v 
prevádzke sústava plynovodov, ktoré slúžia na tranzitnú dopravu plynu ako aj na plošnú 
plynofikáciu mesta Dolný Kubín a ďalších obcí. V riešenom území je aj regulačná plynová 
stanica RS 3000 ku ktorej vedie rozvod plynu VTL, ktorého ochranné pásmo je 15 metrov 
a bezpečnostné pásmo od okraja vedenia je 50 metrov na každú stranu. Ochranné pásmo (v 
zmysle zákona č.251/2012 Z.z., § 79) je vzdialenosť na každú stranu od osi plynovodu alebo 
od pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia je 4 m pre plynovod s menovitou 
svetlosťou do 200 mm. 
 
Oravská vodárenská spoločnosť, a. s. 
Trasy vodovodných rádov a kanalizačných systémov: Služby spojené s dodávkou pitnej vody 
a s odvádzaním odpadových vôd poskytuje na území mesta Oravská vodárenská spoločnosť, 
a. s., ktorej akcionárom je aj Mesto Dolný Kubín. Uvedené služby v menšej miere poskytujú 
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aj podnikateľské subjekty. 
Čistička odpadových vôd je umiestnená mimo územia mesta, čistia sa v nej odpadové vody z 
celého okolia mesta Dolný Kubín okrem časti priemyselného areálu v Mokradi, kde je v 
prevádzke privátna čistička. 
Splaškové vody sú tiež akumulované v individuálnych žumpách a septikoch. Dažďové vody 
sú odvádzané povrchovými rigolmi popri komunikáciách do miestneho potoka a rieky Orava. 
Cez územie prechádza trasa Oravského vodovodu Rád A-7 OC DN 500mm ako aj zásobné 
potrubie LT DN 200mm a odpadové potrubie z Vodojemu Kňažia. V území je tiež 
umiestnená katodická ochrana vodovodného zariadenia. Ochranné pásmo (v zmysle zákona č. 
442/2002 Z. z. a zákona č. 276/2001 Z. z.) vymedzuje pásmo ochrany verejného vodovodu 
alebo verejnej kanalizácie (ďalej len "pásmo ochrany"), ktorým sa rozumie priestor v 
bezprostrednej blízkosti verejného vodovodu alebo verejnej kanalizácie. Pásma ochrany sú 
vymedzené najmenšou vodorovnou vzdialenosťou od vonkajšieho pôdorysného okraja 
vodovodného potrubia alebo kanalizačného potrubia do priemeru 500 mm 1,8 m na obidve 
strany a pri priemere potrubia nad 500 mm je toto pásmo ochrany 3,0 m na obidve strany. 
 
Orange Slovensko, a. s. 
V danej lokalite sa nenachádzajú podzemné telekomunikačné zariadenia spoločnosti Orange 
Slovensko, a. s. 
 
Slovenský vodohospodársky podnik, štátny podnik 
V navrhovanom obvode JPÚ pre časť k. ú. Kňažia, Slovenský vodohospodársky podnik , š.p. 
OZ Piešťany , nevykonáva správa vodných tokov a majetku a v obvode JPÚ a nemá dôvod 
mať záujem o vysporiadanie vlastníctva v rámci navrhovaného obvodu.  
 
Štátna ochrana prírody SR, správca chránenej krajinnej oblasti Horná Orava 
Predmetná časť katastra Kňažia predstavuje z prevažnej časti trvalé trávne porasty bez vyššej 
prírodno-ochrannej hodnoty. Nachádza sa v 1. stupni územnej ochrany (tzv. všeobecná 
ochrana) podľa zákona o ochrane prírody a krajiny č. 543/2002 Z.z. Z hľadiska záujmov 
ochrany prírody a krajiny bude nutné pri ďalších stupňoch vypracovania projektu 
pozemkových úprav rešpektovať všetky osobitne chránené časti prírody a krajiny a legislatívu 
týkajúcu sa ochrany prírody a krajiny. 
 
Krajský pamiatkový úrad Žilina 
KPÚ Žilina má k predmetnému konaniu pripomienky, z hľadiska záujmov chránených 
pamiatkovým zákonom si v konaní o povolení JPÚ na časti k. ú. Kňažia uplatňuje nasledujúce 
požiadavky:  

- v súčinnosti s KPÚ Žilina zabezpečiť presnú geodetickú lokalizáciu uvedeného objektu 
archeologickej lokality v polohe nad kostolom a túto zapracovať do projektu JPÚ, 

- pre ochranu uvedenej archeologickej lokality Nad kostolom a ďalších možných 
neodkrytých archeologických nálezísk ako aj solitérnych nálezov na riešenom území 
je nevyhnutné, aby v územných a stavebných konaniach každej stavby, pri ktorej sa 
predpokladá zásah do terénu bol oslovený KPÚ Žilina, ktorého záväzné stanovisko 
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bude podkladom pre vydanie územného rozhodnutia a stavebného povolenia. 
V opodstatnených prípadoch pre ochranu archeologického potenciálu územia KPÚ 
Žilina stanoví požiadavku na zabezpečenie archeologického výskumu, 

- podľa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona a § 127 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších podpisov v prípade zistenia, resp. 
narušenia archeologických nálezov počas stavby musí nálezca alebo osoba 
zodpovedná za vykonanie prác ihneď ohlásiť nález KPÚ Žilina . Nález sa musí 
ponechať bez zmeny až do obhliadky KPÚ Žilina alebo ním poverenou odborne 
spôsobilou osobou. Do obhliadky KPÚ Žilina je nálezca povinný vykonať všetky 
nevzhnutné opatrenia na ochranu nálezu, najmä zabezpečiť ho proti poškodeniu, 
znehodnoteniu, zničeniu a odcudzeniu, pokiaľ o ňom nerozhodne stavebný úrad po 
dohode z KPÚ Žilina. Podľa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona archeologický nález 
môže vyzdvihnúť a premiestniť z pôvodného miesta a z nálezových súvislostí iba 
oprávnená osoba metódami archeologického výskumu. 

 
Projekčné celky 
 
Najdôležitejšou časťou JPÚ čo sa týka účastníkov sú projekčné celky do, ktorých sa budú 
umiestňovať navrhnuté pozemky v stave RNS po odrátaní príspevku na spoločné zariadenia 
a opatrenia.   Projekčné bloky boli navrhnuté s ohľadom na umiestnenie pozemkov tak, aby 
bolo možné riešiť aj účastníkov z menšími výmerami v obvode JPÚ ale aj tých, ktorí majú 
väčšiu výmeru. Samozrejmosťou bude 100 percentný prístup na nové pozemky. Bloky sú 
navrhnuté aj s ohľadom na to, aby ochranné pásma inžinierskych vedení ako aj ich 
umiestnenie aj s výhľadom na ich možné budúce využitie na stavebné účely (stavebné 
pozemky), čo najmenej obmedzovalo budúcich vlastníkov vo využívaní svojich pozemkov. 
Taktiež aby bolo možné využiť tieto pozemky pre poľnohospodárske využitie a obrábanie 
pozemkov  malou poľnohospodárskou technikou. Treba si uvedomiť že nie všetky pozemky 
bude možné použiť na stavebné účely nakoľko budú tomu brániť podmienky povolenia 
stavby, konfigurácia terénu, geologické podmienky na zakladania stavby alebo poloha stavby 
voči ochranným pásmam inžinierskych sieti.  
 
Nakoľko projekčné celky budú využité na delenie pozemkov v novom stave (RNS) budú 
účastníci JPÚ pri prerokovaní požiadaviek a návrhov podľa §11, odstavec 18 zákona 
330/1991, oboznámený s priebehom inžinierskych sieti s ich ochrannými pásmami ako aj 
s predpokladanými svahovými úpravami pri budovaní alebo rekonštrukcii VZO 
(komunikácie) ako aj s inými obmedzujúcimi faktormi, ktoré sa pri projektovaní môžu 
vyskytnúť.  
 
5. Návrh VZO  a projekčných blokov v obvode JPÚ  
 
Zhodnotenie priestorového a funkčného usporiadania v obvode JPÚ 
 
V zmysle § 12 ods. 3 písm. f zákona, ktorý definuje verejné zariadenia a opatrenia (ďalej aj 
ako VZO), sa v obvode JPÚ nachádzajú. 
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- Komunikačné opatrenia – miestna komunikácia a prístupové komunikácie 
- Dopravné opatrenia – parkovisko, chodníky, svahové úpravy, manipulačné 

a prístupové plochy   
 
Tabuľka verejných  zariadení a opatrení (VZO) v obvode JPÚ Kňažia  
 
VZO           
číslo druh popis účel využítia VZO výmera 
objektu pozemku objektu objektu     
1 14 rVZO-1(MK2 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 6431 
2 14 nVZO-2(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 3215 
3 14 nVZO-3(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 1801 
4 14 nVZO-4(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 6282 
5 14 nVZO-5(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 1220 
6 14 nVZO-6(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 3939 
7 14 nVZO-7(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 4365 
8 14 nVZO-8(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 3102 
9 14 nVZO-9(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 2041 
10 14 nVZO-10(MK1 7,0/50, As) obojsmerná cesta a chodník VZO_KOMU 5454 

11 14 
VZO-11(MK3 4,0/20, 
betón) obojsmerná cesta VZO_KOMU 573 

12 14 nVZO-12(DOP, prístup) 
manipulačné a prístupové 
plochy VZO_KOMU 563 

13 14 nVZO-13(DOP, prístup) 
manipulačné a prístupové 
plochy VZO_KOMU 174 

14 14 nVZO-14(DOP, prístup) 
manipulačné a prístupové 
plochy VZO_KOMU 202 

15 14 nVZO-15(DOP, chodník) chodník, šírka 4 metre VZO_KOMU 192 
16 14 nVZO-16(DOP, chodník) chodník, šírka 4 metre VZO_KOMU 177 
17 14 nVZO-17(DOP, chodník) chodník, šírka 3 metre VZO_KOMU 198 
18 14 nVZO-18(DOP, chodník) chodník, šírka 4 metre VZO_KOMU 133 
19 14 nVZO-19(DOP, svahy) svahy pri cestách, porast VZO_KOMU 715 
20 14 nVZO-20(DOP, svahy) svahy pri cestách, porast VZO_KOMU 1156 
21 14 nVZO-21(DOP, svahy) svahy pri cestách, porast VZO_KOMU 757 
22 14 nVZO-22(DOP, svahy) svahy pri cestách, porast VZO_KOMU 452 
23 14 nVZO-23(DOP, svahy) svahy pri cestách, porast VZO_KOMU 1318 
24 14 nVZO-24(DOP, parkov.) parkovisko VZO_KOMU 1975 
25 14 VZO-25(RoS) reg. stanica plynová regulačná stanica VZO 439 

suma         46874 
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Typ cesty: 
 
MK1 - šírka 7 metrov, obojsmerná s jednostranným chodníkom šírky 2 metre,        
MK2 - šírka 7 metrov, obojsmerná s jednostranným cyklochodníkom šírky  
           3 metre,            
MK3 - šírka 4 metre, obojsmerná bez chodníka.  

 
 
Tabuľka projekčných blokov (PB) v obvode JPÚ Kňažia  
 
PROJEKČNÉ  BLOKY       
číslo druh popis účel využítia PB výmera 
objektu pozemku objektu objektu     
30 ttp 30/12448 projekčné bloky PB 12496 
31 ttp 31/6969 projekčné bloky PB 7156 
32 ttp 32/13661 projekčné bloky PB 13409 
33 ttp 33/2388 projekčné bloky PB 2309 
34 ttp 34/10559 projekčné bloky PB 10105 
35 ostat.pl. 35/689 projekčné bloky PB 689 
36 ttp 36/1168 projekčné bloky PB 1164 
37 ttp 37/29356 projekčné bloky PB 25814 
38 ttp 38/10303 projekčné bloky PB 14017 
39 ttp 36/13348 projekčné bloky PB 13030 
40 orná pl. 40/6571 projekčné bloky PB 6233 
41 orná pl. 41/8273 projekčné bloky PB 8016 
42 ttp 42/6024 projekčné bloky PB 5897 
43 ttp 43/8692 projekčné bloky PB 8543 
44 ttp 44/14016 projekčné bloky PB 13950 
45 ttp 45/4139 projekčné bloky PB 4139 
46 ttp 46/8437 projekčné bloky PB 8436 
47 ttp 47/10190 projekčné bloky PB 10188 
48 ttp 48/8834 projekčné bloky PB 9940 
49 ttp 49/3549 projekčné bloky PB 2904 

suma         178434 
 
Legenda – vysvetlenie navrhnutých opatrení – označenie objektov 
 
VZO  – verejné zariadenia a opatrenia 
           (existujúce zariadenia a opatrenia – bez úprav) 
rVZO  – verejné zariadenia a opatrenia 
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           (existujúce zariadenia a opatrenia – rekonštrukcia, revitalizácia, modernizácia) 
nVZO  – verejné zariadenia a opatrenia 
            (nové zariadenia a opatrenia – návrh) 
MK1,MK2,MK3  – kategórie miestných komunikácii (ciest) 
DOP,R – dopravné zariadenie a opatrenia 
           (nové zariadenia a opatrenia - návrh – parkovisko, prístup a manipulačná plocha,  
            chodník, svahy pri cestách) 
RoS – stavby rozvodových sieti 
         ( regulačná stanica plynu) 
Číslo – označenie objektu VZO alebo projekčného bloku s druhom pozemku 
PR – priepust, podchod 
 
 
Stanovenie príspevku vlastníkov na verejné zariadenia a opatrenia  

Kód krytia Vlastník alebo správca Výmera (m2)
1 Pôvodné neknihované pozemky v správe SPF 7378
2 Pôvodné knihované pozemky v správe SPF 4831
3 Pôvodné neknihované pozemky vo vlastníctve obce 2463
4 Pôvodné knihované pozemky vo vlastníctve obce 1847
5 Slovenský plynárenský priemysel 439
6 Ostatný vlastníci 208350

SPOLU 225308
Pozemky štátu v správe v obvode projektu

4 4-A Slovenský pozemkový fond 12209
4-B Slovenský plynárenský priemysel 439

SPOLU 12648  

Tabuľka prehľadu vlastníctva podľa RPS 

Z registra pôvodného stavu (RPS) vyplýva, že z výmery pôvodných pozemkov, ktoré sú 
použiteľné pre pokrytie potrieb na VZO vo vlastníctve Slovenskej republiky („SR“) v správe 
Slovenského pozemkového fondu („SPF“) je 7378 m2, (neknihované pozemky). 
Vo vlastníctve SPP je možné použiť na pokrytie VZO 25(RoS) výmeru 439 m2. 
Vo vlastníctve obce – Mesto Dolný Kubín je možné použiť pre pokrytie potrieb na VZO 
výmeru 2463 m2 (neknihované pozemky), čo nestačí na pokrytie potreby výmery pre 
navrhované VZO. Zvyšnou výmerou na VZO prispejú účastníci projektu JPU. 

Knihované pozemky vo vlastníctve SR v správe SPF  vo výmere 4831 m2 budú použité na 
vytvorenie samostatných pozemkov, nakoľko sa jedná o podiely v pozemkoch v stave RPS, 
ktoré neparia medzi neknihované pozemky. Celková výmera vlastníctve SR v správe SPF 
v obvode projektu JPÚ je 1 2209 m2. Súčasťou tejto správy v Prílohách č.1  je aj potvrdenie 
z OU Dolný Kubín – odbor katastra o parcelách RPS , ktoré sú vedené ako neknihované 
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parcely. Tak isto knihované pozemky vo výmere 1847 m2 vo vlastníctve Mesta Dolný Kubín 
budú použité na vytvorenie samostatných pozemkov v stave RNS. 

Zariadenia Potrebná Príspevok
a výmera vlastníkov Spolu

opatrenia (m2) 1 3 5 6 (m2)
VZO komunikačné 46409 7378 2463 0 36568 36568

VZO ostatné 439 0 0 439 0 0
VZO spolu: 46874 7378 2463 439 36594 46874

Vlastníctvo po JPU 3 3 5 3
Percentuálny príspevok vlastníkov na VZO 17,02%

Kód krytia (m2)

 

Tabuľka krytia výmer na VZO 
 
Z vyššie uvedeného rozboru potreby výmery na verejné zariadenia a opatrenia pre riešenú 
lokalitu v obvode JPÚ vyplýva, že na VZO po odrátaní príspevku vo vlastníctve štátu a Mesta 
Dolný Kubín je potrebná výmera 36568 m2 a táto bude pokrytá z výmery účastníkov projektu 
JPÚ.  
 
Z toho vyplýva príspevok na VZO pre účastníkov JPÚ 17,01 %, ale s ohľadom na 
skúsenosti z už vyhotovených projektov JPÚ navrhujeme príspevok v hodnote 18,00 %. 
Táto rezerva bude použitá na prípadné opatrenia ( prístupové účelové komunikácie ) 
ktoré môžu byť vyvolané pri projektovaní nových pozemkov ako aj po prerokovaní 
návrhov a požiadaviek na určenie nových pozemkov podľa §11 odstavec 18 zákona 
o pozemkových úpravách.  
 
Nakoľko presné stanovenie príspevku bude uvedené po prerokovaní požiadaviek a návrhov 
podľa §11, odstavec 18 zákona 330/1991 a zverejnení ZUNP ( Zásady umiestnenia nových 
pozemkov ), treba brať tento údaj ako orientačný, ale blízky skutočnej potrebe na príspevok 
na verejné zariadenia a opatrenia (VZO) .  
 
Vlastníci, ktorý na verejné  zariadenia a opatrenia prispeli podľa veľkosti podielu 
súhlasia s vlastníctvom Mesta Dolný Kubín k pozemkom tvoriacich verejné zariadenia 
a opatrenia. Pozemky určené  na verejné zariadenia a opatrenia nemožno scudziť ani 
zaťažiť. Možno ich použiť len na účely upravené osobitným predpisom. Toto 
obmedzenie sa vyznačí v katastri nehnuteľností na základe rozhodnutia o schválení 
vykonania projektu pozemkových úprav. Okresný úrad môže rozhodnutím obmedzenie 
zrušiť, ak je to potrebné pre rozvoj územia a v súlade s územnoplánovacou 
dokumentáciou. Podmienkou je zachovanie prístupu k pozemkom a zachovanie funkcii 
vodohospodárskych zariadení. Obmedzenie sa nevzťahuje na zaťaženie pozemkov ak 
ide o budovanie inžinierskych sieti, pričom zaťaženie z tohto dôvodu nesmie obmedziť 
účel verejného zariadenia  a opatrenia. To platí aj pre územia kde bolo pozemkové 
úpravy vykonané. 
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Na výmeru potrebnú na vybraný novým pozemok určený na verejné zariadenia 
a opatrenia podľa § 12 odst.3 písmena f) zákona prispejú všetci vlastníci podľa pomeru 
ich nárokov na vyrovnanie k výmere všetkých pozemkov v obvode projektu 
pozemkových úprav a tento pozemok nadobudne Mesto Dolný Kubín za náhradu. Za 
náhradu sa považuje vecné plnenie vo forme správy a údržby tohto zariadenia po dni 
nadobudnutia vlastníctva k novým pozemkom podľa § 14 ods. 5. Pre posudzovanie 
primeranosti nových pozemkov podľa § 11 ods. 4 a 5 zákona sa za výmeru alebo 
hodnotu pôvodných pozemkov považuje výmera alebo hodnota znížená o príspevok 
podľa prvej vety. 
 
Záverečné ustanovenie 
 
VZFU boli spracované na základe doterajšieho priebehu vykonania projektu JPÚ Kňažia  
a boli doplnené na základe pripomienok a vyjadrení dotknutých orgánov a organizácii štátnej 
správy a dotknutých správcov verejných zariadení , ktorý ich vypracovali na základe 
vyjadrenia k spracovaniu projektu JPÚ Kňažia na základe žiadosti Okresného úradu 
v Dolnom Kubíne, odboru pozemkového a lesného (Príloha č.1). 
  
K zverejnenému návrhu VZFU zo dňa 24.2.2025 boli doručené na OU Dolný Kubín 
stanoviská dotknutých orgánov a organizácii štátnej správy a dotknutých správcov verejných 
zariadení. Zoznam doručených vyjadrení a zápisnice z ich prerokovania tvoria súčasť tejto 
technickej správy (Príloha č.2).  
Z vyjadrenia SPF vyplýva aby miestne komunikácie a dopravné zariadenia boli v projekte 
JPU Kňažia riešené ako verejné zariadenia a opatrenia v súlade s § 12 ods.3 písmena f) 
zákona o pozemkových úpravách. 
Z vyjadrenia Mesta Dolný Kubín vyplynuli viaceré body ohľadom preformulovania časti 
textov a označení verejných zariadení a opatrení, doplnenie vyjadrení mesta do textu VZFU 
ako aj čiastočné preprojektovanie komunikácii aj s vyznačením terénnych úprav (svahovanie) 
do grafickej prílohy VZFU. Tieto požiadavky boli zápisnične prerokované na dňa 25.5.2025 
za účasti predstavenstva JPU Kňažia, zástupcu mesta Dolný Kubín, zástupcu správneho 
orgánu a spracovateľa projektu. Táto zápisnica tvorí podklad na základe , ktorého boli 
vykonané zmeny v návrhu VZFU a boli zapracované v jeho písomnej aj grafickej časti.  
Na základe písomnej žiadosti Rímskokatolíckej cirkvi, farnosť Kňažia sa bude meniť aj 
obvod projektu JPU Kňažia  z dôvodu použitia pozemkov cirkvi na nové usporiadanie v stave 
RNS. Výmera obvodu JPU sa zväčší o 557 m2 na výmeru obvodu  225308 m2. Na zmenu 
hranice obvodu bude vyhotovený elaborát zmeny hranice obvodu JPU a táto zmena bude 
zapísaná v operáte odboru katastra.  
Z vyjadrenia ostatných dotknutých organizácii a správcov verejných zariadení vyplýva súhlas 
z predloženým návrhom VZFU. 
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Prílohy: 
 
Príloha č. 1: Vyjadrenia dotknutých organizácii k návrhu vykonaniu JPÚ Kňažia  
                      - Vyjadrenie OU Dolný Kubín – katastrálny odbor 
                      - Stredoslovenská distribučná, a.s. 
                      - Distribúcia SPP, a.s. 
                      - Oravská vodárenská spoločnosť  
                      - Orange Slovensko a.s. 
                      - Slovenský vodohospodársky podnik, š.p.           
                      - Štátna ochrana prírody SR – CHKO Horná Orava 
                      - Krajský pamiatkový úrad Žilina       
 
Príloha č. 2: Vyjadrenia dotknutých organizácii k návrhu VZFU v JPÚ Kňažia 
                      - Slovenský pozemkový fond 
                      - Hydromeliorácie , štátny podnik 
                      - Slovenský vodohospodársky podnik, š.p. 
                      - Slovenská správa ciest 
                      - Stredoslovenská distribučná, a.s. 
                      - Štátna ochrana prírody SR – CHKO Horná Orava 
                      - OU Dolný Kubín, odbor starostlivosti o životné prostredie 
                      - Mesto Dolný Kubín 
                      - Zápisnica z prerokovania vyjadrení k zverejnenému návrhu VZFU  
                        V obvode JPU Kňažia 

          - Žiadosť o rozšírenie obvodu JPU od Rímskokatolíckej cirkvi, farnosť    
            Kňažia 

 
Príloha č. 3:  Grafické znázornenie VZFU v obvode JPÚ Kňažia - návrh. 
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PRÍLOHA č. 3 
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