OKRESNY URAD DOLNY KUBIN

pozemkovy a lesny odbor
Namestie slobody 1. 02601 Dolny Kubin

Cislo: OU-DK-PL0O-2026/000438-ZUNP v.v. vV Dolnom Kubine dia 26.01.2026

VEREJNA VYHLASKA

Zverejnenie zasad umiestnenia novych pozemkov

Okresny urad Dolny Kubin, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OU-DK-PLO*) ako orgéan
prislusny podl'a § 5 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*), podl'a § 11 ods. 23 zédkona

Zzverejnuje

v prilohe tejto verejnej vyhlasky Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v
obvode pozemkovych tprav Vv katastralnom uzemi (d’alej len ,.k. 0.) VysSny Kubin, lokalita
,Dubrava®, ktoré pozostavajui z pisomnej ¢asti a mapového podkladu.

OU-DK-PLO v ramci spracovania jednotlivych etap projektu pozemkovych uprav k. 0. Vysny
Kubin, prerokoval podla § 11 ods. 18 zakona s jednotlivymi vlastnikmi v diioch 09.09.2025
a20.10.2025 néavrhy a poziadavky na urcenie novych pozemkov. Na zdklade vysledkov
prerokovanych pravidiel, miestnych podmienok a schvalenych vseobecnych zasad funkéného
usporiadania uzemia v obvode pozemkovych uprav K. 4. Vy$ny Kubin, lokalita ,,Dabrava‘“ na
spolonom prerokovani So zdruzenim ucastnikov pozemkovych uprav dna 15.12.2025 boli
dohodnuté zasady pre umiestnenie novych pozemkov.

V zmysle § 11 ods. 23 zdkona sa ZUNP zverejnia verejnou vyhlaskou a to tak, Ze sa
vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli Okresného uradu Dolny Kubin, na internetovej
stranke Okresného uradu Dolny Kubin a sti€asne sa zverejni na Uradnej tabuli Obce VySny
Kubin spésobom v mieste obvyklym a ZUNP sa doruc¢ia znamym vlastnikom do vlastnych
ruk.

Poucenie:

Podl'a § 11 ods. 23 zakona Zasady umiestnenia novych pozemkov s platné, ak s nimi
stihlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
povolené alebo nariadené pozemkové upravy. Za sthlas s navrhom zasad sa povazuje aj to, ak
vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

Namietky proti ZUNP mozno podat’ na OU-DK-PLO pisomne v lehote 15 dni odo dna ich
dorucenia.

Prilohy:
1. ZUNP text
2. ZUNP mapa
Ing. Lucia Miiova, PhD.
veduca odboru
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Zasady umiestnenia novych pozemkov JPU Vysny Kubin - Dabrava

Navrh ZUNP na zverejnenie — pisomna cast’

Projekt ,, JPU Vysny Kubin - Dubrava“ bol povoleny Rozhodnutim OU-DK-PLO-2023/000566-021
zo dina 24.08.2023, pravoplatné dna 13.10.2023 podla § 2 ods. 1 pism. h) Zakona 330/1991 Zb.
o pozemkovych Upravach v platnom zneni a v nadvdznosti s § 8b a § 8d, nakolko je potrebné
pozemky usporiadat’ vzhl'adom na ich buduce pouzitie.

Hlavnym poslanim zasad pre umiestnenie novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych
uprav je stanovit pravidla a kritérid pre umiestnenie novych pozemkov vlastnikov v sulade so
zakonom, s poziadavkami ucastnikov pozemkovych TtUprav, vSeobecnymi zasadami funk¢ného
usporiadania uzemia a cielom projektu pozemkovych uprav.

Vypracovanie zasad pre umiestnenie novych pozemkov, d’alej len ZUNP, urcuje ustanovenie § 11 ods.
18 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb., o pozemkovych Gpravach, v zneni neskorsich predpisov.

Podla §11 ods.18 Zakona 330/1991 Zb. Okresny urad prerokuje s vlastnikmi ich navrhy a
poziadavky na ur¢enie novych pozemkov .

Za pozemky podliehajiice pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajtce hodnote ich pozemkov a vlastnych trvalych porastov na nich; vyrovnanie patri aj
vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny trad musi zohl'adnit’ ibytky pre spolocné
zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8.

V projekte JPU Vysny Kubin — Diibrava sa obvod projektu sklada z dvoch samostatnych blokov:
BLOK 1 - Za Kubinyijovskym kastiel'om

BLOK 2 —Za PD Jasenova

Kritéria vyrovnania v pozemkoch:
Zakonné Kritéria:

1. Kritérium podPa § 11 ods. 3 Zakona 330/1991 Zb.: Ak tento zékon neustanovuje inak,
nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody =ziskané
pozemkovymi Uipravami.

2. Kritérium podla § 11 ods. 4 Zakona 330/1991 Zb.: Nové pozemky vlastnika si primerané,
ak rozdiel hodnoty p6vodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 25 %
hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né
zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

3. Kritérium podla § 11 ods. 5 Zakona 330/1991 Zb.: Nové pozemky vlastnika s primerané,
ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 %
vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich Casti potrebnych na
spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav si
mozu vlastnici ur€it’ rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov
az do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov.

4. Kritérium podPa § 11 ods. 7 Zakona 330/1991 Zb.: Ak st pozemkové Gpravy povolené na
vymere mensej ako polovica vymery katastralneho Gizemia, §tat a obec prispievaju na spoloc¢né
zariadenia a opatrenia v rozsahu neknihovanych pozemkov a nasledne sa postupuje podl'a § 12
ods. 8.

5. Kritérium podPa § 11 ods. 8 Zakona 330/1991 Zb.: Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za
pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v celkovej
vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tiprav do 400 m?, sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie v peniazoch sa vykond medzi ziadatel'om a vlastnikom pozemkov v lehote urcene;j
v rozhodnuti o schvaleni vykonanie projektu.

6. Kritérium podl'a § 11 ods. 11 Zakona 330/1991 Zb.: Na vyrovnanie v peniazoch je
potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto sthlasu okresnému tradu
nemozno sthlas odvolat’.
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7. Kritérium podla § 11 ods. 14 Zakona 330/1991 Zb.: Okresny urad mdze na ucely
pozemkovych uprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zriadit' alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku.

8. Kiritérium podla § 11 ods. 15 Zakona 330/1991: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré tvoria poPnohospodarsku podu alebo ostatnt pddu vo vymere do 400 m?,
ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na
vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich spoluvlastnicky podiel.

9. Kritérium podlPa § 11 ods. 20 Zakona 330/1991 Zb. : Pozemky urcené na spolocné
zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit. Toto obmedzenie sa vyznaci v katastri
nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

10. Kritérium podlPa § 11 ods. 23 Zakona 330/1991 Zb.: Zéisady umiestnenia novych
pozemkov su platné, ak s nimi sthlasia tcastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav. Navrh zdsad sa zverejni verejnou
vyhlaskou a doruci sa znamym vlastnikom do vlastnych ruk. Za suhlas s navrhom zésad sa
povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnend. Okresny trad
oznami platnost’ zasad a platné znenie zdsad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci;
platné zasady doruci zdruzeniu Gcastnikov do 15 dni odo dna ich platnosti.

Odporicacie kritéria:

11. Kritérium podPla § 8d ods. 5 Zakona 330/1991 Zb.: Na vymeru potrebni na vybrany novy
druh pozemku uréeny na verejné zariadenie a opatrenie podla § 12 ods. 3 pism. f) prispeji
vlastnici pozemkov v bloku 1 podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych
pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav atento pozemok nadobudne obec za
nahradu, ¢o predstavuje povinnost’ spravy a udrzby. Ked’ze verejné zariadenie a opatrenie sa
nachadza v bloku iba v bloku 1, prispevok vlastnikov v bloku 1 predstavuje prispevok
o velkosti 1,65 % vymery naroku vlastnika. Pozemok urCeny na verejné zariadenie
a opatrenie nemozno scudzit' ani zat'azit; toto obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie
pozemkov, ak ide o budovanie inzinierskych sieti.

12. V pripade, Zze to bude nevyhnutné, budu sa vytvarat' aj pozemky s menSou vymerou ako
400m2. Jedna sa o pripady, ked’ vlastnici maji v obvode projektu zahrnuty pozemok registra
CKN vo vlastnickom podiele 1/1 s vymerou menSou ako 400m2 a o pripady, ked’ usporiadanie
okolitych parciel a existujiice prirodno-technické podmienky nedovol'uji vytvorit” pozemok
s minimalnou vymerou 400 m2. Uzemie, ktoré sa nachadza v obvode projektu je uzemnym
planom urcené ako plochy pre IBV a ako také ma svoje Specifika, ktoré je potrebné v navrhu
nového stavu reSpektovat’, aby nedoslo k poskodeniu vlastnikov.

13. V zmysle § 11 ods. S Zakona 330/1991 Zb. mdze byt rozdiel hodnoty pdvodného a nového
pozemku az do vysky 25 % hodnoty pdvodného pozemku.

Obmedzenia

1, Obmedzenie podla § 26 Zakona 330/1991 Zb.: Po nariadeni pripravného konania az do
schvalenia projektu pozemkovych uprav mozno rozhodnit’ o obmedzeni ucastnikov pozemkovych
uprav, najmd menit’ sposob vyuzitia pozemku, zriadovat, menit alebo zrusit vodohospodarske
zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovu zelen v
krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného pddneho fondu a robit’ podobné zasahy
do usporiadania pddneho fondu len so suhlasom okresného uradu. Rozsah tychto obmedzeni urci
okresny tirad rozhodnutim.

2, Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni:

Ochranné pasma si stanovené podla § 43 Ziakona NR SR ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike v
platnom zneni. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného
vodic¢a na 10 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajSich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je
stanovené od krajného vodica na 15 m na obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajSich vedeniach VVN
od 110 kV do 220 kV je stanovené od krajné¢ho vodic¢a na 20 m na obe strany, od 220 kV do 400 kV
vratane 25 m a nad 400 kV je to 35 m.
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3, Obmedzenia vyplyvajuce z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu:
Ochranné pasma su stanovené podla § 19 Ziakona NR SR ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach v platnom zneni. P4sma ochrany st vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanaliza¢ného
potrubia na obidve strany
1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

4, Obmedzenia vyplyvajice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikaénych sieti:
Ochranné pasmo je stanovené podl'a § 68 Zakona NR SR ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni. Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a prebicha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od Grovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.
5, Ochranné pasmo pri cestnych komunikaciach:
PodPa § 15 ods. 1 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon ¢. 135/1961 Zb. (cestny zakon)
sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach 1. a II. triedy mimo
zastavaného Uzemia alebo uzemia urceného na suvislé zastavanie cestné ochranné pasma. Hranicu
cestnych ochrannych pésiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo
vzdialenosti:

a) 100 metrov od osi vozovky pril'ahlého jazdného pasu dial'nice a cesty budovanej ako

rychlostnd komunikécia,
b) 50 metrov od osi vozovky cesty 1. triedy,
c¢) 25 metrov od osi vozovky cesty II. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje
ako rychlostna komunikécia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty III. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie L. a II. triedy.
6, Obmedzenia vyplyvajiice z pritomnosti vod:
Opravnenia pri sprave vodnych tokov st stanovené v § 49 Zakona NR SR ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach v platnom zneni. Pri vykone spravy vodného toku méze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami pri vodohospodarsky vyznamnych tokoch st pozemky do

10,0 m od brehovej ¢iary, pri ostatnych do 5,0 m.
Spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia
Na pokrytie potrieb pozemkov na spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia sa vymedzuje

plocha o vymere 5640 mZ ¢o je 15 % z celkovej vymery obvodu JPU (37 589m?)
Spolo¢né zriadenia a opatrenia:

SZO komunika¢né — pol'né cesty: 1001 m? - prispieva Obec Vy$ny Kubin a $tat (SPF)

SZ0 vodohospodarske: 3387 m? — prispieva §tat (SVP a SPF)

SZO spolu 4388 m?

Prispevok $tatu a obce: 4388 m’

Verejné zariadenia a opatrenia:

VZO dopravného charakteru: 1252 m? — prispieva Obec Vysny Kubin a vlastnici

(miestna komunikacia)

Prispevok vlastnikov: 508 m2 , ¢o predstavuje 1,65% vymery vSetkych pozemkov
v obvode projektu

PodPa §11 ods. 7 Zakona ¢. 330/1991 Zb. , ak st pozemkové upravy povolené na vymere mensej ako
polovica vymery katastralneho uzemia, Stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov a
nasledne sa postupuje podla § 12 ods. 8.

Podla §12 ods. 8 Zakona 330/1991 Zb. potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia

znasaju vSetci UCastnici okrem vlastnikov, ktori sthlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode projektu pozemkovych
uprav.
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Podla §11 ods. 19 Zakona ¢. 330/1991 Zb. vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sii umiestnené
spolo¢né zariadenia a opatrenia, okrem pozemkov uvedenych v §11 ods. 21 tohto zadkona, nadobudne
obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo
forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni.

PodPa §8d ods. 6 Zakona 330/1991 Zb. na verejné zariadenia a opatrenia podl'a § 12 ods. 3 pism. f)
Stat a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov, ak tieto neboli pouzité na spolocné
zariadenia a opatrenia podla § 11ods. 7.

Z uvedenych hodnot vyplyva, ze podla § 11 ods. 7 zakona o pozemkovych upravach, buda vymery
spolo¢nych zariadeni a opatreni pokryté z vymer pozemkov §tatu a teda prispevok vlastnikov na
pokrytie vymery pre spolo¢né zariadenia a opatrenia predstavuje 1,65 %.

Stat prostrednictvom spravcov majetku §tatu a Obec Vy$ny Kubin prispievaju na pokrytie potreby
vymery SZO a VZO v rozsahu svojich neknihovanych parciel v obvode projektu.

Postup schval’ovania

PodPa § 11 ods. 23 Zakona 330/1991 Zb. ZUNP su platné, ak s nimi stihlasia ti¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode projektu pozemkovych tprav.

Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaSkou na 15 dni a dorudia kazdému znadmemu tucastnikovi
pozemkovych tprav do vlastnych ruk.

Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

Okresny trad oznami platnost’ zasad a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v
obci; platné zasady doruci zdruzeniu Gc¢astnikov do 15 dni odo dia ich platnosti.

Spravny organ spolu s predstavenstvom zdruZenia U¢astnikov a spracovatel'om vyhodnoti namietky.
Opodstatnenou namietkou je ta, ktord je podana v lehote (t. j. 15 dni od dorucenia Zasad ucastnikovi),
neodporuje zakonu a va¢sinovym poziadavkam tc¢astnikov. V sporoch a nezhodach medzi vlastnikmi,
ktoré vzniknl pri umiestiiovani novych pozemkov, alebo sa tykaju uplatiiovania ZUNP, rozhodne o
rieSeni predstavenstvo zdruzenia Ucastnikov pozemkovych tGprav na svojom zasadnuti za pritomnosti
zastupcu Okresného tiradu Dolny Kubin, pozemkového a lesného odboru. O vyhodnoteni sthlasov so
ZUNP sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu stihlasy a nesuhlasy, ich vzajomny pomer a ich vdha
podl'a vymery pozemkov.

Vypracoval: GEODEZIA Zilina, a.s. november 2025
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