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Vec
Nariadenie vykonania projektu pozemkových úprav v katastrálnom území Zábrež.

Okresný úrad Dolný Kubín, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „OÚ-DK-PLO“), ako príslušný orgán v zmysle
§ 5 ods. 4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových
úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách, v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o
pozemkových úpravách“)

podľa § 14 ods. 1 zákona o pozemkových úpravách,

n a r i a ď u j e

vykonanie projektu pozemkových úprav v katastrálnom území Zábrež, schváleného rozhodnutím č. OÚ-DK-
PLO-2026/000497, zo dňa 05.08.2026, vypracovaného v zmysle § 2, ods. písm. h) zákona o pozemkových úpravách,
nakoľko je potrebné usporiadať pozemky vzhľadom na ich budúce použitie na iné účely, ako je hospodárenie na pôde
v obvode pozemkových úprav, ktorého zhotoviteľom je LANDGEO, s. r. o. Bysterecká 1211/2, 02601 Dolný Kubín.

O d ô v o d n e n i e

Rozhodnutím č. OU-DK-PLO-2026/000497, zo dňa 05.08.2026, bol v zmysle § 13 ods. 3 a 6 zákona o pozemkových
úpravách schválený projekt pozemkových úprav v katastrálnom území (ďalej len „k. ú.“) Zábrež, vypracovaný v
zmysle § 2, ods. 1 písm. h) zákona o pozemkových úpravách, nakoľko je potrebné usporiadať pozemky vzhľadom na
ich budúce použitie na iné účely, ako je hospodárenie na pôde v obvode pozemkových úprav, ktorého zhotoviteľom
je LANDGEO, s. r. o. Bysterecká 1211/2, 02601 Dolný Kubín.

Vykonanie projektu pozemkových úprav spočíva v dohodnutí postupu prechodu na hospodárenie v novom
usporiadaní, vo vytýčení a označení vybraných lomových bodov hraníc nových pozemkov v obvode projektu
jednoduchých pozemkových úprav (ďalej len „JPU“) v k. ú. Zábrež v teréne, vypracovaní rozdeľovacieho plánu vo
forme geometrického plánu, schválení vykonania projektu JPU a jeho zápisu do katastra nehnuteľností.
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Postup prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní bol dohodnutý so Združením účastníkov pozemkových úprav
Oravská Poruba, na rokovaní konanom dňa 14.08.2026 na Okresnom úrade Dolný Kubín, ktorý sa pripája k tomuto
nariadeniu a spolu s ním sa zverejní.

Vytýčenie vybraných lomových bodov hraníc nových pozemkov sa uskutoční v rozsahu určenom správnym orgánom
a vybrané lomové body hraníc nových pozemkov sa označia v teréne dočasnou stabilizáciou. Pozemky, ktorých
vlastníci vstúpia do užívania, sa v teréne vytýčia podľa vypracovaného postupu prechodu na hospodárenie v
novom usporiadaní. Hranice pozemkov spoločných zariadení a opatrení budú vytýčené v takom rozsahu, aby bol
zabezpečený prístup na vyššie uvedené pozemky. Vlastníci sú povinní trvalo označiť lomové body hraníc svojich
pozemkov v zmysle § 19 písm. c) zákona č. 162/1995 Z. z. katastrálneho zákona v znení neskorších predpisov.

Toto nariadenie sa doručí verejnou vyhláškou tak, že sa vyvesí na úradnej tabuli tunajšieho OÚ-DK-PLO a jeho
internetovej stránke a v Obci Oravská Poruba spôsobom v mieste obvyklým po dobu 15 dní. Posledný deň tejto
lehoty je dňom doručenia.

Príloha
Postup prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní

Ing. Lucia Miňová, PhD.
vedúci odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky
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Projekt jednoduchých pozemkových úprav  

Zábrež  
  

 

  
Kraj: Žilinský 

Okres: Dolný Kubín 

Obec: Oravská Poruba 

Katastrálne územie: Zábrež 

Lokalita: Zábrež 

Etapa: Vykonanie projektu pozemkových úprav 

 

 

3. - Vykonanie projektu JPÚ 
 

3/1. - Postup prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní 
 

1. Úvod: 
 

Vykonanie projektu pozemkových úprav prebieha podľa zákona č. 330/1991 Zb. o 

pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, 

pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách  v znení neskorších predpisov (ďalej 

len „zákon o pozemkových úpravách“). 

Vypracovanie projektu jednoduchých pozemkových úprav Zábrež (ďalej len „projekt“ 

alebo „PJPÚ“) v katastrálnom území Zábrež bolo začaté na základe rozhodnutia správneho 

orgánu Okresného úradu Dolný Kubín, pozemkový a lesný odbor, ktorým boli tieto 

pozemkové úpravy povolené podľa § 8 ods. 1 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových 

úpravách v spojení s § 8a a § 8c ods. 1 zákona o pozemkových úpravách a to rozhodnutím 

č. OU-DK-PLO-2019/000443-pov zo dňa 5.11.2019 v zmysle § 2 ods. 1 písm. h) zákona 

o pozemkových úpravách, nakoľko je potrebné usporiadať pozemky vzhľadom na ich 

budúce použitie na iné účely, ako je hospodárenie na pôde. 

Rozhodnutím Okresného úradu Dolný Kubín, pozemkového a lesného odboru, č. OU-

DK-PLO-2026/000497 zo dňa 05.08.2026 bol schválený rozdeľovací plán vo forme 

umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu pre projekt jednoduchých pozemkových úprav 

Zábrež , v katastrálnom území Zábrež. 

Cieľom tejto časti projektu je určiť postupy, ktoré riešia termín, spôsob, resp. iné 

náležitosti zániku užívania, následný prechod na užívanie nových pozemkov a zánik a 

vznik prípadných nájomných vzťahov k pozemkom v obvode PJPÚ.  

Niektoré aspekty postupu prechodu boli prerokované priamo s vlastníkmi už 

v priebehu prerokovania umiestnenia nových pozemkov. Účastníci PJPÚ boli 

upozorňovaní najmä na skutočnosť, že všetky nájomné zmluvy bez ohľadu na dohodnutú 

dobu ich trvania zo zákona zaniknú a to právoplatnosťou rozhodnutia o schválení 

vykonania projektu s tým, že potom bude možné uzatvoriť zmluvy nové. 

OU-DK-PLO-2026/000497-0022154/2026-P001
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Spracovanie postupu prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní má zabezpečiť 

najmä : 

- aby noví vlastníci, ktorí chcú poľnohospodársky využívať svoje pozemky 

neobmedzovali doterajších obhospodarovateľov v zbere úrody založenej v roku 

2026, vstúpili do užívania nových pozemkov od 01.12.2026 v hraniciach nových 

pozemkov schválených v projekte jednoduchých pozemkových úprav, 

- aby všetky nájomné vzťahy, ktoré zaniknú dňom právoplatnosti rozhodnutia 

o schválení  vykonania projektu, prípadne v inom neskoršom termíne, mohli byť 

obnovené podľa nového stavu, 

- aby sa noví vlastníci, prípadne užívatelia, mali čas oboznámiť s novými hranicami 

pozemkov a to najmä na styku so spoločnými a verejnými zariadeniami 

a opatreniami. 

 

2. Súčasný stav užívania pozemkov v obvode PJPÚ: 
 

V obvode projektu jednoduchých pozemkových úprav na poľnohospodárskych a 

lesných pozemkoch v regióne dnes hospodária iné okolité subjekty alebo súkromní 

hospodáriaci roľníci, nakoľko pôvodné miestne družstvo už nefunguje. Rozhodujúci 

spôsob využívania poľnohospodárskej pôdy v obvode PJPÚ je kosenie trvalých trávnych 

porastov a výroba kŕmnej hmoty, v menšej miere orba poľnohospodárskej pôdy. Na základe 

údajov získaných od vlastníkov, resp. užívateľov a terénnej obhliadky je na pár pôvodných 

pozemkoch založená úroda (zemiaky) s predpokladaným zberom začiatkom septembra. Na 

základe údajov uvedených zástupcom Agrodružstva OPZ Oravská Poruba v 

poľnohospodárskom roku 2026 je plánová len  jedna kosba trvalých trávnych porastov v 

obvode PJPÚ, ktorá už prebehla začiatkom júla. 

 

3. Návrh užívania nových pozemkov v novom usporiadaní 
 

PJPÚ sa v k.ú. Zábrež vykonávajú z dôvodu že, v obvode projektu je potrebné 

usporiadať pozemky vzhľadom na ich budúce použitie na iné účely, ako je hospodárenie 

na pôde. To znamená že, územie bude využité na výstavbu rodinných domov v súlade 

z územným plánom obce a na budúcu poľnohospodársku činnosť. Pôvodné z väčšej časti 

úzke políčka s rozdrobeným vlastníctvom umožňovali len ťažko majetkoprávne 

vysporiadať pozemok vhodný na poľnohospodárske alebo iné využitie a tento sprístupniť 

verejnou komunikáciou. 

Po schválení rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu 

došlo k zmene v usporiadaní vlastníctva v obvode PJPÚ a tým pádom dochádza  k zmene 

užívania jednotlivých nových pozemkov. Nové pozemky boli naprojektované podľa 

prijatých zásad  umiestnenia nových pozemkov a užívateľmi nových pozemkov sa stanú 

ich noví vlastníci. 

 

 

 

 

4. Podrobné vytýčenie a označenie lomových bodov hraníc nových 

pozemkov 
 

V rámci etapy vytýčenia a označenia vybraných lomových bodov hraníc nových 

pozemkov budú vytýčené všetky nové pozemky. Po dohode so zástupcom Slovenského 
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pozemkového fondu sa nebudú vytyčovať pozemky vo vlastníctve Slovenskej republiky a 

pozemky neznámych vlastníkov v ich správe. Vytýčené lomové body hranice nových 

pozemkov v teréne budú označené dočasnou stabilizáciou a to dreveným kolíkom s číslom 

vytýčeného lomového bodu, ktoré bude obsahovať aj vytyčovací protokol. Každý vytýčený 

pozemok nového stavu bude v strede označený kolíkom s číslom parcely. O vytýčení a 

prevzatí lomových bodov hraníc v teréne sa vždy vyhotoví protokol. Každému známemu 

vlastníkovi, resp. domnelému dedičovi, resp. splnomocnenému zástupcovi doručí správny 

orgán oznámenie o odovzdaní vytýčených vybraných lomových bodov hraníc nových 

pozemkov v teréne. Termín prevzatia pozemkov v teréne bude určený podľa časového 

harmonogramu nariadenia vykonania projektu a presný deň uvedený v oznámení. 

Následne, každý vlastník potvrdí prevzatie nového pozemku podpisom vytyčovacieho 

protokolu. Lomové body vlastníckej hranice je vlastník pozemku povinný v zmysle 

ustanovenia § 19 písm. c) zákona 162/1995 Z.z. zákona o katastri nehnuteľností a o zápise 

vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon) trvalo stabilizovať a to 

najneskôr do 30 dní od dňa zápisu projektu do katastra nehnuteľností. Pokiaľ sa vlastník 

alebo iná oprávnená osoba nezúčastní odovzdávania vytýčených vybraných lomových 

bodov hraníc nových pozemkov,  podpíše ho zástupca Združenia účastníkov pozemkových 

úprav Zábrež, alebo zástupca správneho orgánu. 

 

 

5. Časový harmonogram postupu prechodu: 
 

 

Popis činnosti Dátum realizácie 

Postup prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní     (9/2026) 

Vytýčenie a označenie vybraných lomových bodov hraníc  

nových pozemkov v teréne 
(09/2026 - 10/2026) 

Výzva Okresného úradu Dolný Kubín, pozemkového a 

lesného odboru na zastavenie zápisov do katastra 

nehnuteľnosti a výzva okresnému súdu na doručenie 

všetkých verejných listín a iných listín, ktoré nadobudli 

právoplatnosť k termínu pozastavenia zápisov do katastra 

nehnuteľností na katastrálny odbor Okresného úradu 

Dolný Kubín 

(30.09.2026) 

Preberanie nových pozemkov v teréne (15.10.2026 -30.10.2026) 

Zastavenie zápisov v katastri nehnuteľnosti (01.12.2026) 

Posledná aktualizácia registra pôvodného stavu, 

rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a 

vytyčovacieho plánu 

(12/2026) 

Rozdeľovací plán vo forme geometrického plánu (12/2026) 

Úradné overenie rozdeľovacieho  plánu (1/2027) 

Vydanie rozhodnutia o schválení vykonania projektu  

pozemkových úprav 
(1/2027) 

Odovzdanie výsledného úradne overeného operátu 

projektu pozemkových úprav Okresnému úradu Dolný 

Kubín, pozemkovému a lesnému odboru  

 

(2/2027) 

Zápis projektu pozemkových úprav do katastra 

nehnuteľností 
(3/2027) 
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6. Postup prechodu na pozemkoch spoločných zariadení a opatrení: 

 
Novo navrhnuté spoločné zariadenia a opatrenia, ktoré tvoria v súčasnosti 

poľnohospodársku pôdu, budú v režime poľnohospodárskeho  obhospodarovania až do 

doby ich realizácie. Doterajšie existujúce cestné komunikácie pokiaľ boli zahrnuté do 

spoločných zariadení a opatrení sa budú využívať aj naďalej. Obec bude povinná po 

nadobudnutí vlastníctva k pozemkom, na ktorých sú  umiestnené spoločné zariadenia a 

opatrenia ich spravovať a udržiavať. Táto povinnosť prejde na obec po schválení vykonania 

projektu pozemkových úprav.  

Po zápise projektu pozemkových úprav do katastra nehnuteľností bude zapísaná na list 

vlastníctva obmedzujúca poznámka v zmysle §11 ods. 20 Zákona č. 330/1991 Zb.  

Obmedzenie sa nevzťahuje na zaťaženie pozemkov, ak ide o budovanie inžinierskych sietí,  

pričom zaťaženie z tohto dôvodu nesmie obmedziť účel spoločného zariadenia a opatrenia. 

 
 

7. Zásady postupu prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní: 
 

1. V záujme plynulého prechodu hospodárenia v novom usporiadaní bolo dohodnuté, že k 

začatiu hospodárenia na nových pozemkoch v obvode PJPÚ Zábrež dôjde dňa 

01.12.2026.  

2. Nájomné vzťahy k pôvodným pozemkom v obvode PJPÚ Zábrež zaniknú dňom 

právoplatnosti rozhodnutia o schválení vykonania PJPÚ alebo neskorším  dňom uvedeným 

v tomto rozhodnutí.  

3. Na pozemkoch orná pôda, trvalý trávny porast, kde dôjde k zmene užívateľa, je potrebné 

zasiať takú plodinu, ktorá umožní bezproblémový zber v takom čase, aby nebol ohrozený 

termín odovzdania najneskôr dňom 01.12.2026. Pozemky musia byť odovzdané do 

užívania v primeranom stave po zbere úrody  a odstránení rastlinných zvyškov, objektov, 

odpadu, fólií a pod.  

4. Na pozemkoch , kde nedôjde k zmene užívateľa, sa môže hospodáriť plynule ďalej a neplatí 

ani obmedzenie výberu vhodnej plodiny.  

5. Hospodárenie na lesných pozemkoch bude pokračovať plynule podľa lesohospodárskych 

plánov prostredníctvom lesného hospodára. 

 

 

8. Režim ochrany a kontroly stabilizácie význačných lomových bodov 

pozemkov: 

 
1. Režim ochrany a kontroly lomových bodov je povinný vykonávať každý – vlastník alebo 

užívateľ pozemku. 

2. Za význačný lomový bod sa považuje taký bod, ktorý je významný v priebehu vlastníckej 

hranice, napr. kde sa priebeh hranice významne lomí od priamky. Význačné body by 

nemali byť od seba vzdialené viac ako 350 m a zároveň by mali byť na takom mieste, kde 

je predpoklad zachovania ich stabilizácie. 

3. Body budú označené pri vytýčení dreveným kolíkom s číslom bodu.  

4. Pokiaľ vlastník pozemku ponechá nový pozemok v užívaní nájomcu, ktorý bude tieto 

pozemky veľkoplošne obhospodarovať, je potrebné trvalú stabilizáciu lomových bodov 

OU-DK-PLO-2026/000497-0022154/2026-P001
6

mailto:jkutlik@gmail.com


LANDGEO, s.r.o Bysterecká 1211/2  026 01 Dolný Kubín 
IČO : 00315559                                 Mobil : 0911 848 867            e-mail : jkutlik@gmail.com 

 

5 

 

vykonať tak, aby sa predišlo poškodeniu poľnohospodárskej techniky využívanej na 

obrábanie týchto pozemkov. 

5. Kto spôsobí škodu alebo zničenie stabilizácie je povinný zabezpečiť opätovné vytýčenie 

takéhoto bodu a jeho trvalú stabilizáciu.  

6. Kontrolu stabilizácie môže vykonať každý vlastník pozemku. Zistené nedostatky je 

potrebné hlásiť obci a dotknutým vlastníkom. 

 

 

9. Prerokovanie, odsúhlasenie a zverejnenie postupu prechodu: 
 

Návrh postupu prechodu vypracoval zhotoviteľ projektu v spolupráci so správnym 

orgánom. Návrh bol dňa 14.08.2026 prerokovaný s predstavenstvom združenia účastníkov 

pozemkových úprav Zábrež. Dohodnutý postup bol schválený predstavenstvom združenia 

účastníkov dňa 14.08.2026 a je záväzný pre všetkých účastníkov pozemkových úprav. 

Podľa zákona o pozemkových úpravách dohodnutý postup prechodu sa zverejní spolu s 

nariadením vykonania projektu. Nariadenie vykonania projektu s postupom prechodu (vo 

forme prílohy k nariadeniu) sa zverejní na 15 dní na úradnej tabuli správneho orgánu a v 

obci na úradnej tabuli. 

 

10. Záver: 
 

Projekt pozemkových úprav je záväzný pre všetkých účastníkov pozemkových úprav, 

pre rozhraničenie pozemkov medzi lesnou a poľnohospodárskou pôdou a pre zmeny druhov 

pozemkov. Je podkladom pre územnoplánovaciu dokumentáciu a tvorbu programov 

starostlivosti o lesy. Pre výstavbu spoločných zariadení a opatrení nahrádza schválený 

projekt pozemkových úprav rozhodnutie o využívaní územia, rozhodnutie o umiestnení 

stavby, vypracované v súlade so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie, 

rozhodnutie o odňatí poľnohospodárskej pôdy a rozhodnutie o vyňatí lesného pozemku. 

 

 

 

Spracoval: 

 

LANDGEO, s.r.o., so sídlom Radlinského 1714, 026 01 Dolný Kubín, 

Ing. Jaroslav Kutlík – zodpovedný projektant 
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