OKRESNY

URAD
BYTCA katastralny odbor
Zamok 104, 014 01 Bytéa
Sp. zn. V 1051/2025 Byt¢a 22.07.2025

Vybavuje: JUDr. Kastanova

Oznamenie

Okresny arad Byt¢a - katastralny odbor ako prisludny spravny organ podla ustanovenia §

25 zékona ¢&. 162/1995 Z. z. okatastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych ainych prav
k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len , katastralny zdkon*)

oznamuje

ucastnikovi konania : Eva Kohlovd, Polni 1393, Orlovd — Lutyse, CR

ze dna 22.07.2025 vydal v sulade s ustanovenim § 31a pism. c) katastralneho zdkona
rozhodnutie o preruseni konania o ndvrhu na vklad do katastra nehnutelnosti, &fslo vkladu
V 1051/2025, ktoré je prilohou tohto oznamenia.

Podl'a ustanovenia § 25 katastralneho zakona Ak fyzickd osoba nema4 adresu evidovanu v
registri obyvatel'ov Slovenskej republiky a v navrhu na zacatie katastralneho konania neuvedie
adresu na doruCovanie v tuzemsku, dorucuje okresny urad pisomnosti tejto fyzickej osobe
oznamenim na uradnej tabuli okresného uradu a na webovom sidle prislusného okresného uradu.
Pisomnost’ sa povazuje po 15 diioch od zverejnenia ozndmenia na tradnej tabuli okresného
uradu za dorucent, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Ing. Miroslava Kruzliakova
veduca odboru

Prilohy
Rozhodnutie ¢. V 1051/2025

Vyvesené diia: 31 -[H- 2025 Zvesené diia:

i/






OKRESNY

URAD
BYTCA katastralny odbor
Zamok 104. 014 01 Bvtéa
7 Sp. zn. V - 1051/2025 V Byt¢i dina 22.07.2025

Rozhodnutie

r .
N FONIca v

ods. 1 pism. a) zakona €. 162/1995 7. z. o kata { a o zépise vlastnickych a inych prév

k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len , katastralny zakon*) a podla ustanovenia
§ 22 ods. 2 katastralneho zdkona rozhodol podla ustanoveni § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) vo veci G&astnikov

konania

1. Eva Kohlova, Polni 1393, Orlovéd — Lutyrie, CR
2. Lubos Elias, Cajakova 2174/9, 01001 Zilina

ze konanie podl'a ustanovenia § 31a pism. ¢) katastralneho zdkona

prerusSuje

a ucastnikom konania urcuje lehotu 30 dni na odstranenie nedostatkov navrhu na vklad a jeho
priloh.

Odovodnenie

Dia 02.07.2025 bol Okresnému tradu Byt¢a, katastralnemu odboru podany navrh na vklad
do katastra nehnutelnosti, a to na zdklade kipnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) medzi G¢astnikmi
konania:

1. Eva Kohlova, Polni 1393, Orlova — Lutyiie, CR ako predavajiici

2. Lubos Elias, Cajakova 2174/9, 01001 Zilina ako kupujici

Zmluvou sa prevadza vlastnicke pravo k nehnutel'nostiam evidovanym na liste vlastnictva &. 11048,
11048, 11040, 2377, 11047, a to spdsobom a v podieloch uvedenych v zmluve v katastrdlnom
Uzemi Vel’ké Rovné.

Podla ustanovenia § 31 ods. 1 katastrdalneho zdkona okresny urad preskima zmluvu z
hladiska, ¢i obsahuje podstatné ndleZitosti zmluvy, ¢i je ikon urobeny v predpisanej forme, i je
prevodca opravneny nakladat’ s nehnutelnostou, ¢i siu prejavy véle dostatocne urcité a zrozumitelné,
¢i zmluvnd volnost’ alebo prdvo nakladat’ s nehnutelnostou nie si obmedzené, ¢i zmluva neodporuje
zdkonu, ¢i zdkon neobchddza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada
okresny tirad aj na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat vplyv na povolenie vkladu.

Telefon E-mail Internet
0961415477 tana.kastanova@miny.sk www.minv.sk



Podla ustanovenia § 31a pism. ¢) katastrdlneho zdkona konanie o ndvrhu na vklad okresny
urad prerusi, ak bol ticastnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote predloZil verejnit listinu alebo
imil listinu, ktord potvrdzuje prdvo k nehnutelnosti, alebo aby odstranil nedostatky ndavrhuy, pripadne
jeho priloh.

Podla ustanovenia § 46 ods. 2 katastrdlneho zdkona stavba sa do katastra zapie, ak je
ohranicend obvodovymi stenami a stresnou konSirukciou. Pri zdpise stavby do katastra sa ako
viasinik zapise osoba uvedend v listine podla osobitného predpisu, ak sa inou verejnou listinou alebo
inou listinou nepreukize, Ze viastnikom alebo inou oprdavnenou osobou je ind osoba. Ak ide o stavbu,
ktorej sa neuréuje supisné Gislo, ako viasinik sa zapife osoba uvedend v kolaudacnom rozhodnuti
alebo osoba, kiord je v ozndmeni stavebného tradu uvedend ako osoba, ktord stavbu ohldsila, ak sa
inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukdze, Ze viastnikom je ind osoba.

Podla ustanovenia § 46 ods. 7 katastrdlneho zdkona pri zdpise stavby alebo podzemnej
stavby do katastra, ku ktorej kolaudacné rozhodnutie alebo uZivacie povolenie nadobudlo
pravoplatnost’ pred 1. oktébrom 1976, sa predkladd ozndmenie obce, kedy bola stavba alebo
podzemnd stavba skolaudovand alebo dand do uztvania, aké sipisné &islo jej holo urdené a kto bol
Jjej stavebnikom podla kolaudacéného rozhodnutia alebo uzivacieho povolenia; ako vidsinik sa zapise
osoba uvedend v ozndmeni obce ako stavebnik.

Podla ustanovenia § 46 ods. 10 katastrdlneho zdkona pri zdpise stavby alebo podzemnef
stavhy do katastra, ktord bola postavend od 1. okiébra 1976 do 31. decembra 1989, sa predkladi
ozindmenie obce, kedy bola stavba postavend, na aky ucel bola nepretriite uzivand, aké supisné éislo
jej bolo urcené a ktv bol jej stavebnikom, spolu s verejnou listinow alebo inou listinou
preukazujiicou, Ze stavebnik mal ku ditu 1. aprila 2024 viastnicke pravo k pozemku alebo iné pravo k
pozemku pod stavbou; ako viastnik stavby sa zapiSe osoba uvedend v ozndment obce ako stavebnik,

Podla ustanovenia § 42 ods. 1 katastrdlneho zdkona na zdpis prdav k nehnutelnostiam do
katasira je spésobild v Stitnom jazyku, ceskom jazyku alebo v iiradne osvedcenom prekldde pisomne
vyholovend zmluva, verejnd listina alebo ind listina bez chyb v pisani a pocitani a bez inych zrejmych
nesprdvnosti.

Podla ustanovenia § 24 ods. 4 katastrdlneho zdkona, ak je ndvrh na zacatie katastrdlneho
konania podany v listinnej podobe, musi navrhovatel predloZit prilohy v listiinej podobe v origindli
alebo v iradne osvedcenej kopii.

Podla ustanovenia § 42 ods. 3 katastrdlneho zdkona podpis prevodeu na zmluve, podpis
povinného z predkupného prava, podpis povinného v pripade vzniku vecného bremena alebo podpis
opravaeného v pripade zaniku vecného bremena. na zmluve, podpisy spoluviastnikov na zmluve o
zrufeni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva alebo pri  vyporiadani bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov musia byl osvedcené podla osobitnych predpisov, ak su lielo osoby
zastipend, ich podpis na splnomocnent must byt tiez osvedceny. To neplati, ak je ticasmikom zmluvy
Stdiny orgdn, Fond ndrodného majetku Slovenskej republiky, Slovensky pozemkovy fond, obec alebo
vy$si vzemny celok alebo ak ide o zmluvu o prevode nehnutelnosti vyholovemi vo forme noldrskej
zdpisnice alebo autorizovanit advokdiom.

Okresny arad Bytéa, katastrilny odbor dava do pozornosti odpoved’ na otazku ¢&. 29
uverejneni v Katastrdlnom bulletine &. 1/2023, v ktorej sa uvéadza:
~Na okresny urad, katastralny odbor bol podany mévrh na vklad, prilohou ktorého
bola kipna zmluva spisand vo forme notirskej zapisnice. Predmetom zmluvy bol prevod
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vlastnickeho priva k nehnutelnostiam a okrem nehnutePnosti evidovanych v Kkatastri
nehnutel’'nosti boli predmetom prevodu aj hospodarska budova, garaZ a pivnica, ktoré nie st
zapisané na liste vlastnictva, oznadené aj ako predmet kipy. V navrhu na vklad v &asti
oznadenie nehnutePnosti, ktoré si predmetom prevodu, hespodirska budova, garaZ a pivnica
uvedené neboli a prilohou navrhu na vklad neboli vietky listiny potrebné ku katastrilnemu
konaniu. Postupoval okresny irad, katastrilny odbor spriavne, ked’ konanie prerusil a
ucastnikov konania vyzval, aby doloZili listiny, na ziklade ktorych by bolo mo#né hospodarsku
budovu, garaZz a pivnicu zapisat’ do katastra nehnutePnosti, (t. j. rozhodnutie o prideleni
sapisného ¢isla; ak sa nepridel’'uje, pravoplatmé kolaudaéné rozhodnutie) alebo aby preukazali,
Zze sa jedni o stavby, ktoré sa nezapisuji do katastra nehnutePnosti predloZenim
fotodokumenticie a ziroveii ich upozornil, Ze v pripade, Ze prisluSné listiny na zapis stavieb
doloZia, je potrebné, aby dedatkom k névrhu na vklad opravili predloZeny navrh a zosladili
ho tak so zmluvou? Okresnému iiradu, katastralnemu odboru bola ndsledne doruéena
odpoved’ notara, ktory vyhotovil zmluvu vo forme notarskej zapisnice, Ze v zmysle § 31 ods. 2
katastralneho zakona, v pripade, ak ide o zmlnvu o prevode nehnutelPnosti, ktora bola
vyhotovend vo forme notarskej zipisnice, okresny dérad, katastralny odbor ma posudzovat’
zmluvu iba z pohPadu, ¢i je siladna s katastrialnym operiatom a ¢ sa splnené procesné
podmienky na povolenie vkladu a teda ma vklad povolit’,

Odpoved’:

Ano, okresny trad, katastralny odbor postupoval spravne, ked’ konanie prerusil a G¢astnikov
konania vyzval na predloZenie listin na zapis stavby a vyhotovenie dodatku k ndvrhu na vklad.

'V zmysle ustanovenia § 30 ods. 5 katastralneho zdkona - predmetom ndvrhu na vklad musia

byt' vietky prdvne Gkony, ktoré obsahuje zmluva a podliehaju vkladu, a vietky nehmutelnosti
Wkajiice sa prdavaych iikonov, ktoré obsahuje zmiuva a podliehajii vkladu. Prilohou ndvrhu na viklad
moze byt len jedna zmiuva, ktorej obsahom méZe byt viac prdvnych itkonov.
Podla ustanovenia § 31 ods. 2 katastralneho zakona - ,, Ak ide o zmluvu o prevode nehnutelnosti,
ktord bola vyhotovend vo forme notdrskej zdpisnice alebo autorizovand advokdtom, okresny tirad
posudzuje zmluvu iba z pohladu, ¢i je siladnd s katastrdlnym operdtom a ¢i sit splnené procesné
podmienky na povolenie vkladu. *

V zmysle ustanovenia § 46 ods. 2 katastralneho zdkona ,, stavba sa do katastra zapise, ak je
ohranicend obvodovymi stenami a streSnou konstrukciou. Pri zdpise stavby do katastra sa ako
viastnik zapiSe osoba uvedend v listine podla osobitného predpisu, ak sa inou verejnou listinou alebo
inou listinou nepreukdze, ze viastnikom alebo inou oprdvnenou osobou je indg osoba. Ak ide o stavbu,
ktorej sa neurcuje supisné cislo, ako viastnik sa zapise osoba uvedend v kolaudacnom rozhodnutt
alebo osoba, kiord je v ozndmeni stavebrného wradu uvedend ako osoba, ktord stavbu ohlasila, ak sa
inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukdze, Ze viastnikoin je ind osoba.

V zmysle § 30 ods. 2 katastrdlneho zdkona, zdkon vyslovene nariaduje, aby bolo v ndvrhu uvedené
vietko, o com sa ucastnici dohodli a ma byt do katastra zapisané.

V pripade pochybnosti, ¢i sprivny organ postupoval v zmysle §31 ods. 2 katastralneho
zdkona mozno konstatovat’, Ze pri skimani siladu zmluvy s katastrilnym operdtom spravny orgdn
nemal za preukdzané, Ze prevodca je skutoénym vlastnikom stavieb neévidovan)_'fch v katastri
nehnutelnosti a teda mal nestlad medzi zmluvou a katastralnym operatom.

Vzhladom k tomu, Ze v zmluve v ¢1. 1. je uvedené, Ze ,,predmetom prevodu je aj hospodarska
budova, gardZ a pivnica, ktoré nie si zapisané na liste vlastnictva®, je potrebné ich do katastra
zapisat’ v zmysle § 46 ods. 2 katastralneho zakona alebo preukdzat, Ze sa jedné o stavby, kioré sa

o

nezapisuji do katastra nehnutelnosti.



Preskiimanim predloZeného navrhu na vklad a jeho priloh — zmluvy boli zistené nasledovné
nedostatky, ktoré brania povoleniu vkladu, je preto potrebné ich odstranit’:

» Vzhladom na to, Ze stavba rekreacnej chaty bez supisného ¢&isla, ktorda je predmetom
prevodu, nie je evidovand na liste vlastnictva, je potrebné k zépisu tejto stavby predloZit
doklady v stlade s ustanovenim § 46 ods. 2 alebo 46 ods. 7 alebo § 46 ods. 10 katastrdlneho
zakona, a zaroveii je potrebné predloZit’ geometricky plan na zameranie predmetnej stavby,

» V navrhu na vklad a v zmluve je nespravne uvedend vymera pozemku — pozemok registra
EKN parcelné &islo 13311/2, trvaly travny porast o vymere 1731 m2 (spravne uvedené ma
byt: 32 m2)

Podl'a ustanovenia § 42 ods. 4 katastralneho zdkona nedostatky podania rieSte dodatkom
k zmluve (v dvoch vyhotoveniach s dradne osvedéenym podpisom v silade s ustanovenim § 42 ods.
3 katastralneho zakona) a dodatkom k navrhu na vklad (v jednom vyhotoveni, podpisy nemusia
byt uradne osvedéené).

V pripade, 7e do stanovenej lehoty nedostatky podania neodstranite, Okresny Grad Bytca -
katastralny odbor navrh na vklad zastavi v zmysle § 31b ods. 1 pism. f) katastralneho zakona, resp.
zamietne.

Okresny tGrad Bytéa, katastralny odbor na zéklade tychto skuto¢nosti rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a ustanovenia § 29 ods. 3 spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu nie je mozné
podat’ odvolanie. Toto rozhodnutie je v sulade s ustanovenim § 177 anasl. Spravneho stdneho
poriadku &. 162/2015 Z. z. preskimatelné stdom, po nadobudnuti pravoplatnosti.

JUDr. Tana Kastanova
zamestnanec
opravneny rozhodovat’ o navrhu na vklad

Rozhodnutie sa dorucuje:

1. Eva Kohlova, Polni 1393, Orlova — Lutyiie, CR (dorucuje sa podla § 25 katastralneho zikona)
2. Lubos Elias, Cajakova 2174/9, 01001 Zilina

Okresny Grad Bytéa, katastralny odbor — spis
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