OKRESNY URAD SENEC

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Hurbanova 21, 903 01 Senec

Cislo spisu Senec
OU-SC-0SZP-2026/006376-032 16.07. 2026

Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Obytnd zéna
Zalesie- Gansky kut, Pristupova komunikécia, inZinierske siete a objekty “

Vyrok
Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 1 a § 5
zakona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podl'a § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, urcuje podl'a § 29 ods. 3 a v stlade § 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni po vykonani zistovacieho konania
pre zamer navrhovanej ¢innosti :
,,» Obytna zoéna Zalesie- Gansky kut, Pristupova komunikacia, inZinierske siete a objekty* navrhovatel’a, VALDIA
Development s.r.o., Mileti¢ova 44, 821 08 Bratislava, ICO: 55 218 547 takto:
Zamer navrhovanej Cinnosti ,,Obytna zoéna Zalesie- Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a
objekty®, uvedeny v predloZenej dokumentacii zameru navrhovanej ¢innosti sa nebude posudzovat’ podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Podrla § 2 pism. d) v stlade s § 29 ods. 12, ods. 16, ods. 17 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa pre zamer ,,Obytna
zona Zalesie- Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty* uréuji nasledovné opatrenia na
zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia:

1. Opatrenie:

Zabezpetit' dopravu a iné zdroje hluku savisiace s navrhovanou &innostou tak, aby spifiali poziadavky v zmysle
zakona €. 355/2007 Z. z. a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov.

2. Opatrenie:

Do vsakovacieho systému mozno nepriamo vypustat’ len vody z povrchového odtoku, pri ktorych sa nepredpoklada,
ze obsahuju latky, ktoré moézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody v zmysle NV
SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V opa¢nom pripade sa
treba riadit’ ustanoveniami § 9 NV SR ¢. 269/2010 — vody z povrchového odtoku odtekajiice zo zastavanych
uzemi, pri ktorych sa predpoklada, ze obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody
a podzemnej vody, mozno vypustat do podzemnych vdd nepriamo len po predchadzajicom zistovani a vykonani
potrebnych opatreni. Predchadzajice zistovanie musi byt v zmysle ust. § 37 vodného zakona zamerané najmé na
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preskumanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti
pody a preskiimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych vdd so suhlasom
hydrogeoldga a so stihlasnym stanoviskom Slovenského vodohospodarskeho podniku.

3. Opatrenie:
Pri umiestnovani a realizacii stavby Ziadame reSpektovat’ jestvujuce inZinierske siete, nadrze a ich ochranné pasma,
resp. zohl'adnené poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatelov.

4. Opatrenie: Moznost’ napojenia na verejny vodovod musi byt odsthlasena vlastnikom a prevadzkovatel'om
jestvujuceho verejného vodovodu, napojenie na verejny vodovod je mozné len na zaklade pisomnej zmluvy
uzatvorenej s vlastnikom verejného vodovodu (§22 ods.1 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach).

5. Opatrenie: Dazd’ové vody nesmu byt’ zalstené do splaskovej kanalizacie.

6. Opatrenie: Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova, na zaklade &oho
pozadujeme dbat’ na zvySena ochranu podzemnych a povrchovych vdd ktora je zakotvena aj v zakone ¢. 305/2018
Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

7. Opatrenie:

Zabezpec¢it v pripade navrhu odvedenia vod z povrchového odtoku infiltraciou do podzemnych vod,
hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti moznost’ infiltracie dazdovych vod do podlozia nad max. hladinou
podzemnej vody v zmysle §37 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach. Posudok ma taktiez uréit’ vplyv na kvalitu vodného
utvaru podzemnych vod. Sucastou posudku je aj hydrogeologicky prieskum, ktory je nevyhnutnym predpokladom
na urcenie vhodnosti a druhu vsakovacieho zariadenia, resp. jeho nevhodnosti pre dané miestne pomery.

8. Opatrenie:

V pripade odvedenia dazd'ovych vod s moznou kontaminaciou ropnymi latkami do vod podzemnych tieto vody
precistit’ v ORL s ktorymi musi mat’ podl'a nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z. z. vystupnt hodnotu v ukazovateli NEL
mensiu ako 0,1 mg/l.

9. Opatrenie:

Dopracovat’ v d’alSom stupni PD pre Gcely tizemného konania dopravné napojenie navrhovanej ,,JBV* na nadradeny
komunikaény systém navrhnut’ v zmysle STN 73 6102 a STN 736110 tak, aby bol zabezpeceny dostato¢ny rozhl'ad
a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu.

10.Opatrenie:
V d’alsom stupni PD pre Gizemné konanie / stavebny zamer doplnit’ projekt sadovych tiprav a uviest’ konkrétne druhy
drevin, v akom mnozZstve budu vysadené, na akej ploche a ich rozmiestnenie.

11.Opatrenie:
Predlozit’ v d’alSom stupni PD pre izemné konanie / stavebny zamer riadne vypracovany dendrologicky posudok

12.Opatrenie:

Zabezpecit’ opatrenia v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie / stavebny zamer a podrobne riesit’ odvodnenie
dazd’ovych vod na zabranenie vytekania dazd’'ovych vod z pozemku navrhovatel’a/investora a spevnenych ploch na
verejnil komunikaciu.

13.Opatrenie:
Zosuladit’ v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie / stavebny zamer a navrhnat chodniky v ramci technickej
infraStruktary v silade s STN 736110

14.Opatrenie:

Rozpracovat’ a vyhodnotit’ v d’alSom stupni PD pre tizemne konanie / stavebny zamer v textovej aj grafickej Casti
dopravné napojenie, ako aj celkovl organizaciu dopravy v Gizemi stivisiacom s navrhovanou ¢innost'ou v stlade s
prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami
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15.0Opatrenie:

Doplnit’ v d’alSom stupni PD pre uzemné konanie/stavebny zamer parametre stavebnych tGprav priechodov pre
chodcov ,navrhnat’ a zrealizovat' v sulade s STN 73 6110 tak, aby bol umozZneny bezpeény pohyb chodcov
po navrhovanom priechode. Na zaklade vys$sie uvedeného vSetky priechody pre chodcov vybavit’ samostatnym
nasvietenim pomocou svetelného zdroja

16.0Opatrenie :

Riesit’ hlavné dopravné napojenie v d’alSom stupni projektovej dokumentéacie (pre stavebné konanie) cez
novovybudovanil obsluzni miestnu komunikaciu na Zahumennnej ulici (funk¢na trieda C3 v zmysle STN 73 6110),
ktora je napojena na cestu III. triedy 111/1041 ,,Malinovska“.

17.Opatrenie:
Rozpracovat’ a vyhodnotit’ v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie / stavebny zamer v textovej aj grafickej ¢asti
dopravné napojenie z Dolnomajerskej ulice na Zahumennt miestnu komunikaciu.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Senec, obci Zalesie, katastralne
Uzemie Zalesie.

Parcely rieSeného tizemia:

parc. €. 1347/1, 1351/64, 1351/65 — vsetky parcely druh pozemku: Orna pdda

Uvedené parcely st umiestnené mimo zastavaného uzemia obce. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zdberu
lesnej pddy.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Utelom navrhovaného zdmeru je vybudovanie obytnej zony a potrebnej dopravnej a technickej infrastruktiry v obci
Zalesie v Casti Gansky kut. Zona navrhovanej ¢innosti je rozdelena na 19 stavebnych pozemkov pre ktoré budu
vybudované inZinierske siete a komunikacie. Na 12 pozemkoch budu realizované samostatne stojace rodinné domy
individulnou vystavbou. 7 parciel je urcenych pre vystavbu rodinnych dvojdomov.

Na pozemkoch ¢.1 az ¢.12 bude vybudovana potrebnd infrastruktira pre vybudovanie a prevadzku rodinnych domov,
ktoré budu realizované individualnou vystavbou. Na pozemkoch ¢.13 az ¢.19 su navrhnuté opakujuce sa rovnakeé
dvojdomy so zastavanou plochou 213 m2.

Okolie obytnej zony bude doplnené hustou liniovou, alebo solitérnou nizkou a strednou zelenou so zatravnenymi
plochami. Vnutroarealové komunikacie a chodniky buda poprepajané navzajom na existujucu Dolnomajersku ulicu
a navrhnuti Zahumennu ulicu.

Odovodnenie

Navrhovatel VALDIA Development s.r.o., Mileti¢ova 44, 821 08 Bratislava, ICO: 55 218 547 dorucil dna
30.10.2025, Okresnému tradu Senec, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie (dalej len Okresny trad Senec,
OSZP) v pisomnej aj elektronickej forme v sulade s §18 ods.2 pism.b) a podla § 29 ods.l pism.a) zikona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len zakon o posudzovani) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zona Zalesie- Gansky
kut, Pristupova komunikécia, inzinierske siete a objekty*, vypracovany podla prilohy ¢.9 zédkona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Zamer vypracovala spolo¢nost: Enviplan s.r.o., Cyprichova 1, 831 52 Bratislava,
RNDr.Vladimir Zabor na vykonanie zistovacieho konania podl'a zakona o posudzovani vplyvov.
Okresny urad Senec, OSZP nasledne upovedomilo listom &. OU-SC-OSZP-2025/0030742-002, zo dita 19.11.2025
o tom, Ze diiom dorucenia oznamenia o navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov
zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov zaslalo
vys$sie uvedenym upovedomenim oznadmenie o navrhovanej ¢innosti povolujicemu organu, dotknutému organu,
rezortnému organu a dotknutej obci, na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat, s
moznost'ou o zaujatie stanoviska v zdkonom stanovenej lehote. Okresny trad Senec zaroven uvedenym listom
informovalo o urceni terminu Gstneho pojednavania a prizvalo nan navrhovatela.
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Stcasne Okresny urad Senec podl'a § 29 ods. 3 zékona o posudzovani vplyvov dna 19.11.2025 zverejnilo ozndmenie
o navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytna-zona-zalesie-gansky-kut-pristupova-komunikacia-inzinierske-siet
Na tejto adrese Okresny urad Senec zaroven informoval verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani vplyvov nasledovne:

* ¢ast’ 13. Infrastruktara, poloZka ¢. 1. Projekty rozvoja obci vratane

a) pripravy uzemia na nasledna vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m2 zaberu plochy vratane

b) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy od 10
000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tizemi vratane a od 1000 m2 hrubej podlazne;j
plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného uzemia vratane

Diia 15. 12.2025 sana OU Senec, OSZP v stilade § 29 ods. 6 zakona o EIA uskutoénilo Gstne pojednavanie za aktivnej
participacie navrhovatel'a VALDIA Development s.r.0., splnomocneného zastupcu navrhovatela ENVIPLAN s.r.o0.,
pracovnikov §tatnej spravy posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie ako aj s vediiceho oddelenia starostlivosti
o zivotné prostredie so zastupcom obce Zalesie.

Na zéklade dorugenych stanovisk dotknutych organov a intiticii ako aj vyzvy OU Senec, OSZP na doplitujtce
informacie v zmysle § 29 ods. 9 zakona o EIA ¢. OU-SC-OSZP-2025/030742-009 zo dna 15.12.2025 boli
vypracované Doplnujice informacie k pripomienkam uvedenym v stanoviskach dorué¢enych k navrhovanej ¢innosti
,Obytna zona Zalesie — Gansky kuat, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty*, ktoré zastupca
navrhovatel’a doru¢il OU Senec, OSZP diia 05.03.2026.

Na zaklade pripomienok uvedenych v stanovisku obce Zalesie zo dna 11.12.2025, navrhovatel’ dorucil dopliujuce
informacie na OU SC OSZP diia 05.03.2026, ktoré OU Senec, OSZP zaroveti zaslal obci Zélesie listom &.: OU-SC-
0OSZP-2026/006376-017 dna 10.03.2026 na vyjadrenie a boli tiez zverejnené v centralnom informa¢nom systéme.
Nasledne OU Senec, OSZP vydal diia 14.04.2026 zavizné stanovisko zo zistovacieho konania ¢.OU-SC-
OSZP-2026/006376-021 v ramci ktorého v sulade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zakona o EIA pre
navrhovanu ¢innost’ ,,Obytna zéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty* urcil
17 konkrétnych opatreni na zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia.

Diia 23.04.2026 OU Senec, OSZP zaslal splnomocnenému zastupcovi navrhovatelovi upovedomenie o napadnuti
zavizného stanoviska zo zistovacieho konania ¢.0U-SC-OSZP-2026/006376-021 zo dita 14.04.2026 vydaného OU
Senec, OSZP.

V ramci uvedenych zakonnych leh6t bolo tunajSiemu uradu dorucené jedno odvolanie a to od verejnosti: 1.
Enviroment OZ doru¢ené spravnemu organu dna 23.04.2026.

V odvolani Enviroment OZ bolo napadnuté vydané zavizné stanovisko OU Senec, OSZP, pod ¢.OU-SC-
0OSZP-2026/006376-021 zo dna 14.04.2026 k navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova
komunikacia, inzinierske siete a objekty*.

Po prestudovani podaného odvolania od Enviroment OZ , spolo¢nost’ Enviplan s.r.o. ako zastupca spoloc¢nosti
VALDIA Development s.r.o., konstatuje, ze predmetom odvolania bolo:

- Predlozeny zamer vobec nehodnoti vplyvy navrhovanej ¢innosti na dopravu v SirSom okoli

- Opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania zivotného prostredia okresny urad urcil len formalne

- Zamer nebol dostato¢ne posudeny prostrednictvom technickych jednotiek a porovnania s regulaénymi normativmi,

Reakcie k jednotlivym bodom podaného odovolania

1. Predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti vobec nehodnoti vplyvy navrhovanej ¢innosti na dopravu v SirSom okoli
(nebolo spracované dopravno - kapacitné postdenie). V zamere st len v8eobecne popisané miestne komunikacie
a existujice cesty v SirSom okoli. Vykonanym zistovacim konanim nebolo preukazané, ze existujiice miestne
komunikacie bez problémov absorbuju zat'azenie zna¢nym (na pomery nulového variantu nasobnym) narastom
dopravy.

Reakcia navrhovatel’a resp. jeho splnomocneného zastupcu:
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Zamer opisuje dopravné napojenie lokality dvoma spdsobmi. Na zaklade pripomienok dotknutého organu -
obce Zalesie, ktoré boli vyhodnotené v Dopliujtcich informaciach k pripomienkam uvedenym v stanoviskach
doruc¢enych k navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zona Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikécia, inzinierske siete
a objekty*, ktoré zastupca navrhovatel'a doru¢il OU Senec, OSZP diia 05.03.2026, OU Senec, OSZP vyhodnotil
pripomienku k doprave v ramci posudzovania zameru a zahrnul ju do opatreni zavazného stanoviska zo zistovacieho
konania ¢.OU-SC-OSZP-2026/006376-021 zo dia 14.04.2026 ako opatrenie ¢.9., ¢. 14., €.16, ¢.17:

- Dopracovat’ v dalSom stupni PD pre u¢ely izemného konania dopravné napojenie navrhovane;j ,,IBV* na nadradeny
komunikaény systém navrhnut’' v zmysle STN 73 6102 a STN 736110 tak, aby bol zabezpeceny dostato¢ny rozhl'ad
a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu.

- Rozpracovat’ a vyhodnotit’ v d’alSom stupni PD pre izemne konanie / stavebny zamer v textovej aj grafickej Casti
dopravné napojenie, ako aj celkovl organizaciu dopravy v tizemi stivisiacom s navrhovanou ¢innost'ou v stlade s
prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami

- Riesit hlavné dopravné napojenie v d’alSom stupni projektovej dokumentacie (pre stavebné konanie) cez
novovybudovanil obsluzni miestnu komunikaciu na Zahumennnej ulici (funk¢na trieda C3 v zmysle STN 73 6110),
ktora je napojena na cestu III. triedy 111/1041 ,,Malinovska“.

- Rozpracovat’ a vyhodnotit’ v d’alSom stupni PD pre izemné konanie / stavebny zamer v textovej aj grafickej Casti
dopravné napojenie z Dolnomajerskej ulice na Zahumennt miestnu komunikaciu.

Pripomienky obce Zalesie k doprave boli zodpovedané autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Tuskom zo
spoloénosti DOPRAVACI s.r.0., ktoré tvorilo prilohu doplitujiicich informécii.

V prilohe Vam zasiclame kompletny spisovy material pod ¢. OU-SC-OSZP-2026/006376, ( OU-SC-
OSZP-2025/030742)

2. Na zéaklade zaberu pol'nohospodarskej pody bude potrebné podat’ Ziadost’ na vynatie pol'nohospodarskej pody
v zmysle § 17 ods. 1 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov. Zaber pody ani jej kvalita (BPEJ) nie su v predlozenom zamere
kvantifikované.

Reakcia navrhovatel’a resp. jeho splnomocneného zastupcu:

Povinnost’ investora o vynatie polnohospodarskej pody je uvedena v zamere kap.IV. bod 1. ods. 1.1 Zaber pddy
(str. 37):

##Na zaklade zaberu pol'nohospodarskej pody bude potrebné podat’ Ziadost' na vynatie pol'nohospodarskej pody
v zmysle § 17 ods. 1 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Ked’Ze sa jedna o lokalitu schvaleni Uzemnym pldanom obce Zalesie, regulaény blok NB3: Zakladna funkcia:
byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym rekrea¢no — zotavovacim zazemim (zitkové a okrasné
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreaéné plochy atd’.), je uvadzanie kvality pédy (BPEJ) na
pozemku uréenom na vystavbu v tomto pripade irelevantné.

3. Moznost’ napojenia na jestvujucu verejnu splaskova kanalizaciu musi odsuhlasit’ vlastnik verejnej splaskovej
kanalizacie a jej prevadzkovatel, napojenie na verejni kanalizaciu je mozné len na zéklade pisomnej zmluvy
uzatvorenej s vlastnikom verejnej kanalizacie (§23 ods.1 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zadkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach).
Predlozena dokumentacia neobsahuje vyjadrenie vlastnika a prevadzkovatel’a kanalizacie, Ze navrhnuté technické
rieSenie odsthlasil a zaroven absentuje vyjadrenie, Ze existujuca kanalizacia a COV, na ktori sama navrhovana
¢innost’ napojit’ disponuje v sti¢asnosti kapacitou ktora napojenie umozni.

Reakcia navrhovatel’a resp. jeho splnomocneného zastupcu:

Uvedena pripomienka &. 3 je totozna s podmienkou OU Senec, OZP, Gsek §tatnej vodnej spravy &. OU-
SC-OSZP-2025/032159-003 zo dna 25.11.2025, ktord bola vyhodnotend v ramci Dopliujucich informacii k
pripomienkam uvedenym v stanoviskach dorucenych k Zameru navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zona Zalesie —
Gansky Kut, Pristupova komunikécia, inZinierske siete a objekty”. Ked’ze investorovi si zname dané povinnosti,
pripomienka bola vyhodnotena ako v plnej miere akceptovana a bude v plnej miere splnena. Vyjadrenie prislusného
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organu akceptovalo vyhodnotenie pripomienky. Okresny turad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s
konstatovanim, Ze je stthlasné.

4. Opatrenia na zabranenie a zmiernenie zne¢istovania zivotného prostredia okresny tirad urcil len formalne, ziadne
z ur¢enych opatreni nevychadza z vykonaného zistovacieho konania.

Reakcia navrhovatel’a resp. jeho splnomocneného zastupcu:

OU Senec, OSZP sa v zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania &. &.0U-SC-OSZP-2026/006376-021 zo diia
14.04.2026 v sulade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zakona o EIA pre navrhovanu ¢innost’ ,,Obytna
zona Zalesie — Gansky Kut, Pristupova komunikécia, inZinierske siete a objekty* primerane vysporiadal so vSetkymi
doru¢enymi stanoviskami od dotknutych organov a dotknutej obce a sucCasne v ramci vyrokovej Casti zavdzného
stanoviska uréil 17 konkrétnych a relevantnych podmienok - opatreni na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia.

Zaroven je potrebné poukazat’ na skutoc¢nost’, ze zavdzné stanovisko je postavené na sthrne podkladov (zamer,
stanoviska dotknutych organov a obce, vyjadrenia a dopliiujuceh informacie od navrhovatel'a a pod.) a odborne;j
uvahe spravneho organu.

Opatrenia napadnutého zavdzného stanoviska su v kontexte zistovacieho konania dostato¢né, ked’ze d’alsie detailné
odborné posudenia st viazané na nasledné povolovacie procesy, kde sa podmienky zavdzného stanoviska podl'a § 38
zakona o EIA musia relevantne premietnut’ (ako aj vyhodnotit’) do d’al$ich stupnov dokumentacii resp. naslednych
zaviznych stanovisk, rozhodnuti a povoleni.

5. Zamer nebol dostatoéne posudeny prostrednictvom technickych jednotieck a porovnania s regulaénymi
normativmi, pricom predloZzena dokumentécia neobsahuje dostatok exaktnych tidajov na preukazanie pripustnosti a
ekologickej stability projektu. Zmieriiujiice opatrenia si v zamere urcené nedostatocne, predlozena dokumentacia
neobsahuje konkrétne technické a technologické rieSenia zamerané na eliminaciu vplyvov priamo pri zdroji v sulade
s § 17 ods. 1 zakona o zivotnom prostredi.

Navrhovatel' v zamere neurcil jasne vlastnosti projektu a technické opatrenia, ktoré su meratel'ne overitel'né,
identifikované vplyvy nie su dostatocne zmiernené, co je dovodom na povinné hodnotenie v zmysle zakona o
posudzovani vplyvov.

Reakcia navrhovatel’a resp. jeho splnomocneného zastupcu:

Zamer navrhovanej ¢innosti bol spracovany v stlade s prilohou ¢.9 zakona o EIA, pri¢om navrhovatel’ predlozil aj
nasledne spracované vyhodnotenie pripomienok k doru¢enym stanoviskam (v rozsahu povolovacieho procesu). OU
Senec, OSZP pri uréovani, ¢i sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena bude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani
vplyvov primerane pouzil kritérid pre zistovacie konanie uvedené v prilohe €. 10, priCom prihliadal aj na pisomné
stanoviska dorucené podl'a § 29 ods. 4 a 5 a v ramci odévodnenia napadnutého zavéazného stanoviska sa primerane
vysporiadal s doru¢enymi stanoviskami od dotknutych organov, dotknutej obce a povol'ujuceho organu.

Taktiez si v ramci tohto bodu dovol'ujeme uviest, Ze zistovacie konanie (v zmysle zakona o EIA) identifikuje
povinnost’ d’alSicho posudzovania alebo uloZenia primeranych opatreni pre odstranenie resp. zamedzenie
negativneho vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie pre nasledné povolovacie konania. Napadnuté
zavazné stanovisko obsahuje konkrétne opatrenia na zabranenie a zmiernenie vplyvov (napr. k prasnosti, udrzbe
komunikacii a pod.), pricom obsahuje celkovo 17 podmienok a opatreni na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia — v rozsahu navrhovanej ¢innosti: ,,Obytna zona Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia,
inzinierske siete a objekty*, ktoré sa podl'a § 38 zakona EIA premietnu do rozhodnuti z naslednych povolovacich
konani ako zavdzné podmienky (resp. ich relevantné a opodstatnené Casti ...). Zakon o EIA v ust. § 29 ods. 7
zakona €. 24/2006 Z. z. uvadza, ze v zistovacom konani prislusny organ pri rozhodovani prihliada na kritéria podl'a
prilohy ¢. 10. Zakon o EIA teda uklada pri zistovacom konani primerané pouzitie kritérii prilohy ¢. 10 (§ 29 ods.
7). Zakon nevyzaduje doslovné vypisanie vietkych 22 kritérii, ale ich vecné zohladnenie. OU Senec, OSZP tieto
kritéria uplatnil vecne — t. j. posudil povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, lokalitu, o¢akavané vplyvy a doru¢ené
stanoviska; jednotlivé skutkové zistenia vychadzaju zo zameru (ako zakonného podkladu), stanovisk a z vyjadreni
ucastnych subjektov. Pripominame, Ze sa jedna o vystavbu obytnej zony.

Argument, Ze zamer nebol dostato¢ne posudeny prostrednictvom technickych jednotiek a porovnania s regula¢nymi
normativmi je zavadzajuci:
- Vypoéty potreby vody st vykonané v zmysle vyhlasky MZP SR &.684 / 2006.
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- Vypocet bilancie statickej dopravy pre dana oblast’ bol vykonany podl'a STN 736110

V tejto suvislosti je potrebné poukazat' na skuto¢nost’, Ze zdkon o EIA povinnost’ posudenia prostrednictvom
technickych jednotiek neustanovuje. Naopak, judikatira zdorazituje povinnost’ komplexného posudenia vzhl'adom
na prilohu ¢. 10 a doru¢ené stanoviska — ¢o sa v danom pripade uskuto¢nilo (vid’ vydané zavdzné stanovisko z
procesu EIA pod ¢.0U-SC-OSZP-2026/006376-021 zo dia 14.04.2026).

Na zéklade vys$sie uvedenych bodov nasho sumarneho vyjadrenia, vratane ich zdovodnenia je mozné konstatovat’, Ze
konanie prebehlo zakonnym spésobom, s riadnym zapojenim verejnosti v zmysle poziadaviek ust. § 24 a § 29 zakona
o EIA, skutkové zistenia s primerané Gc¢elu zistovacieho konania, kritéria prilohy ¢. 10 boli uplatnené dosledne
a vecne s ohl'adom na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, odovodnenie zavdzného stanoviska je jednoznac¢né,
preskiimatel'né a doplnené konkrétnymi opatreniami, ktoré sa podl'a § 38 zakona o EIA premietnu do naslednych
povolovacich konani.

Prislusnému organu dorucili podl'a § 29 ods.4 zakona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska:

1. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor geoldgie a Statnej geologickej spravy ( list €.
9798/2025-5.1 70781 /2025 zo dnha 09.12.2025)

Odbor geoldgie a Statnej geologickej spravy si k zameru navrhovanej Cinnosti z hl'adiska vecnej pdsobnosti a
geologickej problematiky uplatituje nasledovné pripomienky:

V celom dokumente sa nachadzaji obrazky a tabul’ky bez ¢iselného oznacenia a v texte chyba odkaz na ne, v kapitole
II. Zakladné tdaje o navrhovanej ¢innosti, v podkapitole 5. chyba na obrazku ,,Umiestnenie navrhovanej ¢innosti
orientacia mapy, tieto informacie bude potrebné doplnit’.

Kapitola III. Zakladné informacie o si¢asnom stave zivotného prostredia dotknutého izemia obsahuje v§eobecné
informacie vacsinou prevzaté z Atlasu krajiny SR, 2002 a nie st tu blizSie informacie o inZinierskogeologickych a
hydrogeologickych pomeroch, ktoré by boli podlozené prieskumom. Z uvedenych dévodov odporuc¢ame vykonat’
inzinierskogeologicky prieskum so zameranim na zistenie zdkladovych pomerov a vlastnosti zakladovej pody, hibku
hladiny podzemnej vody, vplyv stavby a d’alSich ¢innosti (vsakovanie dazd’ovych vod) na rezim podzemnej vody.
V podkapitole 1.5. Hydrologické a hydrogeologické pomery su opat’ len v§eobecné informacie z pouzitej literatary,
nie je zmienka o hibke hladiny podzemnej vody a o kolisani podzemnej vody. TaktieZ nie je vhodné hydrologické
a hydrogeologické pomery davat’ do jednej podkapitoly spolu.

V podkapitole 4.5. Kontaminacia horninového prostredia a pddy je iba zmienka o tom, Ze je tu evidovana
environmentalna zat'az SC (012) / Zalesie — Z od PD — skladka KO, ktora ma identifikator SK/EZ/SC/824 a patri
do kategodrie A — pravdepodobna environmentalna zat'az. Chyba tu stru¢ny popis, vzdialenost’ a orientacia zataze k
dotknutému uzemiu a postudenie vplyvu na podzemnu vodu, ked’ze smer prudenia podzemnej vody je pravdepodobne
v smere navrhovanej ¢innosti, t. j. od zapadu na vychod a na d’alSie ¢innosti spojené so zamerom (vsakovanie
dazd’ovych vod).

Bez dopracovania vysSie uvedenych informacii nie je mozné objektivne posudit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie.

Vyjadrenie navrhovatel'a: K environmentalnej zat'azi v katastralnom tizemi Zalesie:

a) SC (012) / Zalesie — Z od PD — skladka KO — Register A - SK/EZ/SC/824 - Publikovanie udajov pre
environmentalnu zat'az zaradenu do Casti A - registra environmentalnych zat'azi nie je povolené bez autorizovaného
vstupu! V zmysle § 20a, odseku 2 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon)
v zneni neskorSich predpisov (zakon ¢&. 384/2009 Z. z.) nie s spristupnené informacie o pravdepodobnych

environmentalnych zat'aziach.

Environmentalna zataz SK/EZ/SC/824 sa nachadza cca 700 m vzdusnou c¢iarou od danej lokality. Medzi
environmentalnou zat'azou a lokalitou navrhovanej ¢innosti sa nachadza individualna vystavba - rodinné domy na
Novobystrickej ulici a Zberny dvor Zalesie.

Lokalita nehrani¢i s environmentalnou zatazou a v medzipriestore prebicha uz podobna stavebna ¢innost’ bez
preukazania znecistenia podzemnych vod.

Sucasne po prestudovani zverejneného Oznamenia o zmene ¢innosti ,,OBYTNA ZONA - ZALESIE: PRIPRAVA
INFRASTRUKTURY UZEMIA 1I. A I1I. ETAPY* na enviroportale: https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytna-
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vzdialenosti od environmentalnej zat'aze ako nasa navrhovana ¢innost’ a napriek tomu, ze spracovatelia Oznamenia
o zmene &innosti neuviedli o environmentélnej zat'aZi ziadne detailnej$ie informacie Sekcia geologie MZP v svojom
stanovisku nepozadovala ziadne doplnenie informacii, rovnako neuviedla ani vyhrady/obavy z mozného znecistenia
PZV a stcasne nemala v svojom stanovisku ziadne pripomienky k absencii ¢islovania obrazkov alebo tabuliek v
Oznameni o zmene ¢innosti.

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa
2. Dopravny trad, referdt ochrannych pésiem, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava ( list & 23707/2025/
ROP-002-60670 zo dia 19.08.2025, list ¢.31058/2025/ROP-002/90312 zo dna 26.11.2025)

Dopravny urad, vydal k predmetnému zameru v ramci odsuhlasenia dokumentacie pre izemné rozhodnutie (DUR
04/2025) stanovisko ¢islo 23707/2025/ROP-002/60670 zo dna 19.08.2025, ktoré Ziadame reSpektovat’. Z pohl'adu
Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri doplnenom zamere po odvolani postidené podrobnejsie,
teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Dovol'ujeme si Vas informovat, Ze toto
stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie

Vyjadrenie prislusného organu : Akceptuje sa

3. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8 ,820
09 Bratislava ( list &. RUVZBA/OHZPaZ/ 16172/39106/2025 zo dta 04.12.2025)

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudeni navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zoéna Zalesie — Gansky
kat, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z., v okrese Senec, obci Zalesie,
parc. €. 1347/1, 1351/64, 1351/65, v k. 0. Zalesie.

Stc¢asne sa pozaduje:

dopravu a iné zdroje hluku suvisiace s navrhovanou &innostou zabezpegit’ tak, aby splinali poziadavky v zmysle
zakona ¢. 355/2007 Z. z. a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie navrhovatela:
Poziadavku berieme na vedomie, bude v plnej miere splnena.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa. Okresny trad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s
konstatovanim, ze je sthlasné .

4. Okresny urad Senec, odbor §tatnej vodnej spravy ( list ¢. OU-SC-OSZP-2025/032159-003 zo dna 25.11.2025)
Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy, ako prislusny organ $tatne;j
spravy preskimal predlozené podklady. ,, Obytna zona Zalesie — Gansky Kt “Pristupova komunikacia, inzinierske
siete a objekty parc. €. 1347/1, 1351/64, 1351/65 v k. 0. Zalesie je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov mozna za
splnenia nasledovnych podmienok:

1.,,Obytna zona Zalesie — Gansky Kut “Pristupova komunikacia, inZinierske siete a objekty parc. ¢. 1347/1, 1351/64,
1351/65 v k. 0. Zalesie v danej lokalite musi byt’ v stlade so zavdznou ¢ast'ou izemného planu obce Zalesie.

2. Dazd’ové vody nesmu byt’ zatstené do splaskovej kanalizacie.

3. Do vsakovacieho systému mozno nepriamo vypustat len vody z povrchového odtoku, pri ktorych sa
nepredpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody v
zmysle NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. V opacnom pripade
sa treba riadit’ ustanoveniami § 9 NV SR €. 269/2010 — vody z povrchového odtoku odtekajiice zo zastavanych
uzemi, pri ktorych sa predpoklada, ze obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody
a podzemnej vody, mozno vypustat do podzemnych vdd nepriamo len po predchadzajicom zist'ovani a vykonani
potrebnych opatreni. Predchadzajice zistovanie musi byt v zmysle ust. § 37 vodného zakona zamerané najmé na
preskumanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie samocistiacich schopnosti
pody a preskiimanie a zhodnotenie moznych rizik zneCistenia a zhorSenia kvality podzemnych vdd so suhlasom
hydrogeoldga a so stihlasnym stanoviskom Slovenského vodohospodarskeho podniku.
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4. Budu dodrzané ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢€.372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon ), ust. Vyhlasky MZP SR ¢.556/2002 Z.z. o vykonani
niektorych ustanoveni vodného zakona, spolu suvisiace pravne predpisy a technické normy.

5. Priumiestnovani a realizacii stavby ziadame reSpektovat’ jestvujice inZinierske siete, nadrze a ich ochranné pasma,
resp. zohl'adnené poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatelov.

6. Moznost’ napojenia na jestvujucu verejnu splaskovi kanalizaciu musi odsuhlasit’ vlastnik verejnej splaskovej
kanalizacie a jej prevadzkovatel, napojenie na verejni kanalizaciu je mozné len na zaklade pisomnej zmluvy
uzatvorenej s vlastnikom verejnej kanalizacie (§23 ods.1 zékona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach).

7. Moznost’ napojenia na verejny vodovod musi byt odsuhlasena vlastnikom a prevadzkovatel'om jestvujuceho
verejného vodovodu, napojenie na verejny vodovod je mozné len na zaklade pisomnej zmluvy uzatvorenej
s vlastnikom verejného vodovodu (§22 ods.1 zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach).

8. Podl'a § 73 ods. 18 organ S§tatnej vodnej spravy je dotknutym organom podla § 21 stavebného zakona pri
prerokovani stavebného zameru na vodné stavby: Verejny vodovod a pripojky Verejna splaskova kanalizacia a
pripojky -ak vo veci nekona ako Specialny stavebny urad. -Ak vo veci kona ako Specialny stavebny urad stavebnik
poziada tunaj$i urad o stavebné povolenie podl'a § 26 ods.1 zakona 364/2004 Z.z. vodny zakon.

Vyjadrenie navrhovatel'a : Podmienky berieme na vedomie, budu v plnej miere splnené.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa. Okresny trad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s
konstatovanim, ze je sthlasné .

5. Obvodny bansky trad v Bratislave (list . OBUBA 907-2984/2025-1 zo dna 18.12.2025)

Tunajs$i urad k zameru navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zdna Zalesie - Gansky Kut, Pristupova komunikacia,
inzinierske siete a objekty* (navrhovatel: VALDIA Development s.r.o., Miletiova 44, 821 08 Bratislava) na na
pozemkoch s parc. ¢. 1347/1, 1351/64, 1351/65 (Reg. C- KN) v k.4. Zalesie, nema namietky. Podl'a evidencie
tunaj$ieho Gradu sa na zaujmovom uzemi navrhovanej ¢innosti nenachadzaji loziska vyhradenych nerastov a nie st
ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov.

Vyjadrenie navrhovatela : Informaciu berieme na vedomie.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa. Okresny trad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s
konstatovanim, Ze je stihlasné.

6. Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii (list ¢.OU-SC-OCDPK-2025/03201-003
zo dna 28.11.2025)

Navrhovana ¢innost: — ,,Obytna zéna Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty*
* sa nedotyka priamo ciest II. a III. triedy, pre ktoré sme cestnym spravnym organom, nepozadujeme, z hl'adiska
nasSich zaujmov, posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Vyjadrenie navrhovatela : Informaciu berieme na vedomie.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa. Okresny trad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s
konstatovanim, ze je sthlasné .

7. Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, Povodie Dunaja, od$tepny zavod, Bratislava
(list €. 26477/2025 zo dna 15.12.2025)

Predmetna lokalita — Zalesie — Gansky kut sa nachadza mimo objekty a stavby v sprave nasej organizacie.

Ku konaniu o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie nemame zZiadne pripomienky, ziadame vsak dodrzat’ :

1. Pri realizacii stavby Ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon) a zékona ¢.
305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

2. Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova, na zéklade ¢oho pozadujeme dbat’
na zvy$enu ochranu podzemnych a povrchovych vod ktora je zakotvena aj v zakone ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zédkonov.

3. V pripade navrhu odvedenia vdd z povrchového odtoku infiltraciou do podzemnych vod, pozadujeme zabezpedit’
hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti moznost’ infiltracie dazdovych vod do podlozia nad max. hladinou
podzemnej vody v zmysle §37 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach. Posudok ma taktiez uréit’ vplyv na kvalitu vodného
utvaru podzemnych vod. Sucastou posudku je aj hydrogeologicky prieskum, ktory je nevyhnutnym predpokladom
na urcenie vhodnosti a druhu vsakovacieho zariadenia, resp. jeho nevhodnosti pre dané miestne pomery.
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4.V pripade odvedenia dazd’ovych vod s moznou kontaminaciou ropnymi latkami do vod podzemnych pozadujeme
tieto vody precistit’ v ORL s ktory musi mat’ podl'a nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z. z. vystupna hodnotu v ukazovateli
NEL mensiu ako 0,1 mg/1.

Vyjadrenie navrhovatela : Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa. Okresny urad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s
konstatovanim, ze je sthlasné .

8. Obec Zalesie, Malinovska ¢.51, 900 28 Zalesie (list zo dia 11.12.2025)

Dokumentacia nepreukazuje zabezpecenie dostatoénych rozhl'adovych polomerov (pri vstupe z Dolnomajerskej
ulici) ani neustanovuje podmienky pre ich zabezpecenie. Obec Zalesie ziada vyrieSit’ dantl problematiku v d’alSom
stupni PD pre ucely izemného konania dopracovat’ riadne dopravné napojenie navrhovanej ,,IBV* na nadradeny
komunikaény systém pozadujeme navrhnut’ v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpeceny
dostato¢ny rozhl'ad a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu .

Vyjadrenie navrhovatela :
Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Tuskom zo spolo¢nosti
DOPRAVACT s.r.0., ktoré tvori prilohu dopliiujucich informacii.

Obec Zalesie pozaduje v d’alSom stupni PD pre uzemné konanie / stavebny zamer doplnit’ projekt sadovych uprav
a uviest’ konkrétne druhy drevin, v akom mnozstve budi vysadené, na akej ploche a ich rozmiestnenie.

Vyjadrenie navrhovatela :
Pripomienku akceptujeme. V d’alSom stupni PD bude vypracovany projekt sadovych tprav.

V d’alsom stupni PD pre zemné konanie / stavebny zamer pozadujeme predlozit’ riadne vypracovany dendrologicky
posudok.

Vyjadrenie navrhovatela :
Dendrologicky posudok je odborné hodnotenie stavu drevin. Na pozemku uréenom na realizaciu zameru sa dreviny
nenachadzaju. Z tohto dévodu sa pripomienka javi ako nepodstatna.

Zabezpecit’ opatrenia v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie / stavebny zadmer a podrobne riesit’ odvedenia
dazd’ovych vod na zabranenie vytekania dazd’'ovych vod z pozemku navrhovatel'a/ investora a spevnenych ploch
na verejni komunikaciu.

Vyjadrenie navrhovatela :
Pripomienku akceptujeme. V d’alSom stupni PD bude vypracované riesenie na odvod dazd’ovych vod na zabranenie
vytekania dazd’'ovych vod z pozemku investora a spevnenych ploch na verejni komunikaciu

Z predlozenych podkladov nie je mozné posudit’ ¢i navrhovana siet’ chodnikov v ramci technickej infrastruktury je
v stilade s STN 73 6110. Obec Zalesie v dalSom stupni PD pre izemné konanie / stavebny zamer ziada zostladit’ a
navrhnit’ chodniky v ramci technickej infrastruktary v stilade s STN 73 6110

v d’alSom stupni PD pre izemne konanie / stavebny zamer Ziadame podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj
grafickej Casti dopravné napojenie, ako aj celkovi organizaciu dopravy v izemi suvisiacom s navrhovanou ¢innost'ou
v sulade s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami .

Vyjadrenie navrhovatela :
Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Tuskom zo spolo¢nosti
DOPRAVACT s.r.0., ktoré tvori prilohu dopliiujucich informacii.

V d’alsom stupni PD pre tizemne konanie / stavebny zamer Ziadame doplnit’ parametre stavebnych tprav priechodov
pre chodcov ziadame navrhnut’ a zrealizovat’ v stlade s STN 73 6110 tak, aby bol umozneny bezpecny pohyb
chodcov po navrhovanom priechode. Na zaklade vys$Sie uvedeného pozadujeme vsetky priechody pre chodcov
vybavit’ samostatnym nasvietenim pomocou svetelného zdroja,
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Vyjadrenie navrhovatela :
Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Tuskom zo spolo¢nosti
DOPRAVACT s.r.0., ktoré tvori prilohu dopliiujucich informacii.

V dalSom stupni PD pre izemné konanie / stavebny zamer pozadujeme doplnit’ pre potreby statickej dopravy
navrhovanej ,,OBYTNEJ ZONY ZALESIE“ pozadujeme navrhnit v zmysle STN 73 6110/Z2, tak aby boli
vyhl'adovo pokryté potreby parkovacich a odstavnych stojisk v danej lokalite. Predmetné parkovacie stojiska
ziadame navrhnit’ na vlastnych pozemkoch.

Vyjadrenie navrhovatela :

Staticka doprava bola rozpracovana v kap. 1.5 Dopravné rieSenie.

V texte uvadzame vypocet statickej dopravy s pouzitych koeficientov pre danu oblast’ a taktiez informéciu, ze stojiska
pre rodinné domy budt rieSené na jednotlivych pozemkoch RD v poéte minimalne 3ks.

Obec Zalesie dava na vedomie, e planovana ,JBV* OBYTNA ZONA ZALESIE — Gansky kut je podmienena
vystavbou obsluznej miestnej komunikacie na Zahumennej ulici funkénej triedy C3 v zmysle STN 73 6110 ako
dvojpruhova obojsmerna MK s krajnicami, ktora bude napajana na nadradeny komunika¢ny systém na cestu III.
triedy 111/1041 “ Malinovska ““ v zmysle tizemného planu obce Zalesie. (v danom ¢ase prebicha kolauda¢né konanie
na uvedeny stavebny objekt),

Vyjadrenie navrhovatela :
Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Tuskom zo spolo¢nosti
DOPRAVACIT s.r.0., ktoré tvori prilohu dopliiujucich informacii.

Obec Zalesie upozoriuje, ze nesuhlasi so stavebnym zdmerom v Casti doprava s variantami docasného vjazdu a
vyjazdu z Dolnomajerskej ulice z dévodu, ze uvedena komunikacia nevyhovuje svojimi rozmermi, bezpecného
a plynulého uzivania stavby a ziada predlozeny zadmer v d’alSom stupni PD pre Gzemné konanie / stavebny
zamer podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie na Zahumenn(i miestnu
komunikéciu.

Vyjadrenie navrhovatela :

Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Tuskom zo spolo¢nosti
DOPRAVACI s.r.0., ktoré tvori prilohu doplitujiicich informacii.

Cestné prehlasenie navrhovatela, spoloénosti VALDIA Development s.r.o. tykajuce sa dopravného napojenia tvori
prilohu dopliiujucich informacii.

Obec Zalesie upozornuje, ze v navrhovanom rieSeni vedenia stokovej siete od precerpavacky cez Dolnomajerski
ulicu po bod napojenia dochadza k styku s projektom obce na odkanalizovanie Dolnomajerskej ulice, ktory je riadne
povoleny.

V tejto chvili nie je mozné posudit’ jeho sulad s navrhovanym rieSenim investora. Pozadujeme v d’alSom stupni PD
pre uzemné konanie / stavebny zamer posudenie suladu a sthlasné stanovisko obce Zalesie.

Vyjadrenie navrhovatela :
Pripomienky obce Zalesie boli zodpovedané projektantom, Ing. Heribanom zo spolo¢nosti PROJVODA s.r.o., ktoré
tvori prilohu dopliujtcich informacii.

Zaroven oznamujeme, ze v sulade s § 29 ods. 9 zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie bola o
predmetnej navrhovanej ¢innosti / zameru verejnost’ informovana, pricom oznamenie o uvedenom zamere bolo na
dobu 21 dni vyvesené pre verejnost’ na webovej stranke Obce Zalesie na tradnej tabuli.

Obec Zalesie sthlasi s ukonc¢enim navrhovanej ¢innosti / zameru v ramei posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
navrhovanej Cinnosti ,,Obytnd Zona Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty*
podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, po uskutoéneni zistovacicho konania, za podmienky re$pektovania uvedenych
poziadaviek.

Vyjadrenie navrhovatela :
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Informaciu berieme na vedomie.

Na zéklade pripomienok uvedenych v stanovisku obce Zalesie zo dna 11.12.2025, navrhovatel' dorucil
dopliujuce informacie na OU SC OSZP diia 05.03.2026, ktoré zaroven zaslal obci Zalesie listom ¢&.: OU-SC-
0OSZP-2026/006376-017 dha 10.03.2026 na vyjadrenie a boli tiez zverejnené v centralnom informa¢nom systéme.
Obec Zalesie, organ Zivotného prostredia na zaklade dopliujacich podkladov v pre navrhovant ¢innost’ / zamer
stanovisko ,,Obytna Zéona Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty* k dopliujucim
podkladom nasledujuce stanovisko:

1. Dokumentacia nepreukazuje zabezpecenie rozhladovych pomerov (pri vstupe Dolnomajerskej ulici) ani
neustanovuje podmienky pre ich zabezpecenie. Obec Zalesie ziada vyrieSit' dant problematiku v d’alSom stupni
PD pre ucely tzemného konania riadne dopracovat’ riadne dopravné napojenie navrhovanej ,,IBV* na nadradeny
komunikaény systém pozadujeme navrhnut' v zmysle STN 73 6102 a STN 736110 tak, aby bol zabezpeceny
dostato¢ny rozhl'ad a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného objektu.

Suhlasime. Do vykresu situacia sme vykreslili rozhladové pomery pre dizku rozhl'adu na zastavenie Dz podla
normy STN 73 6110:2024. RozhI'adové pomery sme navrhli na dizku 47m podla tabulky &.10, sklon 0% a navrhova
rychlost vn=50km/hod. Z vykreslenych rozhl'adovych pomerov je jasné, Ze vo vyhl'ade nie je ziadna trvala prekazka,
ktora by zabranovala vyhl'adu. Alternativne je mozné osadenie dopravného zrkadla, ktoré sme do vykresu taktiez
nakreslili.

Polomery zaoblenia na vjazde na Zahumennt ulicu sme navrhli vo velkosti R9,0. Polomery vyhovuji norme STN
736102 ,,Projektovanie ciest”. Polomer sme navrhli v sulade s tabul’kou ¢.19 ,,Najmensie polomery zaoblenia narozia
uroviovych krizovatiek ciest podl'a druhu vozidla®“. Predpokladané najvacsie pristupné vozidlo sme uvazovali ako
hasi¢ské vozidlo/smetiarske vozidlo s dizkou 9,0m. Z tabul'ky je jasné, Ze aj nakladné vozidlo s max dizkou 16,5m
je schopné prejst’ krizovatkou.

Polomery zaoblenia na cestu Dolnomajerska je navrhnuta s polomermy R9,0 a R9,5. Tieto polomery taktiez vyhovuji
norme STN 73 6102.

K bodu ¢. 1 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedenu podmienku Zziada zapracovat do uvedeného rozhodnutia pripadne ako podmienku
zapracovania do d’alSieho stupna PD pre tizemné konanie / stavebny zamer.

Obec Zalesie pozaduje v d’alsom stupni PD pre uzemné konanie / stavebny zamer doplnit’ projekt sadovych uprav
a uviest’ konkrétne druhy drevin, v akom mnozstve buda vysadené, na akej ploche a ich rozmiestnenie.

Pripomienku akceptujeme. V d’alSom stupni PD bude vypracovany projekt sadovych tprav.

K bodu ¢. 2 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedent pozadovanii podmienku pozaduje zapracovat’ do uvedeného rozhodnutia.

V d’alsom stupni PD pre zemné konanie / stavebny zamer pozadujeme predlozit’ riadne vypracovany dendrologicky
posudok.

Dendrologicky posudok je odborné hodnotenie stavu drevin. Na pozemku uréenom na realizaciu zameru sa dreviny
nenachadzaju. Z tohto dévodu sa pripomienka javi ako nepodstatna.

K bodu ¢. 3 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedenu poziadavku pozaduje zapracovat’ do uvedeného rozhodnutia z dévodu, ze nie je sice zrejmé
0 aké druhy drevin sa jedna na pozemku reg. ,,C-KN*, parc. ¢. 1351/64, 1109/38 kat. izemie Zalesie.

Zabezpecit’ opatrenia v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie / stavebny zamer a podrobne riesit’ odvodnenie
dazd’ovych vod na zabranenie vytekania dazd’'ovych vod z pozemku navrhovatel’a/investora a spevnenych ploch na
verejnil komunikaciu.

Pripomienku akceptujeme. V d’alSom stupni PD bude vypracované riesenie na odvod dazd’ovych vod na zabranenie
vytekania dazd’'ovych vod z pozemku investora a spevnenych ploch na verejni komunikaciu.

Do vykresu situacia sme umiestnili na hranicu pozemku (do vjazdov) liniové Zl'aby, tak aby zachytavali dazdova
vodu na spevnenych plochach budicich majitel'ov jednotlivych RD. Liniové zl'aby st vykreslené modrou farbou.
Prie¢ny rez bude dopracovany v d’alSom stupni PD.

K bodu ¢. 4 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedent poziadavku poZaduje zapracovat’ do uvedeného rozhodnutia.
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Z predlozenych podkladov nie je mozné posudit’ ¢i navrhovana siet’ chodnikov v ramci technickej infrastruktury je
v stilade s STN 73 6110. Obec Zalesie v dalSom stupni PD pre izemné konanie / stavebny zamer ziada zostladit’ a
navrhnit’ chodniky v ramci technickej infrastruktiry v stilade s STN 736110

Chodnik ma minimalnu $irku 1,5 (dva pruhy so $irkou 0,75m). Tato Sirka je vyhovujica podl'a normy STN 736110.
Podrla ¢lanku 11.3.1 normy STN 736110 navrhujeme odstup od pevnej prekazky 0,25m. NavrhnutG mame $irku
1,75m,ktora je v plnom stilade s STN 736110.

K bodu ¢. 5 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedenu podmienku Zziada zapracovat do uvedeného rozhodnutia pripadne ako podmienku
zapracovania do d’alSieho stupna PD pre tizemné konanie / stavebny zamer.

V d’al$om stupni PD pre izemne konanie / stavebny zamer Ziadame podrobne rozpracovat a vyhodnotit’ v textovej aj
grafickej Casti dopravné napojenie, ako aj celkovu organizaciu dopravy v izemi suvisiacom s navrhovanou ¢innost'ou
v sulade s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami.

K bodu ¢. 6 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie rovnako pozaduje uvedenti podmienku zapracovat’ do uvedeného rozhodnutia pre d’alsi stupen PD pre
uzemné konanie / stavebny zamer.

V d’alsom stupni PD pre tizemne konanie / stavebny zamer Ziadame doplnit’ parametre stavebnych tprav priechodov
pre chodcov Zziadame navrhnut’ a zrealizovat’ v stlade s STN 73 6110 tak, aby bol umozneny bezpecny pohyb
chodcov po navrhovanom priechode. Na zaklade vyS$Sie uvedeného pozadujeme vsetky priechody pre chodcov
vybavit’ samostatnym nasvietenim pomocou svetelného zdroja,

Priechody st navrhnuté podl'a STN 736110:2024 odseku ¢. 11.6.3 — 3,0m. St vybavené debarieriza¢nymi Gpravami
podl'a TP 048. Priechody vyhovuji. Svetelny zdroj bude rieSeny v d’alSom stupni PD.

K bodu ¢. 7 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedent pripomienku akceptuje a zaroven pozaduje zapracovat’ do predmetného rozhodnutia pre d’alsi
stupen PD pre izemné konanie / stavebny zamer.

V d’alSom stupni PD pre tizemné konanie / stavebny zamer poZadujeme doplnit’ pre potreby statickej dopravy
navrhovanej ,,OBYTNEJ ZONY ZALESIE“ pozadujeme navrhnit v zmysle STN 73 6110/Z2, tak aby boli
vyhl'adovo pokryté potreby parkovacich a odstavnych stojisk v danej lokalite. Predmetné parkovacie stojiska
ziadame navrhnit’ na vlastnych pozemkoch,

Parkovacie stojiska st navrhnuté na pozemkoch budtcich vlastnikov. Navrhujeme 3 PM na pozemok ¢o vyhovuje
aktualnej platnej norme STN 736110:2024

K bodu ¢. 8 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedent pripomienku akceptuje v plnom rozsahu.

Obec Zalesie dava na vedomie, e planovana ,JBV* OBYTNA ZONA ZALESIE — Gansky kut je podmienena
vystavbou obsluznej miestnej komunikacie funkénej triedy C3 v zmysle STN 73 6110 ako dvojpruhova obojsmerna
MK s krajnicami, ktora bude napajana na nadradeny komunika¢ny systém na cestu III. triedy 111/1041 “ Malinovska
“v zmysle uizemného planu obce Zalesie. (v danom case prebieha kolauda¢né konanie na uvedeny stavebny objekt).

Dopravné napojenie: Hlavné dopravné napojenie bude v d’alsom stupni projektovej dokumentacie (pre stavebné
konanie) rieSené cez novovybudovanu obsluzni miestnu komunikaciu na Zahumennnej ulici (funkcna trieda C3 v
zmysle STN 73 6110), ktora je napojena na cestu II1. triedy 111/1041 ,,Malinovska“

K bodu ¢. 9 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedent pripomienku Ziada zapracovat’ do d’alSicho stupiia PD pre izemné konanie / stavebny zamer.
Uvedena podmienka vyplyva aj z platného tizemného planu obce Zalesie.

Obec Zalesie upozornuje, ze nesthlasi so stavebnym zdmerom v Casti doprava variantami doc¢asného vjazdu a
vyjazdu z Dolnomajerksej ulice z dovodu, ze uvedena komunikacia z tazene vyhovuje resp. nevyhovuje svojimi
rozmermi, bezpe¢ného a plynulého uzivania stavby a Ziada predlozeny zamer v d’alSom stupni PD pre tizemné
konanie / stavebny zdmer podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie z
Dolnomajerskej ulice na Zahumennu miestnu komunikaciu.

Vylacenie docasnych vjazdov: Navrhovatel' akceptuje nesuhlas obce s variantom docasného vjazdu a vyjazdu
vyluc¢ne z Dolnomajerskej ulice ako hlavného variantu. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie (pre stavebné
konanie) bude tento variant pouzity ako podporny.
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K bodu ¢. 10 — Obec Zalesie, organ zZivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie uvedent pripomienku Ziada zapracovat’ do d’alSicho stupiia PD pre izemné konanie / stavebny zamer.
Uvedena podmienka vyplyva aj z platného uzemného planu obce Zalesie. Rovnako upozoriiuje, Ze podporny variant
je nevyhovujuci dopravne.

Kapacitné posudenie a vplyv na obecnu siet

Navrhované technické rieSenie v zone Géansky Kat vychadza z dokumenticie ,STUDIA SPLASKOVEJ
KANALIZACIE, NAPOJENIE OBYTNEJ ZONY ZALESIE — GANSKY KUT" (vypracovala spol. PROJVODA
s.r.0., 06/2025).

Hydraulické posudenie potvrdilo, Ze kapacita existujuceho systému (CS Zalesie a vytlaku DN150 do Ivanky pri
Dunaji) je plne dostato¢na pre sicasné aj vyhl'adové potreby obce, ako aj pre potreby novej obytnej zony Gansky
Kut. Realizacia projektu Gansky Kut teda nijako neobmedzi ani nepredrazi budicu realizaciu verejnej splaskovej
kanalizacie obce.

1. Priestorova koordinacia a ochrana obecného projektu

Pri navrhu vyskového a polohového umiestnenia vytlaéného potrubia z CS Géansky Kut boli v plnom rozsahu
akceptované a reSpektované trasy gravitaénej kanalizacie z projektu obce

(,,Obec Zalesie - splaskova kanalizacia®“ z 05/2021). V ramci aktualneho stupna dokumentacie pre tzemné
rozhodnutie (DUR) boli vytycené vSetky existujuce siete v trase vytlaku. Dokumenticia bola spracovana v
nadstandardnom podrobnom meradle 1:500, kde st presne zakreslené navrhované obecné stoky ,,D1-1"a,,DI-1-A"
Na zaklade tychto podkladov prehlasujem, Ze realizicia obecnej kanalizacie nebude vystavbou vytlaku (VPCS) a
vodovodu zo zony Gansky Kut nijako negativne ovplyvnena.

1. Ekonomicka a technologicka nezavislost’

V pripade, ze dojde k realizacii vytlaku ,,Gansky Kut“ skor ako k vystavbe obecnej kanalizacie, nevznikni obci
zvysené finan¢éné naklady. Odstupové vzdialenosti medzi navrhovanymi siet'ami s v projekte navrhnuté tak, aby
umoznovali samostatny vykop aj samostatné pazenie pre buducu obecnu gravita¢nu kanalizaciu.

K bodu ¢. 11,12,13 — Obec Zalesie, organ zivotného prostredia vyjadruje nasledovné stanovisko:

Obec Zalesie, suhlasi a ziada uvedent podmienku zohl'adnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

Obec Zalesie stihlasi s ukon¢enim navrhovanej ¢innosti/ zameru v ramei posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
navrhovanej ¢innosti ,,Obytna Zona Zalesie — Gansky kut, Pristupova komunikacia, inzinierske siete a objekty*
podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, po uskutoéneni zistovacicho konania, za podmienky re$pektovania uvedenych
poziadaviek.

Stcasny stav vyuzivania izemia

V sucasnosti je Cast’ okolitych pozemkov zastavana stavajicou zastavbou objektov byvalého PD a novymi objektami.
Ostatné okolité plochy st vyuzivané ako manipula¢né resp. skladové plochy.

Poziadavky na vstupy

Zaber pody

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Senec, obci Zalesie, v
katastralnom tizemi Zalesie.

Pre potreby vystavby budu realizované vykopové prace v Casti pozemku. Skladka ornice a vykopovej zeminy bude
docasne ulozena v nevyuzitej Casti pozemku, po zrealizovani navrhovanej ¢innosti bude pouzita na spatné zasypy
v ramci terénnych a sadovych tprav.

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do ochrannych pasiem v zmysle ochrany prirody.

Docasny zaber ploch bude oploteny provizornym plotom, alebo vyznaceny celuloidovou paskou na stojanoch vo
vyske 110cm.

Na zaklade zaberu poinohospodarskej pody bude potrebné podat’ ziadost na vynatie poinohospodarskej pody v
zmysle § 17 ods. 1 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani poinohospodarskej pody a o zmene zdkona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Protiradonové opatrenia
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Radon, ktory prenika z podlozia budov do miestnosti objektu, sa nasava spolu s podnym vzduchom v dosledku
podtlaku v interiéri oproti vonkajsiemu prostrediu. Hlavnym mechanizom dopravy sa v tomto pripade stava prienik
podneho vzduchu trhlinami a netesnostami okolo prestupov v zakladovych doskach a podpivniéenych obvodovych
stenach v pripade vyskytu. Ako protiradonova izolacia stavieb je navrhnuta zemna hydroizolacna folia Fatrafol 803,
ktora plni zaroven protiradonovu ilozac¢nu funkciu.

Zdroje a spotreba vody
Potreba vody pocas vystavby

Pre ucely vystavby objektov bude zriadeny staveniskovy vodovod. Vyuzitd bude navrhovana pripojka vody
z verejného vodovodu. Meranie mnozstva odoberanej staveniskovej vody bude zabezpecCené cez staveniskovy
vodomer / vodomernu zostavu /.

Mnozstva odoberanej vody / pre cca 50 pracovnikov /

Q1 =0,15 I/s, Technologicka voda / 2,5m3 na smenu /, Q2=0,31/s, Q=Q1 + Q2 =045 1/s

Pre ucely vystavby bude voda potrebna najma pre technologické cely a pre sanitarne tcely.
Na stavenisku sa budt vyuzivat’ mobilné WC boxy, pitnt vodu pre svojich pracovnikov zabezpeci zhotovitel’ stavby.

Potreba vody pocas prevadzky

Vodovodny systém v obci Zalesie je zasobovany vodou z privodného potrubia Podunajské Biskupice — Bernolakovo
z TVLT DN1000 cez redukcnu Sachtu. Vodovodny systém obce je v sprave BVS,a.s.

Navrhnuty je nova vodovodna pripojka v obytnej zone. Vodovod bude sluzit na rozvod pitnej vody v obytnej
zone pre zasobovanie obyvatelstva a pre hasenie poziarov. Jestvujuci verejny vodovod je vedeny ako VETVA
,,2-2 (oznacenie z prevadzkoveého poriadku) z PVC DN100 na Dolnomajerskej ulici, kde sa navrhuje bod napojenia.
Navrhujeme VETVU ,,2-2-1¢ z HDPE DN100, PN10 dizky 263,0 m (bude fungovat ako nové privodné potrubie a
verejny vodovod obytnej zony). Vodovodnu vetvu navrhujeme trasovat v jestvujiicej aj navrhovanej komunikacii
s dobrym pristupom pre budiceho prevadzkovatela vodovodu a s respektovanim ochranného pasma vodovodu.
Ochranné pasmo vodovodu bude 1,8 m na obe strany od osi vodovodného potrubia, teda pas Sirky 3,6 m. Trasovanie
vodovodu v zone bude v subehu s navrhovanou verejnou splaskovou kanalizaciou. Nova vodovodna VETVA
,.2-2-1 sa ukon¢i pri hranici rieSeného Uzemia v juznom smere, kde bude mozné vyhiadové pokracovanie vodovodu
do vediajsej lokality, s vyhiadovym zokruhovanim. V sGéasnosti tam bude osadeny koncovy podzemny hydrant
DN80. Vodovod bude majetkom prevadzkovatela BVS, a.s., bude vybudovany v sulade s manualom BVS, a.s.
,,gtandardy vodovodnej siete™.

Vodovodné pripojky pre 19 ks pozemkov s navrhovanymi rodinnymi domami:

Vodovodné pripojky (verejna cast od vodovodu po vodomernii Sachtu) resp. napojenia na verejny vodovod st
navrhnuté v pocte 16 ks pre 19 ks pozemkov (RD) z toho:

— 13 ks budi vodovodné pripojky HDPE DN25, PN16 pre 1 ks RD celkovej dizky 98,0 m. Vodomerna sachta bude
osadena na pozemku do 1,0 m hranice parcely. Vo vodomernej Sachte bude osadena vodomerna zostava s vodomerom
DN20. Vodovodné pripojky (neverejna ¢ast) od vodomernej sachty k samotnym RD budi 13 ks z HDPE DN25,
PN16 celkovej dizky 40,0 m.

— 3 ks budt zduzené vodovodné pripojky HDPE DN32, PN16 vzdy pre 2 RD celkovej dizky 30,0 m. Vodomerna
Sachta bude osadena na okraji pristupovej komunikacie do 10,0 m od navrhovaného verejného vodovodu. Vo
vodomernej Sachte bude zdruzena pripojka rozdelena na dve samostatné vodovodné pripojky so samostatnym
meranim spotreby vody pre kazdy RD a preto vo vodomernej Sachte budu osadené 2 ks vodomerné zostavy s
vodomerom DN20. Vodovodné pripojky (neverejna éast) od vodomernej Sachty k RD budi 6 ks z HDPE DN25,
PN16 celkovej dizky 105,0 m.

Surovinové zabezpecenie
Pocas vystavby
Vzhl'adom na stupen projektovej dokumentacie udaje o dodavatel'skom zabezpeCeni resp. subdodavateloch,

vyplyvajicich z navrhovaného ¢lenenia zameru a surovinové zabezpecenie bude spresnené po ukonceni vyberového
konania.

15/27

OU-SC-OSZP-2026/006376-0048376/2026



Pocas prevadzky

Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti je predpoklad potreby surovin len v suvislosti s udrzbou komunikacii (zimny
posypovy material, asfalt a beton na drobné opravy a pod.)

Energetické zdroje
Elektrickd energia

Pocas vystavby

Pre potreby vystavby je navrhnuté vyuzit novopostavenii NN pripojku. Z docasnej RS bude cez staveniskovy
elektromer zabezpecené meranie velkosti elektrickej prace. Uzemnenie elektromotorov na stavenisku uskutocni
dodavatel stavby pracovnikom k tomu opravnenym, so suhlasom majitela resp. spraveu sieti, v termine dohodnutej
napitovej vyluky.

Pocas prevadzky

V lokalite je v sucastnosti vybudovana kioskova TS0074-011 s transformatormi 2x630 kVA, z ktorej su pripojené
susedné lokality. Lokalita navrhovanej ¢innosti je urCena pre vystavbu 26-tich rodinnych domov na 19 pozemkoch,
pre ktort je potrebné vybudovai novy kablovy rozvod NN v zemi s pripojenim k existujuce;j trafostanici-TS0071-011.
NN rozvody distribucnej siete sa vybuduju kablami 1-NAY Y-J 4x240 mm2 v celom rozsahu.

Pre navrhovanu ¢innost’ sa vybuduje distribucny rozvod NN dvomi kablovymi vyvodmi z existujucej kioskovej TS
- z rozvadzaca NN TS od transformatora Trl. Pripojenie sa zrealizuje z poistkovych odpinacov s istenim 3x250A.
Navrhovany distribucny kablovy rozvod NN bude realizovany kablami 2xNAY Y-J 4 x240mm2, zokruhovany cez
3 ks NN skrin SR a s prepojenim na existujice vzdu$né vedenie cez poistkovu rozpojovaciu skrinu VRISIK.
Distribu¢né skrine su navrhnuté pilierové, plastové SR od vyrobcu Hasma, osadené budu subezne s pristupovou
cestou v zeleni a pred oploteniami jednotlivych pozemkov tak, aby neboli sucastou oplotent.

Trasa navrhovanych kablovych vedeni a osadenie distr. skrin SR je navrhnuta subezne s pristupovymi cestami na
volne pristupnych pozemkoch. V trase NN kablov sa v celej dizke ulozi trubka HDPE¢ 40 spolu s NN kablami.
Kable budu ulozené v zelenom pase, v ryhe hibky 80 cm (70 cm) pod UT v zriadenom kablovom 16zku z kopaného
piesku, prekryté zakryvacimi doskami. V telese chodnika sa kable ulozia v hibke 0,6m pod UT. V ceste v hibke
100cm v chranicke FXKV ¢ 160, trubka HDPE v chranicke FXKV¢ 110. Krytie el. kablov v kablovej ryhe bude
oznatené Cervenou vystraznou foliou ulozenou v hibke 0,4m pod UT.

Uzemnenie skrin SR bude vyhotovené uzemnovacou pasovinou FeZn 30x4mm, v zmysle STN 332000-4-41: 3/2019
+A11:3/2019 + ZA11 :3/2019+ZA12:1/2020+0*1:4/2020. Hodnota uzemnenia jednotlivych skrin bude musiet byt
mensia ako 15 Ohm u priebeznych a u koncovej skrine ¢.3-SR musi byt 5 ohmov. Uzemniovaci pasik bude kladeny
na dno vykopu uréeného pre kabely NN min. 10cm od neho resp. pod kabel NN v celej navrh. trase. Celkova dizka
trasy NN rozvodov je cca 487m. Trasy NN kablov st navrhované po verejne voinych pristupnych pozemkoch.

V lokalite sa vybuduje aj verejné osvetlenie (VO). Napajanie a ovladanie rozvodu verejného osvetlenia bude z
navrh. rozvadzaca verejného osvetlenia RVO. Rozvadzaé ,,RVO“ sa osadi vedia skrine 1-SR, z ktorej sa pripoji
kablom 1- NAY'Y-J 4x25mm?2. Navrhovany je typovy pilierovy s hlavnym isticom pred meranim 3x25A. Ovladanie
osvetlenia bude pomocou nastavenia HDO (alebo iného ovladaca — astronomické hodiny) v RVO. Rozvod pre
verejné - vonkajsie osvetlenie je navrhovany kablom v zemi typu 1- NAYY-J 4x16mm?2 +FeZn 30/4 v celej trase-
dl = cca 840 m. Navrhované st osvetiovacie stoziare vysky 5 m nad UT ozn. ako ,,1-17A Osvetlovacie telesa LED
typu SL street — A 4000, 27W - PROG, 4000K,s CRI80 maju nastaviteiny harmonogram znizovania vykonu.

Plyn

Pocas vystavby
Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

Pocas prevadzky
Zabezpecenie zemnym plynom pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

Vykurovanie
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Vykurovanie je navrhnuté podlahové - teplovodné, zdrojom tepla bude vzduchové tepelné Cerpadlo umiestnené na
teréne vedia objektov. Tepelné Gerpadlo bude napojené na zasobnik a vyuzité na ohrev teplej vody.

Tepelné straty objektu 4,5 kW

Rocna spotreba tepla pre vykurovanie 11 000 kWh/rok

Zdroj tepla - tepelné cerpadlo vzduch-voda Vitocal 200-S AWB-M-E-AC 201.D06

Tepelny vykon tepelného Cerpadla ( A-7/W35) 5,53 kW

Vonkajsia jednotka TC bude umiestnena na teréne pred objektom, vnitorna jednotka bude v technickej miestnosti
na 1. np.

Vyroba teplej pitnej vody bude v zasobnikovom ohrievaci vyhrievanom tepelnym cerpadlom. Vykurovanie
priestorov bude podlahové teplovodné, v lete vyuzivané aj pre chladenie.

Druh/typ : Teplovodna krbova vlozka BEF Aquatic 650 CP
Tepelny vykon : 12 kW

Prikon : 14 kW

Typ paliva : Kusove drevo

Vzduchotechnika a vetranie

Vsetky obytné miestnosti maji zabezpecené prirodzené vetranie a osvetlenie oknami, resp. dverami,. Uéelom navrhu
systému vetrania je zabezpegit mikroklimu vo vsetkych priestoroch vsulade splatnymi hygienickymi predpismi.
Koncepcia navrhnutej vzduchotechniky bude podriadena funkcii jednotlivych priestorov stavebnému rieSeniu ako
aj hygienickym poziadavkam — v obytnych miesnostiach bude doplnena lokalna stenova rekuperacna jednotka.

Dopravné rieSenie

Pocas vystavby

Pristup na stavbu bude zabezpeceny z existujicej verejnej komunikacie

Pocas prevadzky

Dopravné napojenie €.1 : je na na existujicu miestnu komunikaciu — Dolnomajersku ulicu. Dolnomajerska je v
zmysle platného uzemného planu funkénej triedy D1 MO4/30 a napaja sa na miestne komunikacie Starobystricka
C2 MO 7,5/40 a Malinovska, ktora tvori zberni komunikacie B3 MZ 11,5/50. Napojenie IBV je na Dolnomajersku
pri rodinnom dome €. 19, parcely 1347/4 stykovou krizovatkou, pricom toto napojenie si vyziada Gpravu miestnej
komunikacie. Dolnomajerska v useku od RD p. €. 13 — 19. v useku 46m. na tomto useku sa osadi zvislé dopravné
znaGenie 203 Prednost protiidicich vozidiel a 304 Prednost pred protiidicimi vozidlami. Sirka komunikécie je 3,3m
z betonu bez chodnikov. Dopravné napojenie ¢.1 predstavuje doCasné dopravné napojenie Obytnej zony Gansky kut.
Po vybudovani planovaného predizenia ulice Zahumenna bude tato Uprava predstavovai nahradné pripojenie.
Dopravné napojenie €.2 : sa napaja na planovanti komunikaciu - predlzena Zahumenna ulica kategorie C2 MO 8/40,
ktora je stiéastou projektovej dokumentacie pod nazvom ,,Obytna zona Zalesie - Pri Jazere II/A- 02/2024, ktorej
investor ma udelent podmienku jej vybudovania, po vybudovani a odovzdani obci bude sluzif pre celi lokalitu.
Dopravné napojenie .2 predstavuje trvalé dopravné napojenie Obytnej zony Gansky kut.

K realizacii Zahumenne;j ulice bolo :

1. Vydané stavebné povolenie dia 25.03.2025,¢.SU-668/486/2025-MO

2. Verejna vyhlaska zo dna 25.04.2025,¢.0U-SC-OCDPK-2025/002205-013

3. Uzatvorena zmluva - o spolupraci medzi obcou Zalesie a developermi : f FARMA FREST SLOVAKIA s.r.o a
DEA FIN, s.r.o., kde sa developeri zavizuju realizovat vystavbu miestnej komunikacie - Zahumennej ulice - do
31.12.2024 - s predizenim do 31.12.2025

Spevnené plochy a komunikacie

Spevnené plochy obytnej zony predstavuju cesty, chodniky a parkovacie miesta. Vozovka nosnej komunikacie
bude Siroka 5,5m. Na fiu sa napoja spevnené plochy Casti objektov a bude zaroven sluzif pre otacanie vozidiel
v zéne. Kazdy rodinny dom bude maf 3 parkovacie miesta na vlastnom pozemku (pred domom, alt.v garazach).
Vozovka komunikacii bude z asfaltobetonu lemovana obrubnikmi. Parkovacie miesta sa vybuduju so zatraviiovacim
systémom z prvkov AS-TTE. Chodniky bud maf povrch zo zamkovej dlazby. Sirka chodnika bude 1,75 m, medzi
cestou a chodnikom bude $trkova vsakovacia plocha so zelenou $. 1,25 m. Odvodenie spevnenych ploch je priecnym
sklonom do vsakovacich ploch realizovanych subezne so spevnenymi plochami. Celkovo je v zone navrhnutych 19
samostatnych stavebnych pozemkov.

Planovana obytna zona ma kapacitne vyhovujuce pripojenie na pozemné komunikéacie s ohladom na najvacsiu
pripustnu kategoriu nakladnych vozidiel. Pripojenie obytnej zony na pozemné komunikacie svojimi rozmermi,
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vyhotovenim a sposobom pripojenia vyhovuje poziadavkam bezpecného uzivania stavby, bezpecného a plynulého
prevadzkovania na prilahlych pozemnych komunikaciach. Pripojenie spifia poziadavky na dopravnu obsluhu,
parkovanie, pristup a pouzitie poziarnej techniky.

Pre kazdy rodinny dom (alt. bytovu jednotku) je navrhnuta parkovacia plocha pre 3 vozidla.

Celkova potreba parkovacich stojisk pre rodinné domy v obytnej zone je 78 stojisk. Stojiska pre rodinné domy budu
rieSené na jednotlivych pozemkoch RD v po¢te minimalne 3ks.

Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby

Orienta¢ne predpokladame nasadenie cca 30 pracovnikov. Skuto¢ne nasadené kapacity bude spresnené v d’alSom
stupni projektovej pripravy resp. do zahdjenia prac, zohladiiujuc predpokladany postup vystavby a kapacitné
moznosti navrhovaného staveniska.

Pocas prevadzky
Po realizacii navrhovanej C¢innosti nevznikni nové pracovné miesta.

Udaje o vystupoch navrhovanej innosti

OVZDUSIE

Emisie pocas vystavby

Za producenta emisii pocas realizacie zameru mozno povazovat vlastni lokalitu pocas vystavby navrhovanej
¢innosti. Stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca ndkladna doprava bud(i zdrojom prasnosti a emisii.
Znecistenie sa prejavi lokalne priamo na stavenisku a v mensej miere na pristupovych komunikaciach. Vplyvy buda
lokalne a docasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzdusSia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’
vhodnymi opatreniami.

Mobilnych producentov emisii pocas realizacie navrhovanej ¢innosti budi predstavovat vozidld pri dovoze
stavebnych materialov a technologickych zariadeni. Odhad takto vyprodukovanych emisii v celej etape realizacie
nie je mozné spol'ahlivo predikovat’.

Emisie pocas prevadzky

Zdrojom znecistujucich latok bude:

-Vykurovanie v ramci jednotlivych rodinnych domov

-staticka doprava,

-zvysend intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach

Vykurovanie rodinnych dvojdomov je navrhnuté podlahove - teplovodné, zdrojom tepla bude vzduchove tepelné
Cerpadlo umiestnené na teréne vedla objektov. Tepelné cerpadlo bude napojené na zasobnik a vyuzité na ohrev teplej
vody.

Predpoklada sa, ze vykurovanie rodinnych domov bude tepelnymi ¢erpadlami, pripadne elektrinou. Vykurovanie
jednotlivych rodinnych domov nie je sti¢ast'ou vystavby spolocnej infrastruktiry v obytnej zone a bude predmetom
stavebnych povoleni rodinnych domov jednotlivych odberatelov.

VODY
Pocas vystavby

Vzhl'adom na rozsah a celkova dobu vystavby predpokladame sti¢asné nasadenie cca 30 pracovnikov, pre ktorych
bude dimenzované mobilné chemické socialne zariadenie. Vzhladom k charakteru navrhovanej stavby nie je nutné
pocitat so samostatnym odvodnenim staveniska.

Pocas prevadzky

Navrhnuté je vybudovanie verejnej splaskovej kanalizacie v obytnej zone na odvedenie odpadovych splaskovych
vod.

Na Starobystrickej ulici je vedena jestvujuca verejna STOKA B z PVC DN300, z ktorej je navrhnuty bod napojenia.
STOKA B odvadza splaskové vody do hlavnej Cerpacej stanice splaskov obce Zalesie, odkial’ sa precerpavaju do
obce Ivanka pri Dunaji a nasledne do UCOV Bratislava Vrakuna.

Navrhovana splaskova kanalizacia v obytnej zone:
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— STOKA "S" z PVC DN300, SN12 dizky 189,0 m. Sucastou STOKY ,,S* bude aj Cistiaca Sachta S-C (Sachta s
hrablicami pre Cistenie) osadena na gravitaénom potrubi tesne pred precerpavacou sachtou PCS.

— STOKA "S-1"z PVC DN300, SN12 diiky 36,0 m.

— STOKA "S-2" z PVC DN300, SN12 diiky 40,0 m.

— STOKA "S-3" zPVC DN300, SN12 diiky 38,0 m.

— Precerpavacia stanica splaskov PCS bude sluzif na precerpavanie splaskov celej obytnej zény aj s rezervou pre
budiicu vystavbu v uzemi.

— Splaskovy vytlak ,,VPCS“ z HDPE DN80, PN10 dizky 192,0 m, bude viest od PCS do S1 na pripojke ,,P.VPCS*.
Splaskovy vytlak sa navrhuje budovat bezvykopovou technoldgiou resp. méze sa klast do otvorenej vykopovej ryhy.
— Stoka ,,B-VPCS*“ z PVC DN300, SN12 dizky 8,0 m s kanaliza¢nou Sachtou

,S1-B“, bude s Gadicovou vystielkou. Potrubic PVC DN300 sa napoji na STOKU B z PVC DN300 v
novonavrhovanej Sachte S2-B“na jestvujicom potrubi.

Splaskové stoky a vytlak sa navrhuje trasovat v navrhovanych komunikaciach s dobrym pristupom pre budiceho
prevadzkovatela vodovodu a s re$pektovanim ochranného pasma kanalizacie. Ochranné pasmo kanalizacie bude
1,8 m na obe strany od osi kanalizacného potrubia, pas sirky 3,6 m. Trasovanie STOKY ,,S* bude v subehu s
navrhovanym verejnym vodovodom.

Precerpavacia stanica splaskov (PCS)

PCS bude pozostavat z :

- Podzemnej ZB Casti vntitorného priemeru 2200 mm zhotovenej z prefabrikatov technoldgiou spustania (studni) a
s osadenim Cerpacej techniky (v zostave 1+1) a prisluchajucimi potrubiami s armatarami (z nerezovej ocele).

- Cistiaca Sachta S-C bude osadena na STOKE ,.S“ pred vyustenim gravitacnej kanalizacie. Sachta bude sluzif na
preéistenie splaskov pomocou hrablic od velkych neéistot, ktoré by mohli poskodif éerpadla. Poloha poklopu Sachty
bude z prevadzkovych dévodov umiestnena mimo oplotenie PCS, aby bol lahsi pristup pre &istiace vozidla.

- Oploteného arealu s oplotenim nominalnej vysky 2,0 m a so vstupnou branou.

- EL. NN pripojky s meranim spotreby el. energie

- MaR (meranie a regulacia) s dialkovym prenosom dat od firmy SIEMENS (poziadavka BVS, a.s.).

Navrhové parametre Cerpadiel PCS:
-Qcerp.:4,51/s

- H cerp.: 10,0 m

- Vytlacné hrdlo: DN80

- Prikon 1ks Cerpadla: 2,2 kW

- Stidoby (aj instalovany) prikon PCS: 4,4 kW

- Nom. el. prud 3F, (Startovaci) 400V: 5,00 A (19 A)

Mnozstvo odpadovych vod

Vypocet mnozstva splaskovej vody vychadza z vypoctu potreby vody v zmysle vyhlasky MZP SR ¢.684 / 2006 a
STN 75 6101.

Priemerna denna potreba vody: Qp =9 045 1/den = 0,11 I/s

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod : Qh max = Qp x kh max =0,11 1/s x 6,3 = 0,69 I/s

Min. hodinové mnozstvo splaskovych vod : Qh min = Qp x kh min= 0,11 1/s x 0,0 = 0,00 I/s

Splaskové kanalizaéné pripojky (gravitaéné — verejna Cast po kontrolnu Sachtic¢ku) st navrhnuté v celkovom pocte
19 ks z kanalizaéného potrubia PVC DN 150, SN12 celkovej dizky 130,0 m. Napojenie vietkych pripojok na potrubie
splaskovej stoky DN300 bude vzdy pomocou odbocky DN300/150-45° (odbocky su sucasiou stoky). Revizne
Sachticky na pripojkach budu plastové (PP DN400) a budu osadené do 10,0m od splaskovej stoky a do 1,0 m od
hranice pozemku.

Navrhuje sa vybudovanie kanalizacného prepoja medzi navrhovanym gravitatnym systémom precCerpavacej stanice
PCS = STOKOU ,.8“ a STOKOU ,,D1-1-A* (Sachtou $2.D1-1-A). Tento prepoj je navrhnuty ako mozny ,,zaskok*
jednotlivych Cerpacich stanic, ako mozny preliv vody z jedného povodia docasne nefunkénej CS do druhého povodia
fungujucej Cerpacej stanice.

Dazd’ova kanalizacia
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Navrhuje sa vybudovanie systému odvadzania dazdovych vod, ktory bude sluzif na odvedenie dazdovych vod z
navrhovanych verejnych ploch (komunikacii a zelenych pasov popri komunikaciach) a kapacitne bude vyhovovat’ aj
na odvadzanie vody zo siikromnych pozemkov v mnozstve prirodzeného odtoku Systém sluzit na doéasnu retenciu
dazdovych vod a ich postupné vsakovanie do podlozia.

Vsakovaco - retenéné ryhy st navrhnuté navzajom potrubiami. Pri naplneni jedného systému dazdovou vodou, sa
voda bude moct preliat do druhého systému, z tohto dévodu sa vietky vsakovaco — retenéné ryhy poéitajti ako jeden
odvodnovaci systém (celok). Cely systém je navrhnuty s retenénym objemom 67,5 m3 s rychlostou vsakovania vody
do podlozia Q VSAK = 27,0 I/s (na vsakovacej ploche na dne VRH S VSAK = 270,0 m2).

Kazda vsakovaco - retenéna ryha bude vedena v zelenom pase komunikacie, ktory bude prehibeny od okraja
komunikacie (tento objem nezaratavame do objemu retencie dazdovych vod a bude v prospech bezpecnosti). Uliéné
vpusty buda zaroven fungovai ako kontrolné a Gistiace Sachty pre VRH. Vrch uliénych vpustov bude na trovni
okraja komunikacie a preto voda sa bude najprv vsakovat v zelenom pase a az potom sa bude prelievat do VRH.
Kazda VRH bude zastrkovana ryha zo Strkodrvy frakcie 16/32 mm, v ktorej bude vedené PVC potrubie DN200
v subehu s drenazou PVC DN80. Ryha bude Sirky 1000 mm a vysky min. 1000 mm s hornou hranou osadenou
pod ,,odvodiovanou planou cesty” (pod 1,5m v strku zle zrnenom). Cela ryha musi mat spodnii hranu osadent
vo vsakovacej vrstve a v priereze bude obalena separacno-filtranou geotextiliou 200 g/m2. Retencny objem ryhy
uvazujeme 0,25 m3/m a so vsakovanim do podlozia uvazujeme iba na dne VRH. Podzemna voda sa nachadza hibke
viac ako 5,0 mp.t., Co znamena, ze pdjde o tzv. nepriame vsakovanie.

Vstupné udaje pre vypocet velkosti retencii dazdovych vod je 2-hodinovy dazd s periodicitou (raz za 50 rokov) p =
0,02, s intenzitou i 120 = 80,6 I/s/ha (cca 58 mm zrazok za 2 hodiny). Navrhovanu veikost retencie dazdovych vod
bolo treba posudit na tzv. privalové dazde na 15-minatovy dazd s periodicitou (raz za 20 rokov) p= 0,05, s intenzitou
i 15 =244.4 1/s/ha (poziadavka SVP, $.p.).

ORL nebolo pozadované a nie je rieSené.

ODPADY

Odpady vznikajlce pocas vystavby

Zoznam odpadov a ich mnozstvo je odhadovany a méze prist k jeho uprave v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie. Vzniknuté odpady budu triedené a zhromazd'ované v pristavenych kontajneroch. Pocas prepravy
budi kontajnery prekryté plachtou proti zvireniu prachu tak, aby nedochadzalo pocas prepravy k jeho vypadavaniu
alebo rozpraseniu.

Pocas manipulacie s odpadmi bude dodavatel’ stavby reSpektovat’ a dosledne plnit’ podmienky vyplyvajice z platnej
legislativy.

Odpady vznikajtce pocas prevadzky

Pri nakladani s odpadmi buda re$pektované a doésledne plnené podmienky vyplyvajuce z platnej legislativy.
Vzniknuté odpady budu separované a zhromazd’ované v pristavenych na to ur¢enych kontajneroch a nadobach.

HLUK A VIBRACIE
Pocas vystavby

Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti mozno o¢akavat’ zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia sposobené
pohybom stavebnych a montaznych mechanizmov v priestore realizacie zameru. Tento vplyv v§ak bude obmedzeny
na samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu stavby. Vibracie mensicho rozsahu a dosahu moéze
spdsobovat’ pocas vystavby stavebna doprava a stavebna technika.

Pre stavebnu ¢innost’ mozno uvazovat’ s nasledovnymi orienta¢nymi hodnotami akustického tlaku vo vzdialenosti
7 m od obrysu jednotlivych strojov:

* nakladné automobily 87 - 89 dB

* buldozér 86 - 90 dB

* zhutiovacie stroje 83 - 86 dB

* grader 86 - 88 dB

* bager 83 - 87 dB

* nakladace zeminy 86 - 89 dB

V obdobi stavebnej ¢innosti budu zdrojom hluku montdzne mechanizmy a stvisiaca doprava na prilahlych
komunikéaciach.
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Vibracie budu posobit’ najmé na zac¢iatku vystavby pri praci tazkych zemnych a stavebnych strojov. Velkost otrasov
je priamo umerna hmotnosti, rychlosti pohybu a tieZ vyske nerovnosti jazdnej drahy. Nie je predpoklad Sirenia
vibracii do okolia mimo dotknutého tizemia.

V zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi, je
vonkajsie prostredie chranenym vonkaj$im priestorom pred obvodovymi stenami bytovych budov, kde sa hluk
hodnoti vo vzdialenosti 1,5 m £0,5 m od steny a vo vySke 1,5 m £0,2 m nad podlahou prislusného podlazia.
Ur¢ujacou veli¢inou hluku pri hodnoteni vo vonkajSom prostredi je ekvivalentna hladina A zvuku. Jeho pripustna
hodnota je pocas dia (6:00 az 18:00) a poc¢as vecera (18:00 az22:00) 50 dB. V zmysle tejto vyhlasky sa pri hodnoteni
hluku zo stavebnej ¢innosti znizuje posudzovana hodnota v pracovnych dioch od 7:00 do 21:00 a v sobotu od 8:00
do 13:00 o 10 dB, ¢o znamena, ze pripustna hodnota pre stavebné prace je v tychto hodinach 60 dB. Vzhl'adom
na fakt, ze hlu¢né stavebné prace neprebiehaji nepretrzite, stavebny stroj meni svoju orientaciu k fasade a prace sa
realizuju s prestavkami, nepredpoklada sa prekrocenie ekvivalentnej hladiny A zvuku 60 dB.

Pocas prevadzky

Stc¢asna hlukova situacia, v najblizSom dotknutom chranenom vonkaj$om priestore okolia navrhovanej ¢innosti, je
determinovana predovsetkym cestnou dopravou po komunikaciach v okoli.

Po zrealizovani navrhovaného zameru budu v sledovanom tizemi posobit’ ako zdroje hluku:

- hluk z pozemnej dopravy sposobovany cestnou dopravou po ucelovych komunikaciach.

Ziarenie a iné fyzikalne polia
V navrhovanej Cinnosti nebuda in§talované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite.

Teplo, zapach a iné vystupy
Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, Ze by dochadzalo k ovplyvitovaniu pohody obyvatel'ov v najbliz§om
okoli nepredpokladame, nakol’ko lokalita je urena pre vystavbu bytového domu.

Vyvolané investicie
V sucasnom $tadiu pripravy projektu nie st zname vyvolané investicie

Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf

Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia, neoCakavame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej
¢innosti v etape pripravy alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery.

Cinnost’ je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moZnej a znamej miere eliminovala moZnost’
kontaminacie horninového prostredia. Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuju ziadne tazené ani vyhl'adové
loziska nerastnych surovin a realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich tazbu.

Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie méze byt v tomto pripade len nahodna havarijna
situdcia, ktorej vsak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude realizovana tak, aby bola v pripade havarie maximalne eliminovana
moznost’ kontaminacie horninového prostredia.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Vzhl'adom na umiestnenie a charakter navrhovanej ¢innosti nepredpokladame vyznamné vplyvy na povrchové a
podzemné vody lokality. Zasobovanie vodou bude z existujuceho verejného vodovodu a splaskové vody budia
odvadzané do verejnej kanalizacie v mnozZstvach v sulade so spotrebou vody pre socidlne ucely v stlade s platnou
legislativou v danej oblasti.

Potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery moze byt’ v tomto pripade opét’ len nahodna havarijna situacia,
ktorej vS§ak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle
platnej legislativy. Vzhl'adom na vysSie uvedené hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery ako bez
vplyvu.

Vplyvy na ovzdusie a klimatické pomery
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Pri realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v stuvislosti realizaciou zameru k narastu objemu vyfukovych splodin na
trase pristupovych ciest. Stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca nakladna doprava buda zdrojom prasnosti a
emisii. Tento vplyv vyraznejSie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.

Vplyv na ovzdusie dotknutého izemia pocas prevadzky hodnotenej ¢innosti v porovnani s nulovym variantom bude
len mierne zvys$eny — doprava po komunikaciach, pripadne vykurovanie.

Vznik emisii zalezi od pouzitia zdrojov tepla v jednotlivych rodinnych domoch. V rodinnych dvojdomoch budi na
vykurovanie vyuzivané tepelné Cerpadla, ktoré nie st producentami emisii. Emisie m6zu vznikat’ pri vykurovani
dvojdomov tuhym palivom — drevom v navrhovanych krboch,

Navrhovana ¢innost’ bude spinat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi pravnymi predpismi na
ochranu ovzdusia.

Nakol'’ko vS§ak moze dojst’ v porovnani so su¢asnym stavom k miernemu zvyseniu znecist'ujucich latok v ovzdusi
najmé automobilovou dopravou, hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na ovzdusie a klimu ako mierne negativny.

Vplyvy na podu

Zakladnym vplyvom navrhovanej ¢innosti na podu je jej trvaly zaber realizaciou stavby.

Kontaminacia pddy sa pocas prevadzky nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri nahodnych havarijnych situaciach
(Gnik ropnych latok a hydraulickych olejov z mechanizmov, z automobilov, havarie potrubi, nespravna manipuléacia
s odpadom a pod.). Na zaklade uvedeného hodnotime z dlhodobého hl'adiska vplyvy na pddu ako bez vplyvu.

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy

Cinnostou neddjde k naruSeniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie posudzovanej &innosti je
navrhované v izemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - v§eobecny stupei ochrany, bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej
ochrany.

Vzhl'adom na charakter fauny a flory a relativne nizku druhovt diverzitu (v si¢asnosti prevazne druhy malo citlivé na
zmeny charakteru prostredia) v posudzovanej lokalite ako aj vyraznu premenu povodnych biotopov na biotopy izko
spaté s pol'nohospodarskou ¢innost'ou (Gzemie predstavuje pol'nohospodarsky areal) nepredpokladame negativny
vplyv na faunu a fléru. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k asanacii vzrastlych drevin. Prevadzkovanie
navrhovanej ¢innosti nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakazant a hodnotime ju preto ako majucu minimalny vplyv.
Vplyvy na krajinu

Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ vzhI'adom na svoj charakter negativny vplyv na Struktiru a scenériu krajiny a
Struktira krajiny nebude zasadne zmenena. Funk¢éné vyuzitie izemia je v stlade s izemnym planom obce Zalesie.
Vplyvy navrhovanej ¢innosti na krajinu a jej scenériu hodnotime ako bez vplyvu.

Vplyv na obyvatel'stvo

Dlhodoby vplyv na obyvatel'stvo bude predovSetkym dany zanedbateInym zvySenim imisii z dopravy oproti
sucasnému stavu. Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych
hodnét (aj vzhl'adom na kumulaciu so stiCasnym stavom).

Navrhovana ¢innost’ nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych opatreni zdrojom inych skodlivin,
ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva.

Posudzovana ¢innost’ bude mat’ priamy pozitivny dopad na obyvatel'stvo, pretoZze prispieva k rozsireniu ponuky
kvalitného moderného byvania realizovaného podl'a platnych Standardov. Vzhl'adom na vysSie uvedené hodnotime
vplyvy zameru na obyvatel'stvo zo socidlneho a ekonomického hl'adiska ako pozitivne a z environmentalneho ako
bez vplyvu.

Hodnotenie zdravotnych rizik

Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vyznamny vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva. Vlastna prevadzka
navrhovanej ¢innosti, obytnej zony, pri dodrzani platnych bezpeénostnych a hygienickych limitov nebude zdrojom
nadlimitnych toxickych alebo inych skodlivin, ktoré by vyznamnym spésobom zvysili zdravotné rizika dotknutého
obyvatel'stva.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej innosti na biodiverzitu a chranené uzemia

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vplyv na chranené uzemia a ich ochranné pasma. Cinnost'ou nedojde k naruseniu
zaujmov ochrany prirody a krajiny, je navrhovana v tizemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - vSeobecny stupen ochrany,
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bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej ochrany. UZivanie navrhovanej ¢innosti na predmetny zamer nepredstavuje
¢innost’ v uzemi zakazanu. Vplyv navrhovanej ¢innosti na chranené izemia hodnotime preto ako bez vplyvu.
Navrhovana ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi funk¢nost’ siete
USES. Vplyv navrhovanej ¢innosti na siet’ prvkov USES hodnotime ako minimalny - bez vplyvu.

Postudenie o¢akavanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu pdsobenia

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia st opisané v predchadzajucich kapitolach
pri¢om ich vyznamnost’ sa znizuje so zvySujucou sa vzdialenost'ou od hodnotenej ¢innosti. Z hl'adiska komplexného
posudenia ocakavanych vplyvov méZeme zhodnotit,, ze vo vac¢sine sledovanych ukazovatel'ov je ¢innost’ hodnotena
ako bez vplyvu, v pripade vplyvu na ovzduSie ako minimalna, v pripade vplyvu na obyvatelstvo a jeho
socioekonomické aktivity ako pozitivna.

Vysledny dopad mozno vyhodnotit’ vzhI'adom na minimum priamych dopadov a realnu moznost’ u¢inne ovplyvnit
hlavné rizika realizaciou vhodnych opatreni ako minimalny. Vysledné posobenie navrhovanej ¢innosti neohrozi
funkénost’” prvkov ekologickej stability a osobitne chranenych cCasti prirody, charakter krajinnej Struktiry so
zastupenim cennych a vyznamnych prvkov v dotknutom tzemi.

Vo vztahu k ekonomickému a socidlnemu vyvoju v uzemi sa navrhovana cinnost radi k celospolocensky
prospesnym, pri¢om vysledna zat'az na prostredie je prijate'na a zachovava jeho kvality v lokalnom i $irSom meradle.
Navrhovana ¢innost’ nie je v rozpore s pravnymi predpismi Slovenskej republiky je ale nevyhnutné jej usmernenie a
limitovanie povol'ovacimi procesmi. Dodrziavanie stiladu s pravnymi predpismi vyzaduje kontrolu a dohl’ad plnenia
podmienok stanovenych v povol'ovacom procese a uvedenych v dotknutych pravnych predpisoch.

Vplyvy presahujice $tatne hranice

Posudzovana &innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujuci $tatne hranice a nenapliia
podmienky § 40 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a kritéria uvedené v prilohe ¢. 13. a ¢. 14. predmetného zakona.
Dalsie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti

S realizaciou ¢innosti st spojené aj urCité rizika havarijného respektive katastrofického charakteru. Moze k nim
dojst’ v dosledku rizikovych situacii spdsobenych vojnovym konfliktom, sabotazou, havariou (zlyhanie technickych
opatreni alebo I'udského faktora) alebo extrémnym pdsobenim prirodnych sil (vietor, sneh, mraz, zemetrasenie).
Dosledkom rizikovej situacie moze byt kontaminacia horninového prostredia, pody a povrchovych aj podzemnych
vod napr. ropnymi latkami, poziar, ale aj poskodenie zdravia alebo smrt. Statisticky sa jednd o velmi malo
pravdepodobné situacie, ktoré je mozné minimalizovat’ az vylac¢it dodrziavanim technologickych postupov a
bezpeénostnych opatreni pri vystavbe.

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie
Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti vyplyvaji z existujicich legislativnych noriem, ktoré
upravuju technologické postupy vystavby a technické vybavenie objektov, ako aj z opatreni, ktoré vyplynu zo
stanovisk dotknutych organov.

Energeticka efektivnost’ a ispora - zvolenym energetickym médiom pre vykurovanie a ohrev pitnej vody v rodinnych
dvojdomoch je tepelné cerpadlo.

Vodozadrzné opatrenia - dazd’ova voda zachytavana odvadzana do navzajom prepojenych vsakovaco — retenénych
ryh . Prirodinnych domoch je predpoklad umiestnenia zbernych nadob na dazd’ovu vodu a jej vyuZzivanie pre zavlahy.

Zelené plochy

Kazdy rodinny dom bude mat’ na pozemku individualne realizované sadové upravy — zahrady.

Na verejnych priestranstvach bude zakladnym kompozicnym prvkom vysadieb bude travnik v kombinacii so
zahustenou vysadbou nizkych druhov ihlicnatych, listnatych krikov a stromov.

Technické opatrenia
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Na zmiernenie nepriaznivych vplyvov Cinnosti v danej lokalite st navrhnuté tieto opatrenia pocas realizécie
resp.pocas prevadzky hodnotenej ¢innosti:

Z hladiska ochrany ovzdusia:

* Pri Cinnostiach, pri ktorych mozu vznikat’ prasné emisie (napr. zemné prace) budu vyuzité technicky dostupné
prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii (napr. zariadenia na dopravu prasnych materialov bude
treba prekryt’, prace vykonavat’ primeranym spdsobom a primeranymi prostriedkami)

* emisie zo stacionarnych zdrojov budi do ovzdusia odvadzané tak, aby nespOsobovali vyznamné znecistenie
ovzdusia.

Z hladiska ochrany pred hlukom:

* pri realizacii navrhovanej ¢innosti sa budi pouzivat’ iba stroje a zariadenia vhodné k danej Cinnosti a zabezpecit’
ich pravidelnu udrzbu a kontrolu

* pri realizacii navrhovanej ¢innosti sa buda pouzivat’ prednostne stroje a zariadenia s niz§imi akustickymi vykonmi
* ¢innosti, pri vykonavani ktorych dochadza k zvySenej hlu¢nosti, budi vykondvané len pocas dennej pracovnej
doby.

Z hladiska nakladania s odpadmi:

* odpady, ktoré vzniknl pri realizacii resp. pocas prevadzky hodnotenej ¢innosti budi zaradené do prislusnych
kategorii a druhov v zmysle Vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni
neskorsich predpisov,

* nakladanie s odpadmi bude zabezpeCované v sulade s pravnymi poziadavkami platnymi v oblasti odpadového
hospodarstva (zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov)

* odpady budi zhromazd’ované a skladované v nadobach na to uréenych, zabezpecenych proti tniku skodlivych
latok do prostredia.

* Nakladanie s komunalnym odpadom bude zabezpecované v sulade s VZN ¢. 4/2024 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi obce Zalesie.

Z hladiska ochrany vod a pody:

* odportca sa vykopové prace ¢asovo orientovat’ do suchsicho obdobia

» zabezpeCi sa, aby nasadené stroje a strojné zariadenia neznecCistovali a neznizovali kvalitu povrchovych a
podzemnych vod lokality

» zabezpe(i sa, aby splaskové vody z prevadzky navrhovanej ¢innosti reSpektovali kanalizacny poriadok a povolenie
na vypustanie odpadovych vod

Z hladiska ochrany zelene:
» zabezpeci sa, aby existujlca vzrastla zelen v okoli lokality bola pocas realizacie zameru reSpektovana.
* Pri sadovych upravach uprednostnit’ vysadbu miestnych druhov drevin

Posudenie suladu navrhovanej Cinnosti s platnou uzemnoplanovacou dokumenticiou a d’al§imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Z hladiska funkéného vyuZitia je zamer plne v stilade s funkénym vyuZitim definovanym v Uzemnom plane obce
Zalesie, regula¢ny blok NB3:

Zakladna charakteristika: Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innost'ou, ktora nema
negativny dopad na zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.
Zakladna funkcia: byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no — zotavovacim zadzemim
(Gzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekrea¢né plochy atd’.)

Maximalny index zastavanej plochy [IZP]: 0,30

Minimalny index zelene [IZ]: 0,60

Podlaznost: 2 vratane podkrovia

Maximalna vyska: 8,0 m

Minimalna vymera pozemku: 600 m2

Na pozemkoch ¢.13 az ¢.19 st navrhnuté opakujuce sa rovnaké dvojdomy [SO 10] so zastavanou plochou 213 m2.
Su dvojdopodlazné, s vyskou atiky 8,0 m, pricom kazdy pozemok ma vaciu vymeru ako 600 m2, parkovacia plocha
s plochou 72 m2. Indexy su navrhuté nasledovne :

Pozemok ¢.13 767,09 m2 ZP = 0,278 < 0,30 1Z = 0,628 > 0,60
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Pozemok ¢.14 718,58 m2 ZP = 0,296 < 0,30 IZ = 0,603 > 0,60
Pozemok ¢.15 724,60 m2 ZP = 0,294 < 0,30 IZ = 0,607 > 0,60
Pozemok ¢€.16 716,56 m2 ZP = 0,297 < 0,30 IZ = 0,602 > 0,60
Pozemok ¢.17 716,74 m2 ZP = 0,297 < 0,30 IZ = 0,602 > 0,60
Pozemok ¢.18 716,49 m2 ZP = 0,297 < 0,30 IZ = 0,602 > 0,60
Pozemok ¢€.19 722,63 m2 ZP = 0,295 < 0,30 IZ = 0,606 > 0,60

Pozitivne vplyvy lokalneho vyznamu:

# vyuzitie funkcného potencialu rieseného izemia

# dobra dostupnost’ dopravného napojenia na hlavné tahy

# realizacia ¢innosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie,

# z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia je navrhovana ¢innost’ plne v kontexte danej lokality a okolitej zastavby,
v ktorej dominuja rodinné domy.

Negativne vplyvy lokalneho vyznamu:

# kratkodobé pocas vystavby - hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych mechanizmov, vznik emisii a prasnosti
# mierne zvySenie emisnej zat'aze zvySenim dopravy

# zvySena intenzita dopravy na prilahlej komunikaénej sieti.

Zaverené hodnotenie

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zist ovacieho konania ma poskytnut’ zakladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl’a osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z podrobnosti rieSenia
v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Cielom je ziskat
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani
Casovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného tradu. Okresny
urad Senec opodstatnené pripomienky majuce oporu v zakone, zahrnul medzi opatrenia, ktoré bude potrebné
zohl'adnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych predpisov.

Okresny urad Senec v predmetnom zistovacom konani posudil zdmer navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy a
rozsahu zameru navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov, priCom vzal do Givahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Pri posudzovani
zameru navrhovanej ¢innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho
postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil Okresny trad Senec kritéria pre zistovacie konanie v sulade s § 29
ods. 8 zakona o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy ¢. III
Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych
projektov na zivotné prostredie.

Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat, ze v zamere navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov. Opis priamych a
nepriamych vplyvov hodnoti Okresny urad Senec na Grovni zameru ako dostato¢ny. V procese neboli identifikované
také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zdmere navrhovanej
¢innosti s dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnit’ podla zékona o posudzovani.

Utelom navrhovaného zdmeru je vybudovanie obytnej zony a potrebnej dopravnej a technickej infrastruktary v obci
Zalesie v Casti Gansky kut. Zona navrhovanej ¢innosti je rozdelena na 19 stavebnych pozemkov pre ktoré budu
vybudované inZinierske siete a komunikacie. Na 12 pozemkoch budu realizované samostatne stojace rodinné domy
individudlnou vystavbou. 7 parciel je urcenych pre vystavbu rodinnych dvojdomov.

Na pozemkoch ¢.1 az ¢.12 bude vybudovana potrebnd infraStruktira pre vybudovanie a prevadzku rodinnych domov,
ktoré budi realizované individualnou vystavbou. Na pozemkoch ¢.13 az ¢.19 su navrhnuté opakujuce sa rovnakeé
dvojdomy so zastavanou plochou 213 m2.

Okolie obytnej zony bude doplnené hustou liniovou, alebo solitérnou nizkou a strednou zelenou so zatravnenymi
plochami. Vnutroarealové komunikacie a chodniky budu poprepajané navzajom na existujucu Dolnomajersku ulicu
a navrhnuti Zahumennu ulicu.

Okresny urad Senec pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk
doru¢enych k zameru navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov,
dotknutej obce, rezortného organu, a povolujuceho organu). K predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti bolo v
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ramci celého zistovacieho konania celkovo doru¢enych 8 stanovisk. Okresny tirad Senec opodstatnené poziadavky
tykajuce sa posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie z doru¢enych stanovisk dotknutych
organov zohl'adnil a zaradil do opatreni do vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Vzhl’'adom na vysSie uvedené
skuto¢nosti Okresny urad Senec vyhodnotil predpokladané vplyvy stvisiace s realizaciou zameru navrhovanej
¢innosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost, predpokladany rozsah,
predpokladany ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulacie s okolitymi ¢innostami),
ako environmentalne prijatelné. S poukazom na doru¢ené stanoviskd a navrhovatelom dorucené dopliujiace
informacie, ma Okresny trad Senec za to, ze zamer navrhovanej ¢innosti je v dotknutom tizemi akceptovatelny a
environmentalne prijatelny, za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu zameru navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie uréenych vo vyrokovej ¢asti tohto zavdzného stanoviska.

Okresny turad Senec na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskiimania a odborného
posudenia predloZzeného zameru navrhovanej ¢innosti, priloZzenych $tadii a doplnujtcich podkladovych materialov,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom uzemi, dorucenych stanovisk organov S$tatnej spravy
a samospravy konstatuje, ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavaznych predpisov, vhodnych technickych a
bezpeénostnych a organiza¢nych opatreni a opatreni urenych v tomto zavdznom stanovisku, nebude zamer
navrhovanej ¢innosti predstavovat’ taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit
zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného
stanoviska. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych
poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu ¢innost, je povinny zabezpelit' aj sulad realizovania ¢innosti so zakonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukon¢enia ¢innosti.
Upozornenie:

Podrla § 29 ods. 15 zakona o posudzovani dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania
alebo v zavere¢nom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramei pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podl'a § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavizné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prislusny organ v zaviznom stanovisku neur¢il inak. Na navrh navrhovatel'a mézZe prislu$ny organ prediZit' platnost’
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni Cinnosti podl'a
osobitnych predpisov.

Podrla § 25 ods. 2 zakona o posudzovani sa doru¢ovanie v zistovacom konani a v konani o posudzovani vplyvov
dotknutému organu, rezortnému organu, povolujucemu organu, dotknutej obci a navrhovatel'ovi realizuje podla
osobitného predpisu. Vsetky ukony prislusného organu vo vztahu k doru¢ovaniu verejnosti a dotknutej verejnosti
sa realizuju prostrednictvom zverejiiovania ukonov v centralnom informa¢nom systéme, pricom za den dorucenia
sa povazuje den zverejnenia.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zdkona o posudzovani, méze proti zavaznému stanovisku zo zist'ovacieho konania podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’.
Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa méa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, mézu podla
§ 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania.
Dotknuta verejnost’ méze podla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
zverejnenia zavizného stanoviska zo zistovacieho konania v centrdlnom informacnom systéme.
Odvolanie sa podéva na prislusnom organe, ktory zdvézné stanovisko vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.
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Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaja, preskimatelné spravnym sidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Renata Rujak
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci
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