OKRESNY URAD SENEC
KATASTRALNY ODBOR
Hurbanova 21, 903 01 Senec

X-1/2025-BB

&

ROZHODNUTIE

Okresny urad Senec, katastralny odbor prislusny na konanie na zaklade ustanovenia §
11 ods. 2 v spojeni s § 18 ods. 1 pism. a) zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,katastralny zdkon*) a § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®), vo veci opravy chyby v
katastralnom operate v liste vlastnictva (d’alej len ,,LV*) €. 1368 v katastralnom tzemi (d’alej

len ,,k.0.*) Velky Biel, kde ucastnikmi su:
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Michal Szalay, Malobielska 427/40, 90024 Velky Biel

Anna Szalayova, Malobielska 427/40, 900 24 Velky Biel
Karol Klimo, Zelezni¢na 50, 90024 Velky Biel

Thomas Klimo, Redfox 4268, Oakwood, USA

Anna Schrantzova, Sul'ovska 33, 82105 Bratislava

Zoltan Novak, Benadicka 9, 85106 Bratislava

Eleon6ra Dombovicova, Obchodna 156/3, 90024 Velky Biel
Arpad Varga, J. Jesenského 2060/4, 90301 Senec

Eleonora Olanova, Jozefa Cigera Hronského 1637/26, 83102 Bratislava
Alexander Novak, Kukuc¢inova 12, 831 03 Bratislava

Mariana Kovacova, Robotnicka 4, 900 24 Velky Biel

Ing. Jozef Voros, Senecka 5, 900 24 Velky Biel

Zlata Vorosova, Skolska 35, 900 24 Velky Biel

Ing. Igor Marsovszky, Reca 475, 925 26 Reca

Lydia Nadazdyova, Hurbanova 2145/10, 90301 Senec
Slovensky pozemkovy fond, Budkové 36, 817 47 Bratislava 11
Michal Zalman, Tehelna 44319, 831 03 Bratislava

Agnesa Fodorova, Skolska 534/39, 900 24 Velky Biel

takto rozhodol:

Okresny trad Senec, katastralny odbor (d’alej len ,katastralny odbor*) podla § 59 ods.
1 katastralneho zékona v spojeni s § 59 ods. 2 pism. a) katastralneho zdkona opravuje chybu

v katastralnom operate tak, ze:

V Senci, 29.05.2025



Zapise v LV ¢. 1368 stavbu so s. €. 854, na pozemky:

- registra C katastra nehnutel’nosti parcely €. (d’alej len reg. C KN parec. ¢.)2678,
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 342 m?, kdd spoésobu vyuZivania pozemku
z povodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na kod spoésobu vyuZivania pozemku:
16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom,,
kod druhu stavby 2- pol'nohospodarska budova, popis stavby: sklad a manipula¢na hala,
kod umiestnenia stavby : 1- stavba postavend na zemskom povrchu, kéd umiestnenia
pozemku: 2- pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

- reg. C KN parc. & 2939/1, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 246 m?, kod
sposobu vyuZzivania pozemku z pdvodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na koédu
spdsobu vyuzivania pozemku: 16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova
oznacend supisnym c¢islom, kéd druhu stavby 2- polnohospodarska budova, popis
stavby: sklad a manipula¢na hala, kéd umiestnenia stavby : 1- stavba postavena na
zemskom povrchu, kéd umiestnenia pozemku: 2- pozemok je umiestneny mimo
zastavaného tizemia obce

- reg. C KN parc. & 2939/2, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 105 m?, kod
spdsobu vyuzivania pozemku z pévodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na kod
spdsobu vyuzivania pozemku: 16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova
oznacena supisnym c¢islom, kéd druhu stavby 2- polnohospodarska budova, popis
stavby: sklad a manipula¢na hala, kéd umiestnenia stavby : 1- stavba postavena na
zemskom povrchu, kdéd umiestnenia pozemku: 2- pozemok je umiestneny mimo
zastavaného tizemia obce

- reg. C KN parec. & 2940, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 6 m?, kod sposobu
vyuZzivania pozemku z povodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na kdédu spésobu
vyuzivania pozemku: 16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena
supisnym ¢islom, koéd druhu stavby 2- pol'nohospodérska budova, popis stavby: sklad
a manipula¢nd hala, kéd umiestnenia stavby : 1- stavba postavena na zemskom povrchu,
koéd umiestnenia pozemku: 2- pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

-reg. C KN parec. & 2941, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 188 m?, kod sposobu
vyuzivania pozemku z povodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na kédu spdsobu
vyuzivania pozemku: 16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena
supisnym ¢islom, koéd druhu stavby 2- pol'nohospodarska budova, popis stavby: sklad
a manipulacna hala, kéd umiestnenia pozemku: 2- pozemok je umiestneny mimo
zastavaného tizemia obce

-reg. C KN parc. & 2942, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 402 m2, kod sposobu
vyuzivania pozemku z povodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na kodu sposobu
vyuzivania pozemku: 16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena
supisnym ¢islom, kéd druhu stavby 2- pol'nohospodarska budova, popis stavby: sklad
a manipula¢nd hala, kéd umiestnenia pozemku: 2- pozemok je umiestneny mimo
zastavaného uzemia obce

- reg. C KN parec. & 2982, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 4 m?, kod sposobu
vyuzivania pozemku z povodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na kédu spdsobu
vyuzivania pozemku: 16- Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena




supisnym c¢islom, koéd druhu stavby 2- pol'nohospodérska budova, popis stavby: sklad
a manipulacnd hala, kéd umiestnenia pozemku: 2- pozemok je umiestneny mimo
zastavaného uzemia obce

-y Casti ,.iné idaje“ zapiSe:
Rozhodnutie o oprave chyby v katastralnom operate ¢. X-1/2025

Odovodnenie

Katastralny odbor prijal dita 26.09.2024 od Ziadatel'a navrh na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutel’nosti, prijaty pod ¢. V-5840/2024. Prilohu tohto navrhu tvorila listina —
Darovacia zmluva (d’alej len ,,zmluva*) uzavretd medzi ziadatel'mi a to Michal Szalay a Anna
Szalayové ako darca a Szalay Farm s.r.o. ako obdarovany. Predmetom prevodu je o.1. aj stavba
so supisnym ¢islom (d’alej len ,,s.€.*) 854- sklad a manipula¢né hala postavena na pozemkoch
reg. C KN parc. €. 2622,2625,2634/1,2634/2 2645, 2646, 2647, 2656, 2657, 2943, 2944, 2945
evidovanom v LV 1368 v katastradlnom Gzemi (d’alej len ,.,k.0.*) Velky Biel.

Ziadatelia v navrhu na vklad Ziadali opravu zapisu stavby so s.¢. 854, nakol’ko po zapise
pozemkovych tprav (d’alej len ,,PU“) nebola zapisana na vietkych pozemkoch. V navrhu na
vklad a v zmluve uvadzajl, Ze stavba sa nachadza aj na pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 2982,
2939/1, 2939/2, 2940, 2941, 2942 a 2678.

Katastralny odbor zacal z vlastného podnetu ex offo na zdklade vysledkov preSetrenia
ziadosti, v zmysle § 57 Kkatastrdlneho zdkona v nadvédznosti na § 59 ods. 2 pism. a)
katastralneho zdkona, konanie o oprave chyby v katastrdlnom operate evidované pod ¢. X-
1/2025.

V sulade s § 57 katastralneho zékona, katastralny odbor preSetrenim zistil nasledovné
skuto€nosti:

Dna 05.11.2024 vydal katastralny odbor rozhodnutie o preruseni konania v zmysle ust.
§31a pism. c) zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,katastralny zakon®). Ako
dovod prerusenie uviedol, Ze totozna ziadost’ o opravu chyby v katastralnom operate podal p.
Szalay dna 21.09.2017. Tato bola preSetrena avybavend v konani o oprave chyby
v katastralnom operate, evidovanou pod ¢. X-104/2017. Toto rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ diia 11.01.2018. Preto je potrebné uviest’ na ktorych pozemkoch je stavba
postavena podla aktualnych tidajov katastralneho operatu.
Spravne je, ze sa stavba so s.¢. 854 nachadza na parc. €. 2622, 2625, 2634/1, 2634/2, 2645,
2646, 2647, 2656, 2657, 2943, 2944, 2945. Katastralny odbor vychadzal z aktudlnych tdajov
katastralneho operatu uvedenych v LV ¢. 1368 k.u. Velky Biel v ¢ase rozhodovania o navrhu
na vklad.

Dna 05.12.2024 Ziadatelia dorucili ziadost’ o opravu chyby v katastrdlnom operate,
nakol'ko konanim X-104/2017 neboli odstranené vsetky nedostatky zapisu stavby.

Katastralny odbor presetril zmeny tdajov KN v zmysle § 57 katastralneho zakona. V
nadviznosti na § 59 ods. 2 pism. a) katastralneho zakona, katastrdlny odbor zacina konanie
o oprave chyby v zmysle doru¢enej ziadosti ziadatel'a v k.i. Velky Biel.



Ziadost' o zapis stavby evidovana pod ¢. konania Z-917/2011 bola zapisana pod ¢islom
zmeny (d’alej len ,.¢. z.*) 68/2011. Prilohou ziadosti bolo rozhodnutia o uréeni stipisného cisla
&.j. 1150/2010 zo diia 14.12.2010. Dalsou prilohou bol geometricky plan &. 106/2010, zdznam
podrobného merania €. 412, overeny dia 03.12.2010 Okresnym tradom Senec, pod ¢islom G1-
1368/2010.

Stavba bola preto zaevidovanad na pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 751/27, 751/28, 751/127,
751/167, 751/168, 751/169, 751/174, 751/175, 751/232, 751/244, pricom ide o parcelné Cisla
pozemkov pred PU.

Pozemkové upravy v k.i. Velky Biel boli zapisané pod €. z. 140/2016 rozhodnutim

Okresného uradu Senec, pozemkovy a lesny odbor ¢. OU-SC-PLO-2016/308-66/Ma. Konanie
bolo evidované pod ¢. Z-1670/2016. Predmetné pozemky boli na zaklade PU pregislované.
Zapisom PU boli pozemky reg. C KN parc. €. 2678, 2939/1, 2939/2, 2940, 2941, 2942, 2982
zaevidované ako druh pozemku zastavané plochy anéadvoria, kod spdsobu vyuzivania
pozemku: 18- Pozemok, na ktorom je dvor.
Dalsie pozemky na ktorych je stavba zaevidovana t.j. pozemky reg. C KN parc. &. 2622, 2625,
2634/1, 2634/2, 2645, 2646, 2647, 2656, 2657, 2943, 2944, 2945 st zapisané druhom pozemku
ako zastavané plochy a nadvoria, kdd sposobu vyuzivania pozemku: 16- Pozemok, na ktorom
je postavena nebytova budova oznacend stpisnym ¢islom.

Zhotovitel' PU opomenul zapis stavby so s. &. 854 na pozemkoch registra C KN parc. ¢.
2678, 2939/1, 2939/2, 2940, 2941, 2942, 2982. Stavba po PU bola zapisana len na pozemkoch
registra C KN parc. ¢. 2622, 2625, 2634/1, 2634/2, 2645, 2646, 2647, 2656, 2657, 2943, 2944,
2945.

Ziadost o presetrenie prijata diia 21.09.2017 bola zaraden4 do knihy objednavok K2
pod €. K2-319/2017. Po presetreni bola Ziadost’ preradend pod €. konania X-104/2017.
Rozhodnutie o oprave chyby bolo zapisané pod €. z. 21/2018. Nakol'ko v tom ¢ase bola stavba
zapisana na pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 2622, 2625, 2634/1, 2645, 2646, 2656, 2657, 2943
a 2944 rozhodnutim o oprave bola stavba zapisand eSte na pozemky reg. C KN ¢. 2634/2
a 2945. Cast’ stavby pri automatizovanom zapise PU na pozemkoch parc. reg. C KN ¢&. 2634/2
a 2945 boli chybne prepisané na nespravnych vlastnikov Karol Scholcz a Jana Scholczova.
Avsak v tomto konani bol opomenuti zapis stavby na pozemky registra C KN parc. ¢. 2678,
2939/1, 2939/2, 2940, 2941, 2942, 2982.

Dria 26.09.2024 prijal katastralny odbor od Ziadatel'a navrh na vklad vlastnickeho prava
do katastra nehnutelnosti prijaty pod ¢. V-5840/2024. Katastralny odbor preSetril zapis
stavby so s.¢. 854 k.u. Vel’ky Biel po prijati Ziadosti o opravu chyby v katastralnom operate,
prijatej ako priloha ku konaniu V-5480/2024. V tejto suvislosti katastralny odbor zistil d’alSie
nezrovnalosti zépisu stavby s listinou o ur€eni supisného cisla ¢€.j. 1150/2010 zo dna
14.12.2010.

Nakol’ko v rozhodnuti o uréeni supisného &isla sa uvedené pozemky pred PU, pozemky
na ktorych sa stavba so s. &. 854 mala nachadzat’ aj po zapise PU st pozemky reg. C KN parc.
. 2622, 2625, 2634/1, 2634/2, 2645, 2646, 2647,2656, 2657, 2678, 2939/1, 2939/2, 2940,
2941, 2942, 2943, 2944, 2945, 2982.

Katastralny odbor zépisom stavby so s. ¢. 854 na pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 2678,
2939/1, 2939/2, 2940, 2941, 2942, 2982 zosuladi tidaje stiboru popisnych a geodetickych
informécii KN so zapismi vykonanymi v LV ¢. 1368 podla Z-917/2011 s precislovanim
pozemkov po PU v k. . Velky Biel. Zaroveii opravi kod spdsobu vyuZivania pozemku
z povodného: 18- Pozemok, na ktorom je dvor, na kod sposobu vyuzivania pozemku: 16-



Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym c¢islom v dotknutych
LV ale aj vo vektorovej katastralnej mape Ciselnej pre k. 0. Velky Biel.

V sulade s § 14 ods. 1 spravneho poriadku je ucastnikom konania ten, o koho pravach,
pravom chranenych zdaujmoch alebo povinnostiach sa ma konat' alebo koho prava, pravom
chranené zaujmy alebo povinnosti mozu byt rozhodnutim priamo dotknuteé.

Podl'a § 18 ods. 1 spravneho poriadku, konanie sa zacina na navrh ucastnika alebo na
podnet spravneho orgadnu.

Podl'a § 18 ods. 2 spravneho poriadku, konanie je zacaté diiom, ked' podanie ucastnika
konania doslo spravnemu organu prislusnému vo veci rozhodnut. Pokial’ sa konanie zacina na
podnet spravneho organu, je konanie zacaté dnom, ked tento organ urobil voci ucastnikovi
konania prvy ukon.

Podl'a § 18 ods. 3 spravneho poriadku, sprdvny orgdn upovedomi vsetkych znamych
ucastnikov konania, ak mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami, alebo pokial to
ustanovuje osobitny zakon, upovedomi ich o zacati konania verejnou vyhlaskou.

Podla §18 ods.1 pism. c) katastralneho zdkona, okresny urad spravuje a aktualizuje
katastralny operat v mene uradu v sulade s pravnym stavom a so skutocnym stavom na zdklade
ohlasenych zmien, zmien zistenych pri presetrovani udajov katastra, zmien zistenych pri revizii
udajov katastra a zmien zistenych pri obnove katastrdalneho operatu; katastrdlny operat
spravuje a aktualizuje v sucinnosti s vlastnikmi, s inymi oprdvnenymi osobami, obcami a so
Statnymi organmi.

Podl'a §22 ods. 1 katastralneho zékona, v katastralnom konani sa zapisuju prava k
nehnutelnostiam, rozhoduje sa o zmendach hranic katastralnych vzemi, o preSetrovani zmien
udajov katastra, o oprave chyb v katastralnom operdte a o obnove katastralneho operatu.

V zmysle § 57 ods. 1 katastralneho zakona, okresné irady priebezne presetruji ohlasené
alebo inak zistené zmeny udajov katastra. Nasledne podla ods. 2 na presetrovanie a
vykonavanie zmien udajov katastra sa nevztahuju vSeobecné predpisy o spravnom konani;
nepouziju sa ani ustanovenia § 23. Podl'a § 57 ods. 3 katastralneho zékona, aktualizaciu udajov
katastra mozno vykonat automatizovanym sposobom na zdaklade udajov z inych referencnych
registrov.

Podrla § 59 ods. 1 katastralneho zédkona, konanie o oprave chyby je konanie, v ktorom
okresny urad opravuje chybné udaje katastra, ktoré vznikli jeho viastnou cinnostou alebo
cinnostou inych Statnych organov, notarov alebo inych osob na zdklade chybnych podkladov
okresného uradu. Oprava chyby sa vykonad zdpisom do katastra na zaklade rozhodnutia o
oprave chyby alebo protokolu o oprave chyby.

PodPa § 59 ods. 2 pism. a) katastralneho zakona, okresny urad opravi udaje katastra
uvedené v § 7, ak su v rozpore s rozhodnutim o povoleni vkladu, verejnou listinou alebo s inou
listinou, na zaklade ktorej bol vykonany zapis do katastra; to neplati, ak boli udaje zapisané

podla § 42 ods. 6.

Podla § 59 ods. 4 katastralneho zakona, konanie o oprave chyby zacne okresny urad
na ndvrh toho, koho prava su udajmi katastra dotknuté, z vlastného podnetu na zaklade
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preSetrovania zmien udajov katastra podla § 57 alebo na zaklade zistenia okresného uradu
v ramci svojej ¢innosti.

V zmysle § 59a ods. 1 katastralneho zékona, ak su podmienky na opravu chyby podla §
59 ods. 2 splnené, okresny urad rozhodne o oprave chyby alebo vyhotovi protokol o oprave
chyby.

Podl'a § 59b ods. 1 katastralneho zdkona, konanie o oprave chyby sa skonci diom
vykonania zdpisu do katastra na zaklade rozhodnutia o oprave chyby alebo na zaklade
protokolu o oprave chyby, diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia, dnom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o zastaveni konania o oprave chyby, dinom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o zamietnuti navrhu na opravu chyby alebo diom
odoslania oznamenia o dovodoch nevykonania opravy chyby. Ak ide o opravu chyby podla §
59 ods. 6 na zaklade zapisu geometrického planu, konanie o oprave chyby sa skonci dnom
vykonania zapisu geometrického planu do katastra.

Podl'a § 59b ods. 2 katastralneho zdkona, zdapis do katastra vykona okresny urad
bezodkladne po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o oprave chyby alebo v den
vyhotovenia protokolu o oprave chyby, najneskor nasledujuci pracovny den.

Katastralny odbor vzmysle ustanovenia § 18 ods. 3 spravneho poriadku,
upovedomil icastnikov konania o zacati katastralneho konania listom zo diia 07.02.2025.
Oboznamil ucastnikov konania s vysledkami preSetrenia, ako aj o tom, Ze vykona opravu.
Oznamenie obsahovalo aj poucenie, ze G¢astnici konania maji pravo vyjadrit’ sa k uvedenému
katastralnemu konaniu pred vydanim rozhodnutia.

Dnia 27.02.2025 a 03.03.2025 obdrzal katastralny odbor pripomienky od tcastnikov
konania ato p. Olanovej, p. Nadazdyovej, p. Novaka Zoltana, p. Novaka Alexandra, p.
Kovacovej a p. Vorosa.

Predmetom listu bol nesthlas s vykonanim opravy v KO, nakolko ako spoluvlastnici
pozemku reg. C KN parc. €. 2939/1, 2634/1, 2945 k.u. Velky Biel, nevydali suhlas
s umiestnenim stavby na dotknutych pozemkoch. Domnievaju sa, ze nakol’ko vlastnik stavby
nie je vlastnikom pozemkov na ktorej je stavba umiestnend, nie je tento stav v stlade zo
zakonom.

Dalej uviedli, Ze nevstipili do pozemkovych tUprav anepovazuju sa za ich wdastnikmi
a Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor rozhodol proti ich véli vykonat’ pozemkové
upravy.

Katastralny odbor uvadza k uvedenym skuto¢nostiam nasledovné:

V zmysle § 119 ods. 2 zdkone ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonniku (d’alej len
»obClansky zakonnik*) nehnutel'nostami su pozemky a stavby spojené so zemou pevnym
zakladom.

V zmysle slovenského pravneho poriadku sa uplatiuje zasada ,,superficies non solo
cedit”, o znamend, Ze stavby nie st sucCastou pozemku. Tato zasada je zakotvena v
obc¢ianskom zakonniku § 120 ods. 2 stavby, vodné toky a podzemné vody nie st sucast’ou
pozemku.

Do néasho pravneho poriadku ju zaviedol Obciansky zakonnik ¢. 141/1950 Zb., ktory
vedla pozemkov za osobitné nehnutelné veci vyhlasil stavby spojené so zemou pevnym
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zékladom. K opdtovnému prevzatiu vyssie uvedenej zasady doslo prijatim zédkona ¢. 509/1991
Zb.

Tato legislativna zmena teda znamend, Ze vlastnik pozemku sa nestdva automaticky
vlastnikom stavby postavenej na pozemku, ale ze dovod vzniku vlastnickeho prava k stavbe
treba skumat’ nezavisle od vlastnictva pozemku, a teda Ze vlastnikom stavby mdze byt niekto
iny ako vlastnik pozemku (tak napr. vlastnikom pozemku mdéze byt §tat a vlastnikom rodinného
domceka postaveného na pozemku fyzickd osoba).

Z uvedeného vyplyva, Ze v stlade s platnym pravnym poriadkom, nie je potrebné aby
bol vlastnik stavby aj vlastnikom pozemkov na ktorych je stavba postavena, tak ako je to v aj
v pripade stavby so s.¢. 854, k.u. Velky Biel, ktorej zapis na predmetnych pozemkoch je
predmetom tohto konania. Nie je teda potrebny sthlas vlastnikov pozemkov na zapis stavby.

Katastralny odbor vykonava len evidenéni funkciu pri zépise verejnych listin
zdznamom a tento ukon nema vplyv na vznik, zmenu ani na zénik prav k nehnutel'nostiam.
Prava z verejnych listin existuju bez ohl'adu na zapis do katastra nehnutel'nosti.

V zmysle § 34 ods. 1 katastralneho zakona prdva k nehnutel’nostiam uvedené v § 1
ods. 1, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo zdakona, rozhodnutim Stdatneho orgadnu,
priklopom licitatora na verejnej drazbe, vydrZanim, prirastkom a spracovanim, prava k
nehnutelnostiam osvedcené notarom, ako aj prava k nehnutelnostiam vyplyvajuce z najomnych
zmluv, zo zmluv o prevode spravy majetku Statu alebo z inych skutocnosti svedciacich o zvereni
spravy majetku obce alebo sprdavy majetku vyssieho uzemného celku sa do katastra zapisuju
zaznamom, a to na zaklade verejnych listin a inych listin. Zaznamom sa zapisuje i zmena
poradia zaloznych prav z dohody zdloznych veritelov o poradi ich zaloznych prav
rozhodujucom na ich uspokojenie.

V zmysle § 46 ods. 1 katastralneho zakona ako viastnika alebo inui opravnenu osobu
zapise okresny urad do katastra osobu uvedenu vo verejnej listine alebo v inej listine, ak sa
inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, Ze viastnikom alebo inou opravnenou
osobou je ind osoba.

V zmysle § 46 ods. 2 katastralneho zékona stavba sa do katastra zapise, ak je
ohranicenda obvodovymi stenami a stresnou konstrukciou. Pri zapise stavby do katastra sa ako
vlastnik zapiSe osoba uvedend v listine podla osobitného predpisu, ktorou je ozndmenie
o urceni supisného cisla, ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, ze
vlastnikom alebo inou opravnenou osobou je ina osoba.

Tymto osobitnym predpisom je § 2c zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni zdkona €. 125/2015 Z. z. o registri adries a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov.

Ziadost’ o zapis stavby zdznamom evidovana pod ¢&. konania Z-917/2011 bola
zapisana pod €. z. 68/2011.

Ako z uvedeného vyplyva, katastralny odbor vykonal zapis stavby zdznamom na
zéklade oznamenia o urceni supisného ¢isla vydaného obcou Velky Biel dna 14.12.2010 pod
¢.j. 1150/2010. Oznamenie o urceni stpisného Cisla je verejnou listinou a pre katastralny odbor
bol tento dokument postacujici na zapis stavby a nie je povinny ziadat’ stavebné povolenie
alebo kolaudacné rozhodnutie. Preto katastralny odbor ani nedisponuje kolaudacnym
rozhodnutim a Vami dopytovanymi tidajmi o kolauddcii stavby.

Prislusné ukony, ktoré suvisia s vydanim stavebného povolenia a nasledne
kolauda¢ného rozhodnutia je vyluéne v kompetencii prisluSného stavebného tiradu
v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom plidnovani a stavebnom poriadku (d’alej len
~Stavebny zikon“)a nie katastrialneho odboru, ktory len vykonal zapis na zaklade
prislusnych listin vydanych obcou.
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Katastralny odbor vykonal teda zapis az po tikonoch stavebného uradu a to na zdklade
oznamenia o urceni supisné¢ho ¢isla v zmysle § 34 ods. 1 katastralneho zdkona, ked’ze v tomto
pripade ma katastralny odbor len eviden¢nt funkciu.

V zmysle § 117 ods. 1 stavebného zdkona stavebnym tradom je obec. Posobnost’
stavebného uradu je prenesenym vykonom Statnej spravy.

Predmetom konania o oprave chyby v katastrdlnom operate vedenom pod €. konania X-
1/2025 nie su pozemkové upravy. Katastralny odbor vykonal zapis v stilade s verejnou listinou,
ktorou bolo rozhodnutie Okresného tiradu Senec, pozemkovy a lesny odbor ¢. OU-SC-PLO-
2016/308-66/Ma. pod €. z. 140/2016, pri¢om konanie bolo evidované pod ¢. Z-1670/2016.

Katastralny odbor ma za to, ze argumenty uvedené vo vyjadreniach dostato¢ne ozrejmil
a vysvetlil s poukdzanim na prisluSna pravnu Gpravu.

Katastralny odbor vykanim opravy v KN uvedie do stuladu pravny stav so skuto¢nym
stavom v teréne, ktory je zapisany od roku 2011. Stavba so s.¢. 854 k.u. Velky Biel bola
zapisana uZ pred vykonanim PU a mala byt zapisana aj po nich, k ¢omu v8ak opomenutim
zhotovitel'a PU nedoslo. Vlastnikom stavby je stavebnik Michal Szalay v sulade s listinami
ulozenymi v zbierke listin OU SC KO a preto namietky zo strany vlastnikov pozemku nie su
z och strany opodstatnené.

Katastralny odbor ddva odosielatelom vyjadrenia do pozornosti, Ze stavba je uz
zapisana na reg. C KN parc. ¢. 2939/1, 2634/1, 2945 k.u. Velky Biel a predmetom zapisania
s.C. 854 k.. Velky Biel bude uz len na pozemok reg. C KN parc. ¢. 2939/1, ktori maji
v podielovom spoluvlastnictve.

Predmetom konania o oprave chyby v katastralnom operate bude oprava a zosuladenie
udajov suboru popisnych informdcii katastra nehnutel'nosti s listinami uloZenymi v zbierke
listin OU SC KO apodla vysledkov presetrovania zmien udajov katastra nehnutelnosti
k nehnutel'nostiam evidovanym v LV 1368 k. 0. Velky Biel.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho dorucenia
na Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov prostrednictvom Okresného tradu
Senec, katastralneho odboru.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny
poriadok preskimatel'né sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

veduci katastralneho odboru
Okresného uradu Senec

Dorucuje sa:
1. Michal Szalay, Malobielska 427/40, 90024 Velky Biel (elektronické dorucenie)



Anna Szalayova, Malobielska 427/40, 900 24 Velky Biel (elektronické dorucenie)
Karol Klimo, Zelezni¢na 50, 90024 Velky Biel

Thomas Klimo, Redfox 4268, Oakwood, USA (verejna vyhlaska)

Anna Schrantzova, Sulovska 33, 82105 Bratislava

Zoltan Novak, Benadicka 9, 85106 Bratislava

Eleondra Dombovicova, Obchodna 156/3, 90024 Velky Biel

Arpad Varga, J. Jesenského 2060/4, 90301 Senec

9. Eleondra Olanova, Jozefa Cigera Hronského 1637/26, 83102 Bratislava

10. Alexander Novak, Kukuc¢inova 12, 831 03 Bratislava

11. Mariana Kovacova, Robotnicka 4, 900 24 Velky Biel

12. Ing. Jozef Vords, Senecka 5, 900 24 Velky Biel (elektronické dorucenie)

13. Zlata Vorosova, Skolska 35, 900 24 Velky Biel

14. Ing. Igor Marsovszky, Reca 475, 925 26 Reca (elektronické dorucenie)

15. Lydia Nadazdyova, Hurbanova 2145/10, 90301 Senec

16. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 47 Bratislava 11(elektronické dorucenie)
17. Michal Zalman, Tehelna 44319, 831 03 Bratislava

18. Agnesa Fodorova, Skolska 534/39, 900 24 Velky Biel (elektronické doruéenie)

e A

Na vedomie:

19. Szalay Farm s.r.0., Kostolna 734, 90024 Velky Biel (elektronické dorucenie)
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