OKRESNY URAD SENEC

katastralny odbor
Hurbanova 21, 903 01 Senec

&

ROZHODNUTIE

V-4107/25 V Senci, dia 19.02.2026

Okresny urad Senec, katastralny odbor (d’alej len ,,okresny urad*), prislu$ny na konanie na
zaklade ustanovenia § 18 ods. 1 a § 22 ods. 2 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Katastralny zdkon*), vo veci ucastnikov:

1. Ester Reisner, rod. Miriam Ben David, nar. 05.04.1936, Hatikva 22, Rishon Lezion
75220, Izrael

2. Nicole Mizrahi, rod. Nicole Mizrahi, nar. 01.11.1994, 18800 NE 29th Ave, apt. 218
Miami Florida 33180, Spojené Staty Americké

onavrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti podla ust. § 31 ods. 3
katastralneho zakona a § 46 zdkona ¢. 71/1967 Z. z. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)

rozhodol

takto:
v sulade s ustanovenim § 31 ods. 3 katastralneho zakona navrh na vklad vlastnickeho prava do

katastra nehnutelnosti tykajici sa nehnutelnosti vedenych okresnym uradom na listoch
vlastnictva Cislo 291, 2854, 2855, 2856, 4588, 5144, 7165 a 7166, k. . Bernolakovo,

ZAMIETA.
Odovodnenie:

Okresnému tradu Senec, katastralnemu odboru bol dita 20.06.2025 doru€eny navrh na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti evidovany pod ¢islom konania V —4107/25.
Prilohu tohto navrhu tvorila listina — darovacia zmluva (d’alej len ,,zmluva®) uzatvorena
medzi vyssie uvedenymi Gcastnikmi.

Podla § 31 ods. 1 katastralneho zdkona, okresny trad preskima zmluvu z hladiska, ¢i
obsahuje podstatné naleZitosti zmluvy, ¢i je ikon urobeny v predpisanej forme, ¢i je prevodca
opravneny nakladat’ s nehnutel'nost’ou, ¢i st prejavy vole dostatocne urcité a zrozumitel'né, ¢i
zmluvna volnost’ alebo pravo nakladat’ s nehnutelnostou nie st obmedzené, ¢i zmluva
neodporuje zakonu, ¢i zakon neobchadza a ¢i sa neprie¢i dobrym mravom. Pri rozhodovani o
vklade prihliada okresny trad aj na skutkové a pravne skutoc¢nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv
na povolenie vkladu.



Podla § 31 ods. 3 prvej vety katastralneho zdkona, ak st podmienky na vklad splnené,
okresny trad vklad povoli, inak navrh zamietne.

Podl'a § 37 ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika (d’alej len ,,Obc¢iansky
zakonnik®), pravny tkon sa musi urobit’ slobodne a vazne, urCite a zrozumitel'ne, inak je
neplatny.

Podl'a § 39 Obcianskeho zdkonnika neplatny je pravny ukon, ktory svojim obsahom
alebo ucelom odporuje zakonu alebo ho obchadza alebo sa prie¢i dobrym mravom.

Podla § 123 Obcianskeho zdkonnika, vlastnik je v medziach zakona opravneny predmet
svojho vlastnictva drzat’, uzivat’, pozivat’ jeho plody a uzitky a nakladat’ s nim.

Podrla § 2 ods. 2 zdkona ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva pol'nohospodarskeho
pozemku a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, za pol'nohospodérsky pozemok sa podl'a
tohto zakona nepovazuje

a) zahrada,
b) pozemok v zastavanom tizemi obce,
¢) pozemok mimo zastavaného tizemia obce, ak
1. je ur€eny na iné ako pol'nohospodarske vyuzitie podl'a osobitnych predpisov,
2. moznost’ jeho pol'nohospodarskeho vyuzitia je obmedzena podl'a osobitnych predpisov,
3. je jeho vymera mensia ako 2 000 m?,
4. je prilahly k stavbe, s ktorou svojim umiestnenim a vyuzitim tvori funkény celok.

Podl'a § 7 ods. 1 zdkona €. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva pol'nohospodarskeho
pozemku a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, nadobudat’ pol'nohospodarsky pozemok
do vlastnictva nemdze §tat, obCan Statu, fyzicka osoba s pobytom alebo pravnick4 osoba so
sidlom v §tate, ktorého pravny poriadok neumoziuje obéanom Slovenskej republiky, fyzickym
osobam s pobytom v Slovenskej republike ani pravnickym osobam so sidlom v Slovenskej
republike nadobudat’ vlastnictvo k pol'nohospodéarskemu pozemku; to sa nevztahuje na dedenie
pol'nohospodarskeho pozemku.

Podrla § 7 ods. 2 zakona €. 140/2014 Z. z. o nadobtidani vlastnictva pol'nohospodarskeho
pozemku a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ustanovenie odseku 1 sa nevztahuje na
Staty Europskej unie, Europskeho hospodarskeho priestoru, Svajéiarsko ani §taty, pre ktoré to
vyplyva z medzindrodnej zmluvy, ktorou je Slovenska republika viazand; ustanovenie sa
nevzt'ahuje ani na ich Statnych obCanov, ani na fyzické osoby s pobytom alebo pravnické osoby
so sidlom v tychto Statoch.

Okresny urad po preskimani predloZenej zmluvy dospel k zaveru, Ze tato nie je
vkladuschopna, nakol’ko:

-  Predmetom prevodu podla zmluvy si poP’nohospodarske pozemky na ktoré sa
vztahuji ustanovenia zakona ¢. 140/2014 Z. z. o nadobtidani vlastnictva
pol’'nohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
PodPa § 7 ods. 1 tohto zikona nemo6Ze nadobudat’ po'nohospodarsky pozemok
do vlastnictva §tat, obCan §tatu, fyzickd osoba s pobytom alebo pravnicka osoba so
sidlom v State, ktorého pravny poriadok neumoZiiuje obéanom Slovenskej
republiky, fyzickym osobam s pobytom v Slovenskej republike ani pravnickym



osobam so sidlom v Slovenskej republike nadobudat’ vlastnictvo k
polnohospodarskemu pozemku. Kedze obdarovand je obc¢iankou Spojenych
Statov americkych a okresny urad nemal vedomost’ o tom, ¢i moze ob¢an Slovenskej
republiky, fyzickd osoba s pobytom v Slovenskej republike alebo pravnické osoba
so sidlom v Slovenskej republike nadobudat’ vlastnictvo k pol'nohospodarskemu
pozemku v Spojenych Statoch americkych, obratil sa so ziadostou o sucinnost’ diia
01.10.2025 na Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR (d’alej len
»ministerstvo®). V odpovedi na ziadost’ o su¢innost’ zo dna 10.12.2025 ministerstvo
uvadza nasledovné: ,,Z hl'adiska Spojenych Statov americkych ako $tatu teda plati,
ze obcCania Slovenskej republiky, fyzické osoby s pobytom v Slovenskej republike
a pravnické osoby so sidlom v Slovenskej republike nemaju pravo vol'ne nadobudat’
prevodom vlastnictvo pol'nohospodarskych pozemkov v Spojenych Statoch
americkych. Medzinarodna zmluva, ktora by podl'a § 7 ods. 2 zakona vyluc¢ovala
zadkaz ustanoveny v § 7 ods. 1 zdkona, nebola uzatvorend.* Nasledne okresny trad
po poskytnuti informacie, ze obdarovand je obciankou Statu Kalifornia, opédtovne
ziadal ministerstvo o vyjadrenie, ¢i moZe ob¢an Slovenskej republiky, fyzick4 osoba
s pobytom v Slovenskej republike alebo pravnicka osoba so sidlom v Slovenskej
republike nadobtdat’ vlastnictvo k pol'nohospodarskemu pozemku v State
Kalifornia. V odpovedi zo dia 17.11.2025 sa ministerstvo vyjadrilo totozne ako
v predchadzajticej odpovedi, pricom uviedlo, Ze ,,Jednotlivé Staty Spojenych Statov
americkych nie st subjektmi medzindrodného prava aich obcania vystupuju
v zahrani¢ni zésadne len ako obcania Spojenych Statov americkych. Na zaklade
uvedeného ateda skutoCnosti, Ze pravo Spojenych Statov americkych
neupravuje pristup cudzozemcov Kk vlastnictvu pol'nohospodarskych
pozemkov a nebola uzatvorena medzinarodna zmluva, ktora by uvedené
upravovala sa na prevod pol'nohospodarskych pozemkov podla zmluvy
vztahuje zdkaz ustanoveny v § 7 ods. 1 zakona ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani
vlastnictva pol’'nohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Podla § 31 ods. 3 katastralneho zékona, ak st podmienky na vklad splnené, okresny
urad vklad povoli, inak ndvrh zamietne. KedZe v tomto pripade ma Okresny urad Senec,
katastralny odbor rozhodujuci o vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti za to, ze
podmienky vkladu nie su z hl'adiska § 31 ods. 1 katastrdlneho zdkona splnené, bolo potrebné
rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 31 ods. 7 katastrdlneho zdkona mozné podat
odvolanie na Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky prostrednictvom
spravneho organu, ktory rozhodnutie vydal, do 15 dni odo dna jeho dorucenia.

Toto rozhodnutie je podl'a § 177 anasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stdny
poriadok preskimatel'né sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

Mgr. Katarina Mazackova
opravnena rozhodovat’
o navrhu na vklad



Dorucuje sa: 5
PLANN, s.r.0., ICO: 46559281, Dubravska cesta 2, 841 04 Bratislava

Nicole Mizrahi, 18800 NE 29th Ave, apt. 218 Miami Florida 33180, Spojené Staty Americké
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