OKRESNY URAD SENEC

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Usek posudzovania vplyvov na Zivotné prostrdie
Hurbanova 21, 903 01 Senec

Cislo spisu Senec
OU-SC-0OSZP-2024/004726-030 04.07.2024

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani

Popis konania / Ucastnici konania

zistovacie konanie navrhovanej innost’ ,,ZONA CENTRUM — CHORVATSKY GROB POLYFUNKCNA ZONA
PRAMEN* / navrhovatel'om je spoloénost KLM logistic ZV a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava — mestska ast’
Karlova Ves, ICO: 52 014 584

Vyrok

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ $tatnej spravy podla § 1 ods. 1
pism. c)a § 5 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 53 ods. 1 pism. ¢) a § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon®), rozhodol podl'a § 29, ods. 2 na zaklade zameru navrhovanej &innosti ,,ZONA
CENTRUM — CHORVATSKY GROB POLYFUNKCNA ZONA PRAMEN*, predlozeného navrhovatelom KLM
logistic ZV a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves, ICO: 52 014 584 po vykonani
zistovacieho konania o posudzovani navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 zakona a zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov takto:

Navrhovana &innost’,,ZONA CENTRUM ~ CHORVATSKY GROB POLYFUNKCNA ZONA PRAMEN* uvedena
v predlozenom zamere, ktorej navrhovatel'om je spolo¢nost’ KLM logistic ZV a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava
— mestska &ast Karlova Ves, ICO: 52 014 584

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, Okresny Grad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, usek posudzovania vplyvov na zivotné prostredie uréuje nasledovné podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie :

* Dodrzat’ odstupnu vzdialenost’ min 8,5 m retencnych objektov od okolitych existujicich, ¢i projektovanych

objektov;
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* Vypracovat’ plan havarijnych opatreni, ako je uvedené v kapitole IV.10. ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie*;

* Planovana vystavba je mozna len za predpokladu napojenia zaujmového izemia na inzinierske siete, odsuhlasené
vlastnikmi sieti a po splneni podmienok stanovenych prevadzkovateI'mi sieti;

» Odvadzanie a Cistenie splaskovej odpadovej vody zo zaujmového tizemia do verejnej kanalizacie obce Chorvatsky
Grob, je podmienené navrhom a realizaciou Giprav COV I.. V st¢asnej dobe je obec v procese priprav rekonstrukcie
a modernizacie COV L., bez realizacie potrebnych uprav nie je mozné pripojenie zaujmového uzemia na COV L;

« Projektova dokumentéaciu doplnit’ o ochranné pasmo COV I, v stiéasnom technickom stave COV I. je ochranné
pasmo 100 m - § 19a ods, 2) pismeno d) zdkona 442/2002 Z. z. Na toto ochranné pasmo maju vplyvy smery vetra —
OP sa zdvojnasobuje - § 19a, ods. 3) zakona 442/2002 Z. z., po Rekonstrukcii a modernizacii COV 1. - PD november
2022 a doplneni PD o pripomienky SVP §.p. by mohlo byt ochranné pasmo 25 m (50m v smere vetrov - vychodnym
smerom - do pdvodnej Casti obce) 19a, ods. 2) pismeno c) zakona 442/2002 Z. z.;

* Vstup do lokality - nové navrhované dopravné napojenie na cestu I11/1059 v krizovani s Atalicovym kanalom a
v tesnej blizkosti lokality Vyhon — Luc¢na, projekéne a realizacne riesit’ v sucinnosti a v koordinécii s vlastnikom
komunikécie — Bratislavsky samospravny kraj a spravcom komunikacie Regiondlne cesty a.s.;

* V izemi realizdciou chodnika pre pesich a cyklochodnika komunikacne nadviazat’ na uz zrealizované trasy lokality
Retail park - Retail box I., Retail box III., v sucinnosti s obcou riesit moznost’ prepojenia oboch ¢asti obce —
povodnej aj novej chodnikom pre pesich a cyklochodnikom;

* Okrem vyhradenych parkovacich ploch pre imobilnych ob¢anov, pozadujeme vyclenit’ parkovanie pre rodiny s
det'mi;

* V ramci projektovej pripravy zabezpecit’ konzultacie stretnutie s CHKO Malé Karpaty s cielom predist’ moznym
stretom stavebnej techniky s chrdnenymi druhmi. V pripade zisteného vyskytu chranenych druhov je mozné po
konzultacii s CHKO Malé Karpaty zabezpedit’ ich trasfer na vyhovujice lokality v okoli (napr. NPR Sur);

* Pozemky dotknuté stavbou v sprave SVP, §.p. pozadujeme oSetrit’ zmluvnym vztahom s organizacnou zlozkou
(SVP, §.p., Oddelenie spravy majetku Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava) najneskor do doby vydania
stavebného povolenia;

* Povoleny priebezny odtok z retencie do recipientov pozadujeme zachovat’ na trovni 5 % z 50-ro¢nej zrazky
trvajucej 120 minut (p=0,02, t= 120 mnin., g= 80,6 1.s-1.ha-1);

* Pozadujeme striktne dodrzat’ objem regulovaného odtoku do recipientu Mlynsky potok;

*» Nakladanie s dazd’ovymi vodami pozadujeme vyriesit tak, aby nedochéadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;
» zabezpeCit' pravidelné Cistenie filtra odluCovacov ropnych latok v takej periodicite, aby vystupnd hodnota
znecistenia v ukazovateli NEL neprekracovala hodnotu 0,1 mg/I;

« Dal§i stupen PD pozadujeme predlozit' na vyjadrenie SVP,3.p. organizacii;

* Realizovat’ parkové upravy, retencné nadrze a iné vodozadrzné opatrenia za ucelom udrzania dazd'ovej vody v
predmetnom tzemi — zelené strechy, dazd’ové zahrady;

» Zabezpecit’ ochranu hydrogeologickych vrtov FG-1 a FG-A v severovychodnej Casti dotknutého tizemia a
stanovenych ochrannych pasiem

* V sucinnosti s obcou ako vlastnikom pozemkov v bezprostrednom okoli vrtov FGB-1 a FGB-1A a Ministerstvom
zivotného prostredia a Obvodnym banskym tradom Bratislava zvazit' moznosti vyuzitia alebo rieSenie na eliminaciu
negativnych vplyvov voI'ne odtekajucich termalnych vod z vrtov;

* Aplikovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie uvedené v ¢asti IV.10. zameru.

Ododvodnenie
1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’, spoloénost KLM logistic ZV a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava — mestska &ast’ Karlova Ves, ICO:
52 014 584 v zastpeni spolo¢nostou PRO InZiniering, s.r.o., Severna 12, 900 25 Chorvatsky Grob predlozil dna
06.12.2023, Okresnému tiradu Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len Okresny urad Senec, OSZP)
v pisomne;j aj elektronickej forme podl'a § 22 zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len zakon o posudzovani)
zamer navrhovanej ¢innosti ,,ZONA CENTRUM — CHORVATSKY GROB POLYFUNKCNA ZONA PRAMEN*,
k. 0. Chorvatsky Grob,

Parcely registra C KN: 801/2, 869/1, 1318/13, 29, 34, 36, 1042/3, 1042/12, 1043, 1044/29, 31, 32, 1060/2 Parcely
registra E KN: 869/2, 869/3, 1042, 1043/1, 2, 1044/102, 1046, ktory vypracovala spolo¢nost ENVIGEO, a.s.,
Kyncel'ova 2, 974 11 Banska Bystrica na vykonanie zistovacieho konania podl'a zékona o posudzovani vplyvov.
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Okresny urad Senec, OSZP oznamil vSetkym znadmym uc¢astnikom konania, Ze diiom dorucenia zameru sa zacalo
b 9
podl'a §18 spravneho poriadku spravne konanie vo veci posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

Okresny tirad Senec, OSZP dia 15.12.2023 zverejnil oznamenie o predlozeni zameru podl'a § 23 ods. 1 zakona
o posudzovani vplyvov a informéciu pre verejnost podla § 24 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov na
informacnom portali ministerstva zivotného prostredia (enviroportal.sk), tiez na uradnej tabuli Okresného tradu
Senec a zaroven zaslal ziadost’ o stanovisko k zdmeru, rezortnému organu, povolujucemu organu, dotknutym
organom. Prislusny organ zaroven dorucil dotknutej obci zamer navrhovanej ¢innosti v listinnom vyhotoveni pod
¢. OU-SC-0SZP-2023/029717-002 zo dna 15.12.2023.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Zamer svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zakonu o posudzovani vplyvov je zaradeny do kapitoly ¢. 9
Infrastruktura, polozka €. 16. — projekty rozvoja obci vratane

a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy v
zastavanom uzemi od 10 000 m ?podlahovej plochy mimo zastavané¢ho tizemia od 1 000 m 2 podlahovej plochy -
cast’ B (zist'ovacie konanie),

b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk - ¢ast’ B (zistovacie konanie), ktoré prislusny organ vykonal podla § 29
zékona o posudzovani vplyvov.

Opis navrhovanej ¢innosti

Investicnym zamerom navrhovatel'a je vybudovat’ v katastralnom uzemi obce Chorvatsky Grob, objekt s mestskou
vybavenostou obchodu a sluzieb s prislusnymi parkovacimi plochami. Vystavba pozostdva z troch objektov —
Obchodné centrum, Rychle obcerstvenie (Fastfood) a objekt Nekomercnej polyfunkcie.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Obec Chorvatsky Grob, katastralne izemie: Chorvatsky Grob, Parcely registra C KN: 801/2, 869/1, 1318/13, 29, 34,
36,1042/3,1042/12, 1043, 1044/29, 31, 32, 1060/2 Parcely registra E KN: 869/2, 869/3, 1042, 1043/1, 2, 1044/102,
1046.

Prislusnému organu dorucili podl'a § 23 ods.4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska:
Dotknuté organy:

1. Okresny urad Bratislava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (list ¢. OU-BA-
OSZP1-2023/453562-002/FOA zo dna 18. 12. 2023)

Vo svojom stanovisku uvadza, ze z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhovana ¢innost’ nezasahuje do sustavy
chranenych tizemi eur6épskeho vyznamu Natura 2000 a nachddza sa v najnizSom, t. j. v prvom stupni Gzemne;j
ochrany podl'a zdkona. Najblizsie chranené tzemia — Néarodna prirodna rezervacia Sur a Uzemie eurépskeho
vyznamu Sur (kod uzemia: SKUEV0279) sa nachadzaju cca 1,5 km vzdusnou &iarou od navrhovanej ¢innosti.

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze okresny urad v sidle kraja nie je v predmetnej veci v zmysle § 67 pism. f) zakona
dotknutym organom.

Vyjadrenie prislusného organu: Berieme na vedomie

2. Okresny urad Bratislava, Oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja ( list €.
OU-BA-0OSZP2-2023/453698-002 zo dna 19. 12. 2023)

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja ako organ $tatnej vodnej spravy kraja z hl'adiska vlastnych kompetencii, ktoré vyplyvaja
z § 60 ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 28 ods. 1 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zékona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov a podla § 23 ods. 4
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov vydava stanovisko orgénu Statnej vodnej spravy okresného tradu v sidle kraja k zameru
navrhovanej ¢innosti a zaroven vyjadruje nasledovné pripomienky:
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- vypracovat’ plan havarijnych opatreni, ako je uvedené v kapitole IV.10. ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie*.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny trad vzal stanovisko dotknutého orgdnu na vedomie s konStatovanim, ze je
suhlasné a pripomienku dotknutého organu vyhodnotil ako opodstatnent a zahrnul ju do podmienok rozhodnutia.

3. Dopravny urad ( list ¢. 27367/2023/ROP-002/66732 zo dna 19.12.2023)

Dopravny urad vo svojom stanovisku konstatuje, ze predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti s planovanou vyskou
20,29 m od trovne terénu, t. j. s nadmorskou vySkou cca 150,19 m n.m. Bpv (najvyssi stavebny objekt SO
03 Nekomercna polyfunkcia ) reSpektuje vyskové obmedzenie OP letiska a nie je ani predpoklad jeho presahu
pripadnym pouzitim stavebnych mechanizmov.

Z pohladu Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny tirad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s konstatovanim, ze
je suhlasné a navrhovatel' bude vyskové obmedzenia vyplyvajice z ochranného pasma Letiska M. R. Stefanika
Bratislava reSpektovat’. V zdvere uvadza, ze z pohl'adu Dopravného uradu neexistuji vplyvy, ktoré by mali byt pri
zédmere navrhovanej ¢innosti posudené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla zakona.

4. Okresny trad Senec odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii (list ¢. OU-SC-OCDPK-2023/030462-002
zo dna 21.12.2023)

Po prestudovani ziadosti Okresny urad Senec odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny cestny
spravny organ pre cesty II. a III. triedy v zmysle § 3 ods. (1) pism. ¢) a ods. (5) pism. a) zakona ¢.135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 135/1961 Zb.“) k
uvedenému zameru mame nasledujuce pripomienky:

1. Ziadame dodrzat’ podmienky a zavery predlozeného odborného posudku ,,Kapacitné posudenie dopravného
napojenia stavby Obecny Sportovy areal a Retail park na cestu I111/1059 k.u. Chorvatsky Grob®, s ditumom 09. 2023,
vypracovanii spoloénostou FIDOP s.r.0., Janosikova 21, 010 01 Zilina.

Navrhované dopravné riesenie, ktoré je sucastou projektovej dokumentacie stavby vychadza zo zaverov
spracované¢ho odborného posudku ,,Kapacitné posudenie dopravného napojenia stavby Obecny Sportovy aredl a
Retail park na cestu I11/1059 k.. Chorvatsky Grob* (Juracka, 2023).

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

2. Dopravné napojenie zameru ,,Zona Centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zona Pramen na nadradeny
komunikaény systém ziadame navrhntt' v zmysle STN 73 6102.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

3. Pri projektovani miestnych komunikécii ziadame dodrzat STN 73 6110.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

Z hladiska nasich zaujmov nepozadujeme posudzovat’ predlozeny zamer podl'a zdkona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny tirad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s konstatovanim, ze
je suhlasné. Navrhovatel’ bude plne reSpektovat’ pripomienku dotknutého organu pocas realizacie aj prevadzky
navrhovanej ¢innosti.

5. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ( list ¢. OU-BA-OOP6-2022/053309
zo dna 21.12.2023)

OU-BA-OOP s predlozenym zamerom ,,Z6na Centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkéna zéna Pramen‘ bude
sthlasit’ len v pripade, Ze je v sulade s platnym Uzemnym planom obce Chorvatsky Grob.

V pripade, Ze niektoré pozemky C- KN, na ktorych sa ma realizovat predlozeny zamer ,,Zéna Centrum —
Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zona Prameii® nie s zahrnuté v platom Uzemnom plane obce Chorvatsky Grob na
nepol'nohospodarsku funkciu, OU-BA-OOP s novym rozsirovanim ploch na nepol'nohospodarsku funkciu v obci
Chorvatsky Grob nebude suhlasit’, a to hlavne z dévodu, ze obec Chorvatsky Grob ma v platnom tzemnom plane
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dostatok vol'nych a nevyuzitych ploch, na ktoré uz bol v minulosti udeleny suhlas s budici moznym pouzitim
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarsky tucel.

V pripade, Ze ten, kto navrhne nepol'nohospodarske pouzitie pol'nohospodarskej pody na stavebny zamer je povinny
zabezpecit’ uplatnenie zasad ochrany pol'nohospodarskej pody, Specidlne najkvalitnejsej polnohospodarskej pody
a vinic. V pripade, ze dojde k zaberu pol'nohospodarskej pddy, je potrebné sa riadit’ ustanoveniami §12 az §17
zékona o ochrane pody. V sulade s tymito ustanoveniami je mozné polnohospodarsku pédu pouzit’ na stavebné a iné
nepol'nohospodarske tcely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu, kde je rozhodujiicim limitom
pri rozvoji uzemia kvalita pol'nohospodarskej pody.

Na zéklade uvedenych skutocnosti OU-BA-OOP za predpokladu, ze strategicky dokument ,.Zéna Centrum —
Chorvatsky Grob, Polyfunkéna zona Prameii” je v sulade s platnym Uzemnym planom obce Chorvatsky Grob
nepozaduje posudzovat’ ho podl'a zakona.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny trad vzal stanovisko dotknutého orgdnu na vedomie s konStatovanim, ze je
suhlasné za podmienky suladu s izemnym planom. Zo stanoviska obce Chorvatsky Grob vyplyva, ze je navrhovana
&innost’ v stilade s Uzemnym planom obce Chorvétsky Grob UPN-O 2001, schvalenym uznesenim 6/0Z-2001 diia
5.3.2001, tizemna lokalita ¢. U13, lokalita PRI STUDNI

6. Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s. ('list ¢. 89442/2023/40201/Me zo dna 27.12.2023)

BVS, a.s. vo svojom stanovisku uvadza, ze v k.u. Chorvatsky Grob sa nenachddzaju vodné zdroje, ochranné
pasma vodnych zdrojov ani COV, z hl'adiska zaujmov BVS a.s. nepozaduje posudzovanie predlozeného zameru.
Upozoriiuje vSak na skutocnost’, vodohospodarske zariadeni v celom zdujmovom uzemi s v sprave viacerych
prevadzkovatelov.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa

7. Hydromelioracie, Statny podnik ( stanovisko €. 5260-2/342/2023 zo dna 03.01.2024)

Vo svojom stanovisku uvadza nasledovné: Po prevereni zdmeru na internetovej stranke a dostupnych mapovych
podkladov Vam oznamujeme, Ze v ramci stavby ,,Z6na Centrum — Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zona Prament®,
ktora je planovana na parcelach reg. C-KN ¢. 801/2, 869/1, 1318/13, 1318/29, 1318/34, 1318/36, 1042/3, 1042/12,
1043, 1044/29, 1044/31, 1044/32, 1060/2 a na parcelach reg. E-KN €. 869/2, 869/3, 1042, 1043/1, 1043/2, 1044/102,
1046 v k.u. Chorvatsky Grob neevidujeme ziadne hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa

8. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Odbor Statnej geologickej spravy
(list €. 7045/2024-5.3; 275/2024 z 08. 01. 2024)

Odbor $tatnej geologickej spravy si k zdmeru navrhovanej ¢innosti z hl'adiska vecnej posobnosti a geologicke;j
problematiky uplatiiuje nasledovné pripomienky:

1. Z hladiska horninového prostredia alebo pripadného ohrozenia doterajsSieho stavu podzemnej vody nemame
za podmienok dodrzania prislusnych legislativnych predpisov k navrhovanej Cinnosti pripomienky. V pripade
vybudovania samostatného zavlahového aredlového vodovodu bude potrebné poziadat’ o suhlas organ statnej vodne;j
spravy.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

2. Do zameru ziadame doplnit’ informéacie o seizmicite Gizemia pre stavebné ucely, ktord sa v sicasnosti posudzuje
podla normy STN EN 1998-1 Navrhovanie konstrukcii na seizmicka odolnost, Cast'l: Vieobecné pravidla,
seizmické zat'aZenia a pravidla pre budovy, STN EN 1998- 1/NA/Z1 Nérodna priloha Zmena 1 a STN EN. 1998-1/
NA/Z2 Nérodna priloha Zmeny 2. Na hodnotenie makroseizmickej intenzity izemia sa pouziva stupnica EMS-98.
V predmetnom uzemi ani v jeho §irSom okoli sa nenachadzaju ziadne lokality pravdepodobnych ani prieskumom
overenych environmentalnych zat'azi.

Podra Seizmotektonickej mapy Slovenska, ktora tvori prilohu technickej normy STN 73 0036 (Seizmické zat'azenie
stavebnych konstrukcii) skimané uzemie patri do oblasti, v ktorej sa v historicky znamom obdobi vyskytli
seizmické otrasy o intenzite do 6° MSK-64. Tato hodnota zodpoveda taktiez Siestemu stupiiu 12-stupnovej Europske;j
makroseizmickej stupnice (EMS- 98) pouzivanej dnes v eurdpskych statoch vratane Slovenska.
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Podla STN EN 1998-1:2005/NA/Z2 (Navrhovanie konstrukcii na seizmicktl odolnost), patri podlozie tizemia do
kategérie B. Priemerna hodnota rychlosti $irenia $mykovych S vin v hornych 30 m podlozia pri $mykovej pomernej
deformacii 10-5 alebo mensej Vs,30 je 360 az 800 m.s-1.

Hodnota referen¢ného seizmického zrychlenia agR = 0,63 m.s-2. Seizmické zrychlenie zodpoveda zemetraseniu s
periodou vyskytu 475 rokov.

3. Predmetné izemie spada do oblasti stredného radonového rizika. Podl'a $ 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z.z.
o geologickych pracach (geologicky zdkon) v zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko
stavebného vyuzitia Gizemia stredné M radénové riziko. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s
vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlaSky MZ SR
¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych
zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

V podoryse projektovanej vystavby bol vykonany radonovy prieskum (Vargicova, 2024), ktory vychadza zo zakona
NR SR €. 87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vykonavacej Vyhlasky MZ
SR €. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych
zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

Ciel'om radonového prieskumu bolo posudenie stavebného pozemku z hl'adiska rizika prenikania radénu z podlozia
do budov. Urcenie rizika vychadza z vyhodnotenia distribiicie hodndt objemovej aktivity radonu (222Rn) v p6dnom
vzduchu a priepustnosti zemin a hornin pre plyny vo vertikalnom profile do irovne predpokladaného zakladania
stavieb, resp. do urovne ocakévaného kontaktu budova - podlozie.

V zaujmovom tizemi sa uskuto¢nilo celkom 26 odberov pddneho vzduchu z 25 odberovych bodov. Odbery vzoriek sa
uskutocnili 6. 2. 2024 v sieti odberovych bodov 20 x 20 m. Nasledné laboratdrne stanovenie objemovej aktivity bolo
realizované dna 6. - 7. 2. 2024. V priebehu prieskumnych prac sa nevyskytli extrémne meteorologické podmienky,
ktoré by mohli vyrazne ovplyvnit kvalitu a vysledky prieskumu.

Na zaklade stanoveni objemovej aktivity radonu v pddnom vzduchu v ploche navrhovanych objektov Polyfunkcnej
zony Pramen v Chorvatskom Grobe (QcAR = (33,79 + 6,63) kBq.m-3) a priepustnosti zakladovej pddy (nizka)
mdzeme konstatovat’, ze radonovy index stavebnych pozemkov je stredny a planované objekty vyzaduju vykonanie
protiradonovych opatreni.

Objemova aktivita radonu v jednotlivych odberovych miestach, stanovena priepustnost’ podlozia, Statisticky
vyznamna hodnota tretieho kvartilu suboru hodnét, celkové radénové riziko a odporucané protiradénové opatrenia
so strednym rizikom, resp. s vysokym rizikom prenikania radénu z podlozia do pobytovych priestorov st uvedené
v samostatnom odbornom posudku (Vargicova, 2024) .

Pri rieSeni otazok spojenych s ochrannymi opatreniami je mozné vychadzat’ hlavne z normy STN 730601 Ochrana
stavieb proti radonu z podlozia.

Pri ochrane stavieb na pozemku so strednym radonovym indexom sa za dostatocné opatrenie povazuje:

1. realizacia vSetkych kontaktnych konstrukcii v 1. kategorii tesnosti (stavebné konstrukcie vyrazne obmedzujtice
pradenie vzduchu a znizujuce transport radéonu difuziou; obsahuje vzdy minimalne jednu vrstvu celistvej
protiradonovej izolacie s plynotesnymi prestupmi).

2. realizécia kontaktnych konstrukcii v 2. kategorii tesnosti (stavebné konstrukcie vyrazne obmedzujuce prudenie
vzduchu, obsahuje minimalne jednu vrstvu celistvej hydroizolacie s vodotesnymi spojmi pasov),

- ak ma stavba natené vetranie

- ak sa v kontaktnych podlaziach nenachadzaju obytné priestory a zaroven je vo vSetkych miestach kontaktného
podlazia zabezpecena spol'ahlivda vymena vzduchu, stropné konstrukcie nad kontaktnym podlazim s asponi v 3.
kategorii tesnosti (celistva stavebna konstrukcia obmedzujuca pradenie vzduchu s prestupmi utesnenymi proti
pradeniu vzduchu, neobsahuje izolacné vrstvy), vstupy do kontaktnych podlazi z ostatnych podlazi su vybavené
dobre tesniacimi dverami s automatickym zatvaranim.

Protiradonova izolacia plni zaroven aj funkciu hydroizolacie, a preto musi byt navrhnuta tak, aby odoldvala
hydrofyzikdlnemu, mechanickému aj koréznemu naméhaniu. Musi byt vykonand podla technologickych
podmienok (napr. podla drsnosti a vlhkosti podkladu, teploty aplikacie, poveternostnych podmienok ...)
predpisanych vyrobcom alebo dodévatel'om izolacnej folie. Odporaca sa jej celoplosné prilepenie (pritavenie) ku
konstrukcii. Protiradonova izolacia musi byt celistva a spojita na celej ploche kontaktnej konstrukcie. Celistvost’ sa
dosahuje najma realizaciou vzduchotesnych spojov a prestupov.

Vseobecne je mozné konstatovat’, ze pre prevenciu je najvhodnejSie vyuzit alternativne opatrenia vykonané z inych
dovodov (hydroizolacia, vzduchotechnika ap.), aby zvySené ndklady na protiradéonovii ochranu boli minimalne.
V pripade rizika by mal ndvrh ochrany vychadzat’ aj z toho, do akej miery boli prekrocené prislusné hranicné
hodnoty. Ak zistené hodnoty neprekracuji dvojnasobok hodnot hrani¢nych, povazuje sa podl'a normy za dostatocné
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protiradonové opatrenie vykonanie kontaktnych konstrukcii pomocou celistvej protiradonovej izolacie s plynotesne
vykonanymi prestupmi (pripadne kombinacia postupov Specifikovanych v zmienenej norme).

Pre dlhodobé zabezpecCenie ochrany po vykonani vsetkych potrebnych opatreni odporucame uzivatel'ov objektu
dokonale zoznamit’ s principmi, technolégiou a pripadnou obsluhou protiradénovych opatreni a informovat’ o zakaze
akéhokol'vek svojvol'ného zasahu do protiradonovej ochrany. Taktiez na objektoch a v ich blizkom okoli sa nesmu
vykonavat také stavebné prace, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnit’ funkciu protiradénovej ochrany (napr. zakrytie
vetracich otvorov, zmena priepustnosti podlaznych vrstiev a pod.).

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny urad vzal stanovisko dotknutého orgdnu na vedomie s konsStatovanim,
ze je suhlasné. Dotknuty orgdn mal k predmetnej Cinnosti pripomienky. V rdmci doplitujucich informacii boli
navrhovatel'om predlozené prevadzkové opatrenia zamerané na dodrzanie podmienok legislativy v oblasti ochrany,
podpory a rozvoja verejného zdravia.

9. SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, (stanovisko & SVP 1004/2024/6 zo diia 16.01.2024)
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod, ako spravca
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a povodi dava k predlozenej ziadosti nasledovné vyjadrenie:

1. Mlynsky potok, Atalicov kanal a Davidov kanal st v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach drobnymi vodnymi
tokmi, ktorych pobrezné pozemky su do vzdialenosti 5,0 m od brehovych &iar. Uzemie pobrezného pozemku, resp.
ochranného pasma musi byt’ pristupné pre mechanizaciu spravcu toku a povodia za ti¢elom vykondvania ¢innosti
vyplyvajucich z §48 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Navrhované projektové rieSenie reSpektuje ochranné pasmo vodného toku Mlynsky potok.
K jedinému stretu navrhovaného projektu stavby a vodného toku Mlynsky potok dochadza v dosledku budovania
SO 18 Most na MC nad Mlynskym potokom z dovodu realizécie nového dopravného napojenia izemia. Navrhované
premostenie bude riesené v ,,plnej* koordinacii so spravcom vodného toku.

K uvedenej problematike sa konalo dna 27. 02. 2024 pracovné stretnutie navrhovatela, projektanta a zastupcov
SVP, §.p. v ramci ktorého boli prejednané konkrétne poziadavky SVP, §.p. na doplnenie projektovej dokumentacie
v rozsahu pre uzemné konanie a d’al§ich stupnioch.

2. Pri rieSeni zdmeru pozadujeme reSpektovat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Podmienka vyplyva z platnej legislativy pre oblast’ ochrany vod a ako navrhovatel’ sme
povinny ju reSpektovat’.

3. Budtcou realizaciou navrhovanej aktivity nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a
podzemnych vdd v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.

4.

Vyjadrenie navrhovatela: Za t¢elom ochrany povrchovych a podzemnych véd v etape vystavby su navrhované
opatrenia vratane vypracovania havarijného planu.

5. Pozemky dotknuté stavbou v sprave naSej organizicie pozadujeme oSetrit zmluvnym vztahom s naSou
organizac¢nou zlozkou (SVP, $.p., Oddelenie spravy majetku Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava) najneskor
do doby vydania stavebného povolenia.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Podmienku akceptujeme.

6. S odvedenim splaskovych odpadovych vod z pldnovanej vystavby prostrednictvom verejnej kanalizicie
suhlasime. Pri rozsirovani zastavby a napéjani novych objektov na verejnu kanalizaciu musi byt vopred zabezpecena
dostatocnd kapacita existujucej vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod, do ktorej st odpadové vody
odvadzané. Vlastnik verejnej kanalizacie a COV je zodpovedny za zabezpe&enie funkénosti odvadzania a Cistenia
odpadovych vdd z objektov napojenych na verejnu kanaliziciu a vyjadruje sa k pripgjaniu novych objektov z
hladiska kapacity existujicej kanaliza¢nej siete a COV.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Ako sa uvadza v doru¢enom stanovisku obce Chorvatsky Grob, odvadzanie a Cistenie
splaskovej odpadovej vody zo zaujmového tizemia do verejnej kanalizacie obce Chorvatsky Grob je podmienené
navrhom a realizaciou uprav COV 1.. V sucasnej dobe je obec v procese priprav rekonstrukcie a modernizacie COV
L.
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7.V d’alsom stupni PD ziadame zmluvne zabezpecit suhlas vlastnika verejnej kanalizacie s pripojenim na existujicu
kanalizéciu.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Podmienku akceptujeme.

8. Z dovodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnych privalovych zrdzok odporac¢ame prehodnotit’
potrebny objem retencnych prvkov. Aktualizovana hodnota navrhového 50-roéného dazd’a s trvanim 120 mintt
poskytnutd SHMU bola prehodnotena v roku 2021 (p=0,02, 1—120 min., q= 80,6 1.s-1.ha-1), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Pozadujeme pouzit’ stcinitel’ odtoku zo spevnenych
ploch a striech k = 1.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Uvadzame aktualizované bilancie dazd’ovych odpadovych vod z arealu Polyfunkénej zony
Pramen.

Bilancia dazd’ovych véd areal obchodného centra hydrotechnicky prepocet retencia dazd’ovych vod na zéklade 50
ro¢ného dazd’a

Prepocet mnozstva dazd’ovych vdd a navrh objemu retencie:

Odvodnovana plocha spolu: £51 =16 553 (m2) = 1,66 (ha)

Odvodnovana plocha strechy, cesty, parkoviska, chodniky

Odtokovy stcinitel: 14 802 m2j=0,9

Odvodinovana plocha parkovisko zo zatravnenych tvarnic Odtokovy stucinitel: 1 751 m2 j = 0,5

Periodicita dazd’a: p=0,02 (50-ro¢ny dazd’)

Intenzita dazd’a: q = 80,6 1/(s.ha)

Doba trvania dazd’a 120 (min) = 7 200 (s)

Vypocet dovoleného priebezného odtoku v zmysle poziadavky SVP, $.p.

222

Celkova plocha 14 802 m + 1751 m =16 553 m =

1,66 ha

Periodicita dazd’a: p=0,02 (50-ro¢ny dazd’)

Intenzita dazd’a: q = 80,6 ( 1/s.ha) pri t=120min

Povoleny priebezny odtok na trovni: 5% (0,05)

Qred.1.= 80,6 l.s/ha x 1,66ha x 0,05 = 6,67 /s

Maximalny povoleny odtok z rieSené¢ho tizemia do Mlynského potoka v regulovanej trovni 5% je 6,67 I/s.
Maximalny uvazovany odtok: Q1,red = 6,67 1.s-1

Vypoctové mnozstvo dazd’ovych vod:

Qd,i=XSii. q.j=(1,48 x 0,9)+ (0,175 x 0,5)) x 80,6 1.s-1 = 114,53 l.s-1

Objem zrazok 120-mintitového dazd’a:

Vi,min= (Qd,i - Qred,i ) x 7200 (s) - = (114,53 - 6,67) x 7200 =775 867,53 (1) = 775,87 (m3)

Potrebny objem retencie pri periodicite 50 ro¢ného dazd’a

Vypoctovy objem zrazok 120-minutového dazd’a a teda minimalny pozadovany objem retencie tvori V1,min =
775,87 m3.

Bilancia dazd’ovych vdd komunikacia a kruhovy objazd Hydrotechnicky prepocet retencia dazd’ovych vod na
zaklade 50 ro¢ného dazd’a

Prepocet mnozstva dazd’ovych vdd a navrh objemu retencie:

Vypocet dovoleného priebezného odtoku v zmysle poziadavky SVP, $.p.
2
Celkova plocha 8 259 m = 0,83 ha

Q red.2- =80,6 l.s/ha x 0,83ha x 0,05 =3,33 I/s

Maximalny povoleny odtok z rieSené¢ho tizemia do Mlynského potoka v regulovanej trovni 5% je 3,33 I/s.
Maximalny uvazovany odtok:

Vypoctové mnozstvo dazd’ovych vod:

Qd,2 =7Si,i.qmj=0,83x0,9x 80,6 L.s-1 =59,91 Ls-1

Objem zrazok 120-mintitového dazd’a:

V2,min=(Qd,2 - Qred,2 ) x 7 200 (s) - = (59,91 - 3,33) x 7200 = 407 393,34 (1) = 407,39 (m3)

Potrebny objem retencie pri periodicite 50 ro¢ného dazd’a
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Vypoctovy objem zrazok 120-minutového dazd’a a teda minimalny pozadovany objem retencie tvori V2.min =
407.39 m3.

9. Povoleny priebezny odtok z retencie do recipientov poZzadujeme zachovat’ na urovni 5 % z 50-ro¢nej zrazky
trvajucej 120 minut (p=0,02, t= 120 mnin., q= 80,6 1.s-1.ha-1).
Pozadujeme striktne dodrzat’ objem regulovaného odtoku do recipientu Mlynsky potok.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Podmienku akceptujeme (pozri predchadzajuci bod) .

10. Nakladanie s dazdovymi vodami pozadujeme vyriesit’ tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Podmienku akceptujeme.

11. Spravca, prevadzkovatel' stavby zabezpeci pravidelné Cistenie filtra odlu¢ovacov ropnych latok v takej
periodicite, aby vystupna hodnota znecistenia v ukazovateli NEL neprekracovala hodnotu 0,1 mg/1.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Podmienku akceptujeme.

12. V3etky pripadné krizovania a stibehy komunikacii s vodnymi tokmi pozadujeme realizovat’ v stlade s normou
STN 73 68 22 , KriZzovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“. Projektovli dokumentaciu krizovani
vodnych tokov a komunikacii na pobreznych pozemkoch, ako aj v dotyku s vodnymi tokmi pozadujeme predlozit
na odsuhlasenie SVP, §.p., Povodie Dunaja, odstepny zavod.

Dalsi stupeti PD pozadujeme predloZit’ na vyjadrenie nasej organizacii.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Podmienku akceptujeme.

V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov
nepozadujeme posudzovanie predlozeného dokumentu podla tohto zakona.

Vyjadrenie dotknutého organu: Okresny urad vzal stanovisko dotknutého organu na vedomie s konsStatovanim,
ze je suhlasné. Vsetky pripomienky uvedené v stanovisku okresny turad vyhodnotil vo vztahu k zameru
navrhovanej ¢innosti, pricom, ak mal za to, ze ide o pripomienky, ktorymi je potrebné navrhovatel'a zaviazat’ z
hl'adiska eliminacie vplyvov zameru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie, zahrnul do vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia. Podmienky a povinnosti vyplyvajiuce z dodrziavania vSeobecne platnych zavéznych predpisov je
povinny navrhovatel’ dodrziavat’ pri realizacii a prevadzke navrhovanej ¢innosti a z tohto dévodu ich okresny trad
nezahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Dotknuté obec:

Obec Chorvatsky Grob ( list ¢. 1447-2023-PRISTUDNI 64/2024 zo dna 10.01.2024)

Obec Chorvatsky Grob NEZIADA POSUDZOVAT navrhovanu. stavbu podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Obec Chorvatsky. Grob, so sidlom Namestie Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob po prestudovani zameru
a jeho porovnani s Uzemnym planom obce Chorvatsky Grob (2001) v zneni zmien a doplnkov, v sulade s $ 23
ods. 4 zakona ¢. 24/2006 2,2. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov vydava
nasledovné stanovisko :

Navrhovana ¢innost je v stilade s Uzemnym planom obce Chorvatsky Grob UPN-O 2001, schvalenym uznesenim
6/02-2001 dna 5,3.2001, tzemna lokalita ¢. U13, lokalita PRI STUDNI:

ZAVAZNE FUNKCNE VYUZITIE PREDMETNEHO UZEMIA:

Trvalé byvanie — pohotovostné byvanie ako stucast’ nebytovych objektov

Obcianska vybavenost’ :

- zdravotnictvo - ambulancia, lekarske sluzby

- kultara - kluby a iné malokapacitné zariadenia kultary

- obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

- sluzby - prevadzky sluzieb pre obyvatelov a navstevnikov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, ..), informacné a
ubytovacie kancelarie, zmenarne, zariadenia sluzieb pre rekreécie a cestovny ruch

- verejné stravovanie - bufety, pohostinstva ,,reStauracia, koliby, vinarne, espresa

- verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penzidnového typu — malokapacitné penziony, Specifické ubytovanie
viazané na iné funkcie (rehabilitacné zariadenia)

- telovychova a Sport - §portové plochy a ihriska, minigolf, tenisové ihriskd, telocvi¢ne, kolkaren, kiipaliska
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Doplnkové funkcie — ako sti¢ast’ regulacnej zony: administrativne kancelarie, vnutroarealova zelen, vnutro arealové
komunikécie a spevnené plochy, plochy statickej dopravy, plochy technickej obsluhy

Rekreacna funkcia - rehabiliticia a zotavenie- lieCebné, ozdravovne, sauny, fitnes centrd, zariadenia vo vézbe

na termalny vrt — bazény, iné zariadenia, ktoré maju vézbu na vyuzitie termalnych vod pre rehabilitaciu, oddych
a zotavenie

Nepripustné funkcie — vSetky Cinnosti a zariadenia negativne posobiace na zivotné prostredie, vSetky Cinnosti a
zariadenia nad ramec vymedzenych pripustnych funkénych ploch a zariadeni INTERVENCNE ZASAHY

nova vystavba na novych plochach

INTENZITA ZASTAVBY a URBANISTICKA STRUKTURA:

Intenzita zastavby: bude potrebné stanovit’ v niz$om stupni UPD resp. v overovacej urbanistickej $tadii s tym, Ze
bude potrebné sledovat’ poziadavku tvorby prostredia s prevladajucim charakterom. Prirodného prostredia.
Urbanisticka Struktira: usporiadana zastavba solitérov, blokova zastavba aredlov

Zeleii: stabilizovat’ plochy jestvujucej zelene dotvérajicej historicky obraz sidla, vybudovat linie zelene pozdiz
vodného toku, vybudovat’ plochy parkovej a aredlovej zelene, pri rieSeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe,
zohl'adnit’ spracovany M USES

Vo veci vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie, upriamujeme pozornost na tieto poziadavky:

- ziadame navrhnit' G¢inné opatrenia na zabezpecenie stladu predlozeného zameru s opatreniami uréenymi
dokumentom Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, schvaleny uznesenim
vlady SR ¢. 148/2014, a to aj vo vztahu k ochrane vzrastlych stromov, realizaciu vysadby izolacnej zelene v najvysse;j
moznej miere a s akcentom na vysadbu povodnych rastlinnych spolocenstiev s ohladom na najvyssiu mozna mieru
biodiverzity. Do projektu ziadame zakomponovat’ vegetacné strechy na zmiernenie tepelnych ostrovov, hlavne v
letnych mesiacoch. Vegetacné strechy zlepsuji mikroklimu, ochladzuje okolité prostredie, zadrziava zrazkovia vodu,
zvysuje biodiverzitu prostredia a znizuje prasnost’.

Vyjadrenie navrhovatela: Ako je uvedené v prislusnych castiach zdmeru cinnosti, v ramci navrhovaného
projektového rieSenia su zakomponované viaceré¢ odporacané adaptacné opatrenia voci klimatickym zmendm
navrhované pre sidelné utvary uvadzané napriklad v spracovanej ,,Stratégii adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy* (MZP SR, 2014) a jej aktualizacie (MZP SR, 2018) a si:

» urbanisticka Struktira zastavby umoziuje bezproblémovu cirkulaciu vzduchu,

» v ramci projektu sadovych a vegetacnych tprav budu uprednostnené rastlinné druhy vhodné pre lokalitné
podmienky a zaroven adaptabilné na ocakdvané klimatické zmeny,

* suCastou projektu je hospodarne nakladanie s dazd’ovymi vodami (akumulécia, vyuZzitie v ramci zavlah zelenych
ploch, ...), zadrZanie tychto vod v uzemi, regulécia ich odtoku, a pod.,

* sucast’ou projektu bude aj realizdcia extenzivnych zelenych striech a vysadba popinavych rastlinnych druhov.

- Pri navrhovani verejnych priestranstiev je potrebné reSpektovat’ Adaptacny plan Bratislavského samospravneho
kraja na zmenu klimy, napr. viny horacav. Odvodnenie vSetkych ploch v tizemi musi byt zaistené bezpecnym
odvedenim dazd’ovych vod. Navrh odvodnenia nesmie mat’ negativny vplyv na kvalitu podzemnych a povrchovych
vod v predmetnej oblasti, ¢i ostatnych zloziek zivotného prostredia. Jeho technické rieSenie vyplynie z analyzy a
technického navrhu projektu.

Vyjadrenie navrhovatela: Navrhované projektové rieSenie je v stlade so zdsadami Adaptacného planu
Bratislavského samospravneho kraja na zmenu klimy. V projekte stavby su obsiahnuté rieSenia podporujlice
adaptaciu projektu na prejavy rizikovych klimatickych javov (burky, silné dazde, sucho, silny vietor, ...) ako sucasti

prebiehajucej klimatickej zmeny (vid’ predchadzajtci bod).

- Pri vysadbe a parkovych tpravach ziadame uprednostnit’ povodné rastlinné druhy drevin, predovsetkym dubovo-
hrabové spolocenstva (dub plstnaty a javor tatransky).

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

- Navrhnat u¢inné opatrenia na zabranenie Sirenia invaznych a nepovodnych druhov do lokalit chranenych tizemi
(prostrednictvom ¢loveka a domacich zvierat) a navrhntt’ spdsob zabezpecenia ich realizacie.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na chranené uzemia.
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* V zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny na tizemi navrhovanom na vykonavanie ¢innosti a
jeho SirSom okoli plati 1. stupeii ochrany prirody (v§eobecna ochrana). V dotknutom tizemi sa nenachadzaji chranené
stromy, rastliny ani zivoCichy.

« Navrhovana &innost’ nezasahuje do Ziadneho prvku USES a nebude mat’ na tieto prvky negativny vplyv.

« Uzemie stavby sa nenachadza ani nezasahuje do vyhlasenych alebo navrhovanych chranenych vtagich uzemi a
taktiez nezasahuje do tizemi europskeho vyznamu, uvedenych v Narodnom zozname izemi eurdpskeho vyznamu.
Lokality podliehajuce ochrane prirody a krajiny v zmysle zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov su situované v dostato¢nej vzdialenosti od dotknutého izemia (najblizSie sa nachadza
PR Siir - cca 2 km zapadne od uzemia vystavby), ¢o v pripade vyskytu invaznych a nepdvodnych druhov v lokalite
stavby eliminuje ich moZnosti Sirenia sa do tychto lokalit.

- Navrhnut environmentalne prijatel'nejSie moznosti zabezpecenia energie na vykurovanie bytovych domov a vyrobu
teplej vody (napr. vyuzitie tepla zeme — tepelné. Cerpadla, slnecné energia — slnecné kolektory na objektoch RD
bez naruSenia ich architektonického vzhl'adu).

Vyjadrenie navrhovatel'a: V ramci navrhovanej ¢innosti sa neuvazuje s vystavbou bytovych ani rodinnych domov.
Vykurovanie a chladenie priestorov vSetkych navrhovanych objektov je zabezpecené pomocou systému tepelnych
cerpadiel VRF. Systém VRF pozostava z vonkajsej klimatizacnej jednotky osadenej na konzole na streche
objektu a vnutornych cirkulac¢nych kazetovych jednotiek. Priestory st vykurované a chladené pomocou kazetovych
klimatiza¢nych jednotiek osadenych pod stropom. Klimatiza¢né jednotky vzduch chladia resp. ohrievaji na
pozadovanu teplotu leto +26°C, zima + 20°C. Zariadenie je nadimenzované tak, aby v letnych mesiacoch priestor
vychladilo, a v zimnych mesiacoch vykurovalo.

- Vplyvy hlukového a svetelného zat'azenia (znecCistenia) Gizemia zmiernit vysadbou funkcnej technicko —
hygienickej zelene.

Vyjadrenie navrhovatela: V ramci navrhovanej Struktury zony je vyznamna Cast’ ploch vymedzena ako zelen (12
495 m2), pricom aj ¢ast’ navrhovanych parkovacich stati ma charakter zatravneného parkovania (1 752 m2). Pokial
to priestorové moznosti a poziadavky na bezpecnost’ umoznia, je mozné v tizemi, resp. v jeho okrajovych castiach
realizovat’ vystavbu technicko-hygienickej zelene.

- Na vyrub stromov a krov s obvodom kmena nad 40 cm a krov s rozlohou vac¢sou ako 10 m2 je podl'a zakona NR
SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov potrebné povolenie na vyrub.

Vyjadrenie navrhovatela: Na zaklade predbeznej inventarizacie v suvislosti s pripravou projektu je potrebné
realizovat’ v lokalite vyrub predovietkym naletovych drevin, ktoré nespliaju poziadavky na potrebu povolenia
na vyrub. Podrobna inventarizacia a dendrologicky prieskum budi vykonané ako sucast’ nasledujucich stupiiov
povolovania navrhovanej ¢innosti.

- Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek alebo prvkov, su
povinné na vlastné naklady vykonavat’ opatrenia smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poskodzovania
a nicenia.

Vyjadrenie navrhovatela: Realizaciou navrhovanej Cinnosti neddjde k likvidacii ani k ohrozeniu vzacnych
(chranenych) biotopov.

Na plochéch, ktorych povrchové vrstvy st dotované prelivovymi geotermalnymi vodami z vrtov FGB-1 a FGB-1A
v severovychodnej Casti dotknutého tzemia a Ciastocnej aj v nadvéznosti na koridor Mlynského potoka evidujeme
ostrovéekovity vyskyt porastov trsti obycajnej (Phragmites communis) a zihl'avy dvojdomej (Urtica dioica).
Predmetna (vychodnd) cast’ dotknutého izemia ma charakter neudrziavanych ploch, v ktorych sa okrem spominane;j
trsti nachadzaju sporadicky aj dreviny Robinia pseudacacia (agat biely), Negundo aceroides moench (javorovec
jasenovy), Crataegus laevigata (hloh obycajny), Prunus (slivka) a st doplnené krovitym horizontom so zastupenim
Rosa canina (ruza Sipova), Rubus fructiosus (ostruzina ¢ernicova).

V projektovom rieSeni prezentovanom v zamere ¢innosti sa uvazovalo s upravou ploch v ramci celého dotknutého
uzemia, avSak aj s ohl'adom na dorucené stanoviska zainteresovanej verejnosti v procese zistovacieho konania
navrhovanej ¢innosti navrhovatel” pristipil k projektovému rieseniu, ktoré ponechéva centralnu Cast’ tohto uzemia
(plochy v okoli geotermalnych vrtov) bez zasahu, teda bez realizicie akychkol'vek terénnych alebo stavebnych prac.
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- Pri vystavbe a prevadzke vsetkych stavebnych objektov v ramci navrhovanej ¢innosti reSpektovat’ chranené uzemia
v ich okoli, predovsetkym NPR Str, a ostatné prvky USES.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

- Ziadame vypracovat hydrogeologicky posudok, v ktorom budu zapracované a prepo¢itané kapacity na odvadzanie
extrémnych privalovych zrazok, zadrziavanie vody v planovanych vodnych zahradach. Upozoritujeme. na vysoku
hladinu podzemnej vody v lokalite, ¢o by mohlo spdsobovat’ problémy pri zakladani stavieb, hlavne garazi.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pre navrhovanu Ccinnost' bol spracovany hydrogeologicky posudok ,,Postidenie
navrhovaného vypustania vod z povrchového odtoku do podzemnych vod v lokalite Chorvatsky Grob - Retail Box
IV* (Tupy, Seko, 2024).

Hydrogeologicky posudok riesi pripadné odvedenie zrazkovych vod zo striech buducich objektov Retail Boxu IV.
a zrazkovych vdd zachytenych na komunikécidch (cesty a parkoviskd) precistenych cez odlu¢ovac ropnych latok
prostrednictvom dazd’ovej kanalizacie do horninového prostredia, resp. do podzemnych vod.

Hodnotenie eliminacie moznych nepriaznivych vplyvov takéhoto vypustania vod z povrchového odtoku bolo
zamerané najma na:

a) preskimanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti,

b) zhodnotenie samocistiacich schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality,

¢) preskimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych vod.

Zakladanie navrhovanych objektov bude plne reSpektovat’ zavery spracovaného hydrogeologického posudku (Tupy,
Seko, 2024) a podrobného inziniersko-geologického prieskumu (Tupy, Jasovska, Seko, Borovicova, 2024).

- Vyhodnotit' zmeny hladiny podzemnej vody s dopadom na kvantitativny stav vodného utvaru podzemne;j
vody, doplnit’ vychodiskové tidaje (hydrogeologicky prieskum, geomorfologické posudenie, idaje z monitoringu
vychodiskového ekologického stavu dotknutych utvarov podzemnej vody, vertikalneho a horizontalneho pridenia
podzemnej vody),

Vyjadrenie navrhovatel'a: Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude mat’ s vynimkou ploch priamo zastavanych
objektami Polyfunk¢nej zony Pramen vplyv na zmenu hladiny podzemnych véd v SirSom dotknutom tizemi.

Z hladiska klasifikécie itvarov podzemnych vod v kvartérnych sedimentoch v Slovenskej republike podl’a raimcovej
smernice o vodach 2000/60/ES (nariadenie vlady SR 282/2010 Z. z.) patri dotknuté tizemie do utvaru SK1000300P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych néplavov Podunajskej panvy v oblasti povodia Véh (plocha utvaru
1668,12 km2).

Z hladiska klasifikacie utvarov podzemnych vdd predkvartérnych hornin v Slovenskej republike podla rimcovej
smernice o vodach 2000/60/ES (nariadenie vlady SR 282/2010 Z. z.) patri dotknuté tizemie do utvaru SK 2001000P
Utvar medzizrmovych podzemnych vod Podunajskej panvy a jej vybezkov v oblasti povodia Vah (plocha Gtvaru
6248,370 km?2).

S ohl'adom na charakter navrhovanej Cinnosti a identifikované vystupy, ktoré by mohli potencidlne ovplyvnit’
kvalitativne alebo kvantitativne ukazovatele podzemnych vod v dotknutych vodnych utvaroch vo vztahu k ich
celkovej ploche su tieto rizika minimalne az nulové.

- Planovana vystavba je mozna len za predpokladu napojenia zaujmového uizemia na inzinierske siete, odsuhlasené
vlastnikmi sieti a po splneni podmienok stanovenych prevadzkovatel'mi sieti.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

- odvadzanie a Cistenie splaskovej odpadovej vody zo zaujmového uzemia do verejnej kanalizacie obce Chorvatsky
Grob, je podmienené navrhom a realizaciou Giprav COV I.. V sti¢asnej dobe je obec v procese priprav rekonstrukcie
a modernizacie COV L., bez realizacie potrebnych uprav nie je mozné pripojenie zaujmového uzemia na COV 1.

- K navrhu rieSenia odpadovych vod izemia —str. 57 ziadame :

- zrealizovat’ na objekte COV 1. také opatrenia, ktoré zabezpeéia zodpovedajuce hygienické pasmo COV - § 19a,
ods. 2) pismeno a) — 25 m (50 m) — komplexne uzavretl technoldgiu s Cistenim vzduchu,
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- odvédzanie a Cistenie splaskovej odpadovej vody z navrhovanej ¢innosti v teoretickom mnozstve Op > 27,24
m3.defi-1 bude mozné v COV I. po uréitych technickych a technologickych tipravach pritokovych potrubi a objektu
COV I. a medzi objektami VK obce Chorvatsky Grob a BVS, a.s. :

- z predlozenej dokumentacie Ziadame vypustit' informaciu, Ze prevadzkovatefom COV 1. je Agilita, s.r.o..
Odportiéame zmenit' na ,,vlastnikom COV I. je obce Chorvatsky Grob, ktord .ako subjekt verejného prava
zabezpetuje v sulade s prislu§nymi zakonmi prevadzku COV 1.«

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienky akceptujeme.

- K navrhu Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii — strana 48 ziadame:

- dokumentaciu doplnit’ o ochranné pasmo COV L., v sii¢asnom technickom stave COV I. je ochranné pasmo 100
m - § 19a ods, 2) pismeno d) zdkona 442/2002 Z. z. Na toto ochranné pasmo majui vplyvy smery vetra — OP sa
zdvojnasobuje - § 19a, ods. 3) zékona 442/2002 Z. z., po Rekonstrukcii a modernizacii COV I. - PD november 2022
a doplneni PD o pripomienky SVP §.p. by mohlo byt ochranné pasmo 25 m (50m v smere vetrov - vychodnym
smerom - do pdvodnej cas" obce) ! 19a, ods. 2) pismeno c) zakona 442/2002 Z. z.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

- Vstup do lokality - nové navrhované dopravné napojenie na cestu I11/1059 v krizovani s Atalicovym kanalom a
v tesnej blizkosti lokality Vyhon — Luc¢na, projekéne a realizacne riesit’ v sucinnosti a v koordinécii s vlastnikom
komunikécie — Bratislavsky samospravny kraj a spravcom komunikacie Regionalne cesty a.s.

Vyjadrenie navrhovatela : Pripomienku akceptujeme.

- V izemi realizaciou chodnika pre pesich a cyklochodnika komunika¢ne nadviazat’ na uz zrealizované trasy lokality
Retail park - Retail box I., Retail box III., v sucinnosti s obcou riesit moznost’ prepojenia oboch ¢asti obce —
povodnej aj novej chodnikom pre pesich a cyklochodnikom.

Vyjadrenie navrhovatela : Pripomienku akceptujeme.

- Velkost’ parkovacich ploch riesit’ v zmysle STN 73 61 10 / Z2 — Minimdalna vymera 5,00 m x 2,5 m+0,125 m
deliaci pas.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Potreba parkovacich miest pre Polyfunkénii zénu Pramen je stanovena vypoctom
odstavnych a parkovacich stojisk spracovanym podl'a STN 736110/Z1, Z2.

V ramci stavby je navrhnutych 318 parkovacich miest ¢im je pokryta celkova potreba parkovacich miest
Polyfunkénej zony Pramen. Navrh parkovacich miest je plne v stilade s prislusnym technickym predpisom.

- Okrem vyhradenych parkovacich ploch pre imobilnych ob¢anov, pozadujeme vyclenit’ parkovanie pre rodiny s
detmi.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

- Staveniskovu dopravu a nasledne zasobovanie buducich obchodnych priestorov riesit’ prioritne cez obchvat
Grobov. Tranzit nakladnych vozidiel s hmotnost'ou vys$Sou ako 7,50 t je cez obec Chorvatskym Grob zakéazany.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

- Ziadame vy¢lenit ast’ priestorov ob&ianskej vybavenosti na verejnoprospesné uéely (ORPZ, RZP alebo DHZ).
Vyjadrenie navrhovatel’a: Pripomienku akceptujeme. V ramci objektu nekomercnej polyfunkcie bude navrhovatel
rokovat’ s MV SR ako aj s obcou Chorvatsky Grob o moznosti poskytnutia priestorov pre pozadovanu vybavenost’
formou prenajmu priestorov.

- Upozoriiujeme na dodrzanie ochranného pasma VN.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.
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- cestnu siet’ zdujmového tizemia riesit’ s ohl'adom na jestvujlicu cestnu siet’ v obci Chorvatsky Grob a spracovanu
dokumentaciu ,,Dopravny model obce Chorvatsky Grob*, vypracovanu spol. Traffic — Visions, s.r.0., z aprila 2023

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pripomienku akceptujeme.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny trad vzal stanovisko dotknutej obce a vyjadrenie navrhovatel’a na vedomie
s konstatovanim, ze je suhlasné. Obec Chorvatsky Grob s prihliadnutim na rozsah a charakter navrhovanej ¢innosti
nepozaduje posudzovat’ navrhovanu ¢innost' podla zakona, ale suhlasi s ukoncenim posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie na Urovni zistovacieho konania. Navrhovatel’ planuje v ramci navrhovanej ¢innosti vyhoviet
pripomienkam dotknutého organu v plnom rozsahu, preto ich Okresny tirad vyhodnotil ako opodstatnené a zahrnul
ich do podmienok tohto rozhodnutia.

Zo strany verejnosti boli v stanovenej lehote na okresny tirad predlozené nasledovné stanoviska:
Zdruzenie domovych samosprav ( EIA/SEA) ( elektronické podanie zo dna 18.12.2023)

1) V dosledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, €o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu ...

Aké opatrenia pripravuje navrhovatel’ uz dnes, aby v buducnosti bol v sulade s environmentéalnou regulaciou podl'a
europskej ale aj slovenskej legislativy? Aké najlepsie dostupné techniky (BAT) v tomto smere implementuje?

Vyjadrenie navrhovatela: BAT technika sa zadefinovala v environmentalnej smernici IPPC, ktorej cielom je
dosiahnut’ integrovani prevenciu a riadenie zneCistovania produkovaného najvyznamnejSimi priemyselnymi
¢innostami - su definované priemyselné sektory, ktorych sa to tyka (EU Directive 96/61/EC, u nas tzv. zékon o
IPKZ 245/2003).

Integrovana prevencia a kontrola znecistovania zivotného prostredia (IPPC z angl. Integrated Pollution Prevention
and Control) je spdésob regulacie vybranych priemyselnych a polnohospodarskych cinnosti pri dosiahnuti
vysokej Urovne ochrany zivotného prostredia ako celku (odpady, ovzdusie, pdda, voda) a zabezpecenie takych
prevadzkovych podmienok v tychto ¢innostiach, ktoré neumoznia prenos znecistenia medzi jednotlivymi zlozkami
zivotného prostredia.

BAT ((best available technology) sa zaobera kategériami priemyselnych cinnosti a zodpovednym hlavnym
odvetviam alebo priemyselnym Cinnostiam (vyroba). Mame za to, Ze predmetného zameru sa to netyka.
Predmetny zadmer riesi vystavbu objektov polyfunkcie a sluzieb v Chorvatskom Grobe. V zamere sa neuvazuje s
priemyselnou vyrobou, ¢i inou vyrobou produkujicou odpady alebo emisie, ktoré by mali negativny vplyv na zivotné
prostredie. Preto nie je potrebné implementovat’ technolégie na zniZovanie negativnych vplyvov vyroby.

2) Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie

Akym sposobom navrhovatel' spolupracuje s obcou a jej obyvatel'mi pri realizacii prava na udrzatelny socio-
hospodarsky rozvoj a stiCasne pri realizacii prava na priaznivé zivotné prostredie - ktoré ako investor spoluvytvara?
Akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ vo v§eobecnosti, akym sposobom vytvara priestor pre obyvatel'ov
obce a akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ z procesu EIA? Akym sposobom navrhovatel prispieva k
zelenej transformacii hospodarstva a celej spolo¢nosti zaloZenej na inovaciach a vztahu ku krajine ako predpoklada
Eurdpska zelena dohoda? Ziadame, aby primerané prvky zelenej transformacie boli uvedené v podmienkach
rozhodnutia.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Investicnym zamerom navrhovatel'a je vybudovat v katastralnom uzemi obce Chorvatsky
Grob, objekt s mestskou vybavenost'ou obchodu a sluzieb s prislusnymi parkovacimi plochami.

V zamere je kladeny doraz na vytvorenie dostatocnych ploch zelene a vodu zadrznych opatreni, ¢im sa investicia
stava environmentalne prijatelnou bez vyznamnych negativnych vplyvov na zivotné prostredie. Zaroven vytvarame
priestor na hospodarsko-socialny rozvoj lokality, vytvorenim polyfunkénych objektov (budice prevadzky obchodov,
sluzieb a voI'no ¢asovych aktivit). Cielom zameru je, aby obyvatelia Sir§ieho dotknutého izemia mali denné potreby
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naplnené v danej lokalite a nemuseli za nimi d’alej cestovat’. Tym sa znizi frekvencia dopravy, Co tiez priaznivo
vplyva na zivotné prostredie a kvalitu Zivota obyvatelov.

V zmysle Uzemného planu obce Chorvatsky Grob (Gasparovi¢ a kol., 2000) v zneni neskorsich zmien a doplnkov
je dotknuté tizemie v ramci bloku U13 vymedzené ako ,,plochy ob¢ianskej vybavenosti* a ,,plochy $portovych a
rekreacnych aredlov*. Navrhovana ¢innost’ je v sulade s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou obce.

3) Podl'a §29 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ,,Prislusny organ v ramci posudzovania vplyvov
navrhovanej ¢innosti a posudzovania zmeny navrhovanej ¢innosti hodnoti obdobie pripravy navrhovanej ¢innosti a
jej realizacie a ak je to odévodnené povahou navrhovanej ¢innosti, aj etapu jej ukoncenia spojeného s likvidaciou,
sanaciou alebo rekultivaciou

Ziadame vyhodnotit’ posobenie kumulativnych a synergickych vplyvov zameru v roznych ¢asovych horizontoch,
v pripade, Ze zamer sa planuje realizovat’ v etapach alebo zamer je jednou z etdp ,,vacSieho* projektu, ziadam
vyhodnotit’ kumulativne a synergické vplyvy celkového projektu a nielen jeho Casti.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovany investicny zdmer je situovany v tizemi, ktoré je v zmysle izemnoplanovacej
dokumentacie obce Chorvatsky Grob urcené na rozvoj (urbanisticky blok U13). Funkéné vyuzitie izemia je
vymedzené ako ,,plochy obcianskej vybavenosti a ,,plochy Sportovych a rekreacnych aredlov*. Navrhovana ¢innost’
je v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou obce.

Zapadne od lokality navrhovanej pre realizaciu Polyfunkénej zony Pramen boli uz v ramci rozvojovych aktivit
vybudované objekty Retail Parku a futbalovy areal OSK Chorvatsky Grob. Vplyvy spomenutych &innosti boli
predmetom posudenia na Zivotné prostredie v ramci samostatnych dokumentacii.

V ramci predlozené¢ho zameru ¢innosti ,,Zona Centrum - Chorvatsky Grob, Polyfunk¢éna zoéna Pramen‘ st vplyvy
novej ¢innosti posudené a vyhodnotené aj s oh'adom na zat'azenie uzemia uz jestvujucimi aktivitami (kumulativne).

4) Podla analyzy MZP SR, Initititu environmentalnej politiky ,,Vedtic! Obce horia!“ (https:/minzp.sk/
iep/publikacie/ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.html) sa lokalita Chorvatsky Grob nachadza v 9. stupni
ohrozenia horti¢avami, 10. stupni ohrozenia suchom a 3. stupni ohrozenia povodiami

Aké adaptacné a aké mitigacné opatrenia vo vztahu ku klimatickej krize navrhovatel' implementuje v projekte?
Akym sposobom sa budu ucinne znizovat’ vplyvy klimatickej krizy?

Vyjadrenie navrhovatel'a:V ramci navrhovaného projektového rieSenia sii zakomponované viaceré odporucané
adaptacné opatrenia voci klimatickym zmendm navrhované pre sidelné utvary v spracovanej ,,Stratégii adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* (MZP SR, 2014) a jej aktualizacie (MZP SR, 2018)
napr. :

> urbanisticka Struktira zastavby umoznuje bezproblémovu cirkulaciu vzduchu,

> v ramci projektu sadovych a vegetacnych uprav budi uprednostnené rastlinné druhy vhodné pre lokalitné
podmienky a zaroven adaptabilné na ocakdvané klimatické zmeny,

> sucast’ou projektu je hospodarne nakladanie s dazd’ovymi vodami (akumulacia, vyuzitie v ramci zavlah zelenych
ploch, ...), zadrZanie tychto vod v uzemi, regulécia ich odtoku, a pod.,

> sucast’ou projektu bude aj realizacia extenzivnych zelenych striech a vysadba popinavych rastlinnych druhov.

5) Akym spdsobom projekt prispieva k napiianiu eurépskej politiky Fit for 55?

Vyjadrenie navrhovatela: Balik Fit for 55 (zvySenie podielu energie z obnovitelnych zdrojov) predstavuje subor
navrhov na reviziu a aktualizaciu pravnych predpisov EU a na zavedenie novych iniciativ s cielom zabezpegit, aby
boli politiky EU v sulade s ciePmi v oblasti klimy, na ktorych sa dohodla Rada a Eurépsky parlament.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na klimatické pomery a zaroven navrhované adaptacné opatrenia na prejavy rizikovych
klimatickych javov ako nasledok prebiehajucich klimatickych zmien st popisané v predlozenom zdmere Cinnosti
(vid’ predchadzajuca pripomienka) a s sucastou navrhovaného rieSenia stavby.

Vykurovanie a chladenie priestorov u vSetkych navrhovanych objektov je zabezpecené pomocou systému tepelnych
cerpadiel VRF. Systém VRF pozostava z vonkajsej klimatiza¢nej jednotky osadenej na konzole na streche objektu
a vnutornych cirkula¢nych kazetovych jednotiek a z pohl'adu produkcie latok znecistujiicich ovzdusie sa jedna o
bezemisny systém.

6) Akym spdsobom zabezpecuje zamer energeticku efektivitu budov ale aj pouzitych technologii.
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Vyjadrenie navrhovatela: Zamer energeticku efektivitu budov zabezpecuje dodrzanim tepelnotechnickej normy
STN 73 0540-2 (Zmena 2), navrhom zelenych extenzivnych striech, ktoré maji okrem iného aj chladiacu funkciu,
navrhom vykurovania a chladenia s vyuzitim systému tepelnych cerpadiel VRF.

Pri realizacii stavebnych objektov budi navrhnuté iba stavebné vyrobky, vhodné na pouzitie v stavbe, s certifikdtom
CE.

Z uvedeného doévodu ziadame o vyhodnotenie vplyvov celého Zivotného cyklu zameru a to najmé nepriamych
vplyvov pri vyrobe stavebnych materidlov a priamych vplyvov v désledku demolacie ¢i dekonstrukcie stavieb Ci
inych Casti projektu.

Pri vystavbe budt v zmysle platnych predpisov a legislativy pouzité stavebné materialy a vyrobky s certifikatom CE.
V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vyuzitie stavebnych materialov alebo technologii,
ktor¢ by z hl'adiska zlozenia a vyuzitia vyZadovali dodrziavanie mimoriadnych postupov.

7) Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, Zze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej konferencie
eSte zhorsila (zrejme hystériou navySovania zat'azenia zivotného prostredia, kym to eSte nie je zakazané). Preto
je nevyhnutné okamzite prijat’ u¢inné opatrenia na zabezpecenie dosiahnutia cielov COP26;, ziadame uviest’ a
vyhodnotit’ u€¢innost prijatych opatreni na dosiahnutie tychto ciel’ov.

Vyjadrenie navrhovatel'a: V Glasgowe, boli Styri hlavné ciele COP26 stanovené nasledovne:

- Zabezpecenie globalnej nuly do polovice storoCia a udrziavanie 1,5 °C na dosah

- Prisp6sobit’ sa na ochranu spolocenstiev a prirodzenych biotopov

- Mobilizécia financii

- Spolupréca na dosahovani vysledkov

Navrhovana ¢innost’ neprispieva k dynamike klimatickej krizy a reSpektuje vsetky ciele stanovené na COP 26.

8) Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet’.

Vyjadrenie navrhovatel’a:Napojenie dotknutého uzemia na nadradent technickt infrastruktaru je podrobne popisané
v prislugnych astiach zameru ¢innosti, kapitoly IV.1 Poziadavky na vstupy a IV.2 Udaje o vystupoch.

Jestvujice dopravné napojenie uzemia ucelovou komunikaciou na cestu tretej triedy I1I/1059 severozdpadne od
arealu navrhovaného pre Polyfunk¢nej zony Prame sa po spracovani kapacitného postdenia krizovatky preukazalo
ako nevyhovujiuce. D6vodom je vysoké zatazenie dopravného uzla dopravou vygenerovanou celou Zonou Centrum
- Chorviatsky Grob (Retail Park Chorvatsky Grob, futbalovy areal OSK i navrhované Polyfunkéna zéna Pramei). Z
tohoto dévodu je potrebné zabezpecit' dopravné napojenie uzemia aj z druhého bodu - z vychodnej strany, v smere
od navrhovanej okruznej krizovatky (OK2).

Okruzna krizovatka (OK2) na ceste I11/1059 je navrhovana ako 4-ramennt1 o vonkajSom priemere 45,0 m s jazdnym
pruhom Sirky 6,50 m. Vjazdy a vyjazdy z OK2 st smerovo oddelené stredovymi ostrovéekmi. Sucastou OK2
navrhnuty jeden by-pass v smer Cierna voda - Polyfunkéna zoéna Prameti. Su¢astou OK2 je chodnik pre pesich a
cyklocesta, ktoré prepaja Ciernu vodu s Chorvatskym Grobom.

Posudenie vplyvu navrhovanej investi¢nej akcie so zohl'adnenim sucasného stavu dopravného zat'azenie dotknutych
cestnych komunikacii je predmetom spracovaného odborného posudku ,,Kapacitné postidenie dopravného napojenia
stavby Obecny $portovy areél a Retail Park na cestu IT1/1059 k.a. Chorvatsky Grob“ (JURACKA, 2023). Predmetna
Studia je sticast'ou textovych priloh predkladaného zdmeru ¢innosti.

9) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢l. 4 Smernice o vodach &. 2000/60/ES
a to aj sposobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim €. 269/2010 Z.z.

Vyjadrenie navrhovatela:Vplyvy navrhovanej Cinnosti na podzemné a povrchové vody su vyhodnotené v
predlozenom zamere ¢innosti v ramci kapitoly IV.3.1 Vplyvy na prirodné prostredie.

Réamcova smernica o vode ¢. 2000/60/ES bola transponovana do narodnej legislativy, ktorou je navrhovatel’ vo
vSeobecnosti viazany. Navrh vystavby polyfunkéného komplexu ako aj jeho prevadzka st v stlade so zakonom
o vodach (zakon €. 364/2004 Z.z.), tym doslo k reSpektovaniu aj Rdmcovej smernice o vode ¢. 200/60/ES.
Vyhodnotenie vplyvu na podzemné a povrchové vody v ramci predlozeného zdmeru Cinnosti povaZujeme za
dostatocné.

V ramci posudzovania vplyvov navrhovanej zmeny cinnosti sa neidentifikovala potreba uplatnit’ osobitné

posudzovanie podla § 16a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o0 zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990
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Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), a preto je poziadavka na vypracovanie odborného
posudku alebo znaleckého posudku v tejto veci neopodstatnena.

Z hladiska klasifikécie utvarov podzemnych vod v kvartérnych sedimentoch v Slovenskej republike podl’a rimcovej
smernice o vodach 2000/60/ES (nariadenie vlady SR 282/2010 Z. z.) patri dotknuté tizemie do utvaru SK1000300P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy v oblasti povodia Véh (plocha utvaru
1668,12 km2).

Z hladiska klasifikacie utvarov podzemnych vdd predkvartérnych hornin v Slovenskej republike podla rimcovej
smernice o vodach 2000/60/ES (nariadenie vlady SR 282/2010 Z. z.) patri dotknuté tizemie do utvaru SK 2001000P
Utvar medzizrmovych podzemnych vod Podunajskej panvy a jej vybezkov v oblasti povodia Vah (plocha Gtvaru
6248,370 km?2).

S ohl'adom na charakter navrhovanej Cinnosti a identifikované vystupy, ktoré by mohli potencidlne ovplyvnit’
kvalitativne alebo kvantitativne ukazovatele podzemnych véd v dotknutych utvaroch vo vzt'ahu k ich celkovej ploche
su tieto rizika minimalne aZ nulové.

V ramci projektu budu navrhované opatrenia pre dosiahnutie dobrého stavu vod - dazd'ové vody z povrchového
odtoku z navrhovanych komunikécii a parkovisk budu precistované v odlucovaci ropnych latok s ucinnostou
¢istenia do 0,1 mg/l NEL €o zodpoveda triede Cistenia stanovenej Nariadenim vlady SR. ¢. 269/2010 z 25. mija
2010 pre vypustanie odpadovej vody do povrchovych vad.

Za ucelom minimalizovania tohto vplyvu je navrhované zachytenie a odvedenie dazdovych odpadovych vod zo
striech navrhovanych objektov, budicich spevnenych aredlovych komunikacii a parkovisk formou samostatnej
oddelenej dazd’ovej arealovej kanalizacie, ktorou budu vSetky zachytené povrchové Cisté a precistené dazd’ové
odpadové vody odvedené do navrhovanej retencnej (akumulacnej) dazd'ovej nadrze. Z retencnej nadrze bude
mozné jednak zabezpecit' regulovany odtok dazd’ovych odpadovych vod z lokality Polyfunkénej zony Prameni do
Mlynského potoka ale aj vyuzitie akumulovanych vdd (uz s mierou najvysSieho mozného precistenia) na polievanie
pril’ahlych zelenych ploch.

10) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 a §7 zédkona o ovzdusi a §27
zékona o verejnom zdravi ¢. 355/2007 Z.z.

Vyjadrenie navrhovatela:Vykurovanie a chladenie navrhovanych objektov je zabezpecené pomocou systému
tepelnych Cerpadiel VRF a tak v suvislosti s navrhovanou ¢innostou mézeme ako zdroj latok znecistujucich
ovzdusie, ktoré vzniknt v dosledku jej realizacie identifikovat takmer vylucne dopravu (pocas vystavby aj pocas
prevadzky (névstevnici + zasobovanie)).

V suvislosti s navrhovanou ¢innostou vznikne v dotknutom tuzemi spolu 318 novych parkovacich miest. Cast’ z nich
(26 stojisk) predstavuje ndhradu za zabrané parkovacie miesta OSK v juznej ¢asti dotknutého uzemia. Predpokladana
intenzita dopravy vygenerovana prevadzkou Polyfunkcnej zony Pramen aj v spojitosti s dopravou Retail Parku a
$portového aredlu OSK nebude s ohladom na suasny stav kvality ovzdusia dotknutého tizemia a prevladajice
priaznivé rozptylové podmienky vyznamnym zdrojom latok znecist'ujiicich ovzdusie

Najblizsia obytna zastavba je situovana vzdu$nou ¢iarou vychodne priblizne 300 m na ulici Luc¢na v Chorvatskom
Grobe. Zapadne od dotknutého tizemia sa obytna zastavba nachadza vo vzdialenosti priblizne 650 m v ¢asti Cierna
voda (ulica Hrudky, Canova).

V ramci dopliujtcich informécii k zameru ¢innosti ,,Z6na Centrum - Chorvatsky Grob, Polyfunk¢éna zéna Pramen*
prikladame aj spracovantl imisno-prenosovu $tadiu (Hruskovic, 2024).

11) Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zikona o verejnom
zdravi €.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007
Zz.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhované ¢innosti nie su zdrojmi elektromagnetického Ziarenia ani optického Ziarenia.

12) Ziadame vyriesit a zabezpeéit odpadové hospodarstvo v sulade so zdkonom o odpadoch a uviest’ akym sposobom
je zabezpecena zodpovednost’ povodcu odpadu.

a

13) Ziadame v dostatoénom mnoZstve zabezpeéit umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho
zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou, kovov oznaceného Cervenou farbou,
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Vyjadrenie navrhovatel’a: Realizacia a prevadzka navrhovanej ¢innosti bude z hl'adiska nakladania s produkovanymi
odpadmi plne v sulade so zdkonom 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich zmien.

14) Podla §17 ods.l zdkona o zivotnom prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravne- predpisy/SK/
77/1992/17/20220101.html#paragraf-17.odsek-1) ma navrhovatel povinnost priamo pri zdroji aplikovat
zmierfiujuce a kompenza¢né opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznaéne v rozhodnuti identifikované a uréené
ako zavdzné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla §29 ods.13 zakona o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Opatrenia navrhované v suvislosti s realizdciou navrhovanej Cinnosti st predmetom
kapitoly IV.10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie. V prevaznej miere sa jednd o zmieriiujuce opatrenia. Dotknuté tizemie v sucasnom stave
nevykazuje kvality (hodnoty), ktoré by bolo v pripade realizacie navrhovanej ¢innosti potrebné v nejakej forme
nahradzat’ (kompenzovat)). Ponechanie tizemia v si¢asnom stave nie je s oh'adom na navrhovanu funkciu vyuzitia
definovant v platnej izemnoplanovacej dokumentacii perspektivne.

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti identifikované v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie pri
dodrzani navrhovanych opatreni nedosahuju parametre, ktoré by spésobovali vyznamné zmeny kvality zivotného
prostredia dotknutého uzemia a jeho SirSieho okolia a taktiez nevytvaraji predpoklady pre negativne ovplyvnenie
zdravotného stavu obyvatel'ov §irSieho dotknutého uzemia.

15) Ziadame trad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej
infraStruktary (dazd’ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné
parkoviska, zelené rigoly, izolacna zelena stena a podobne); treba sa vSak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe

Vyjadrenie navrhovatela: V ramci vystavby Polyfunkénej zony Pramen za uvazuje so zabezpecenim zelene na
ploche 12 359,00 m2. Sucast'ou projektu je aj navrh na vyuzitie striech obchodného centra a ¢iastocne aj objektu
nekomerc¢nej polyfunkcie ako extenzivnych zelenych striech. V urcitej asti fasddy obchodného centra bude zriadena
zelena vertikalna fasada.

V ramci navrhovaného projektového rieSenia su zakomponované viaceré odporucané adaptacné opatrenia voci
klimatickym zmenam navrhované pre sidelné utvary v spracovanej ,,Stratégii adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy* (MZP SR, 2014) a jej aktualizacie (MZP SR, 200158) napr.

> urbanisticka Struktara zastavby umoznuje bezproblémovu cirkulaciu vzduchu,

> v ramci projektu sadovych a vegetacnych uprav budi uprednostnené rastlinné druhy vhodné pre lokalitné
podmienky a zaroven adaptabilné na ocakdvané klimatické zmeny,

> sucast’ou projektu je hospodarne nakladanie s dazd’ovymi vodami (akumulacia, vyuzitie v ramci zavlah zelenych
ploch, ...), zadrZanie tychto vod v uzemi, regulécia ich odtoku, a pod.,

> sucast’ou projektu bude aj realizacia extenzivnych zelenych striech a vysadba popinavych rastlinnych druhov.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny urad si dokladne prestudoval vyjadrenie dotknutej verejnosti — Zdruzenia
domovych samosprav a takisto vyjadrenie navrhovatel'a — spolo¢nost’ KLM logistic a.s.. Okresny urad sa stotoznil
s viacerymi tvrdeniami navrhovatela a zdroven konstatuje, Ze okresny urad neupiera verejnosti, ktord chce chranit’
zivotné prostredie jej aktivity suvisiace s ochranou a starostlivostou o Zivotné prostredie, avSak je nevyhnutné, aby
tieto svoje aktivity a vyjadrenia uplatiiovala efektivne, t.j. ak sa ,,skuto¢ne uprimne, vazne a riadne* snazi chranit’
zivotné prostredie. Okresny Urad ma za to, Ze pred samotnym vydanim a zaslanim vyjadrenia, ¢i stanoviska je nutné
oboznamit’ sa s obsahom a charakterom zameru navrhovanej ¢innosti, ktora je pre verejnost’ spristupnena v celom
rozsahu na webovej stranke MZP SR.

Ondrej Turza, Martina Granca 10, 41 02 Bratislava ( elektronické podanie zo dna 15.12.2023)
Cielom mojho tcastnictva v predmetnom konani EIA a néslednych konaniach, je zabezpecit, aby povol'ovacie
konanie nebolo zneuzivané podvodnymi ob¢ianskymi zdruZeniami a dohliadnut’, aby povol'ujice organy dodrziavali
procesné prava navrhovatel'a. Dalej chcem bdiet’ nad tym, aby boli dodrziavané zikony Slovenskej republiky,
vyhlasky Slovenskej republiky a d’alsie relevantné zakonné nalezitosti v predmetnom konani.
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Ziadam, aby mi boli doru¢ované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaskou —
dorucovanie v zmysle rozhodnutia prislusnych povol'ujicich organov vratane vsetkych nasledujucich povolovacich
stupiiov konania. Citim sa byt ucastnikom vsetkych procesnych tikonoch, tzemnych a stavebnych povoleniach,
procesu odbornej pomoci v zmysle zakona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako aj u¢astnikom v kolauda¢nych konaniach
a zmenach stavby pred dokoncenim. Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa k namietkam a pripomienkam ostatnych
ucastnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia
pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budi dodané do spisu materialy po zverejneni informacie o navrhovanej
¢innosti, ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vyjadrenie prislusného organu: Dotknuta verejnost’ ma postavenie ucastnika v konaniach uvedenych v tretej Casti
zékona a nasledne postavenie ucastnika v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni
postup podla odseku 3 alebo odseku 4, ak jej icast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu.24) Na odévodnené
pisomné stanoviska a pripomienky podané v konani podla tretej Casti tohto zdkona o ktorych uz bolo rozhodnuté,
sa nemusi prihliadat’ v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

Dotknuta verejnost’ splnila podmienku uvedenu v §24 ods. 3 pism. a), a preto jej bolo priznané postavenie ucastnika
konania podl'a zdkona.

Pani Ing. Andrea Prievalska, stanovisko zo diia 11.01.2024

Vo svojom stanovisku uvadza nasledovné: V zmysle zverejnenej dokumentacie k Projektu povazujem za potrebné
posudit’:

- stlad s platnym uzemnym planom obce Chorvatsky Grob

Vyjadrenie navrhovatela: Sulad navrhovanej ¢innosti s platnou uzemnoplanovacou dokumenticiou obce je
vyhodnoteny v ramci kapitoly IV.12. Postidenie stladu navrhovanej Cinnosti s platnou tzemnopldnovacou
dokumentaciou a d’al$imi relevantnymi strategickymi dokumentmi.

Stlad bol potvrdeny aj v doru¢enom stanovisku obce Chorvatsky Grob

- kapacitné posudenie dopravy s napojenim na cestu [11/1059

Vyjadrenie navrhovatela: Vplyvy navrhovanej Cinnosti na dopravu boli pre potreby posudenia podrobne
vyhodnotené v rdmci spracované¢ho odborného posudku ,,Kapacitné postdenie dopravného napojenia stavby Obecny
$portovy areél a Retail Park na cestu I11/1059 k.i. Chorvatsky Grob* (JURACKA, 2023). Predmetné postdenie
vyhodnocuje kumulativne vplyvy celej zony (Retail park 1., II., ITI, Futbalovy areal OSK + Polyfunkéna zona pri
prameni) na nadradeny komunikaény systém a je textovou prilohou predloZzeného zameru ¢innosti.

- vypracovat’ floristicky a zoologicky prieskum lokality planovaného projektu odborne sposobilou osobou/ firmou.
Mame za to, ze projekt negativne ovplyvni vzniknuty biotop v okoli pramena. Predkladany zdmer nijak neriesi
kompenzacné opatrenia ani spdsob ochrany hodnotnej fléry a fauny, naopak v dokumente sa pise ze: “Jestvujlica
vegetacia i biotopy budi v rdmci realizacie navrhovanej ¢innosti z lokality odstranené.*

Vyjadrenie navrhovatel'a: Otazke mozného stretu navrhovanej ¢innosti so zdujmami ochrany prirody a krajiny sme sa
venovali podrobnejsie pri komentari k stanovisku p. Ing. Henricha Hrzica. Uvedené informacie platia aj k poziadavke
p. Ing. Prievalskej a v stru¢nosti ich mézeme zhrnut’ do nasledovnych bodov:

1) Sucasny charakter predmetného uzemia je teda odrazom prirodnych danosti lokality a miery antropogénneho
zatazenia tizemia (upustenie od udrziavania ploch kosenim, vplyv prelivovych vod z vrtov, vplyv realizovanej
vystavby na susednych pozemkoch, ...) a do sucasného stavu sa formoval najma za obdobie poslednych cca 10-15
rokov.

2) Realizaciou Cinnosti nedochddza k zasahu do pobreznych pozemkov do vzdialenosti 5 m od brehovej linie
(ochranné pasmo vodného toku)

3) Centralna ¢ast’ izemia (biotopu) situovana mimo trvalé zabery navrhovanych objektov priestorovo nadvézujica
na koridor vodného toku nebude v zmysle posudzovaného projektu upravena, ale bude ponechana v sui¢asnom stave
(bez akychkol'vek tiprav a zasahov).

4) Navrhovatel’ bude v rdmci projektovej pripravy iniciovat’ stretnutie s pracovnikmi CHKO Malé Karpaty s ciel'om
zabezpecit’ konzultacie ohl'adom stavebnych postupov a v pripade potreby aj ich pritomnost’ pred a pri realizacii
prac v tejto Casti izemia. Zamerom je predist’ moznym stretom stavebnej techniky s chranenymi druhmi. V pripade
zisteného vyskytu chranenych druhov je mozné po konzultacii so CHKO Malé Karpaty zabezpecit' ich trasfer na
vyhovujtice lokality v okoli (napr. NPR Str).

5) V tizemi je zaznamenany vyskyt zlatobyle kanadskej (Solidago canadensis) a javorovca jasenolistého (Negudno
aceroides), ktoré st v zmysle Prilohy €. 1 k nariadeniu vlady ¢ 449/2019 Z.z. klasifikované ako invazne nepévodné
druhy rastlin vzbudzujtice obavy Slovenskej republiky.
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6) Navrhovatel’ ako vlastnik dotknutych pozemkov hl'ada v sti¢innosti s obcou ako vlastnikom pozemkov v okoli
vrtov FGB-1 a FGB-1A rieSenie na elimindciu negativnych vplyvov vol'ne odtekajucich termalnych vod z vrtov.
Ako najviac pravdepodobné sa javi zatstenie tychto vod do Mlynského potoka.

S ohl'adom na vysSie uvedené skutocnosti povazujeme poziadavku na realizaciu prieskumov zameranych na faunu
a fléru dotknutého izemia za neopodstatnenu.

Vyjadrenie prislusného organu: Okresny trad vzal stanovisko dotknutej verejnosti a vyjadrenie navrhovatela na
vedomie. Okresny urad konstatuje, Zze zamer navrhovanej ¢innosti je v stilade s uizemnym planom obce Chorvatsky
Grob, ¢o potvrdila obec vo svojom stanovisku.

Navrhovatel’ predlozil spolu so zamerom kapacitné postidenie dopravného napojenia stavby vypracovany 09/2023
so zaverom, ze posudzované dopravné napojenie ( k1, OK1, OK2, OK3) napgjajiice navrhované aredly na cestu
1171059 budu za uvdenych odminok kapacitne vyhovovat mminiméalne do roku 2045 s podmienkou vybudovat’ a
uviest’ do prevadzky okruznu krizovatku OK3 do rou 2028 s tym, ze bude zrusena docasnd stykova krizovatka
napajajica OSK a Retail Park.

Ing. Henrich Hrzi¢ (stanovisko zo diia 10. 01. 2024)

Péan Ing. Henrich Hrzi¢ v doru¢enom stanovisku k zameru c¢innosti podava staznost’ proti vystavbe Obchodného
centra, ktoré zabera izemie s rozlohou 38 500 m2 z toho zastavana plocha okolo 5000 m2 a obchodné centrum
zaberie necelych 4000 m2.

V stanovisku uvédza, ze ako jeden z pdvodnych obyvatelov obce Chorvatsky Grob ma k lokalite Pramen -
Chorvatsky Grob $pecificky vztah, ktory si postupne vybudoval.

Za obdobie od 70. rokov kedy tam boli urobené vrty sa v danej lokalite vytvoril Specificky biotop zivocichov a
rastlin , ktoré st na izemi Slovenskej republiky zakonom chranené a pri danej vystavbe by bolo zni¢ené ich pdvodné
zivotné prostredie, ktoré si tu dané zivoCichy a rastliny vytvorili a stali sa ich zZivotnym prostredim. Z zivocichov
chranenych zakonom v SR sa tu nachadzaju: Bobor vodny v potoku sa tiez nachadza ryba: Cik europsky a Karas
oby¢ajny. Dalej sa tu nachadzaji chranené Zaby a to Skokan zeleny, Skokan kratkonohy, Ropucha zelena, Ropucha
bradavic¢nata a Rosnicka zelena.

Z obojzivelnikov sa tu nachadza: Mlok karpatsky a Mlok bodkovany a bol tu aj vyskyt Salamandry Skvrnite;.
Dalej sa tu nachadza vel'ky vyskyt chrobakov a chraneny: Fuza¢ vel’ky, Fazaé alpsky, Potapnik §iroky.

Dalej su tu plazy tiez chranené zdkonom v SR a to: UZovka obojkova, Uzovka stromova, Uzovka hladka, jaterice:
Jasterica zelend, JaSterica murova, Jasterica kratkohlava.

Dalej sa tu nachadzaju chranené paviiky: Pavik vodny, Bystruska potoénd, Bystruska Juzna a Rohac velky.

Dalej chranené v SR: Vazka bielo¢ela, Modlivka zelena a iné druhy Pavik vodny, Méjka fialova. Je tu prirodzené
prostredie ktoré si tu vybudovali ZivocCichy a rastliny za vela rokov a vystavba by znicila ich prirodzené prostredie,
ktoré by sme si mali ako ob¢ania SR uchovat’ pre d’alSie generacie ktoré¢ pridu po nas. Taka obrovska vystavba by
natrvalo znicila zivotné prostredie fauny a flory v danej lokalite ,,Z6na Centrum Chorvéatsky Grob Polyfunkcéné zona
Pramen®

Treba to celé posudit’ a skontrolovat’ pretoze ako uvadza investor, Ze v danej lokalite sa ziadne chranené zivocichy
nenachadzaju aby neprislo k trvalému zni¢eniu chranenych Zivocichov a rastlin v danej lokalite a zachovat’ ich pre
dalSie generacie.

Nakol’ko to povazujeme za dblezité a z hl'adiska pristupu k tizemiu za smerodatné, pokisime sa v strucnosti v
nasledovnom texte opisat’ genézu vzniku Casti uizemia, ktoré je v stanovisku pana Hrzica opisované ako vyznamné
z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny.

Vyjadrenie navrhovatel'a: V dostupnych mapovych podkladoch a mapovych aplikaciach je lokalita navrhovana pre
vystavbu a jej SirSie okolie oznaCovana lokalitnym nazvom ,,pri studni* alebo ,,pri prameni‘. Z tohto pomenovania
bol odvodeny aj nazov investi¢nej ¢innosti. Realne sa ale v izemi nenachadzaji ziadne prirodzene vyvierajuce
pramene.

V severovychodnej &asti dotknutého izemia sa nachadzaju 2 hydrogeologické vrty FGB-1 (realizovana hibka vrtu
-1 231 m pod terénom) a FGB-1A (realizovana hibka vrtu - 500 m pod terénom) na parcelach registra C &islo
1044/31 a 1044/32. V pripade obidvoch vrtov je na lokalite pritomny vol'ny preliv geotermalnych vod (teplota vody
zdokumentovana vo februari 2024 v ¢ase realizacie inZinierskogeologického prieskumu vrtu FGB-1 bola 48,6 °C,
teplota vody vrtu FGB-1A bola 22,2 °C). Vrty boli vitané v ramci Statnej vyskumnej ulohy na sklonku 70 - tych
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rokov a boli realizované ako pozorovacie, neuvazovalo sa s ich vyuzitim pre exploataciu. (Sprava o vyskumnych
geotermalnych vrtoch FGB-1 a FGB-1A v Chorvatskom Grobe (Franko, 1977)).

Nie je ndm zname, ¢i boli vrty po realizcii uzatvorené alebo boli prelivové vody od ukoncenia geologickej ulohy
volne odtekajuce po okolitom teréne. Je vsak preukazatel'né, ze dlhodobo vol'ne odtekajuce prelivové termalne vody
z vrtov FGB-1 a FGB-1A vyrazne prispievaju k vzniku vlhkomilnych rastlinnych spolocenstiev v lokalite a maja za
nasledok ¢iastocné obmedzenie hospodarskeho vyuZzivania tohto tzemia.

Z dostupnych leteckych a satelitnych snimok lokality (Google Earth Pro) je zrejmé, Ze este v roku 2006 mala lokalita
charakter trvalého travnatého porastu udrziavané¢ho kosenim.

Pohrlad na dotknuté tizemie - stav k roku 2006 (vyrez z Google Earth Pro, Image©2024 Eurosense/Geodis Slovakia)

Postupne, pravdepodobne v dosledku zniZenia intenzity alebo upustenim od spésobu obhospodarovania dotknutych
pozemkov dochadza k sukcesii, na ktorej maju svoj podiel aj termalne vody kontinualne odtekajuce na povrch
uzemia. Na snimke z roku 2016 st uz viditeI'né Casti silnejSie postihnuté sukcesiou prejavujlicou sa v lokalite najma
formou naletovej vegetacie (pozdiz pristupovej komunikécie k objektu COV).

Pohlad na dotknuté uzemie - stav k roku 2016 (vyrez z Google Earth Pro, Image©2024 Maxar Technologies)

Na nasledujticej snimke zhotovenej dronovanim 5. aprila 2024 je zrejmé, Ze charakter dotknutého tizemia zodpoveda
popisu uvadzanému v zamere ¢innosti:

Uzemie navrhované pre realizaciu ¢innosti je v siéasnosti zna¢ne narusené (ovplyvnené) realizaciou vystavby Retail
Parku, ktory je situovany zapadnym smerom. Nachadzaju sa tu deponie skryvky humusového horizontu a vykopova
zemina z realizovanych terénnych uprav Retail Parku. Depdnie st porastené ruderalnou vegetaciou v rdmci ktorej
dominuje palina obyc¢ajna (Atremisia vulgaris).

Na plochach, ktoré su dotované prelivovymi geotermalnymi vodami z vrtov FGB-1 a FGB-1A v severovychodnej
casti dotknutého izemia v nadviznosti na koridor Mlynského dominuju vysoké porasty trsti obycajnej (Phragmites
communis) a Zihl'avy dvojdomej (Urtica dioica).

Predmetna cast’” dotknutého izemia ma charakter neudrziavanych ploch, v ktorych sa okrem spominanej trsti
nachadzaju sporadicky aj dreviny Robinia pseudacacia (agét biely), Negundo aceroides moench (javorovec
jasenovy), Crataegus laevigata (hloh obycajny), Prunus (slivka) a st doplnené krovitym horizontom so zastupenim
Rosa canina (ruza Sipova), Rubus fructiosus

(ostruzina Cernicova).

Pohl'ad na dotknuté izemie - stav k 04/2024 (snimka z dronu)

Stcasny charakter predmetného uzemia je teda odrazom prirodnych danosti lokality a miery antropogénneho
zatazenia tizemia (upustenie od udrziavania ploch kosenim, vplyv prelivovych vod z vrtov, vplyv realizovanej
vystavby na susednych pozemkoch, ...) a do sucasného stavu sa formoval najma za obdobie poslednych cca 10-15
rokov.

Pre prirodzeny vyvoj biotopu je vyznamné, ze odtekajuce termalne vody s typom chemizmu Na- CI-HCO3
s mineralizaciou do cca. 1,9 g.l-1 a obsahom biogénnych prvkov J=0,45 mg.l-1 a Br=3,0 mg.l-1 negativne
ovplyvituju kvartérne povrchové vody (vplyv je preukdzany analyzami podzemnych vod vykonanymi v
ramci inZinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu) a neumoznuju prirodzeny plnohodnotny rozvoj
vlhkomilného biotopu charakteristického pre podmacané lokality v SirSom okoli (ako napriklad mokradné
spolo¢enstiev v NPR Sur). V dosledku vol'ného vytekania termalnych vod do okolitého prostredia a do povrchového
toku maji povrchové a podzemné vody v skimanom tizemi vel'mi vysokil vodivost’ a vysoky obsah Na+, Cl- a
S042- i6nov. Podzemna voda v kvartérnom zvodnenom prostredi ma vel'mi vysoku vodivost, ktora dosahuje 2200
a 4490 "S.cm-1. Vodivost’ podzemnej vody v neogénnom zvodnenom prostredi dosahuje az 1493 *S.cm-1.

K otazke stretov realizacie navrhovanej ¢innosti so zdujmami ochrany prirody a krajiny popisanych v dorucenom
stanovisku uvadzame nasledovné dopliujiice informacie:

1) Pobrezné pozemky na vychodnej hranici dotknutého tizemia nebudt z titulu zachovania a reSpektovanie
ochranného pasma vodného toku Mlynsky potok (do vzdialenosti 5,0 m od brehovej ¢iary) dotknuté vystavbou. V
zmysle poziadavky SVP, §.p. ale musia byt tieto pozemky pristupné pre mechanizaciu spravcu toku a povodia za
ucelom vykondvania ¢innosti vyplyvajicich z §48 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

2) Realizaciou navrhovanej ¢innosti ned6jde k priamemu zasahu do koridoru vodného toku (vid’ predchadzajici
bod) a tak je potencidlne ovplyvnenie rastlinnych a zZivo¢isnych druhov uvadzanych v stanovisku, ktorych vyskyt je
vyslovene ,,viazany* na tectice vody toku (ryby, niektoré obojzivelniky) minimalne az ziadne. Dazd’ové odpadové
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vody z aredlu budil odvadzané do potoka len v povolenom (odstthlasenom) mnozstve a vo vyhovujucej kvalite.
Realizaciou navrhovanej aktivity ned6jde k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych a podzemnych vod.

3) V projektovom rieSeni prezentovanom v zamere ¢innosti sa uvazovalo s pravou ploch v ramei celého dotknutého
uzemia, avSak aj s ohl'adom na dorucené stanoviska zainteresovanej verejnosti v procese zistovacieho konania
navrhovanej ¢innosti navrhovatel’ pristipil k projektovému rieseniu, ktoré ponechéva centralnu Cast’ tohto uzemia
(plochy v okoli geotermalnych vrtov) bez zasahu, teda bez realizicie akychkol'vek terénnych alebo stavebnych prac.
4) Okolie hydrogeologickych vrtov je provizorne a bez suhlasu vlastnika pozemkov upravené na kupanie, resp.
ako sedacie bazény. Upozorfiujeme, ze pritomnost’ a pobytové aktivity navstevnikov tejto lokality uz sami o sebe
mozu posobit’ negativne na potencialny vyskyt chranenych rastlinnych a zivocisSnych druhov (hluk, parkovanie,
znecistovanie okolia, upravy okolitych ploch, ...).

5) Charakter dotknutého izemia (najma Casti ovplyvnenej povrchovym odtokom prelivovych termalnych vod) sice
vytvara predpoklad vyskytu niektorych chranenych zivo¢isnych druhov (napr. niektoré druhy bezstavovcov, hadov
a obojzivelnikov), av§ak jedna sa o druhy, ktorych vyskyt je bezny v lokalitdich obdobného charakteru situovanych
v §irSom dotknutom tizemi.

6) Vzhl'adom na postup vystavby (v smere od urbanizovanej zény ku koridoru vodného toku) predpokladédme, ze v
pripade vyskytu chranenych Zivocichov by tieto prirodzene odmigrovali do ¢asti izemia neovplyvnenych vystavbou.
7) Navrhovatel’ bude v rdmci projektovej pripravy iniciovat stretnutie s pracovnikmi SCHKO Malé Karpaty s cielom
zabezpecit' konzultacie ohl'adom stavebnych postupov a v pripade potreby aj ich pritomnost’ pred a pri realizacii
prac v tejto Casti izemia. Zamerom je predist’ moznym stretom stavebnej techniky s chranenymi druhmi. V pripade
zisteného vyskytu chranenych druhov je mozné po konzultacii so SCHKO Malé Karpaty zabezpecit’ ich trasfer na
vyhovujitice lokality v okoli (napr. NPR Str).

8) Aj s ohl'adom na vykonané odborné konzulticie sa domnievame, ze vyskyt chranenych druhov uvadzanych v
doruc¢enom stanovisku - Mlok karpatsky, Salamandra Skvrnitd, Rosnicka zelena, Fuzac¢ velky, Fazac alpsky, Rohac
velky, JaSterica zelena, Jasterica murova v dotknutom tzemi je nizko pravdepodobny az nepravdepodobny. Uvedené
druhy z hl'adiska vyskytu preferuju vyrazne odlisné typy biotopov ako je charakter dotknutého tizemia.

9) V tizemi je zaznamenany vyskyt zlatobyle kanadskej (Solidago canadensis) a javorovca jasenolistého (Negudno
aceroides), ktoré st v zmysle Prilohy €. 1 k nariadeniu vlady ¢ 449/2019 Z.z. klasifikované ako invazne nepévodné
druhy rastlin vzbudzujtice obavy Slovenskej republiky.

10) Navrhovatel’ ako vlastnik dotknutych pozemkov hladd v sucinnosti s obcou ako vlastnikom pozemkov v
bezprostrednom okoli vrtov FGB-1 a FGB-1A riesenie na elimindciu negativnych vplyvov volne odtekajucich
termalnych vdd z vrtov. Ako najviac pravdepodobné sa javi zatstenie tychto vod do Mlynského potoka.

S ohl'adom na vysSie uvedené skutocnosti povazujeme poziadavku na realizaciu prieskumov zameranych na faunu
a fléru dotknutého izemia za neopodstatnenu.

Vo vzt'ahu k parametrom navrhovanej ¢innosti si je potrebné uvedomit’, Zze posudzovana investicna akcia predstavuje
len Cast’ aktivit, ktoré st a budu postupne umiestiiované do lokality, ktora je v zmysle platnej izemnoplanovace;j
dokumentacie obce urcena na rozvoj (zastavanie) - UPN obce Chorvatsky Grob, uzemna lokalita ¢. U13, lokalita
pri Studni. V predloZzenom zamere Cinnosti a v predkladanych doplitujtcich informaciach su vyhodnotené vplyvy
navrhovanej ¢innosti aj s oh'adom na uz realizované ¢innosti v ramci celého tohto izemia.

Vyjadrenie prislusného organu: Pan Ing. Henrich Hrzi¢ vo svojom stanovisku k zameru podava staznost’ proti
vystavbe, neuvadza ziadne vplyvy ktoré by mali byt blizSie spracované v sprave o hodnoteni.

Proces zist'ovacieho konania navrhovanych ¢innosti je proces pred vydanim rozhodnutia o ich umiestneni alebo pred
ich povolenim podl'a osobitnych predpisov.

Utelom procesu zistovacieho konania je zisti, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovanych
¢innosti alebo ich zmien na Zivotné prostredie; objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhovanej ¢innosti, vratane
jej variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom; urcit’ opatrenia, ktoré zabrania znecistovaniu Zivotného
prostredia, zmiernia znecistovanie Zivotného prostredia, alebo zabrania poSkodzovaniu zivotného prostredia a ziskat’
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Okresny urad prihliadal na dopliiujice informacie navrhovatela, kde popisal sucasny stav rieSeného uizemia a prilozil
aj fotodokumnetaciu.. Na zaklade komplexného posudenia okresny trad rozhodol, tak ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia

Michal Liszkay (stanovisko zo diia 11. 01. 2024)
V predlozenom stanovisku uvadza nasledovné pripomienky:
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- Predlozeny dokument obsahuje nespravne vypocty kapacit retenénych nadrzi a maximalny uvazovany regulovany
odtok dazd’ovych odpadovych vod, ktoré nie st vypocitané v stilade s pouzivanou praxou t. j. vypocty vychadzajiuce
z dazd’a o je 51,31/s/ha, nakolko aktudlne pouzivany udaj je 80,6//s/ha.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Aktualizované bilancie dazd’ovych odpadovych vod z aredlu Polyfunkénej zony Pramen
uvadzame v predchadzajucej Casti dopliujticich informacii pri odpovedi na poziadavku formulovanu v stanovisku
Slovenského vodohospodarskeho podniku, statny podnik.

- Dalej absentuje svetlo-technicky posudok a hlukova $tadia ktoré Ziadam ku konaniu doplnit’.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pre zhodnotenie svetlotechnickych pomerov v lokalite uvadzame zavery spracovaného
posudenia (Kreutz, 2024). Tri objekty; obchodné centrum, rychle obcerstvenie a nekomercna polyfunkcia v
navrhovanom komplexe Zéne Centrum - Chorvatsky Grob, Polyfunkénd zona Pramen nebudu mat’ vplyv na
existujucu a budiicu zastavbu s dlhodobym pobytom 0s6b z hladiska preslnenia a denného osvetlenia.

Existujuce bytové stavby (rodinné domy) su az vo vzdialenosti 282,70 m od navrhovanych pozemnych objektov,
preto navrhovana stavba nebude mat’ ziadny vplyv na rodinné domy pri ulici Lucna v obci Chorvatsky Grob z
hl'adiska preslnenia a denného osvetlenia.

Existujuce budovy susednych obchodnych centier na pozemkoch parc.¢. 1318/129 a 1318/130 nebudi navrhovanou
stavbou dotknuté z hl'adiska denného osvetlenia. Odstupova vzdialenost’ medzi budovami bude 41,80 m a 49,75
m. Pripustny vonkajsi uhol tienenia a = 30° od navrhovanej stavby bude dosiahnuty vo vzdialenosti 30,10 m, o je
menej ako navrhovana odstupova vzdialenost'.

Navrhované objekty neobmedzia vystavbu na susednych nezastavanych pozemkoch z hl'adiska preslnenia a denného
osvetlenia vd’aka nizkopodlaznej zastavbe a velkym odstupovym vzdialenostiam. Pri ndvrhu budicich stavieb na
toho Casu nezastavanych pozemkoch sa budu posudzovat ich svetlotechnické pomery podl'a ich konkrétneho navrhu.
Objemové rieSenie navrhovanej stavby je navrhnuté v sulade s legislativnymi poziadavkami, najmai s ¢l. 4.4 normy
STN 73 0580-1 Denné osvetlenie budov, a tym aj v stilade s ust. § 6 ods. 5, § 17 a § 18 vyhlasky MZP SR ¢&.
532/2002 Z.z.

V ramci dopliujtcich informdcii k zameru ¢innosti ,,Z6na Centrum - Chorvatsky Grob, Polyfunk¢éna zéna Pramen*
prikladame aj spracované akusticku a imisno-prenosovi stadiu.

V zaveroch akustickej studie (Hruskovic, 2024) spracovatel’ pre vyhodnotenie hluku z inych zdrojov uvadza, ze
posudzované hodnoty prirastku navrhovanej ¢innosti vo vzdialenosti 1,5 m od fasad chranenych budov okolitej
zastavby neprekracuju najvyssie pripustné hodnoty podl'a Tab.1 ani v pripade zapocitania korekcie na viacerych
prevadzkovatel'ov (K = +5 dB) pre hluk z inych zdrojov podl'a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. v referenénom
intervale den, vecer a noc.

Pre hluk z pozemnej dopravy sa v rdmci akustickej $tadie (Hruskovi¢, 2024) uvadza, Zze posudzované hodnoty
vo vzdialenosti 1,5 m od fasad chranenych budov prekracuju najvyssie pripustné hodnoty podl'a Tab.1 pre hluk z
pozemnej dopravy podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. v referen¢nom intervale den, vecer a noc.

Tieto prekrocenia NPH podla vyhlasky nastavaji uz v stiCasnom stave a uvedenim navrhovanej Cinnosti a
planovaného objektu byvania po jeho vychodnej strane sa situacia s hlukovymi pomermi mierne zhorsi, avSak v
drvivej vicsine z nich je mozné zvysenie hluku akceptovat’ v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., Priloha
1.6: ,,Ak je preukazané, Ze jestvujuci hluk z pozemnej a kol'ajovej dopravy prekracujici pripustné hodnoty podla
tabulky ¢. 1 pre kategorie uzemia II a III zapri€ineny postupnym narastanim dopravy nie je mozné obmedzit
dostupnymi technickymi opatreniami alebo organizacnymi opatreniami bez podstatného naruSenia dopravného
vykonu, posudzovana hodnota pre kategoriu uzemia Il mdze prekrocit’ pripustné hodnoty urcujicich veli¢in hluku
z pozemnej dopravy uvedené v tabul’ke €. 1 najviac o 5 dB a pre kategoriu izemia III a IV najviac o 10 dB.*

Z daného vyplyva, ze posudzované hodnoty vo vzdialenosti 1,5 m od fasdd hodnoteného dotknutého prostredia pri
aplikovani ¢l. 1.6 Prilohy pre hluk z pozemnej dopravy podl'a Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. v referenénom
intervale den, veCer a noc dosahuji vyhovujtci stav, okrem stavby rodinného dvojdomu (RD s.¢. 1404/13B a
1403/13A), kde dochadza k prekroceniu nielen NPH podl'a Tabulky €.1, ale aj Prilohy 1.6 Vyhlasky ¢. 549/2007 Z.
z. a to na fasade privratenej k ceste I11I/1059. Prekrocenie nastava uz v sucasnom stave v referencnom intervale noc
a navrhovanou ¢innost'ou sa situacia prakticky nezmeni.

V rédmci imisno-prenosovej Studie (Hruskovic, 2024) je v spracovanej modelacii zahrnuté kumulativne postidenie
zdrojov znecistenia ovzdusia navrhovanej ¢innosti spolu s imisnym pozadim.

Z modelacie vyplyva, ze najvysSie hodnoty koncentracii zneCistujucich latok NO2 (maximalna hodinova a
priemernd ro¢na koncentracia), PM10 (priemerna rocnd koncentracia) a PM2,5 (priemerna ro¢na koncentrécia)
v kumulativnom (budicom) stave na referen¢nych bodoch R1, R2, R3, R4 pri najnepriaznivejSich rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach neprekracuju limitné hodnoty v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 250/2023 Z. z. s
dostatocnou rezervou.
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Rovnako boli posudzované znecistujuce latky CO (maximéalna 8-hodinova koncentracia) a Benzén (priemerna rocna
koncentracia), avSak tieto poukazuji vyluc¢ne na koncentracie produkované prispevkom ¢innosti.

Urovei imisného pozadia na referenénych bodoch pre znedistujicu latku PM10 (maximéalna 24-hodinova
koncentracia) uz v si¢asnom stave dosahuje hodnoty max. 64,96 gg/m3 a zaroven prekrocenie limitnych koncentracii
PM10 pocas max. 10 dni v roku. Koncentracie PM10 (max. 24-hod. konc.) sa pri kumulativhom vplyve hodndt
imisného pozadia a prispevku navrhovanej ¢innosti zvySili na max. 65,05 gg/m3 na referencnom bode R2. Pocet
prekroceni limitnych koncentracii PM10 sa zvysil na max. 12 dni pocCas roka na referencnom bode R3. Pocet
prekrogeni moze podl'a Vyhlasky MZP SR &.250/2023 Z. z. nastat’ max. 35 krét za rok, preto navrhovani &innost’
hodnotime ako vyhovujucu.

Vyjadrenie prislusného organu: Dotknutd verejnost’ splnila podmienku uvedenu v §24 ods. 3 pism. a), a preto jej
bolo priznané postavenie ucastnika konania podl'a zdkona. Pan Liszkay vo svojom stanovisku pozadoval prepocet
kapacit reten¢nych nadrzi a maximalny uvazovany regulovany odtok dazd’ovych vod, v sulade s pouzivanou praxou.
Navrhovatel’ v ramci doplitujucich informadcii aktualizoval bilancie dazd’ovych odpadovych véd z areélu.

Dalej pan Liszkay pozadoval doplnit’ svetlo-technicky posudok a hlukovu $tadiu, ktorti navrhovatel’ doplnil v ramci
dopliiujucich informacii.

Na zaklade dolozenych stadii mozno zamer po dodrzani opatreni akceptovat’.

Adrian Bobok ( elektronické podanie zo dna 10.01.2024)

Ziadam, aby navrhovana &innost bola posudzovana podl'a vyssie uvedeného zdkona, a to predovsetkym, ale nielen,
z hladiska vodnych pomerov.

Je nepochybné, Ze navrhovana Cinnost’ suvisi s uz realizovanym inym projektom vo svojom tesnom susedstve, a to
¢innost'ou ,,Retail Park Chorvatsky Grob*.

Oba tieto projekty sice formalne realizuju rozdielne spolocnosti, ale "e maju rovnakého vlastnika. NavySe na seba
nadvézuju aj priestorovo. Z tohto dévodu je javi ako potrebné, aby sa v aktudlnom zistovacom konani zohl'adnili
parametre oboch projektov a teda aj skutocnost’, ¢i dohromady nepresahuji prahové hodnoty pre posudzovanie
podl’a zakona.

Vyjadrenie navrhovatela: Tak, ako uvadzame v predchadzajucom texte, vo vztahu k rozsahu a parametrom
navrhovanej ¢innosti je potrebné si uvedomit’, ze posudzovana investi¢na akcia predstavuje len Cast aktivit, ktoré st
a budu postupne umiestiiované do lokality, ktora je v zmysle platnej uizemnoplanovacej dokumentacie obce urcena
na rozvoj (zastavanie) - UPN obce Chorvatsky Grob, izemna lokalita ¢. U13, lokalita pri Studni.

Z casového hladiska a postupnosti krokov procesu povol'ovania jednotlivych ¢innosti v rdmci zony je preukazatel'né,
ze navrhovatel’ nadobudol vlastnicke prava k pozemkom dotknutych vystavbou Polyfunkénej zény Pramen v Case,
kedy boli ostatné aktivity (Retail Box I, II. a III., Futbalovy areal OSK Chorvétsky Grob) uz v §tadiu realizacie.
Posudzovanie vplyvov predmetnych ¢innosti tak nemohlo byt vykonané v ramci jedného procesu EIA a pripadné
podozrenie na tzv. salamovl metddu je neopodstatnené.

Celkova uzitkova (podlahova) plocha objektov navrhovanych v ramci Polyfunkcnej zony Pramen predstavuje 7
868,83 m2 a pocet navrhovanych parkovacich miest je 318 stojisk. Na zéklade uvedenych parametrov navrhovana
¢innost’ v zmysle prilohy ¢. 8 k zakonu ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov podlieha zistovaciemu konaniu. Zistovaciemu konaniu
by navrhovana Cinnost’ podliechala aj v pripade, keby sme ju chapali ako zmenu v zone uz jestvujucich aktivit,
nakol’ko ¢innost’ (ako zmena) samotnd nedosahuje alebo neprekracuje prahovii hodnotu pre navrhovanu ¢innost’ v
prilohe €. 8 Casti A (Tabulka 9. Infrastruktara, polozka 16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy, kde
je v limite od 500 stojisk pozadované povinné hodnotenie). Nejednalo by sa teda o zmenu podl'a §18 ods. 1 pism.
d zékona ¢. 24/2006 Z.z., ktora by podliehala povinnému hodnoteniu.

V ramci zameru Cinnosti ako aj v ramci spracovanych Specifickych studii (kapacitné postudenie dopravného
napojenia, akusticka, rozptylova) st vplyvy navrhovanej ¢innosti na zZivotné prostredie vyhodnotené aj s ohladom
na jestvujuce aktivity v uzemi, teda s oh'adom na kumulativne a synergické u¢inky ¢innosti v uzemi.

Vyjadrenie prislusného organu: : Okresny trad vzal stanovisko dotknutej verejnosti na vedomie s konstatovanim,
ze je nesuhlasné. Pan Bobok vo svojom stanovisku ziada zdmer posudzovat podla zakona s ohl'adom na uz
realizované projekty v okoli. Okresny urad na zaklade zisteni uvadza, ze pre navrhovanu Cinnost' ,, Futbalovy
areal OSK Chorvatsky Grob bolo vydané rozhodnutie zo zistovacieho konania ¢. OU-SC-OSZP-2019/002251-Gu
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so zaverom, Z sa nebude d’alej posudzovat’. Pre navrhovant ¢innost’ ,,RETAIL PARK Chorvatsky Grob* bolo v
zistovacom konani vydané rozhodnutie ¢. OU-SC-OSZP-2021/001557-024 zo dna 24.02.2021 s vyrokom, Ze sa
nebude posudzovat'.

Pan Bobok vo svojom stanovisku neuvadza ziadne pripomienky k zameru a ani vplyvy, ktoré by mali byt
podrobnejsie spracované v sprave o hodnoteni. Okresny tirad ma za to, ze vplyvy navrhovatel’ dostato¢ne vyhodnotil
vplyvy na Zivotné prostredie a preto rozhodol, tak ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Dotknuté obec, obec Chorvatsky Grob zaslala oznamenie o zverejneni zimeru na internetovej stranke obce v termine
0d 21.12.2023 do 11.01.2024, listom doruc¢enym 15.01.2024

Navrhovatel’ v zastupeni splnomocnenca vyuzil moznost’ nahliadnutia do spisu dna 24.01.2024
Prislusny organ dna 11.03.202 listom ¢. OU-SC-OSZP-2024/004726-023 vyzval navrhovatela na dopliujtice
informacie podl'a §29 ods. 6 a) Zakona o posudzovani.

Prislusny organ rozhodnutim ¢. OU-SC-OSZP-2024/004726-025 zo dna 10.04.2024 prerusil konanie do 10.05.2024
na zéaklade Ziadosti zo diia 10.04.2024 navrhovatel'a v zastiipeni splnomocnenca.

Splnomocneny zastupca navrhovatel'a dorucil na Okresny tirad Senec dopliiujuce informacie k predmetnému
zameru, resp. vyhodnotenie pripomienok dotknutych orgéanov a dotknutej verejnosti. Doplitujice informéacie boli na
OU Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie zaregistrované diia 0 a boli zverejnené na stranke enviroportal.sk

V zmysle § 33 ods.2 spravneho poriadku Okresny urad Senec, OSZP dal moznost znamym uéastnikom konania
listom ¢. OU-SC-OSZP-2024/ 004726-027 zo dia 16.05.2024, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho
podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie v lehote 7 dni od dorucenia tohto upovedomenia
aj ustne do zapisnice a formou nahliadnutia do spisu na OU Senec, OSZP, v sulade s § 23 ods. 1 spravneho poriadku.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie. proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zdkladné informacie a
hodnotenia pred prvym povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape
pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky buda
rieSené v ramci naslednych konani.

Cielom je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni Cinnosti podl'a osobitnych predpisov ,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii
stavebného tradu.

OU Senec, OSZP opodstatnené pripomienky, majice oporu v zakone, zahrnul medzi poziadavky, ktoré bude
potrebné zohl'adnit’ v dokumentécii k izemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti
podl’a osobitnych predpisov.

I. Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti
1. Rozsah navrhovanej ¢innosti

Utelom stavby a zaroveii zamerom investora je vybudovat v danej lokalite objekt s mestskou vybavenostou,
obchodu a sluzieb s prislusnymi parkovacimi plochami. Vystavba pozostava z troch objektov — Obchodné
centrum, Rychle obcerstvenie (Fastfood) a objekt Nekomercnej polyfunkcie. Vyhodou tychto objektov je moznost’
vybudovania nadStandardnych priestorov a velka prisposobivost’ potrebam buducich ndjomcov.

Riesené tizemie situované podl'a UPD tvori zapadny vstup do centra obce v smere od Bratislavy.

Funk¢nd naplii vychadza z podmienok daného tzemia. Zakladom urbanistického riesenia je dopravny systém, ktory
vychadza z nadradenej komunikécie — Statna cesta 111/1059 Bratislava — Senec a miestne obsluzné komunikacie
(navrhovana ulica k futbalovému tadiénu OSK, existujucemu Retail Boxu I., III.) v zmysle platnej UPD.
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Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové subory:
SO 01 Obchodné centrum

SO 01.1 Obchodna galéria ¢.1

SO 01.2 Obchodna galéria ¢.2

SO 01.3 Obchodna galéria ¢.3

SO 01.4 Obchodna galéria ¢.4

SO 01.5 Obchodna galéria ¢.5

SO 01.6 Spravca

SO 02 Rychle obcerstvenie (Fastfood)

SO 02.1 PristreSok na odpad

SO 03 Nekomerc¢na polyfunkcia

SO 04 Vnutro arealové cesty a spevnené plochy

SO 05 Vodovod

SO 05.1 Vodovodna pripojka

SO 05.2 Vnutro aredlovy rozvod pitnej vody

SO 05.3 Zavlahovy vodovod

SO 06 Splaskova kanalizacia

SO 06.1 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 06.2 Vnutro arealovy rozvod splaskovej kanalizacie
SO 07 Dazd’ova kanalizacia

SO 07.1 Pripojka dazd’ovej kanalizacie

SO 07.2 Vnutro aredlovy rozvod dazd'ovej kanalizacie
SO 07.3 Prelozka Cerpacej stanice a dazd’ovej kanalizacie
SO 08 NN pripojky

SO 08.1 NN pripojky

SO 08.2 NN pripojky pre COV

SO 09 Arealové osvetlenie

SO 10 Arealové rozvody NN

SO 11 Pripojky slaboprudu

SO 12 Sadové, terénne upravy a drobna architektira
SO 13 Drobné objekty

SO 14 Priprava uzemia a HTU

SO 14.1 Priprava uzemia a HTU

SO 14.2 Priprava tzemia a HTU pre miestnu cestu a krizovatku
SO 15 Miestna cesta

SO 16 Krizovatka na ceste 111/1059

SO 17 Cyklocesta a chodnik pre pesich

SO 18 Most na MC nad Mlynskym potokom

SO 19 Vodovod

SO 19.1 Prekladka verejného vodovodu

SO 19.2 Vodovod pre budici rozvoj izemia

SO 20 Splaskova kanalizacia

SO 20.1 Prekladka splaskovej tlakovej kanalizacie

SO 20.2 Splaskova kanalizacia pre budiici rozvoj izemia
SO 21 Dazd'ova kanalizacia

SO 21.1 Dazd’ova kanalizacia miestnej cesty

SO 21.2 Dazd’ové kanalizacia pre buduci rozvoj uzemia
SO 22 Verejné osvetlenie

SO 23 Prekladka oznamovacich vedeni Telecom

SO 24 Prekladka VN vedenia ¢.139

SO 25 Trafostanica

Plo$né a objemové udaje:

SO 01 Obchodné centrum:
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Zastavana plocha: 3 916,00 m?

Celkova uzitkova plocha: 3 778,64 m?

z toho predajnd plocha 3 384,89 m?

z toho technické zazemie 393,75 m?

Vyska atiky (od £0,000): 6,20 m
Komunikacie: 4 642,00 m?

Parkoviska: 1 578,00 m?

Parkoviska nahradzané pre OSK: 359,00 m?
Zatravnené parkoviska: 1 752,00 m?
Chodniky: 934,00 m?

Strk: 80,00 m?

Zelen: 1 662,00 m?

Geotermalne vrty 568,00 m?

Plocha na tdrzbu a opravu geotermalnych vrtov 400,00 m?

SO 02 Rychle obcerstvenie (Fastfood):
Zastavana plocha: 271,00 m?

Celkova uzitkova plocha: 228,16 m?
Vyska atiky (od £0,000): 5,65 m
Vnutroarealové komunikacie: 522,00 m?
Chodniky: 192,00 m?

Parkoviska: 302,00 m?

Zelen: 333,00 m?2

SO 02.1 PristreSok na odpad:

Zastavana plocha: 18,00 m?

SO 03 Nekomer¢na polyfunkcia:

Zastavana plocha: 752,00 m?

Celkova uzitkova plocha: 3 801,19 m?
Celkova prenajimatelna plocha 2 436,58 m?
Vyska atiky (od £0,000): 19,35 m

Vnutro arealové komunikacie: 592,00 m?
Chodniky: 285,00 m?

Parkoviska: 386,00 m?

Strk: 40,00 m?

Zelen: 2 021,00 m?

Arealové komunikacie: 5 588,00 m?
Chodniky: 2 964,00 m?

Zelen: 8 343,00 m?

Riesené uzemie celkom: 38 500,00 m?
Zastavana plocha: 4 957,00 m?

Vnutro arealové komunikacie: 11 344,00 m?
Chodniky: 4 375,00 m?

Parkoviska: 2 266,00 m?

Parkoviska nahradzané pre OSK: 359,00 m?
Zatravnené parkoviska: 1 752,00 m?

Zelen: 12 359,00 m?

Strk: 120,00 m?

Geotermalne vrty a plocha na udrzbu vrtov: 968,00 m?

Celkovy pocet parkovacich miest 318 ks

2. Suvislost’ s inymi ¢innost'ami (existujicimi, pripadne planovanymi)
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Ide o rozsirenie aktivit spolocnosti KLM logistic ZV a.s. vytvorenim polyfunk¢nej zony nadvizujucu na areal Retail
Parku Chorvatsky Grob a areal futbalového $tadionu OSK.

3. Poziadavky na vstupy

* Zaber pol'nohospodarskej a lesnej pody

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k trvalému a nendvratnému zaberu pddneho fondu.

Podra stanovenej bonifikacie boli pody dotknutého tzemia stanovené ako BPEJ 0031002. Pédy v oblasti vystavby
navrhovanej okruznej krizovatky OK2 ako BPEJ 0019002.

Plochy pol'nohospodarskych pdd v lokalite navrhovanej okruznej krizovatky OK2 vychodne od dotknutého uzemia
su definované ako BPEJ 0019002 a predstavuji najkvalitnejSie pol'nohospodarske pody v danom katastralnom
uzemi, ktorych odnatie podlieha povinnosti platenia odvodu. Docasny zaber pddy si vyziada zriadenie zariadenie
staveniska, vybudovanie pripojok inzinierskych sieti - vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, pripojka zemného
plynu, telekomunikacna pripojka, odvedenie dazd’ovych vod.

* Naroky na surovinové zdroje

Pre vystavbu navrhovanych objektov budia potrebné nasledovné hlavné suroviny: nasypovy material, kamenivo,
Strky, Strkopiesky, zivicné materialy, Zelezobetonové skelety, betonové dlazby, betonové konstrukéné prvky, drevo,
keramické vyrobky, zelezo, stresné krytiny, izolacie, drevo, plastové vyrobky, sklo, sanita a iné stavebné materialy.
Zdrojom surovin budu stavebniny zo §irSieho okolia dotknutého tizemia.

* Naroky na odber vody

Areal polyfunkénej zony Prament Chorvatsky Grob bude zasobovany vodou pomocou navrhovanej vodovodnej
pripojky. V bode napojenia na budtici rozsireny verejny vodovod bude osadeny zemny uzaver DN80. Vodovodna
pripojka bude ukoncené vo vodomernej Sachte . Vo vodomernej Sachte bude osadena Stvorica vodomernych zostav
pre kazdy objekt samostatne a jedna vodomerna zostava pre dopustanie vody do zavlazovania.

priemernd dennd potreba vody Q p =27 240 I/den

- maximalna denné potreba vody Q m = 43 584,0 1/den

- maximalna hodinova potreba vody Q h =7845,12 /hod =2,18 I/s
- ro¢na potreba vody Q rok = 8 172,00 m3

Predpokladana Spotreba vody na zavlazovanie

- priemernd dennd potreba vody Q p = 800 I/den

- maximalna hodinova potreba vody Q h = 800 I/hod = 3600 I/s
- ro¢na potreba vody Q rok = 144 m3

Celkova potreba poziarnej vody pre stavbu Obchodného centra bude predbezne max. Q = 18 /s (podl'a pddorysne;j
plochy poziarnych tsekov nevyrobného charakteru, ktoré mézu byt nad 1000 do 2000 m2 )

* Elektricka energia a teplo

Polyfunk¢na zéna Pramen bude napojend z novo navrhovanej distribu¢nej transformacnej stanice TS 3x1000 kVA
kde bude osadeny VN rozvadza¢ v radeni KKKTTT a novobudovana trafostanica 3x1000 kVA bude napojena v
ramci prekladky existujucej linky €.139. Aktualna distribu¢na transformacna stanicou TS 1x1000 kVA (budovana v
ramci OSK a Retail I. a I11.) bude zaslu¢kovana na uvedena VN linku a bude slizit' pre napajanie elektromobility.
Celkova bilancia spotreby elektrickej energie spolu: PS 1 132,83 kW a Ss 1 192,45 kW.

Vykurovanie a chladenie priestorov u v§etkych navrhovanych objektov je zabezpecené pomocou systému tepelnych
cerpadiel VRF. Systém VRF pozostava z vonkajsej klimatiza¢nej jednotky osadenej na konzole na streche objektu
a vnutornych cirkula¢nych kazetovych jednotiek.

* Dopravné rieSenie

Dopravne je rieSeny areal navrhnuty s obojsmernym vjazdom z pripravovanej ulice, ktora je priamo napojena na
cestu I11/1059, z dvoch stran. Pristup je rieSeny jednak navrhovanym novym kruhovym objazdom od Chorvatskeho
Grobu (d’alej aj ako OK2) komunikaciou s obojstrannym chodnikom a cyklochodnikom, s uvazovanymi
obojstrannymi autobusovymi zastavkami. Druhy pristup je zrealizovany od Ciernej Vody odbockou z cesty I11/1059.
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Obsluzna komunikacia bude vyhl'adovo napojend na okruznu krizovatku navrhovani vychodne od dotknutého
tizemia, ktora je predmetom samostatného projektu. Sirka tejto obsluznej komunikacie je 5,0 m resp. 7 m. Arelova
komunikécia, ktord je priamo napojend z pripravovanej ulice, zabezpecuje pristup najmé k objektu Obchodného
centra, pre Obchodné galérie OG ¢.1 az OG ¢.5, ale rovnako aj k objektu Rychleho obcerstvenia (Fastfood) a k
objektu Nekomercnej polyfunkcie.

V ramci stavby je navrhnutych 318 parkovacich miest ¢im je pokryta celkovd potreba parkovacich miest
Polyfunk¢nej zony Pramen.

4. Udaje o vystupoch navrhovanej innosti

* Ovzdusie

Vykurovanie a chladenie navrhovanych objektov je zabezpecené pomocou systému tepelnych cerpadiel VRF, v
suvislosti s navrhovanou ¢innostou mézeme ako zdroj latok znecist'ujucich ovzdusie, ktoré vzniknt v dosledku jej
realizacie identifikovat’ takmer vylu¢ne dopravu (pocas vystavby aj poc€as prevadzky (navstevnici + zasobovanie)).
Doprava predstavuje zdroj znecistovania ovzduSia, ktory vyznamnejsie ovplyviiuje najmé koncentracie CO2, NO2
a PM10 v ovzdusi.

S ohl'adom na situovanie navrhovanej Cinnosti, troven predpokladaného dopravného zataZenia, rozptylové
podmienky a priestorové rozlozenie inych zdrojov znecistujicich ovzduSie predpokladame, ze prispevok
navrhovanej ¢innosti k znecisteniu ovzdusia dotknutého iizemia a jeho okolia nebude vyznamny.

* Vody

Bilancia splaskovych vod

Priemerny denny prietok splaskovych odpadovych vod Qp = 27,24 m3 /den
Priemerny hodinovy prietok Qs24=Qsd / 16 = 2,72 m3 /hod

Maximalny hodinovy prietok Qsmax= kmax x Qs24 = 8 170 m3 /hod =2,27 /s
Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Qs,rok= 8 172 m3 /rok

Dazdové odpadové vody zo striech objektov (Cisté) su rieSené zachytavanim do retencnej — akumula¢nej nadrze
dazd’'ovych vod a regulovane vypustané do blizkeho recipienta - Mlynského potoka. Maximdlny uvazovany
regulovany odtok dazd’ovych odpadovych vod z lokality Polyfunkénej zony Pramen do Mlynského potoka je 13
l.s-1.

Potrebny objem retencie pri periodicite 50 ro¢ného dazd’a Vypoctovy objem zrazok 120-minutového dazd’a a teda
minimalny pozadovany objem retencie tvori V1,min=443,91 m3 . Pozadovana kapacita retencie bude zabezpecena
retenénymi potrubiami a retencnymi nadrzami v polohe juznej ¢asti SO 01 Obchodné centrum.

* Odpady

Odpady vzniknu jednak pri samotnej vystavbe objektov ako aj pocas ich prevadzky. Hlavny objem odpadu vznikne
pri priprave tizemia a pri vykopovych pracach. Zhrnutd ornica sa vo vicsej miere pouZzije na rekultivaciu ploch
v blizkom okoli a na Gpravu okolia stavby (sadové pravy). Pocas vystavby budu odpady zo stavebnej Cinnosti
zhromazd'ované do vel’koobjemovych kontajnerov. Pri prevadzke bude vznikat’ bezny komunélny odpad, s ktorym
sa bude nakladat’ v sulade so vSeobecne zavdznym nariadenim obce (komunélny odpad odoberaji a nasledne
zneskodnuju Technické sluzby na regionalnej skladke).

Nebezpecny odpad bude zhromazd’ovany vo vyhradenom priestore a zneskodiiovany
prostrednictvom opravnenej organizacie. Ostatné odpady vznikajice vo vyrobnom procese budia
triedené a podl'a moznosti zhodnocované.

* Hluk a vibracie
Pocas vystavby: v tomto obdobi bude dominantnym zdrojom hluku a vibracii ¢innosti realizované stavebnymi
mechanizmami (hrubé terénne Gpravy, samotné prace pri vystavbe navrhovanych objektov, ...).

Pocas prevadzky navrhovanych objektov predpokladame 2 najvyznamne;jsie zdroje hluku — technické stacionarne
zdroje (vzduchotechnické zariadenia) a doprava.
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Najblizsie situovana obytna zastavba sa nachadza v okrajovej Casti obce Chorvatsky Grob vychodne od arealu vo
vzdialenosti cca 300 m a zapadne od aredlu v Casti Cierna Voda vo vzdialenosti cca 650 m.

II. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

1. Sucasny stav vyuzitia izemia

Dotknuté uzemie sa nachadza v strednej Casti Bratislavského samospravneho kraja v severozapadnej Casti okresu
Senec. Lokalita navrhovana pre vystavbu sa nachddza vo vzdialenosti priblizne 300 m zapadne od hranice
zastavaného uzemia obce Chorvatsky Grob a zaroven cca 650 m vychodne od hranice zastavaného tizemia Casti
Cierna Voda, v lokalite ,,Pri studni®. Zapadne od tizemia navrhovaného pre vystavbu sa nachadza areal Retail Parku
Chorvatsky Grob a areal futbalového §tadionu OSK. Severni1 hranicu tvori cesta I11/1059, vychodnii hranicu koridor
Mlynského potoka.

Dotknuté uzemie je v sucasnosti vol'né (nezastavané). Nachadzaji sa na nom deponie skryvky humusového
horizontu a terénnych uprav z investi¢nych projektov realizovanych zapadne od dotknutého izemia. V smere od
cesty I11/1059 je uzemie predelené panelovou komunikéaciou napajajucou areal COV. V severovychodnej &asti
lokality sa nachadzaju 2 geotermalne vrty FGB-1 a FGB-1A s prelivom, ktorych okolie je provizérne upravené a
vyuzivané na kiipanie.

2. Stlad navrhovanej ¢innosti s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou a d’al$imi relevantnymi strategickymi
dokumentmi

V zmysle Uzemného planu obce Chorvatsky Grob (Gasparovi¢ a kol., 2000) v zneni neskorsich zmien a doplnkov
je dotknuté tizemie v ramci bloku U13 vymedzené ako ,,plochy ob¢ianskej vybavenosti* a ,,plochy $portovych a
rekreacnych aredlov*. Navrhovana ¢innost’ je v sulade s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou obce.

Navrhovana &innost’ je v stilade s Uzemnym planom Vyssieho uzemného celku Bratislavského kraja, ktory bol
spracovany v r. 2013. Tento uzemny plan bol neskor upraveny viacerymi zmenami a doplnkami. Hodnotené
uzemie navrhovanej ¢innosti je v uzemnom plane vysSieho uzemného celku Bratislavského kraja je oznaceny ako
,,ostatné rozvojové iizemia vyuzivané podla platnych izemnych planov obci*. Zasady funkéného vyuzivania izemia
z hl'adiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktary ktoré urcuju zavézné regulativy tizemného
rozvoja Bratislavského samospravneho kraja stanovuje rozvijat’ zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost’ a
vytvarat’ pre iu podmienky v mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenie zdravotného stavu obyvatel'stva.

II1. Vplyvy navrhovanej ¢innosti

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledovné vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zlozky zivotného prostredia:

* Vplyvy na horninové prostredie

Horninové prostredie (ako aj podzemné vody, pody) moze byt pri vystavbe a prevadzke Polyfunk¢énej zony Pramen
ovplyvnené:

« zemnymi pracami suvisiacimi s pripravou tizemia pre vystavbu, hibenim zikladov, prelozkami inZinierskych sieti,
pracami, ktoré stivisia s manipuldciou so zeminou, pomocnymi, zabezpecovacimi a dokoncovacimi pracami,

« zakladanim objektov (plo§né alebo hibkové zakladanie objektov),

* pouzivanim nebezpecnych latok pri vystavbe (prevazne latky ropného charakteru),

* splaskovou a dazd’ovou (zaolejovanou) kanalizaciou.

* Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vplyv na kvalitu vod Gitvaru povrchovych vod SKW0003 Cierna voda. Navrhovana
&innost’ nebude mat’ vyznamny vplyv na stav Gtvaru podzemnych vod predkvartérnych hornin SK 2001000P Utvar
medzizrnovych podzemnych véd Podunajskej panvy a jej vybezkov v oblasti povodia Vah. V severovychodnej
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casti dotknutého izemia sa nachadzaju 2 geotermalne vrty — FGB — 1 a FGB— 1A na parcelach registra KN-C ¢islo
1044/31 a 1044/32.

* Vplyvy na pédu

Potencidlne rizikd suvisiace s moznostou kontaminacie pddneho prostredia v dosledku realizacie navrhovanej
¢innosti su pre etapu vystavby ako ja prevaddzky podobné ako pri horninovom prostredi. Dotknuté uzemie je v
sucasnosti nevyuzivané a nachddzaju sa na nom deponie zo zemnych prac realizovanych v stuvislosti s vystavbou
zony Retail Park Chorvatsky Grob zapadne od dotknutého tizemia.

Nevhodny technicky stav stavebnych zariadeni a dopravnych mechanizmov resp. havaria, ako aj pouzivanie réznych
Skodlivych latok pri vystavbe (napr. penetracné natery), mézu byt potencialnym zdrojom kontaminacie aj pédneho
prostredia.

* Vplyvy na chrdnené uzemia

Realizécia ¢innosti nebude mat’ vplyv na chranené izemia.

* V zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny na tizemi navrhovanom na vykonavanie ¢innosti a
jeho SirSom okoli plati 1. stupeii ochrany prirody (v§eobecna ochrana). V dotknutom tizemi sa nenachadzaji chranené
stromy, rastliny ani zivocCichy.

« Navrhovana &innost’ nezasahuje do Ziadneho prvku USES a nebude mat’ na tieto prvky negativny vplyv.

« Uzemie stavby sa nenachadza ani nezasahuje do vyhlasenych alebo navrhovanych chranenych vtagich uzemi a
taktiez nezasahuje do tizemi europskeho vyznamu, uvedenych v Narodnom zozname izemi eurdpskeho vyznamu.

* Vplyvy na obyvatel'stvo

Nepredpoklada sa, ze navrhovana Cinnost mdze mat’ v etape vystavby vyznamny negativny dopad na zdravie
obyvatel'stva SirSieho okolia. Uvedené konstatovanie je dané najmé vzdialenost'ou dotknutého izemia od najblizsie
situovanej obytnej zastavby.

Po wukonceni stavebnych prac a naslednej prevadzke polyfunkénej zoény budud potencidlne negativne
vplyvy navrhovanej Cinnosti suvisiet najmd s narastom intenzity dopravy na prilahlych komunikaciach a
novovybudovanych parkovacich plochach (hluk, riziko kolizii, zhorSenie kvality ovzduSia, ...). Realizacia
navrhovanej ¢innosti je podmienena vybudovanim nového dopravného napojenia uzemia v smere od okruznej
krizovatky (OK2) vybudovanej na zdpadnom okraji zastavaného tizemia obce Chorvatsky Grob. Nepredpokladame,
ze doprava vygenerovana prevadzkou polyfunkénej zony dosiahne uroven, pri ktorej by fiou produkované emisie a
hluk posobili ako zavazny negativny faktor v prostredi.

Realizéciou Cinnosti sa predpoklada vytvorenie priblizne 108 novych pracovnych miest.
Zaver

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov zdmeru navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zakladné
informacie a hodnotenia pred povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej
etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky
budi rieSené v ramci naslednych povolovacich konani.

Okresny urad v ramci zistovacieho konania pri rozhodovani o tom, ¢i sa zamer navrhovanej Cinnosti bude
posudzovat’ podl'a zakona EIA, primerane pouzil podl'a § 29 ods. 3 zdkona EIA kritéria pre zistovacie konania
uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona EIA — posudil zdmer navrhovanej Cinnosti z hl'adiska povahy a rozsahu
zdmeru navrhovanej Cinnosti, miesta vykonavania zameru navrhovanej ¢innosti, rozsahu narokov na vstupy a
vystupy, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, siladu s izemnoplédnovacou
dokumentaciou, Grovne spracovania zameru k navrhovanej Cinnosti a vzal do uvahy stcasny stav zivotného
prostredia v dotknutom izemi ako aj vzajomné suvislosti medzi aktivitami v prostredi (kumulativne vplyvy).

Pri rozhodovani okresny tirad vychadzal z predloZzeného zameru navrhovanej Cinnosti, stanovisk organov Statnej
Spravy a samospravy.
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Predlozend dokumentacia zameru navrhovanej Cinnosti podava zakladni charakteristiku navrhovanej ¢innosti,
zékladné udaje o sicasnom stave zivotného prostredie, zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch na Zivotné
prostredie. Dostatocne definuje a hodnoti vplyvy zdmeru navrhovanej Cinnosti na jednotlivé zlozky zivotného
prostredia vratane ¢loveka.

K zameru boli vypracované d’al§ie odborné §tudie pre postdenie moznych vplyvov na zivotné prostredie a
to Hydrogeologicky posudok, Imisno-prenosova §tadia, Akusticka Stadia, Svetlo-technické posudenie stavby a
dopravno-kapacitné posudenie dopravného napojenia stavby. Okresny urad prihliadal aj na stanoviska dorucené
podla § 23 ods. 4 zdkona EIA k zameru navrhovanej ¢innosti. Rezortny organ, povol'ujuci organ, dotknutd obec
a ani nikto z dotknutych organov nepozadoval posudzovanie navrhovanej Cinnosti podla zdkona EIA. Zamer
pozadovala d’alej posudzovat’ dotknut verejnost’. Navrhovatel’ sa vysporiadal s pripomienkami dotknutej verejnosti
v dopliujucich informaciach. Vsetky pripomienky uvedené v stanoviskach vyhodnotil okresny urad vo vzt'ahu
k zameru navrhovanej ¢innosti, pricom ak mal za to, Ze ide o pripomienky, ktorymi je potrebné navrhovatel’a
zaviazat’ z hl'adiska eliminécie vplyvov zdmeru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie, zahrnul ich do vyrokovej
Casti rozhodnutia. Podmienky a povinnosti vyplyvajuce z dodrziavania v§eobecne platnych zavdznych predpisov je
povinny navrhovatel’ dodrziavat’ pri realizacii a prevadzke navrhovanej ¢innosti a z tohto dévodu ich okresny trad
nezahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Na zaklade vyhodnotenia vstupnych a vystupnych udajov, jednotlivych identifikovanych priamych a nepriamych
vplyv na zivotné prostredie okresny urad konstatuje, Ze samotna prevadzka nebude zdrojom znecist'ujucich latok,
stresovych faktorov, alebo inych negativnych vplyvov na organizmus a zdravie ¢loveka, ako aj prirodné a krajinné
prostredie.

Taktiez rizika zdmeru navrhovanej ¢innosti sa pohybuju v spolo¢ensky prijatel'nej miere a je mozné im predchadzat’
opatreniami na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie ako aj okresnym
uradom urc¢enymi podmienkami zmieriiujuce vplyvy zameru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

Uvedené¢ poziadavky, podmienky vo vzt'ahu k zdmeru navrhovanej ¢innosti bude potrebné zohl'adnit’ pri spracovani
dalSieho stuptia dokumentécie pre povolujuce konanie a zaroveil v procese konania o povoleni ¢innosti podla
osobitnych predpisov.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat’, Ze pri dodrzani vieobecne platnych
zavéznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude mat’ zamer navrhovanej ¢innosti
vyznamny negativny vplyv na zivotné prostredie, preto okresny trad rozhodol, ze nebude predmetom posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej Casti.

Zamer navrhovanej Cinnosti je tak mozné za plného reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek
odporucit’ k realizacii. V procese zistovacieho konania neboli preukdzané skutocnosti, ktoré by znamenali riziko
vazneho poskodenia alebo ohrozenia zivotného prostredia ¢i zdravia obyvatel'stva, pripadne by znemoznovali
samotnu realizaciu predmetného zdmeru navrhovanej Cinnosti za podmienky realizicie opatreni a podmienok
uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej Cinnosti st vacSie, ako sa uvadza v zdmere navrhovanej ¢innosti, je
ten, kto C¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v
zadmere navrhovanej ¢innosti a v stilade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych
predpisov. Na zaklade uvedenych skutocnosti rozhodol okresny tirad tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, aj na uradnej tabuli obce.

Poucenie
Ugastnici konania v stilade s § 24 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov maju pravo podat’ odvolanie proti tomuto
rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
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predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Senec, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ucastnikom zistovacieho konania. Za
deii dorucenia rozhodnutia sa pri podavani takéhoto odvolania povazuje pétnasty denl zverejnenia tohto rozhodnutia
na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-20), podla § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani vplyvov.
Verejnost’ podanim odvolania prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s §29 ods.12
zékona o posudzovani vplyvov podat’ navrh na zacatia povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti

Ak toto rozhodnutie nadobudne po vycerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov pravoplatnost’, je
preskumatelné sadom.

Mgr. Renata Rujak

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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Dorucuje sa

PRO-Inziniering, s.r.0., Severna 1505/12, 900 25 Chorvatsky Grob, Slovenska republika

Obec Chorvatsky Grob, Nam. Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Ing. Andrea Prievalska, Hlboka cesta 4006/43D, 900 25 Chorvatsky Grob, Slovenska republika

Michal Liszkay, Balkdnska 32/68, 851 10 Bratislava-Rusovce, Slovenska republika

Adrian Bobok, Severna 1570/21, 900 25 Chorvatsky Grob, Slovenska republika

Ing. Henrich Hrzi¢, Pol'na ulica 631/3, 900 25 Chorvatsky Grob, Slovenska republika

Na vedomie

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava 3
Ministerstvo zZivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, Namestie L. Sthra, Bratislava-Staré Mesto,
Bratislava |

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Namestie L. Stura,
Bratislava-Staré Mesto, Bratislava I

Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o 7P, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny trad Senec, OSZP, OPak, OH, SVS, , Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny trad Senec, odbor cestnej dopravy a komunikéacii, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny trad Senec, odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Senec, Svitoplukova 50, 903 01 Senec

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefénika, Bratislava-Ruzinov, Bratislava II

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska, 902 01 Pezinok 1

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod, Karloveska 2,
842 17 Bratislava 4

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava 29

Hydromelioracie, statny podnik, Vrakunska 29, Bratislava
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