OKRESNY URAD SENEC

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
usek posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
Hurbanova 21, 903 01 Senec

Cislo spisu Senec
OU-SC-0SZP-2025/002488-018 24.01.2025

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONAN{

Popis konania / Ucastnici konania

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Obytnd zona - Zalesie: priprava infrastruktiry tzemia II. a III. Etapy*/ navrhovatel’:
EMPARK, s.r.0., Seredska 247/4012, 917 05 Trnava, ICO: 36 238 813

Vyrok

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prisluSny organ $tatnej spravy podla § 1 ods.
1 pism. ¢) a § 5 ods. 1 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 53 ods. 1 pism. c) a § 56 pism. b) zédkona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon*), rozhodol podl'a § 29, ods. 2 na zdklade oznamenia o zmene navrhovanej
¢innosti ,,Obytna zéna - Zalesie: priprava infrastruktary uzemia II. a III. Etapy*, predloZzeného navrhovatel'om,
spolo¢nostou EMPARK, s.r.o0., Seredska 247/4012, 917 05 Trnava, ICO: 36 238 813, po vykonani zist'ovacieho
konania o posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 zakona takto:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zona - Zalesie: priprava infrastruktary tzemia II. a III. Etapy*, predlozen¢ho
navrhovatel'om, spolocnostou EMPARK, s.r.o0., Seredska 247/4012, 917 05 Trnava, ICO: 36 238 813

sa nebude posudzovat’

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.V stilade s ustanovenim § 29 ods. 13 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, Okresny urad
Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tsek posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie urcuje nasledovné
podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie :

» navrhovana zmena ¢innosti nie je v sulade s aktudlnym tizemnym planom obce Zalesie. Vzhl'adom k tomu, ze
v sti¢asnom obdobi sa spracovava navrh zmien a doplnkov &. 4 Uzemného planu obce Zalesie, realizacia zameru
vystavby bude potrebné riesit’ v ndvrhu tzemnoplanovacej dokumentacie obce;

» preukazat’ a zosuladit’ v d’alSom stupni PD pre uzemné konanie vyhradené parkovacie statia pre osoby telesne
postihnutych v zmysle platnej pravnej upravy;

» zabezpecit’ dostatocné rozhl'adové polomery v d’alSom stupni PD pre ucely uzemného konania;

* zosuladit’ s STN 763 6056 rozmery parkovacich miest na teréne je potrebné, aby sa nadbytocnymi rozmermi
nevytrvavali podmienky pre nasledné mozné kolmé parkovanie na prijazdovej komunikacii po jej obidvoch stranach;
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* deklarovat’, ¢i navrhované komunikacie po vybudovani zostani v sprave investora, alebo bude navrhovat’ ich
zaradenie do siete miestnych komunikacii;

* v d’alSom stupni PD pre uzemné konanie doplnit’ projekt sadovych Gprav a uviest’ konkrétne druhy drevin, v akom
mnozstve buda vysadené, na akej ploche a ich rozmiestnenie;

* zabezpelit' opatrenia v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie a podrobne rieSit’ odvedenia dazdovych vod
na zabranenie vytekania dazdovych vod z pozemku navrhovatela / investora a spevnenych ploch na verejni
komunikaciu;

* zosuladit’ a navrhnat’ chodniky v rdmci technickej infrastruktiry v stilade s STN 73 6110;

* v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie doplnit’ projekt o prvky modrozelenej infrastruktary.

Odévodnenie
1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’, spolo¢nost EMPARK, s.r.0., Seredska 247/4012, 917 05 Trnava, ICO: 36 238 813 predlozil dna
16.07.2024, Okresnému uradu Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len Okresny trad Senec, OSZP)
v elektronickej forme a v listinnej forme podla § 22 zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zakon o posudzovani)
oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Obytna zona - Zalesie: priprava infrastruktary tizemia II. a III. Etapy*,
ktoré vypracovala spolo¢nost SIRECO s.r.0., Zatevna 12, 841 01 Bratislava v sulade s prilohou ¢&. 8a zakona o
posudzovani na vykonanie zistovacieho konania podla zakona o posudzovani vplyvov.

Okresny urad Senec, OSZP diia zverejnil ozndmenie o predlozeni zdmeru podla § 23 ods. 1 zakona o
posudzovani vplyvov a informaciu pre verejnost’ podla § 24 ods. 1 zdkona o posudzovani vplyvov na
informacnom portali ministerstva zivotného prostredia https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytna-zona-zalesie:-
o stanovisko k oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti, rezortnému organu, povolujicemu organu, dotknutym
organom. Prislusny organ zaroven dorucil dotknutej obci oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti v listinnom
vyhotoveni pod ¢. OU-SC-OSZP-2024/021385-002 zo dna 24.07.2024.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Oznamenie o zmene ¢innosti svojimi parametrami podl’a prilohy ¢. 8 k zakonu o posudzovani vplyvov je zaradeny
do kapitoly ¢. 9 InfraStruktura, polozka €. 16. — projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov
(komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkéch tejto prilohy v zastavanom tzemi od 10 000 m *podlahovej
plochy mimo zastavaného tizemia od 1 000 m ? podlahovej plochy - cast’ B (zistovacie konanie), po b) statickej
dopravy od 100 do 500 stojisk - Cast’ B (zistovacie konanie), ktoré prislusny organ vykonal podla § 29 zakona o
posudzovani vplyvov.

Opis zmeny navrhovanej ¢innosti:

Zmena navrhovanej ¢innosti ma byt sucastou zony Pri Jazere, ktorej vystavba bola rozdelena na viacero etap (L. II. a
II1.), pri¢om sa v danej zone maju vybudovat’ potrebné prvky technickej a dopravnej infrastruktary, rodinné domy a
bytové domy, Sportovorekreacné zazemie pri vodnej ploche vratane ihrisk a par¢iku vc¢itane obcianskej vybavenosti,
tak ako je to uvedené v prislusnej izemnoplanovacej dokumentacii dotknutej obce.

Utelom navrhovanej zmeny &innosti je rieSenie pripravy infrastruktury II. a III. Etapy vystavby obytnej zony.
Celkovo plocha II. etapy bude 10 004 m2, z ktorej je v rdmci navrhovanej zmeny ¢innosti rieSend plocha o vymere 2
768 m2 a plocha III. etapy bude 10 004 m2, z ktorej je v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti rieSena plocha o vymere
3 735 m2.Predpokladané vyuzitie uzemia v ramci II. a III. etapy pocita po zrealizovani infraStruktury s navrhom
zastavby rodinnych a bytovych domov. Predpokladany pocet je 12 RD (II. etapa) a 6 bytovych domov (III. etapa) s
82 bytovymi jednotkami a ob¢ianskou vybavenost'ou. V ramci samostatného povol'ovacieho procesu a projektovej
dokumentacie ma byt rieSena aj pristupova komunikacia napajajuca predmetné uzemie na cestu 111/1041. Celkovy
predpokladany pocet parkovacich miest v tizemi (1., IL., III. etapa) je 301 parkovacich stati z toho 110 parkovacich
miest sa navrhuje pri povol'ovani obytnej zastavby pre II a III etapu.
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Celkovo plocha 1. etapy ¢ini 10 004 m2, z ktorej je v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti rieSena plocha o vymere 2
768 m2 a plocha III. etapy ¢ini 10 004 m2, z ktorej je v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti rieSena plocha o vymere
3735 m2.

Plochy na teréne v ramci uzemia II. etapy:

- plochy pojazdnych spevnenych ploch: 1 481 m2

- plochy parkovacich miest: 415 m2

- plochy pochddznych spevnenych ploch: 533 m2

Plochy na teréne v ramci uzemia III. etapy:

- plochy pojazdnych spevnenych ploch: 1 695 m2

- plochy parkovacich miest: 898 m2

- plochy pochddznych spevnenych ploch: 659 m2

Navrhovana objektova skladba navrhovanej zmeny ¢innosti je:
SO 01 Pozemné komunikéacie

SO 02 Rozsirenie verejnej vodovodnej siete

SO 03 Rozsirenie verejnej splaskovej kanalizacie

SO 04 Kanalizacia dazd’'ova zo spevnenych ploch

SO 05 NN kablové rozvody

SO 06 Verejné osvetlenie

Umiestnenie navrhovanej zmeny ¢innosti:

kraj: Bratislavsky

okres: Senec

obec a katastralne tzemie: Zalesie

umiestnenie pozemkov: v zastavanom izemi obce

Riesena plocha v ramci I1. etapy: 2 768 m2

Parcely KN-C: 1318/663 - druh pozemku: orna poda

1331/29, 1331/37, 1331/86, 1331/91, 1331/92, 1331/93, 1331/94, 1331/96, 1331/97, 1331/105, 1331/137 - vSetky
druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Parcely KN-E: 1111/1 a 1329/2 - druh pozemku: orna poda

Riesend plocha v ramci II1. etapy: 3 735 m2

Parcely KN-C: 1331/1, 1331/16, 1331/96, 1331/98, 1331/101, 1331/105,
1331/162 - vSetky druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Parcely KN-E: 1111/1 a 1329/2 - druh pozemku: orna poda

Prislusnému organu dorucili podl'a § 23 ods.4 zakona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska:

1. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky (OVM) (list SOP SR/694-002/2024 zo diia 07. 08. 2024)

Dotknuty organ vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

“Hodnotenie tizemia z hl'adiska ochrany prirody V dotknutom tGzemi plati prvy stupen izemnej ochrany a druhova
ochrana chranenych rastlin, chranenych zivocichov, chranenych nerastov a chranenych skamenelin podl'a zdkona
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov. Najbliz§im chranenym tzemim vo
vzdialenosti cca 0,5 km je uzemie eurépskeho vyznamu Maly Dunaj (SKUEV0822). Hodnotenie oznamenia o zmene
z hl'adiska ochrany prirody Predlozené oznamenie o zmene je spracované vel'mi neprehl’adne a zbyto¢ne obsiahlo.
Rovnaké odstavce textu sa v dokumente opakuji na viacerych miestach. V texte s nelogické ¢asti, napr. medzi
vplyvmi je technicky opis komunikaénych vetiev, ¢i prehl'ad vlastnikov alebo spravcov navrhovanej infrastruktury.
V opise realnej vegetacie uzemia je uvedené ,,V uzemi tvoria charakteristicku zlozku krajiny biotopy hospodarskych
podnikov a dopravné linie. Takéto typy biotopov charakterizuje prevaha spevnenych ploch a réznych skladok
materialu.” Katalog biotopov Slovenska takéto biotopy neobsahuje. V komplexnej tabul’ke na konci oznamenia je
vyhodnotend vyznamnost’ vplyvov, ale nie ¢i sa jedna o pozitivne alebo negativne vplyvy.

Upozoriiujeme, je vyjadrenie ku integrite izemi eurdépskeho vyznamu vo ma vo svojej kompetencii len autorizovana
osoba v zmysle §28 ods. 10 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
Navrh rieSenia a odovodnenie Obytna zona Zalesie — priprava infrastruktary Gzemia II. a III. etapy je z pohl'adu
zaujmov ochrany prirody prijatel'nd, nepredpokladame jej vyznamné ovplyvnenie blizkych chranenych tuzemi a
nepozadujeme pokrac¢ovat’ v procese hodnotenia vplyvov.”
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Vyjadrenie navrhovatel'a: Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti je spracované podla prilohy ¢. 8a zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Popis sicasného stavu predmetného uzemia (aj s obrazkami) je uvedeny okrem iného aj v
kapitole III. 1. Umiestnenie navrhovanej zmeny ¢innosti v predmetnom oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti.
V ramci kapitoly IV. VPLYVY NA ZIVOTNE PROSTREDIE A ZDRAVIE OBYVATELSTVA VRATANE
KUMULATIVNYCH A SYNERGICKYCH st popisané vplyvy navrhovanej zmeny &innosti aj z hladiska
uvadzania, ¢i ide o pozitivne alebo negativne vplyvy. Predmetné oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti obsahuje
hodnotenie navrhovanej zmeny ¢innosti z hl’adiska vplyvov na tizemia NATURA 2000 v intenciach zakona a
uvedené hodnotenie, vSak nepredstavuje Primerané hodnotenie vplyvov navrhu projektu, ktoré méze vyhotovovat’
iba autorizovana osoba.

Vyjadrenie prislusného organu : akceptuje sa

2. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor $tatnej geologickej spravy (list ¢. 52287/2024 zo
dna 07.08.2024)

- Z hladiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stability izemia konStatujeme, Ze informacie o geologickych
a hydrogeologickych pomeroch a loziskach nerastnych surovin st s ohl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti a
$tadium procesu posudzovania vplyvov primerané. Predmetna ¢innost’ je navrhnuta tak, aby v maximalnej mozne;j
a znamej miere eliminovala moznost’ kontaminacie horninového prostredia. Okrem havarijnych stavov sa vplyvy
na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery ne-predpokladaji.
Pocas realizacie navrhovanej zmeny nebude vyznamnejsie zasahované do hor-ninového prostredia, reliéfu a taktiez
nebudi zdvazne ovplyviiované geodynamické a geomor-fologické javy v dotknutom tizemi. Na zaklade uvedeného
mozno konstatovat’, Ze predmetna zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat’ zavazny negativny vplyv na horninové
prostredie, reliéf, nerastné suroviny, geodynamické a geomorfologické javy a podu.

- Z hladiska vyskytu environmentalnych zatazi oznamuje, ze v Informa¢nom systéme environmentalnych zat'azi
Slovenskej republiky evidujeme k 5. augustu 2024 v blizkosti predmetného uzemia nasledovnii environmentalnu
zat'az so strednou prioritou: Pravdepodobna environmentalna zataz 1. Nazov EZ: SC (012) / Zalesie — Z od PD —
skladka KO Nazov lokality: Z od PD — skladka KO Druh ¢innosti: skladka komunalneho odpadu Stupen priority: EZ
so strednou prioritou (K 35 - 65) Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zat'az 3. Predmetné izemie
spada do nizkeho radénového rizika, tak ako je to zobrazené na pri-loZenej mape

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa
3. Dopravny urad ( list €. 22916/2024/ROP-002/54541 zo dna 01.08.2024)

Dopravny urad ako dotknuty organ Statnej spravy na tseku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 5 pismena
d) zékona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov Vam oznamuje, ze rieSené izemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*):

# Letiska M.R. Stefanika, Bratislava (d’alej len ,letisko®), uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn.
1-66/81 zo dna 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna
10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a

# leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent oblast’ Letiska M.R. Stefanika (TAR LZIB — sektor
A)“ (dalej len ,radar), uréenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢. 1908/313-638-OP/2007
zo dna 27.04.2009,

z ktorych vyplyva pre rieSené uzemie nasledovné obmedzenie:

# najvyS$si bod stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /kominy,
vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technologie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej
povahy /vratane najvysSieho bodu stavebnych mechanizmov pouZitych pri realizacii stavby (veZza, tiahlo, maximalny
zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, je uréeny OP vodorovnej roviny letiska a OP vodorovnej roviny radaru
s obmedzujicou nadmorskou vyskou 172,0 m n.m. Bpv, t. j. 41,6 m od Grovne pévodného terénu v zavislosti od
polohy posudzovaného bodu. (pri Grovni terénu 130,4 m n.m. Bpv, ktory bol prevzaty z webovej aplikacie Mapovy
klient ZBGIS (DMRS5.0)).
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Predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti reSpektuje vyskové obmedzenie OP letiska a OP radaru, nie je ani predpoklad
jeho presahu pripadnym pouzitim stavebnych mechanizmov.

Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie prislusného organu: Berieme na vedomie

4. Krajské riaditel’'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave ( list ¢. ORHZ-PK1-2024/001833-002 zo dna
31.07.2024)

Krajské riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada
vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa
5. Obvodny bansky arad v Bratislave ( list ¢. OBUBA_697-2014//2024-1 zo dna 31.07.2024)

Obvodny bansky trad v Bratislave k zmene navrhovanej ¢innosti ,,OBYTNA ZONA - ZALESIE: PRIPRAVA
INFRASTRUKTURY UZEMIA II. A III. ETAPY*, nemé namietky.

Podra evidencie tunaj$icho uradu sa na zaujmovom tzemi nenachadzaja loziska vyhradenych nerastov a nie su ani
iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov.

Dotknuty trad z tohto dévodu postdenie navrhovanej ¢innosti, podl’a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredic a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ponechava na
rozhodnuti Okresného tradu Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. Dotknuty irad suc¢asne upozoriiuje na
povinnost’ organizacie, ktora bude vykonavat’ pripadné vrtné prace (v pripade realizacie hlbinného vrtu do hibky
vacsej ako 30 m), ohlasit’ zacatie tychto prac podla § 5a cit. zakona tunajSiemu uradu pre Gcéely vykonu hlavného
dozoru podla § 39 cit. zakona (v ramci geologického prieskumu, zakladania stavieb a vyuZzivania geotermalnej
energie).

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa

6. Regionélny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, (list &. RUVZBA/OHZPaZ/ 11513/22620/2024
zo dna 05.08.2024 )

Po prestudovani zverejneného oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti a priloh tunaj$i Grad pozaduje, aby
navrhovatel v ramci dopliiujacich informacii k predmetnému zameru, resp. v ramci posudzovania zmeny
navrhovanej ¢innosti predlozil na postidenie akustickt $tidiu (vypracovani odborne spdsobilou osobou), ktora bude
obsahovat’ vyhodnotenie kumulativneho narastu hluku z dopravy spdsobeného zmenou navrhovanej ¢innosti na
suvisiacich komunikaciach (prijazdovych, obsluznych a pod.) v okolitom existujicom, pripadne aj planovanom
chranenom prostredi v zmysle poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade prekrocenia najvyssich pripustnych hodnot
navrhnat G¢inné opatrenia na eliminaciu nadmerného hluku spésobeného zmenou navrhovanej ¢innosti v stivisiacom
chranenom prostredi.Bez doplnenia vys$sie uvedenych nalezitosti nie je mozné zhodnotit’ vplyv zmeny navrhovanej
¢innosti na zivotné podmienky a zdravie obyvatel'ov v suvisiacom chranenom prostredi podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z.

Vyjadrenie navrhovatel'a: PoZadované je sucast'ou akustickej stadie (11/2024), ktora pre potreby navrhovanej zmeny
&innosti vypracovala spolo¢nost’ Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., so sidlom v Ziline, ktora tvori prilohu tychto
dopliiujacich informacii.

Vyjadrenie prislusného organu: Navrhovatel’ v ramci dopliiujucich informacii doplnil akusticka $tadiu - Protokol:
A 190 2024 , ktoru vypracovala spoloc¢nost’ Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., kde sa uvadza nasledovné : “V
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protokole prezentujeme vypocet hlukovej situacie, v 3D modeli verifikovanom a kalibrovanom 24-hodinovym
meranim in-situ, formou grafickej vizualizacie hladin akustického tlaku.Na zaklade vykonanej predikcie akustickych
pomerov v zaujmovom uzemi od emisie hluku z pozemnej dopravy, ktora stvisi iba s prevadzkou zdmeru ,,Obytna
zona — Zalesie: Priprava infrastruktiry uzemia II. a III. etapy®, pre denny, veerny a no¢ny ¢as konstatujeme, ze
podl’a limitov pripustnych hodnot hluku z pozemnej dopravy pre:

pre denny cas PH nie je prekrocena 1),2),

pre vecerny Cas PH nie je prekrocena 1),2).

pre no¢ny cas PH nie je prekrocena 1),2),

1) Pre hluk z pozemnej dopravy, vratane prirastku od posudzované¢ho zameru ,,Obytna zona — Zalesie: Priprava
infraStruktary tzemia II. a IIl. etapy* porovnavame posudzované hodnoty s PH platnymi — pre hluk z pozemne;j
dopravy pre ¢asovy interval den, vecer a noc

2) Konstatovanie plati za podmienky dodrzania poétu parkovacich miest a s nimi suvisiacej intenzity dopravy”.
Akusticka $tadia bola zverejnena na Gradnej tabuli ministerstva, enviropotral.sk.

Vyjadrenie prislusného organu : Prislu$ny organ ma za to, ze navrhovatel’ doplnenim akustickej stidie s vyhovujucim
zaverom splnil poziadavku dotknutého organu.

7. Okresny trad Bratislava, organiza¢ny odbor ( list ¢. OU-BA-00-2024/419136-058 zo dna 05.08.2024)

Okresny trad Bratislava nie je od 1. 4. 2024 vecne prislu$ny na vybavenie podania, podanie sme posttpili Uradu pre
uzemné planovanie a vystavbu SR (Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Bratislava), d’alSie podania
prosime zasielajte priamo na uvedeny urad.

Vyjadrenie prislusného organu: Berie sa na vedomie

Dotknuta obec:
8. Obec Zalesie (stanovisko &. ZP/4640/817/2024, zo dita 12. 08. 2024)

Obec Zalesie, organ zivotného prostredia po pre$tudovani podkladov v predmetnej lokalite Pri Jazere na navrhovanu
zmenu ,,Obytna Zoéna - Zalesie: priprava infrastruktary tizemia II. a III. Etapy* nasledujuce stanovisko:
navrhovana zmena v ramci navrhovanej ¢innosti ,,Obytnd Zoéna - Zalesie: priprava infrastruktiry uzemia II. a III.
Etapy* ktora je umiestnena na pozemkoch reg. ,,C-KN*, pare. ¢. 131//663, 1331/29, 1331/37, 1331/86, 1331/91,
1331/92, 1331/93, 1331/29, 1331/37, 1331/86, 1331/91, 1331/92, 1331/93, 1331/94, 1331/96, 1331/97, 1331/105,
1331/137, 1331/1, 1331/16, 1331/96, 1331/98, 1331/101, 1331/105, 1331/162 a pozemok reg. ,,E-KN*, pare. ¢.
1111/1, 1329/2, kat. tzemie Zalesie je podl'a platného tzemného planu obce Zalesie je v regulacnom bloku NRA
uréeného pre funkéné vyuzitie izemie pre rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu. Navrhovana zmena ¢innosti
nie je v sulade s aktudlnym uzemnym planom obce Zalesie;

« vzhPadom k tomu, Ze v su¢asnom obdobi sa spracovava navrh zmien a doplnkov &. 4 Uzemného planu obce Zalesie,
realizacia zameru vystavby bude potrebné riesit’ v navrhu izemnoplanovacej dokumentacie obce,

* v predlozenej dokumentacie v ramci celej obytnej zony Pri Jazere sa navrhuje celkovy pocet 301 parkovacich stati
a nie su zrejme preukazatel'né vyhradené parkovacie statia pre osoby telesne postihnutych, ¢o nezodpoveda 4 % v
zmysle platnej pravnej upravy. Obec Zalesie Ziada zosuladenie v d’alSom stupni PD pre izemné konanie,

* dokumentacia nepreukazuje zabezpecenie dostatoénych rozhl'adovych polomerov ani neustanovuje podmienky pre
ich zabezpecenie. Obec Zalesie ziada vyriesit’ dant problematiku v d’alSom stupni PD pre Gc¢ely uzemného konania,
* rozmery parkovacich miest na teréne je potrebné zosuladit' s STN 763 6056, aby sa nadbytoénymi rozmermi
nevytrvavali podmienky pre nasledné mozné kolmé parkovanie na prijazdovej komunikacii po jej obidvoch stranach.
Obec Zalesie ziada zostladenie v d’alSom stupni PD pre tzemné konanie,

* k dokumentécii o ziadosti o zavézné stanovisko je potrebné deklarovat’, ¢i navrhované komunikacie po vybudovani
zostanu v sprave investora, alebo bude navrhovat ich zaradenie do siete miestnych komunikacii,

* obec Zalesie pozaduje v d’alSom stupni PD pre uzemné konanie doplnit’ projekt sadovych uprav a uviest’ konkrétne
druhy drevin, v akom mnozstve buda vysadené, na akej ploche a ich rozmiestnenie,
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* zabezpelit' opatrenia v d’alSom stupni PD pre tizemné konanie a podrobne rieSit’ odvedenia dazdovych vod
na zabranenie vytekania dazdovych vod z pozemku navrhovatela/ investora a spevnenych ploch na verejni
komunikaciu,

» z predlozenych podkladov nie je mozné posudit’ ¢i navrhovana siet’ chodnikov v ramei technickej infrastruktury je
v sulade s STN 73 6110. Obec Zalesie v d’alSom stupni PD pre izemné konanie ziada zosuladit’ a navrhntt’ chodniky
v ramci technickej infrastruktury v stlade s STN 73 6110.

Obec Zalesie stihlasi s ukoncenim o zmene navrhovanej ¢innosti v ramci posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
navrhovanej Cinnosti ,,Obytna Zona - Zalesie: priprava infrastruktury uzemia II. a III. Etapy* podla zdkona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, po uskuto¢neni zistovacieho konania, za podmienky re$pektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Navrhovana zmena ¢innosti bude v stlade s prislusnou izemnoplanovacou dokumentaciou
obce Zalesie. V ramci navrhovanej zmeny ¢innosti bude preukazatel'ne vyhradenych 4 % ploch pre statickil dopravu
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie v zneni Redakéného
oznamenia €. ¢58-r1/2003 Z. z. o oprave chyby vo vyhlaske Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie
a vyhlasky MDaV SR &. 34/2020 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie a rozmery parkovacich miest na teréne budu v sulade s STN 73 6056 + O1 Odstavné a
parkovacie plochy cestnych vozidiel, aby sa nadbyto¢nymi rozmermi nevytrvavali podmienky pre nasledné mozné
kolmé parkovanie na prijazdovej komunikacii po jej obidvoch stranach. V ramci navrhovanej zmeny ¢innosti budi
zabezpecené aj dostatoéné rozhl'adové polomy a v ramci projektovej dokumentacie bude uvedené, ¢i navrhované
komunikacie po vybudovani zostanii v sprave navrhovatela, alebo sa bude navrhovat’ ich zaradenie do siete
miestnych komunikacii. Zaroven bude spracovany projekt sadovych uprav, v ktorom budi uvedené konkrétne
druhy drevin, v akom mnozstve budi vysadené, na akej ploche a ich rozmiestnenie. V ramci navrhovanej zmeny
¢innosti budu zabezpecené opatrenia na odvadzanie dazd’ovych vod tak, sa zabranilo vytekaniu dazd’ovych vod z
pozemku navrhovatel’a a spevnenych ploch na verejnii komunikaciu. Navrhovana siet’ chodnikov bude v stlade s
poziadavkami STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest.

Vyjadrenie prislusného organu: Prislusny organ ma za to, Zze za dodrzania podmienok uvedenych v stanovisku
dotknutej obce je mozné navrhovant ¢innost’ realizovat’. Okresny urad Senec vyhodnotil podmienky dotknutej obce
za relevantné a zahrnul ich do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Dotknuta verejnost’:

9. Zdruzenie domovych samosprav (doru¢ené dia 09.02.2024 elektronicky)

Namietame porusenie zakladnej zasady ochrany zivotného prostredia podla § 12 zakona o zivotnom
prostredi ¢. 17/1992 Zb. v dosledku ¢oho zamer nevyhodnocuje vplyvy na Zivotné prostredie spdsobom
predpokladanym osobitnymi pravnymi predpismi uréenymi na ochranu jednotlivych zloziek zivotného prostredia
s priamym nasledkom nedodrzania Gcelu zistovaciecho konania podla § 2 pism. a, pism. b a pism. e;
spracovany zamer nezabezpecuje vysokd a u¢inna ochranu Zivotného prostredia a neprispieva tak k integracii
environmentalnych aspektov do pripravy a nasledného schvalovania projektov; nezistili a neopisali sa
vSetky priame a nepriame vplyvy navrhovanej ¢innosti v dosledku coho, s neziskal odborny podklad pre
nasledujiice povolovacie procesy. Sicasne to predstavuje nesulad a problém aj z hl'adiska nového a G¢inného
Nariadenia o zelenych tvrdeniach (https://www.europarl.europa.eu/Registre Web/search/simpleSearchHome.
htm?relations=NUTA%23%23T9-0131%2F2024&sortAndQrder=DATE DOCU_DES5C): tvrdenia, ktoré nie su
meratelne overitelné je nutné povazovat za greenwashing a v zmysle zasady predbeznej opatrnosti nie je
mozné zavery uvedené v zamere akceptovat’ ako relevantné posudenie vplyvov na Zzivotné prostredie a jeho
zlozky. Absentuji najma ale nielen overitel'né tvrdenia na zaklade vyhodnotenia meratel'nych technickych veli¢in
regulovanych podla zdkona o ochrane ovzdus$ia, podla vodného zakona a zadkona o ochrane prirody a krajiny;
zamer obsahuje iba neoveritel'né tvrdenia, ktoré st sice spracované odborne spdsobilou osobou avsak z hl'adiska
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exaktnej overitelnosti su nedostatoéné. Ked’ze ide o Nariadenie EU, ide o primarne pravo EU, ktoré je priamo
vykonatelné a nevyzaduje sa vniitrodtatna transpozicia a su¢asne ma nariadenie v zmysle ¢l. 7 ods.2. Ustavy SR
prednost’ pred vnitrostatnym pravom. Okresny urad ma povinnost’ zamer vyhodnotit’ aj vo vzt'ahu k Nariadeniu o
zelenych tvrdeniach, o ktoré tymto ziadame.

Vyjadrenie navrhovatela: V ramci predmetného oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti nedoslo k poruseniu
poziadaviek § 12 zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. Podl'a § 12 zakona
¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov pripustnit mieru znecistovania Zivotného
prostredia ur¢uju medzné hodnoty ustanovené osobitnymi predpismi; tieto hodnoty sa urcia v stlade s dosiahnutym
stavom poznania tak, aby sa neohrozovalo zdravie I'udi a aby sa neohrozovali d’alSie zivé organizmy a ostatné
zlozky zivotného prostredia a medzné hodnoty sa musia urcit’ s prihliadnutim na mozné kumulativne pdsobenie
alebo spolupdsobenie znec€ist'ujucich latok a Cinnosti. Uvedeny § teda pojednava o uréovani medznych hodnot
zakonodarcami v ramci jednotlivych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Taktiez predmetné oznamenie o
zmene navrhovanej ¢innosti nie je v rozpore s poziadavkami § 2 pism. a), b) a e) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
je vypracované podla poziadaviek prilohy ¢. 8a uvedeného zakona. Pisatel’ pritom uvadza, ze uvedené nedostatky sa
tykaju zameru, pricom pripomienkovana dokumentacia nebola zamer ale oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti,
ktoré ma int Struktiru ako zamer. Dovol'ujeme si tvrdit, Ze pripomienkované oznamenie o zmene navrhovanej
¢innosti spolu s tymito doplitujucimi informaciami zabezpecuje poziadavky v zmysle poziadaviek zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon®) a to konkrétne uvedené v § 2 pism. a), b) a e¢) zakona a teda zabezpecuje vysoki
a uc¢innt ochranu zivotného prostredia a prispieva tak k integracii environmentalnych aspektov do pripravy a
nasledného schvalovania projektov, pricom boli popisané vplyvy navrhovanej zmeny ¢innosti na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva vratane kumulativnych a synergickych a teda sa ziskal odborny podklad
pre nasledujuce povolovacie procesy. Vo vztahu k poziadavkdm uvedenych v Smernici o zelenych tvrdeniach
(Green Claims Directive), resp. Smernici Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2024/825 z 28. februara 2024, ktorou
sa menia smernice 2005/29/ES a 2011/83/EU, pokial’ ide o posilnenie postavenia spotrebitelov v ramci zelenej
transformacie prostrednictvom lepsej ochrany pred nekalymi praktikami a prostrednictvom lepSieho informovania
(Text s vyznamom pre EHP) je mozné uviest, Ze sa netyka predmetného oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti
a navys$e nejde o Nariadenie ale o0 Smernicu. Nariadenie ja zavdzny legislativny akt. Uplatiuje sa v celom svojom
rozsahu v celej EU, ale Smernica je legislativny akt stanovujuci ciel, ktory musia dosiahnut’ vietky krajiny
EU. Je v3ak na jednotlivych krajinach, ako skoncipuj svoje pravne predpisy a ako prislugné ciele dosiahnu. V
pripade uvedenej Smernice ¢lenské Staty musia transponovat’ smernicu do vnutrostatneho prava do 27. marca 2026.
Opatrenia sa uplatiuji od 27. septembra 2026. Uvedena Smernica a aj greenwashing (,,zelené vymyvanie mozgov)
uvadzany v Smernici sa tykaju vyrobkov. Len pre Gplnost uvadzame, ze uvadzany link nie je funkény (v Case
spracovania tychto doplitujacich informaéciti).

Odborné pripomienky a otazky v suvislosti s projektom

1. V dosledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, ¢o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli europske a globalne klimatické a energetické ciele; najma
¢o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpe€nosti. V tomto smere je potrebné aj uréovat’ podmienky; nie
su len kompenzaciou za primarny zasah do zivotného prostredia ale aj ako environmentalne opatrenia, ktoré buda
zabezpecovat’ vysokll uroven ochrany zivotného prostredia aj v budtcnosti.

Pytame sa preto, aké opatrenia pripravuje navrhovatel’ uz dnes, aby v budicnosti bol v sulade s environmentalnou
regulaciou podl'a eurdpskej ale aj slovenskej legislativy? Aké najlepsSie dostupné techniky (BAT) v tomto smere
implementuje?

Vyjadrenie navrhovatela:: Ako navrhovatel’ nevieme aké vSeobecne zavidzné pravne predpisy budu platné v rokoch
2035 az 2050 na tzemi Slovenskej republiky a preto nami navrhovana zmena ¢innosti je projektovana v stvislosti
so stcasnymi poziadavkami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnymi na urovni Slovenskej republiky
pre nami navrhovanii zmenu ¢innosti. Na druhej strane si v§ak uvedomujeme aktualne problémy a postupny trend
vyvoja ochrany zivotného prostredia a aj dopady globalnych hrozieb. Termin najlepsSie dostupné techniky (,,Best
Available Techniques®, BAT) bol zavedeny do slovenskej legislativy zakonom ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole zneCistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktorym sa
transponovala smernica Rady Eurdpskej unie 96/61/ES o integrovanej prevencii a kontrole zne¢istovania Zivotného
prostredia v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (Integrated Pollution Prevention and Control Directive — IPPC
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Directive). Smernica Rady Eurdpskej tinie 96/61/ES bola v roku 2008 zrusena smernicou Eurdpskeho parlamentu
a Rady 2008/1/ES, ktora bola nahradena aktualne platnou smernicou Eurdpskeho parlamentu a Rady 2010/75/ES
o priemyselnych emisiach (integrovana prevencia a kontrola znecistovania zivotného prostredia). Dna 15. marca
2013 vstapil do a¢innosti novy zakon ¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Vysledkom vymeny informacii o aktudlnom vyvoji najlepsich
dostupnych technik a odvodenych emisnych limitoch pre dané odvetvie su referenéné dokumenty BAT (BREFs).
Navrhovana zmena ¢innosti nebude povolovana podla zakona €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ale prislusnym stavebnym tradom.
Ked'Ze referenéné dokumenty BAT (BREFs) nie su spracované pre navrhovany typ Cinnosti, preto nie je mozné
vyhodnotit’ navrhovanii zmenu ¢innosti podl'a BAT.

2. Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie (http://ludskeprava.euroiuris.sk/
index.php?link=gen_lud prav); medzi ticto prava vSak patri aj pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné
spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a nekladol ich do vzajomne;j kolizie. Z tohto dévodu
je potrebné projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako
aj obce. Osobitne je potrebné vyhodnotit’ vplyv Eurdpskej zelenej dohody (https://ec.europa.cu/info/strategy/
priorities-2019-2024/european-green-deal sk) a moznosti jej uplatnenia.

ZDS tvrdi (podobne ako Europska komisia), ze ekonomika nemusi byt’ v rozpore s ekologiou ale maji sa vzajomne
doplnat’; ako sme opakovane uviedli, toto je dokonca ustavnym principom, ktory sa doteraz nedari plne napiiat’.
Predseda ZDS je autorom interpretacie rozvinutia produkénej funkcie Y (X)=f(C)+f(L)+f(A); t.j. produkcia sa rovna
kombinacii funkcii vyrobnych faktorov kapitalu, prace a pody. Nazdavame sa, ze tak ako kapital je nositel'om
trhovej ekonomiky, praca je nositel'om socidlneho rozmeru, tak poda je nositelkou environmentalneho rozmeru.
ZDS tak presadzuje myslienku zelenej transformacie hospodarstva tak, aby bola konkurencieschopnou modernou
ekonomikou s tym, Ze tGto transformaciu vidime prostriedkami ekologického zlepSovania nielen samotného
prostredia, ale aj ekologizacie samotnej vyroby. Inym slovom, konkurenéni vyhodu moéze ziskat' ten, ktory
vhodne investuje do zivotného prostredia, ¢o sa mu sucasne vrati na produktivite a teda v kone¢nom doésledku na
hospodarskom vysledku. NeopomenuteI'nou skutocnostou je aj to, ze takto sa sicasne generuje aj socialny a trhovy
rast. Slovensko tak moze ziskat’ naskok prave v rozhodujicej kategorii nadchadzajuceho obdobia a to je doraz na
Zivotné prostredie. In$piraciou nAm moze byt historicky rudny bansky priemysel v Kremni¢ku, Stiavnicki, na Spisi
a Gemeri, ktory sa nespoliehal na fosilnu energiu ale na udrzatel'né formy energie (zvicsa tajchy a iné formy vodne;j
energie).

Podra ¢l. 6 ods. 4 Aarhuského dohovoru ,,Kazda Strana umozni v€asnu Gcast’ verejnosti v ¢ase, ked’ st este otvorené
vSetky moznosti a ucast’ verejnosti sa moéze uskuto¢nit efektivne."; podla ¢l. 6 ods. 5 Aarhuského dohovoru ,,Kazda
Strana, ak je to primerané, podnecuje potencialnych ziadatel'ov, aby zistili zainteresovanu verejnost’, vstipili s iou
do diskusie a este pred poziadanim o povolenie jej poskytli informaciu o ciel'och ich Ziadosti.”. Je pravom kazdého
sa zaujimat’ o zivotné prostredie a je pravom kazdého intervenovat’ v prospech jeho zlepSovania a ochrany.

Bez zmien vo vnimani spolo¢nosti, §tatu, samosprav a investorov sa nikam nepohneme; staré modely fungovania
musia nahradit’ moderné a zdkonom predpokladané. Ide o prakticka aplikaciu quintuple helix modelu (https://
en.wikipedia.org/wiki/Quadruple and quintuple innovation helix framework), ktory je zakladnym kamenom
zelenej agendy EU ako jej zakladné , kompetenéna" metodika. Schématicky jeho fungovanie opisuji nasledovné
diagramy: prvy z hl'adiska , kompetenc¢ného", druhy z hl'adiska funkéného vymedzenia (ten uvadzame az v d’alSom
bode vyjadrenia):

V centre - spolo¢nom prieniku sa stretavaji snahy a uUsilie vlady a mestskych administrativ (government),
podnikatel'ov a investorov (Industry) ako aj odbornej verejnosti a vzdelavacich institacii, vedeckych institicii
(Academy) a obcianskeho sektora (Civil Society). VSetci posobia v zivotnom prostredi (Environment), ktoré sa
uz nevnima len ako prirodné prostredie (Co je prekonany koncept) ale aj ak ako socialne prostredie, ekonomické
prostredie, politické a spoloc¢enské prostredie, kultirne prostredie a ich sthra.

V procesnom znazorneni ide o nikdy sa nekonciacu $piralu vzajomného ovplyviiovania sa uvedenych aktérov
spoluposobiacich tak, aby sa ,,élovek staral o vlastnu krajinu resp. mesto/dedinu":

Ak sa budeme vSetci spravat, ako sme naznacili vyssie, vytvorime podmienky k udrzatelnému rozvoju niclen
v tzemnom ¢i ekologickom slova zmysle ale aj v ekonomickom, socialnom a hospodarskom slova zmysle.
Nie je to prejavom autokratickej snahy ZDS a jeho predsedu vnutit' svoj pohlad na svet, je to snahou o
implementaciou oficialneho modelu fungovania Eurdpskej Unie, ktory sa uplatiuje ako metodika napriklad pri
kazdom vyhodnocovani projektov financovanych z prostriedkov EU.

Akym sposobom navrhovatel' spolupracuje s obcou a jej obyvatel'mi pri realizacii prava na udrzatelny socio-
hospodarsky rozvoj a sti¢asne pri realizacii prava na priaznivé zivotné prostredie - ktoré ako investor spoluvytvara?
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A kym spésobom vytvara priestor pre verejnost vo vSeobecnosti, akym spOésobom vytvara priestor pre
obyvatel'ov obce a akym sposobom vytvara priestor pre verejnost’ z procesu EIA? Akym sposobom navrhovatel’
prispieva k zelenej transformacii hospodarstva a celej spolo¢nosti zaloZenej na inovaciach a vztahu ku krajine
ako predpoklada Europska zelend dohoda (https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-
deal sk)? Ziadame, aby primerané prvky zelenej transformacie boli uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Predmetné oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti riesi pripravu infrastruktiry uzemia
II. a III. etapy Obytnej zony v obci Zalesie, v lokalite Pri jazere. Predmetnou navrhovanou zmenou ¢innosti bude
zachované pravo na priaznivé zivotné prostredie a pravo na hospodarsky a socidlny rozvoj. Navrhovana zmena
¢innosti je navrhovana v sulade s poziadavkami vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnymi na Gizemi
Slovenskej republiky v Case jej pripravy. Tieto vSeobecne zavdzné pravne predpisy maji byt zasa v sulade s
poziadavkami prava EU. Navrhovana zmena &innosti bude v stlade s prislu§nou izemnoplanovacou dokumentaciou
obce Zalesie, inakSom pripade by nemohla byt povolena. Z hl'adiska zelene budi v ramci navrhovanej zmeny
¢innosti vysadené dreviny a travnik a dazd’ova voda zo spevnenych ploch bude zostavat’ v predmetnom tzemi a
bude ¢istend cez ORL. Navrhovatel’ v plnej miere reSpektuje prava verejnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a uvedené sa tyka aj procesu zistovacieho konania podl'a zakona.

3. Podla analyzy MZP SR, Initititu environmentalnej politiky ,,Veduci! Obce horia!“ (https:/minzp.sk/
iep/publikacie/ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.html) sa lokalita Zalesie nachadza v 2. stupni ohrozenia
horti¢avami, 2. stupni ohrozenia suchom a 9. stupni ohrozenia povodinami.Uvedené prejavy su prejavmi a désledkami
klimatickej krizy; Grad preto musi tieto riadne vyhodnotit' a navrhnGt’ pri tom vhodné adapta¢né a mitigacné
opatrenie. Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adapta¢nych i mitigaénych opatreni je potrebné
vychadzat’ z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta. ZDS dalej v texte uvadza opatrenia,
ktor¢ sa stali na Slovensku prikladmi dobrej praxe. Klimaticka krizu neustale podcenujeme; kratkodobé (politické)
zaujmy vd’aka populistickym politikam casto ,,vitazia“ nad dlhodobymi stratégiami (prirodné) zlepSenia globalnych
klimatickych podmienok smerom k udrzatel'nej adaptacii (https://shorturl.at/hjlr4). Pre plné pochopenie problému
ako aj d’alSie odborné poznatky na tuto tému a jej vztah k hospodarstvu a zvySovaniu zivotnej urovne je mozné sa
dozvediet’ v odbornej §tadii OECD ohl'adne klimatickych zmien a analyzy bodov z ktorych niet navratu: https://
read.oecd.org/10.1787/abc5a69e-en.

Aké adaptacné a aké mitiga¢né opatrenia vo vztahu ku klimatickej krize navrhovatel' implementuje v projekte?
Akym sposobom sa budu ucinne znizovat’ vplyvy klimatickej krizy?

Vyjadrenie navrhovatel’a:: Pre uplnost’ uvadzame, Ze obec Zalesie sa nachadza v 9. stupni ohrozenia horacavami, 10.
stupni ohrozenia suchom a 4. stupni ohrozenia extrémnymi zrazkami a nie ako je pisané v stanovisku. Navrhovana
zmena ¢innosti je navrhovana v stulade s platnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi v dobe
jej povol'ovania podla osobitnych predpisov. V ramci predmetného oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti st
uvedené aj opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej zmeny ¢innosti na Zivotné prostredie.
Predmetné oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti riesi pripravu infrastruktury tzemia II. a III. etapy Obytnej
zony v obci Zalesie, v lokalite Pri jazere. Realizacia navrhovanej zmeny ¢innosti bude v intenciach udrzatel'ného
socio-hospodarskeho rozvoja a sucasne neddjde k zasahom do prav na priaznivé Zivotné prostredie dotknutého
obyvatel'stva. Navrhovana zmena ¢innosti bude v stlade s prislusnou tizemnoplanovacou dokumentaciou obce
Zalesie, inakSom pripade by nemohla byt povolena. Z hl'adiska zelene budu v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti
vysadené dreviny a travnik a dazd’ova voda zo spevnenych ploch bude zostavat’ v predmetnom tizemi a bude Cistena
cez ORL.

4. Eurdpska komisia implementuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit for
55 (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), ¢im sa naznatuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo
neutralnym kontinentom. Ziadame navrhovatela, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v
ramci svojho zameru. Bliz8ie vysvetlenie najdete v odbornom ¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).
Akym spdsobom projekt prispieva k napliianiu eurépskej politiky Fit for 552

Vyjadrenie navrhovatela: Balik Fit for 55 je subor navrhov na reviziu a aktualizaciu pravnych predpisov EU a
na zavedenie novych iniciativ, ktorymi sa ma zabezpegit, aby politiky EU zodpovedali cielom v oblasti klimy,
na ktorych sa dohodla Rada a Eurépsky parlament. Fit for 55 odkazuje na ciel’ EU znizit' do roku 2030 &isté
emisie sklenikovych plynov aspoii o 55 %. Cielom navrhovaného balika je zostladit pravne predpisy EU s
cielom do roku 2030. Cielom balika navrhov je vytvorit’ sidrzny a vyvazeny ramec na dosiahnutie ciefov EU v
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oblasti klimy, ktorym sa zabezpecuje spravodliva a socidlne korektna transformacia, zachovava a posiliiuje inovacia
a konkurencieschopnost’ priemyslu EU a zaroven zabezpe¢ujii rovnaké podmienky vo vztahu k hospodarskym
subjektom z tretich krajin a podporuje vediice postavenie EU v celosvetovom boji proti zmene klimy. Realizacia
navrhovanej zmeny ¢innosti a ani navrhovatel’ nemaju dosah na reviziu a aktualizaciu pravnych predpisov EU a
na zavedenie novych iniciativ, ktorymi sa ma zabezpegit, aby politiky EU zodpovedali cielom v oblasti klimy, na
ktorych sa dohodla Rada a Eurdpsky parlament. Realizacia navrhovanej zmeny ¢innosti a ani navrhovatel’ nemaji
dosah na zostilad’ovanie pravnych predpisov EU do roku 2030. Navrhovana zmena &innosti je navrhovana v stilade s
platnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v dobe jej povol'ovania podl'a osobitnych predpisov. V
ramci predmetného oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti su uvedené aj opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej zmeny ¢innosti na zivotné prostredie. Predmetné oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti
riesi pripravu infrastruktury uzemia II. a III. etapy Obytnej zony v obci Zalesie, v lokalite Pri jazere. Realizacia
navrhovanej zmeny ¢innosti bude v intenciach udrzate'ného socio-hospodarskeho rozvoja a sucasne neddjde k
zasahom do prav na priaznivé zivotné prostredie dotknutého obyvatel'stva. Navrhovana zmena ¢innosti bude v stilade
s prislusnou izemnoplanovacou dokumentaciou obce Zalesie, inak§om pripade by nemohla byt povolena. Z hl'adiska
zelene budu v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti vysadené dreviny a travnik a dazd’ova voda zo spevnenych ploch
bude zostavat’ v predmetnom tzemi a bude Cistena cez ORL.

5. Energeticka efektivita, je komplexna téma, ktora ma na jednej strane zabezpecit’ znizovanie uhlikovej stopy budov
ana strane druhej pomdct’ vlastnikom a prevadzkovatel'om budov znizovat’ naklady na pich prevadzku. Priblizne tri
Stvrtiny budov v Eurdpe nie st energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuju asi 40 percent energie a vyprodukuju
36 percent emisii sklenikovych plynov. Zvysenie ich energetickej efektivnosti by prinieslo tispory aj pomohlo
zabrzdit’ klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vSetky novopostavené budovy produkovat’ nulové emisie; priCom
do tejto kategorie spadaju aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach je doraz na kvalitu a hibkové systémové
rekonstrukcie.

Obnova budov je jednym z pilierov slovenského Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpecit’ zotavenie slovenskej
ekonomiky z pandémie COVID-19 a zarovenn ho nasmerovat k uhlikovej neutralite. Preukazanie splnenia tejto
poziadavky je teda vo verejnom zaujme ako aj v zaujme zabezpecenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho
hospodarstva prostrednictvom znizovania prevadzkovych nakladov spojenych s budovami.

Viacej informacii ako aj informacie o pripravovanej energetickej smernici: https://euractiv.sk/section/klima/
news/nova-smernica-urci-povinne-energeticke-standardy-aj-pre-existujuce-budovy/. V dosledku poziadavky na
udrzatelnost’ klimatickej infrastruktiry je pri financovani z eurdpskych zdrojov potrebné uz dnes preukazat’ splnenie
budtcich poziadaviek, aj ked” dnes este nie je legislativne podchytené.

Akym sposobom zabezpecuje zamer energeticku efektivitu budov ale aj pouzitych technologii?

Zabudované emisie st nepriamym vplyvov stavby spésobenej vyrobou stavebnych materialov.

Emisie z vykurovania a chladenia budi klesat’ s nastupom energeticky Uspornych budov a niZSou spotrebou
fosilnych paliv. Pri dalSom ozelenovani stavebného sektora treba znizit’ emisie, ktoré vznikaju pri vyrobe stavebného
materialu, pri stavbe budovy a jej demolacii. Sektor budov je v Eurdpskej tnii zodpovedny za 36 percent emisii
sklenikovych plynov.

Doposial’ sme sa z hl'adiska energetickej a emisnej narocnosti zaoberali predovsetkym emisiami pri prevadzke
budovy, teda tymi, ktoré vznikaju pri vykurovani a chladeni. V minulosti, ked’ sa nestavali energeticky vysoko
efektivne budovy, tvorila faza prevadzky viac ako 90 percent emisii celého Zivotného cyklu budovy. Kedze
europske budovy budia v dosledku klimatickych politik ¢oraz energeticky G¢innejSie a pohanané obnoviteInymi
zdrojmi energie, do centra pozornosti sa Coraz viac dostavaji takzvané zabudované emisie. Tie vznikaju pri
vyrobe stavebnych materialov, pri vystavbe budovy, demolacii a odstraneni stavby.Na vstupoch (vyroba stavebnych
materialov) ide o nepriamy vplyv na inom mieste, ktory mdze byt predmetom posudzovania inych zamerov (napr.
cementaren a fabrika na vyrobu stavebnych dielov) a treba uvazovat s tym, aby sa bilancia nezapocitavala dva krat.
Na vystupoch je to priamy vplyv v podobe tvorby stavebnych odpadov, ktoré je vSak mozné d’alej spracuvat.Z
uvedeného doévodu ziadame o vyhodnotenie vplyvov celého Zivotného cyklu zameru a to najma nepriamych vplyvov
pri vyrobe stavebnych materialov a priamych vplyvov v dosledku demolicie ¢i dekonstrukcie stavieb ¢i inych Casti
projektu.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Predmetné oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti riesi pripravu infrastruktiry uzemia
II. a III. etapy Obytnej zony v obci Zalesie, v lokalite Pri jazere a nie priamo vystavbu samotnych rodinnych a
obytnych domov a teda poziadavka z hl'adiska zabezpec€enia energetickej efektivity budov je vo vztahu k predmetne;j
zmene navrhovanej ¢innosti irelevantna. Navrhovana zmena Cinnosti je navrhovana v stlade s platnymi v§eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v dobe jej povolovania podl'a osobitnych predpisov. V ramci predmetného
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oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti si uvedené aj zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej
zmeny ¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej
zmeny ¢innosti na Zivotné prostredie.

Poziadavka na vyhodnotenie vplyvov celého zivotného cyklu jednotlivych vyrobkov je nad ramec poziadaviek
zdkona a smernic Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU z 13. decembra 2011 o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie (kodifikované znenie) a 2014/52/EU zo 16. aprila 2014,
ktorou sa meni smernica 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sakromnych projektov na Zivotné
prostredie. Takéto hodnotenie by predstavovalo samostatny mnohostranny elaborat, ktory sa v su¢asnosti na zaklade
dostupnych informacii o navrhovanej zmene ¢innosti neda vobec vypracovat, ked’ze nie su zname vsetky druhy
stavebnych materialov a komponentov, ktoré by mali byt pouzité pri vystavbe navrhovanej zmeny ¢innosti a zaroven,
ktoré by mali byt zahrnuté do takéhoto elaboratu. Zoznam pouzitych material komponentov sa spracovava az vo
vyssich Stadiach projektovej dokumentacie, kde su kvalitativne a kvantitativne uvedené.

6. Ziadame vyhodnotit zimer z hladiska réznych environmentdlnych pohladov, ktoré sme zverejnili tu:
https://enviroportai.org/portfolio-items/vseobecne-oripomienkv-zds/. Ziadame viak navrhovatel’a, aby vieobecne
zrozumitelnym sposobom v doplitujucej informéacii uviedol, ktoré hlavné environmentalne vplyvy identifikoval,
aké environmentalne ciele sledoval pri ich rieSeni sledoval a ako ich navrhuje dosahovat’ a akymi opatreniami
zmiernuje svoj zasah do Zivotného prostredia; taktiez aby uviedol vSetky argumenty, preco si povazuje svoj projekt
za environmentalne pripustny a celospolo¢ensky prospesny.

Vyjadrenie navrhovatela:: Opétovne podotykame, ze pripomienkujica dokumentacia nie je zamer ale oznamenie
o zmene navrhovanej ¢innosti, ktoré bolo vypracované v zmysle poziadaviek prilohy ¢. 8a zdkona. Vyhodnotenie
navrhovanej zmeny ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva je uvedené v prislusnej
kapitole v rdmci predmetného oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti. Uvedené oznamenie o zmene obsahuje
aj opatreniami zmiernenie vplyvov navrhovanej zmeny ¢innosti a zdovodnenie umiestnenia a rieSenia navrhovanej
zmeny ¢innosti.

7. Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, ze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej
konferencie eSte zhorSila (zrejme hystériou navySovania zatazenia zivotného prostredia, kym to eSte
nie je zakazané). Preto je nevyhnutné okamzite prijat’ G¢inné opatrenia na zabezpecenie dosiahnutia
cielov COP26 (https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-klimatickej-konferencii-v-
glasgowe-a-co-to-znamena-pre-slovensko/); ziadame uviest’ a vyhodnotit’ u¢innost prijatych opatreni na dosiahnutie
tychto cielov.

Vyjadrenie navrhovatela: Navrhovana zmena ¢innosti je navrhovana v stlade s platnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi v dobe jej povol'ovania podla osobitnych predpisov. V ramci predmetného oznamenia
o zmene navrhovanej ¢innosti si uvedené aj opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej zmeny
¢innosti na zivotné prostredie. Predmetné ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti riesi pripravu infrastruktary
uzemia II. a I1I. etapy Obytnej zony v obci Zalesie, v lokalite Pri jazere. Realizacia navrhovanej zmeny ¢innosti bude
v intenciach udrzate'ného socio-hospodarskeho rozvoja a sucasne neddjde k zasahom do prav na priaznivé zZivotné
prostredie dotknutého obyvatel'stva. Navrhovana zmena ¢innosti bude v sulade s prislusnou izemnoplanovacou
dokumentaciou obce Zalesie, inakSom pripade by nemohla byt povolend. Z hladiska zelene budi v ramci
navrhovanej zmeny ¢innosti vysadené dreviny a travnik a dazd'ova voda zo spevnenych ploch bude zostavat v
predmetnom tGzemi a bude ¢istend cez ORL. Vyhodnotenie G¢innosti prijatych opatreni moze byt realizované az
po ich realizacii.

8. Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infraStruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet’); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou 'udskou ¢innostou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.
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Vyjadrenie navrhovatel'a: Prvky dopravnej a technickej infrastruktiry pre potreby navrhovanej zmeny ¢innosti st
navrhované v sulade s poziadavkami vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov. Ich popis je uvedeny v ramci
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti a to aj vo vztahu k nadradenej infrastruktare, ked’Ze navrhovana zmena
¢innosti sa ma napojit’ na existujuce prvky technickej a dopravnej infrastruktury. Navrhovand zmena ¢innosti
je navrhovana v sulade s moznostami napojenia na nadradenu infrastruktiru. Stanoviska jednotlivych spravcov
prvkov technickej a dopravnej infrastruktury budu zndme v ramci povol'ovania navrhovanej zmeny ¢innosti podla
osobitnych predpisov, okrem obce Zalesie, ktora sa vyjadrila aj k predmetnému ozndmeniu o zmene navrhovanej
¢innosti.

9. Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢l. 4 Smernice o vodach &. 2000/60/
ES a to aj spdsobom predpokladanym v § 16 vodného zakona a nariadenim &.269/2010 Z. z. Ziadame vyhodnotit’
odbornym posudkom (§ 16a ods. 3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§ 17 ods. 7 zakona o znalcoch).Pri
tomto vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit’, akym spésobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach
za region a celé Slovensko.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'azenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude ulohou projektanta navrhnit’ projekt tak, aby tieto
hodnoty neprekro¢il.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovana zmena ¢innosti nebude mat’ vplyv na dotknuté vodné utvary. V zmysle § 16a
ods. 3 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa odborny posudok nevypracovava, ale
organ §tatnej vodnej spravy poziada poverenu osobu o vydanie odborného stanoviska, ktorého predmetom je urcenie,
¢i pri realizacii ¢innosti moze dojst’ k nesplneniu environmentalnych ciel'ov dotknutych vodnych atvarov. Odborné
stanovisko poverenej osoby je podkladom pre vydanie zavdzného stanoviska. Poverena osoba vypracuje odborné
stanovisko na naklady ziadatela. TaktieZ na zaklade § 17 ods. 7 zakona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa znalecky posudok
nevypracovava, ale na poziadanie zadavatel'a znalec potvrdi a doplni pisomne podany znalecky posudok alebo
jeho obsah blizsie vysvetli. Znalec vykona doplnenie znaleckého ukonu ak boli dodato¢ne zistené nové skutocnosti
majuce vplyv na zavery znalca, ktoré neboli zohl'adnené v podanom znaleckom tikone, a poziada o to zadavatel
a na odstranenie metodickych alebo formalnych chyb v podanom znaleckom tkone z vlastného podnetu alebo na
vyzvu zadavatel'a. Navrhovana zmena ¢innosti bude realizovana v stlade s poziadavkami zakona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov
(vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

10. Ziadame vyhodnotit’ a preukéazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podl'a § 5 az § 7 zakona o ovzdusi a §
27 zakona o verejnom zdravi ¢. 355/2007 Z. z. v spojeni s regulaénymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi
&.549/2007 Z. z. Ziadame vyhodnotit odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§ 19 zikona o ovzdusi)
a akustického posudku (§ 6 vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§ 17
ods.7 zakona o znalcoch). Tieto posudky navrhnt aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia
pre dany projekt.Na Slovensku ani jedno mesto nespliita limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizacie
(https://primar.sme.sk/c/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie.html) a aj najmenej zneCistené
mesta (napr. Bratislava a Senica) prekra¢uji normu 2 az 3 nasobne. Nadmerné znec€istenie znizuje kvalitu Zivota
a ohrozuje pred¢asnymi smrtami vyznamnu &ast’ obyvatel'stva.Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'aZenie
vdd prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpe¢ené dosahovanie dobrého
stavu ovzdusia; bude tlohou projektanta navrhnut’ projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecistenia
ovzdus$ia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Podl'a § 5 az § 7 zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov sa § 5 venuje monitorovaniu kvality ovzdu$ia, priom poverena organizacia zriad'uje a
prevadzkuje narodni monitorovaciu siet’ kvality ovzdusSia, ktora zahfla merania koncentracii znecistujicich
latok v sulade s poziadavkami hodnotenia urovne znecistenia ovzdusia, ¢o je vo vztahu ku navrhovatelovi a
navrhovanej zmene Cinnosti irelevantné. § 6 sa tyka riadenia kvality ovzdusia priCom urCuje kompetencie pre
okresny urad v sidle kraja, prislusny okresny trad, samospravny kraj a obec a teda nie pre navrhovatelov a
navrhované zmeny ¢innosti a teda je poziadavka vo vztahu k navrhovanej zmene Cinnosti a navrhovatelovi
irelevantna. § 7 Oblasti vyZadujuce osobitni ochranu ovzdus$ia sa zaobera oblastami riadenia kvality ovzdusia,
narodnymi parkami, prirodnymi parkami, chranenymi krajinnymi oblast’ami, kupel'nymi miestami, prirodnymi
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rezervaciami a narodnymi prirodnymi rezervaciami, priCom predmetné tizemie do takychto uzemi nezasahuje.V
oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti bol posudeny vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti na kvalitu ovzdusia. V
ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nevzniknl ziadne nové stacionarne zdroje znecistovania ovzduSia. Zdrojom
znecistovania ovzdusia bude doprava. Najvyssia koncentracia znecistujiicich latok bude pri najnepriaznivejSich
prevadzkovych a rozptylovych podmienkach dosahovat’ podlimitné hodnoty. Z hladiska vplyvu navrhovanej
zmeny ¢innosti na znec€istenie ovzdusia blizkeho okolia, tak bude vyhovovat legislativnym podmienkam, pri¢om
navrhovand zmena ¢innosti bude spiiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdusia. Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti sa budi dodrziavat’ poziadavky zakona
¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zakonov jeho vykonavacich predpisov.
Pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti budi zdrojom znecistenia ovzdusia vykopové prace, resp. stavebna
mechanizacia pomocou ktorej sa budu vykonavat’ stavebné ¢innosti na jednotlivych navrhovanych stavebnych
objektoch. Ide o bodové a plosné zdroje znecistovania ovzdusSia. PloSnym zdrojom zneéistenia ovzdusia buda
aj skladky sypkych materialov. Pristupové komunikacie, ktoré sa buda vyuzivat' po€as vystavby navrhovanej
zmeny ¢innosti budu predstavovat’ liniové zdroje znecistenia ovzdusia a v neposlednom rade netreba zabudnut’ na
mobilné zdroje znecist'ovania ovzdusia a to dopravu stvisiacu s vystavbou navrhovanej zmeny ¢innosti (pracovnici,
mechanizmy, zasobovanie...). Doprava surovin a materialov bude nepravidelna a ¢asovo a po¢etnost'ou obmedzena.
Intenzita dopravy, ktora bude pochadzat’ z dopravy spojenej s vystavbou navrhovanej zmeny ¢innosti, sa v su¢asnosti
neda predikovat, nakol’ko nie je zrejmy presny Casovy harmonogram vystavby, materialova bilancia a osobova
potreba. Uvedené zdroje znecist'ovania ovzdusia budia predovsetkym zdrojom tuhych znecistujucich latok, oxidov
dusika a uhlika a celkového organického uhlika. MnoZstvo emisii bude zavisiet’ od po¢tu mechanizmov, priebehu
vystavby, roéného obdobia, poveternostnych podmienok a pod. Zvysena prasnost’ sa bude prejavovat’ najma vo
veternych diloch a pri dlhSie trvajicom bezzrazZkovom obdobi a to hlavne v obdobi zemnych a vykopovych prac.
ZvySenie intenzity dopravy navrhovanou zmenou ¢innosti pri jej vystavbe, ako aj samotna vystavba navrhovanej
zmeny ¢innosti v dotknutom uzemi bude mat za nasledok zvySenie emisii na okolitych komunikaciach a v
zaujmovom uzemi. Tieto zdroje znecistenia ovzdusia budu lokalne a do¢asné, limitované dobou vystavby. Vystavba
navrhovanej zmeny ¢innosti bude prebichat’ iba na pozemku navrhovanej zmeny ¢innosti, resp. podla projektového
rieSenia, pricom stavebny dvor a vybavenie staveniska budu taktiez iba na parcelach situovania navrhovanej zmeny
¢innosti. Zvysenie intenzity dopravy navrhovanou zmenou ¢innosti, ako aj samotna vystavba navrhovanej zmeny
¢innosti v dotknutom uzemi, bude mat’ za nasledok zvySenie emisii na okolitych komunikaciach a v zaujmovom
uzemi.

Navrhovana zmena ¢innosti v kumulativnom a synergickom meritku (existujuce znec€istenie ovzdusia, zneCistenie
ovzdusia z realizacie navrhovanej zmeny ¢innosti a z dopravy suvisiacou s realizaciou navrhovanej zmeny ¢innosti)
spita a bude spliiat’ poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzdusia. Vzhl'adom na uvedené zdroje znecist'ovania ovzdusia a ich predpokladanti intenzitu je mozné
konstatovat’, Zze vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti po¢as prevadzky na ovzduSie bude mat’ lokalny a dlhodoby
charakter, ktorého vyznamnost’ bude mala.Odborny posudok v zmysle zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov sa vypracovava na ucely konani pred organmi ochrany ovzdusia, v
ramci ktorého sa postdi a zdokumentuje Gplnost’ a spravnost’ rieSenia jednotlivych poziadaviek na stacionarny
zdroj vyplyvajicich z predpisov ochrany ovzdusia alebo uréenych povolujiicim orgdnom, porovnanim udajov v
ziadosti a v dokumentécii s konkretizovanymi rieSeniami overenymi praxou a vyplyvajlicimi z poziadaviek najlepse;j
dostupnej techniky v prislusnej oblasti a z odbornych znalosti opravneného posudzovatela.V ramci vystavby a
prevadzky navrhovanej ¢innosti sa budi dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a
o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢.
237/2009 Z. z. ktorou sa meni a dopiita vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky &. 549/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, zdkona ¢. 2/2005 Z. z. o posudzovani a kontrole
hluku vo vonkajSom prostredi a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 272/1994 Z. z. o ochrane
zdravia 'udi v zneni neskorsich predpisov a NV SR ¢. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych a bezpe¢nostnych
poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s expoziciou hluku v zneni NV SR €. 555/2006
Z. z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 115/2006 Z. z. o miniméalnych zdravotnych
a bezpecnostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku.V ramci
pripustné hodnoty pre den, veCer a noc ustanovené vyhlaSkou MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
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infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR &. 237/2009 Z. z. ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi. V rdmci vystavby navrhovanej ¢innosti hluk v stivisiacom vonkajSom alebo vnutornom prostredi
neprekro¢i pripustné hodnoty pri predpokladanom dopravnom zat'azeni.

Pre potreby navrhovanej zmeny ¢innosti bola vypracovana akusticka stadia (11/2024), ktora vypracovala spolo¢nost’
Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., so sidlom v Ziline, ktora tvori prilohu tychto dopliiujucich informacii.

11. Ziadame vyhodnotit’ stilad s limitmi akustického zataZenia v dennych aj no¢nych hodinach podla zakona o
verejnom zdravi ¢. 355/2007 Z. z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.549/2007 Z. z. v aktudlnom zneni.

Vyjadrenie navrhovatela: Pre potreby navrhovanej zmeny ¢innosti bola vypracovana akusticka Studia (11/2024),
ktorti vypracovala spolo¢nost Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., so sidlom v Ziline, ktora tvori prilohu tychto
dopliiujacich informacii.

12. Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a § 28 zakona o verejnom
zdravi €. 355/2007 Z. z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podl'a § 29 zadkona o verejnom zdravi ¢.
355/2007 Z. z.

Vyjadrenie navrhovatela:: V ramci navrhovanej zmeny cinnosti nie st navrhované ziadne generatory
nizkych frekvencii alebo vysokych frekvencii alebo zariadenia, ktoré takéto generatory obsahuju (zdroje
elektromagnetického Zziarenia), ktoré by mohli prekracovat’ limitné hodnoty expozicie obyvatelov. V ramci
navrhovanej zmeny ¢innosti nie st navrhované ziadne umelé zdroje ultrafialového, infracerveného, laserového
alebo iného optického Ziarenia na iné ucely ako osvetlenie, ktoré by mohli prekracovat’ limitné hodnoty expozicie
obyvatel'ov a ich prostredia.

13. Ziadame vyriesit' a zabezpegit’ odpadové hospodarstvo v stilade so zakonom o odpadoch a uviest’ akym spdsobom
je zabezpecfena zodpovednost’ pévodcu odpadu.

Vyjadrenie navrhovatel'a:: Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti bude pévodca odpadov pri
nakladani s odpadmi re$pektovat’ ustanovenia prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti
odpadového hospodarstva to napr. zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR ¢&. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia zakona
o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnom odpade a odpade
z demolacii, vyhlagku MZP SR ¢&. 373/2015 Z. z. o rozsirenej zodpovednosti vyrobcov vyhradenych vyrobkov
a o nakladani s vyhradenymi pradmi odpadov v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR ¢&. 365/2015 Z.
z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni vyhlasky MZP SR &. 320/2017 Z. z., ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov, zakon ¢&. 329/2018 Z. z. o poplatkoch
za ulozenie odpadov a o zmene a doplneni zakona ¢. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni zékonov ¢. 111/2019 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zdkon &. 587/2004 Z.
z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa meni zakon ¢. 329/2018 Z. z. o poplatkoch za ulozenie odpadov a o zmene a doplneni zdkona ¢. 587/2004 Z.
z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a 67/2021
Z. z., ktorym sa meni a dopliiia zakon &. 329/2018 Z. z. o poplatkoch za uloZenie odpadov a o zmene a doplneni
zakona €. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov v zneni zakona ¢. 111/2019 Z. z. a ktorym sa meni zakon ¢. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorsich predpisov a vSeobecne zavidzné nariadenia obce
Zalesie o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi na jej izemi, resp. VZN o miestnych
daniach a o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady. Spésob nakladania s odpadmi
v ramci vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti je popisany v ramci predmetného oznamenia o zmene
navrhovanej ¢innosti. Pévodca odpadu je povinny predchadzat’ vzniku odpadu zo svojej ¢innosti a obmedzovat jeho
mnozstvo a nebezpecné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné zabranit’, musi byt’ zhodnoteny, pripadne
zneSkodneny v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva spésobom, ktory neohrozuje 'udské zdravie, Zivotné
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prostredie a ktory je v sulade so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskor$ich predpisov a d’al§imi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

14. Ziadame v dostatoénom mnozstve zabezpecit' umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber komunalneho
zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou, kovov oznaceného Cervenou farbou, papiera oznaceného modrou
farbou, skla ozna¢eného zelenou farbou, plastov ozna¢eného Zltou farbou a bio-odpadu oznac¢eného hnedého farbou.

Vyjadrenie navrhovatel'a:: Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti bude pévodca odpadov pri
nakladani s odpadmi re$pektovat’ ustanovenia prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti
odpadového hospodarstva to napr. zdkon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR ¢&. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonédvaju niektoré ustanovenia zakona
o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnom odpade a odpade
z demolacii, vyhlagku MZP SR ¢&. 373/2015 Z. z. o rozsirenej zodpovednosti vyrobcov vyhradenych vyrobkov
a o nakladani s vyhradenymi pradmi odpadov v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR ¢&. 365/2015 Z.
z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v zneni vyhlasky MZP SR &. 320/2017 Z. z., ktorou sa meni a dopliia
vyhlaska MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov, zakon ¢&. 329/2018 Z. z. o poplatkoch
za ulozenie odpadov a o zmene a doplneni zakona ¢. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni zékonov ¢. 111/2019 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zdkon &. 587/2004 Z.
z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa meni zakon €. 329/2018 Z. z. o poplatkoch za ulozenie odpadov a o zmene a doplneni zakona ¢. 587/2004 Z.
z. 0 Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a 67/2021
Z. z., ktorym sa meni a dopliiia zakon &. 329/2018 Z. z. o poplatkoch za uloZenie odpadov a o zmene a doplneni
zakona €. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov v zneni zakona ¢. 111/2019 Z. z. a ktorym sa meni zakon ¢. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti v zneni neskorsich predpisov a vSeobecne zavidzné nariadenia obce
Zalesie o nakladani s komunalnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi na jej izemi, resp. VZN o miestnych
daniach a o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady. Spésob nakladania s odpadmi
v ramci vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti je popisany v ramci predmetného oznamenia o zmene
navrhovanej ¢innosti. Pévodca odpadu je povinny predchadzat’ vzniku odpadu zo svojej ¢innosti a obmedzovat jeho
mnozstvo a nebezpeéné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné zabranit’, musi byt’ zhodnoteny, pripadne
zneskodneny v stlade s hierarchiou odpadového hospodarstva spésobom, ktory neohrozuje 'udské zdravie, Zivotné
prostredie a ktory je v sulade so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov a d’al§imi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Navrhy zmieriiujucich, kompenzacnych opatreni a navrh adaptacnych a mitigaénych opatreni na zmiernenie
prejavov klimatickej krizy:

15. Mapa regionalnej kvality zonuje Slovensko do niekol'kych tried environmentalnej kvality:

Zelené zony predstavuju nenaruSenie Zivotné prostredie, zIté zony predstavuji Gzemie s mierne narusSenym
prostredim (prevazne pol'nohospodarstvom), tmavopieskové predstavuji narusené izemia, fialové zna¢ne naruSené
prostredie a Cervené zony predstavuju silno naruSené prostredie.Rozsah, kvalita a kombinacie zmieriiujucich a
elimina¢nych opatreni je nutné volit’ aj v zavislosti od typu narusenej kvality tak, aby sa naStartovala prirodzena
obnova biodiverzity.Ziadame, aby minimalne 30 % rozlohy dotknutej plochy bolo uréené na environmentalne
opatrenia na nezastavanych ani inak nepostihnutych plochach.

Vyjadrenie navrhovatela:: Celkovo plocha II. etapy ¢ini 10 004 m2, z ktorej je v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti
rieSena plocha o vymere 2 768 m2 a plocha III. etapy ¢ini 10 004 m2, z ktorej je v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti
rieSena plocha o vymere 3 735 m2. Plochy na teréne v ramci uzemia II. etapy:

* plochy pojazdnych spevnenych ploch: 1 481 m2

* plochy parkovacich miest: 415 m2

* plochy pochddznych spevnenych ploch: 533 m2
Plochy na teréne v ramci uzemia III. etapy:

* plochy pojazdnych spevnenych ploch: 1 695 m2
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* plochy parkovacich miest: 898 m2

* plochy pochddznych spevnenych ploch: 659 m2

Ostatné plochy dotknutého izemia okrem ploch uréenych na budicu vystavbu rodinnych a bytovych domov buda
zazelenené a budu vytvarat’ priestor na aplikaciu na environmentalnych opatreni v sulade s poziadavkami prislusnej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

16. Podla § 17 ods. 1 =zdkona o Zivotnom prostredi (<https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/1992/17/20220101.html#paragraf-17.odsek-1>https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/1992/17/20220101.html#paragraf-17.odsek-1) ma navrhovatel povinnost priamo pri zdroji aplikovat
zmierfiujice a kompenzaéné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednozna¢ne v rozhodnuti identifikované
a urené ako zavdazné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla § 29 ods. 13
zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie (<https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/2006/24/20211101 .html#paragraf-29.odsek-13>https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/2006/24/20211101 . html#paragraf-29.odsek-13).

Ziadame urad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej infrastruktary
(dazd’ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retenéné alebo poloretenéné parkoviska, zelené
rigoly, izola¢nd zelend stena a podobne); treba sa vSak riadit' zasadami spravnej aplikacnej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf):

» Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zasadami spravnej aplikacnej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace davidhora.pdf)

* Raseliniska - https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-
teraz-mobhli-zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

» Dazd’'ové zahrady - Dazd’ové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat vodu v krajine a teda je to
prevencia pred suchom, zachovavaju prirodzent vodnu bilanciu a sGi¢asne su protipovodilovym opatrenim a to
nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostabiliza¢nej Glohe.

* Retencné a zelené parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpeCuju bezpecéné nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaju k
zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu prirodzenej vodne;j bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu tizemia a vzniku
tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodnovym opatrenim.

* Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili.

Korenovu sustavu pri tom je potrebné zakladat’ tzv. Svédskym systémom:

alebo ako alternativu pouzit’ systém tzv. stromovych buniek:

* Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.

Vyjadrenie navrhovatela:: Uvedena poziadavka smeruje na prislusny organ. Navrhovana zmena ¢innosti je
navrhovana v stlade s platnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi v dobe jej povol'ovania podl'a
osobitnych predpisov. V ramci predmetného oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti st uvedené aj opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej zmeny ¢innosti na zivotné prostredie. V ramci stavby je navrhovana
realizacia prvkov modrozelenej infrastruktiry a to vysadby zelene vo forme drevin a travnika, pricom pdjde o
realizaciu vysadby vzrastlych drevin s vel’kou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.
Zaroven dazd’'ova voda zo spevnenych povrchov bude vsakovat’ v dotknutom tizemi prostrednictvom vsakovacich
studni a v pripade navrhovanych parkovisk bude Cistena aj cez ORL.Navrhy vo veci samej a v§eobecné ustanovenia:

Vzhl'adom na charakter zameru nepozadujeme d’alSie posudzovanie; objasnenie, dopracovanie a dovysvetlenie v
kontexte vytykanych nedostatkov Ziadame vyriesit’ v ramci d’alSieho dokazovania v zistovacom konani. V ramci
rozhodnutia podl'a § 29 ods. 13 v Casti vyroku o podmienkach Ziadame do tejto ¢asti rozhodnutia zahrnat’ aj
vSetky nami navrhované opatrenia alebo im z hl'adiska environmentalneho uzitku a ekosystémovej funkcionality
ekvivalentné.

Ziadame vys§ie uvedené informécie o Zivotnom prostredi a vplyvoch zdmeru na Zivotné prostredie vyhodnotit’
formou vSeobecne zrozumitel'ného zhodnotenia opisom z hladiska Siestych hlavnych faktorov posudzovania
environmentalnych vplyvov: ¢ klima, ¢ biodiverzita, * voda, * vzduch, * energie a * izemna stabilita biodiverzity; v
kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit’ relevantné meratelné ukazovatele, ktoré buda nasledne vyhodnotené aj

17/26

OU-SC-OSZP-2025/002488-0004628/2025



z hladiska miery zatazenia Zivotného prostredia v dotknutom uzemi v zmysle § 12 zakona o Zivotnom prostredi
porovnanim predpokladanych a prahovych hodnoét relevantnych ukazovatel'ov regulovanych osobitnymi pravnymi
predpismi.

Vyjadrenie navrhovatela: Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti bolo vypracované v zmysle poziadaviek prilohy
¢. 8a zakona. V ramci pripravy oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti, ¢o sa odzrkadlilo aj v samotnom texte
oznamenia o zmene navrhovanej Cinnosti, a aj v posudeni jej vplyvov na jednotlivé zlozky zZivotného prostredia
v¢itane vplyvov na zdravie ¢loveka, nebolo identifikované zne€istovanie zivotného prostredia navrhovanou zmenou
¢innosti nad medzné hodnoty ustanovené v ramci jednotlivych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, pricom
bol do uvahy brany kumulativny a synergicky efekt.

Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zameru na zivotné prostredie, Ziadame konzultovat’ projekt
s verejnostou. Konzultaciu je mozné vykonat' uradne ako ustne pojednavanie alebo mimouradne pracovnym
stretnutim, kedy zavery posielame okresnému uradu vo forme struénej zapisnice. Konzultaciu so ZDS je mozné
rezervovat tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

Vyjadrenie navrhovatela:: Priebeh a forma konzultacii vychadzaju z poziadaviek zékona.

Vyjadrenie prislusného organu: ZDS vo svojom stanovisku uvadza, ze nepozaduje dalSie posudzovanie za
podmienky objasnenia a dopracovania pripomienok zo strany ZDS. Okresny trad Senec konstatuje, Ze navrhovatel’
sa dostatocne venoval pripomienkam ZDS , ktoré vyhodnotil a doplnil vo svojej doplilujiicej informéacii. Navrhovatel
dostato¢ne popisuje navrhnuté environmentalne opatrenia na zmiernenie dopadov na zivotné prostredie, ktoré su
v sulade s modrozelenou infrastruktirou. DodrZanie vSetkych opatreni uvedenych navrhovatel'om v dopliujtcich
informaciach je zakomponované vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Obec Zalesie vo svojom stanovisku &. ZP/46040/817/2024 zo dia 12.08.2024 uviedla informaciu o zverejneni
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti na internetovej stranke obce po dobu 10 dni.

Prislusny organ dna 13.09.2024 listom ¢. OU-SC-OSZP-2024/021385-012 vyzval navrhovatel'a na dopliujtce
informacie podl'a §29 ods 6 a) Zakona o posudzovani.

Navrhovatel’ dita 10.12.2022 elektronicky doru¢il na OU - Senec, OSZP dopliiujice informécie k predmetnému
zameru, resp. vyhodnotenie pripomienok dotknutych organov a dotknutej verejnosti.Dopliujice informacie
navrhovatel’ doru¢il dia 11.11.2024 a boli zverejnené na tradnej tabuli ministerstva vnlitra www.enviroportal.sk.

Okresny trad Senec, OSZP dal moznost’ v zmysle § 3 ods.2 spravneho poriadku znamym ti¢astnikom konania listom
¢. OU-SC-0OSZP-2024/021385-015 zo dna 05.12.2024, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu
i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie v lehote 7 dni od dorucenia tohto upovedomenia aj ustne
do zéapisnice a formou nahliadnutia do spisu na OU Senec, OSZP.

Na zéaklade upovedomenia o podkladoch k vydaniu rozhodnutia boli prislusnému uradu doruc¢ené nasledovné
stanoviska:

1. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, (list &. RUVZBA/OHZPaZ/17090/37625/2024
zo dna 12.12.2024)

V ramci upovedomenia o podkladoch k rozhodnutiu ,,Obytna zona — Zalesie: priprava infrastruktury uzemia II.
a III. Etapy* bola predlozend Akusticka S§tadia, Protokol: A 190 2024 z 05.11.2024 (spracovatel’ Klub ZPS vo
vibroakustike , s.r.0., V. Tvrdého 23, 010 01 Zilina, Ing. Jan Simo, CSc.), ktora vyhodnotila akusticka situaciu
vo vonkaj$om priestore zaujmového tizemia. Na zaklade vykonanej predikcie akustickych pomerov v zdujmovom
uzemi od emisie hluku z pozemnej dopravy, ktora stvisi iba s prevadzkou zameru ,,Obytna zoéna — Zalesie: Priprava
infraStruktary tzemia II. a III. etapy, pre denny, veCerny a no¢ny Cas sa konstatuje, Ze podl'a limitov pripustnych
hodn6t hluku z pozemnej dopravy pre denny, veerny a no¢ny ¢as PH nie je prekro¢ena (Pre hluk z pozemnej
dopravy, vratane prirastku od posudzovaného zameru sa porovnavaji posudzované hodnoty s PH platnymi — pre
hluk z pozemnej dopravy pre ¢asovy interval den, vecer a noc. Konstatovanie plati za podmienky dodrzania poctu
parkovacich miest a s nimi suvisiacej intenzity dopravy uvedenej v Tab. 3.3. predmetnej Studie).
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Na zéklade vyssie uvedeného z hladiska ochrany verejného zdravia tunaj$i Grad netrva na posudzovani zmeny
navrhovanej ¢innosti podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. Zmena ¢innosti bude v podrobnostiach d’alej postidena podl'a
zéakona €. 355/2007 Z. z. a jeho vykonavacich prepisov.

Vyjadrenie prislusného organu: Akceptuje sa

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zakladné informacie a
hodnotenia pred prvym povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape
pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky budu
rieSené v ramci naslednych konani.

Cielom je ziskat' odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii
stavebného radu.

OU Senec, OSZP opodstatnené pripomienky, majiice oporu v zakone, zahrnul medzi poZziadavky, ktoré bude
potrebné zohl'adnit’ v dokumentacii k izemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov.

3. Odovodnenie vydania rozhodnutia a uvahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie

Prislu$ny orgéan na zaklade oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti, stanovisk k nemu doruc¢enych a podla kritérii
pre zistovacie konanie podla § 29 a uvedenych v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov z istil nasledujuce
skuto¢nosti:

I. Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti
1. Rozsah navrhovanej Cinnosti

Do predmetného tizemia zasahuje ochranné pasmo Letiska M. R. Stefinika.Na rieSenom tzemi sa nenachadza
ziadne chranené izemie ochrany prirody a krajiny (maloplosné alebo velkoplosné chranené uzemia narodnej sustavy
chranenych uzemi, izemi NATURA 2000 - chranené vtacie uzemie alebo uzemie eurépskeho vyznamu), mokrade,
chranené stromy a prvky USES, resp. ich ochranné pasma a nie je tu evidovany vyskyt chranenych druhov Zivogichov
a rastlin alebo druhov narodného a eurdépskeho vyznamu, okrem bezne vyskytujucich sa druhov vtakov viazanych
na urbanizované prostredie, pri¢om realizacia zmeny navrhovanej ¢innosti ich ani neohrozi). Stanovena koncepcia
rozvoja nie je v rozpore sa zaujmami ochrany prirody a krajiny, pretoZe sa nachadza na plochach vyhradenych
platnou izemnoplanovacou dokumentaciou pre vystavbu rodinnych a bytovych domov a mestotvornej polyfunkcie
v ur¢enom rozsahu.

V ramci rieSeného Gizemia sa nenachadza ziadna vzrastla zelen a nebude potrebny stihlas na vyrub drevin prislusného
organu ochrany prirody a krajiny vyrub drevin podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a vyhlagky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov .

Vymedzené Uzemie sa nenachddza v hraniciach pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony, resp.sa tu
nenachadzaju ani Ziadne pamiatkové objekty.

Zmena navrhovanej zmeny ¢innosti nie je situovana do uzemia s vyznamnou prirodzenou akumulaciou povrchovych
a podzemnych vod, tzn. do izemia chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod, resp. chranenej vodohospodarske;j
oblasti a je situovana mimo uzemia pasiem hygienickej ochrany, resp. mimo kipel'né tzemie, izemie s klimatickymi
podmienkami vhodnymi na liecenie, mimo zdroje geotermalnej vody a ochranné pasma prirodnych liecivych
zdrojov, prirodnych mineralnych zdrojov a klimatickych podmienok vhodnych na lieCenie. Na predmetnych
pozemkoch sa nenachadza povrchovy vodny tok alebo vodna plocha. Podl'a NV SR ¢. 174/2017 Z. z. ktorym sa
ustanovuju citlivé oblasti a zranite'né oblasti sa za citlivé oblasti sa ustanovili vodné utvary povrchovych vod, ktoré
sa nachadzaji na uzemi Slovenskej republiky alebo tymto uzemim pretekaji. Za zraniteI'né oblasti sa ustanovili
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pozemky pol'nohospodarsky vyuzivané v katastralnych tizemiach obci podla prilohy ¢. 1 uvedeného nariadenia,
pri¢om katastralne tizemie Zalesie sa v danej prilohe nachadza.

2. Stvislost’ s inymi ¢innost’ami (existujucimi, pripadne planovanymi)

Z hladiska prepojenia s ostatnymi planovanymi a realizovanymi ¢innost’ami v dotknutom izemi mozno konstatovat,
ze navrhovana zmena ¢innosti nadvézuje na realizovanu I. etapu, priCom sa nasledne budt realizovat’ rodinné a
bytové domy, pri¢om JZ od situovania navrhovanej zmeny ¢innosti prebicha vystavba aj spolo¢nosti DEA FIN s.r.o.
so sidlom v Ziline.

3. Poziadavky na vstupy
Zaber pol'nohospodarskej a lesnej pody

Realizaciou navrhovanej zmeny ¢innosti dojde k trvalym zaberom pol'nohospodarskej pddy. V dotknutom uzemi
sa nachadzajua pody s BPEJ 0001001 a 0003003, ktoré nepatria medzi najkvalitnej$ie pol'nohospodarske pody
v prisluSsnom katastralnom tizemi podl'a kédu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ).P6dy s BPEJ
0001001 st pody 6. skupiny kvality, ide o fluvizeme kultizemné, karbonatové, 'ahké v celom profile (piesocnaté a
hlinitopieso¢naté), vysychavé, na rovine bez prejavu plosnej vodnej erdzie 0 © - 1 © alebo rovine s moznost'ou prejavu
plosnej vodnej erézie 1 © - 3 st to pody bez skeletu (obsah skeletu [obj.] do hibky 0,6 m je pod 10 %) a hlboké pody
(60 cm a viac). Ide o produk¢né orné pody.Pody s BPEJ 0003003 su pody 3. skupiny kvality (chranené pddy), ide o
fluvizeme kultizemné, karbonatové, tazké (ilovitohlinité), vysychavé, na rovine bez prejavu plo$nej vodnej erdzie
0 ° -1 ° alebo rovine s moznost'ou prejavu plosnej vodnej erdzie 1 © - 3 °, st to pody bez skeletu (obsah skeletu
[obj.] do hibky 0,6 m je pod 10 %) a hlboké pody (60 cm a viac). Ide o velmi produkéné orné pody.Index degradace
a zhutnenia uvedenych pdd sa pohybuje v rozmedzi 0,00 az 0,61, index erdzie, kontaminacie a acidifikacie je 0,00.
Erézny ucinok privalového dazd’a je vel'mi nizky az nizky.Celkovo plocha II. etapy ¢ini 10 004 m2, z ktorej je v
ramci navrhovanej zmeny ¢innosti rieSena plocha o vymere 2 768 m2 a plocha III. etapy ¢ini 10 004 m2, z ktorej je
v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti rieSend plocha o vymere 3 735 m2.

Realizaciou navrhovanej zmeny ¢innosti neddjde k trvalym alebo doCasnym zaberom lesnych pozemkov a ani k
zasahom do ochranného pasma lesa.

Naroky na surovinové zdroje

Pre potreby vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti budil potrebné suroviny, materialy a ostatné stavebné prvky,
vyrobky a polotovary potrebné pri vystavbe, ako aj iné produkty a stavebné materialy od dodavatel'skych a
predajnych organizacii pre vybavenie a postavenie navrhovanych stavebnych objektov a prevadzkovych suborov.Pre
potreby vystavby a prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti budi potrebné surovinové a materialové zdroje ako voda,
elektricka energia, PHM, resp. potrubia, rozvody a pracovné mechanizmy, oplotenie, nahradné prvky, materialy
a stavebné vyrobky a vybavenie stavebnych objektov a prevadzkovych suborov v pripade havarijnych alebo
poruchovych stavov, resp. v pripade ich vymeny z dovodu zastaranosti, resp. nefunkcnosti alebo na zaklade potrieb
a usudkov spravcov prvkov technickej a dopravnej infrastruktiry a navrhovatel’a.

Naroky na odber vody

Napojenie navrhovanej obytnej zoény na rozvod pitnej vody bude z existujiicej vodovodnej siete D110, ktorej
koncovy bod bol vybudovany na hranici rieSeného tizemia. V obytnej zone sa predpokladand s vystavbou 6 bytovych
domov a 12 rodinnych domov (z toho 6 bude napojenych z IS vybudovanych v ramci 1. etapy). Existujica ¢ast’ vetvy
ma osadeny uzaver vody DN100 so zemnou stupravou a bola ukoncena zatkou. Po prepojeni navrhovaného potrubia
s existujucim bude vodovodna vetva pokracovat’ krajom jazdného pruhu budicej komunikacie. Rozsirenie verejnej
vodovodnej siete sa uvazuje vybudovanim dvoch vetiev, ktoré zabezpeCia zokruhovanie celého navrhovaného
vodovodu.Vetva ,, V2 zadina napojenim na existujiici novovybudovany vodovod D110. Trasa vetvy bude vedena
krajom navrhovanej komunikacie. Ukon¢enie vetvy bude napojenim na existujuci novovybudovany vodovod D110.
Celkova dizka vetvy ,, V2 bude 418,5 m.
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Vypocet predpokladanej potreby vody podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuja podrobnosti
o technickych poziadavkach na navrh, projektovii dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii:

* priemerna potreba vody pre 375 obyv.: Qp = 135 l/os/dent x 375 obyv.= 50 625 1/den = 0,59 I/s,

» maximalna denna potreba vody: Qm =Qp x 1,5=0,26 x 1,5=0,88 /s,

» maximalna hodinova potreba vody: Qh=Qm x 1,8 = 1,58 /s,

* ro¢na potreba vody: Qr = Qp x 365 dni = 18 478 m3/rok.

Dopravné rieSenie

V ramci objektu budu vybudované $tyri komunikacné vetvy.V severozapadnej Casti 2. etapy zony bude zrealizovana
dvojpruhova, obojsmerna miestna cesta - vetva ,,A““. Zaradena bude do funk¢nej triedy C3, kategorie MO 7,0/30,
odvodenej z kategorie MO 7,5/40. Dizka cesty bude 58,61 m, $irka 6,0 m, s jazdnymi pruhmi $irky 2,75 m a vodiacimi
prazkami 0,25 m.Na hranici 2. a 3. etapy obytnej zony bude vybudovana miestna cesta - vetva ,,B“, ktora bude
jednopruhova, jednosmerna, funkénej triedy C3, kategorie MO 4,5/30, odvodenej z kategorie MO 6,5/30. Zacinat
bude pripojenim k prepojovacej ceste pod uhlom 89,71 °, obojstrannymi oblikmi s polomermi 7,0 m a koncit’ bude
pripojenim k miestnej ceste - vetva ,,A* osovo pod pravym uhlom (Iavostranny oblik v mieste prepojenia bude mat’
polomer 7,0 m).

Vo vzdialenosti 116,19 m od zaciatku miestnej cesty ,,B“, bude k tejto ceste vlavo pripojena miestna cesta - vetva
,C*, zaradena do funkénej triedy C3 a kategorie MO 7,0/30, odvodenej z kategorie MO 7,5/40, ako obojsmerna,
dvojpruhova. DiZka cesty bude 81,27 m, $irka 6,0 m, jazdné pruhy bud mat’ $irku 2,75 m a vodiace prazky 0,25
m.PozdiZ vychodného okraja 3.etapay obytnej zony bude vybudovana miestna cesta - vetva ,D*, zaradend do
funkénej triedy C3 a kategorie MO 7,0/30, odvodenej z kategorie MO 7,5/40, ako obojsmerna, dvojpruhova

Z hladiska dopravy pocas vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti, tak ta bude trasovana po existujucej pol'nej ceste
napajajtcej sa na cestu I111/1041 (v dosledku dovozu stavebnych materidlov a vyrobkov a pracovnikov stavby a
odvozu odpadov a pracovnikov stavby), pricom sa predpoklada jej mierny narast, ktory by v§ak nemal mat’ vplyv
na plynulost’ cestnej premavky dotknutych komunikacii a priepustnost’ dotknutych krizovatiek.Z hl'adiska dopravy
pocas prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti, tak ta bude trasovana po existujucich komunikaciach a spevnenych
plochach (doprava obyvatel'ov a navstevnikov navrhovanej obytnej zastavby, doprava stivisiaca s odvozom odpadov
a s opravou a udrzbou navrhovanych prvkov technickej a dopravnej infrastruktury), pri¢om jej frekvencia bude
na urovni cca 900 prejazdov za 24 hodin, pricom nebude mat’ vplyv na plynulost’ cestnej premavky dotknutych
komunikacii a priepustnost’ dotknutych krizovatiek.

Pre navrhované rodinné domy je potrebné vybudovat’ 3 statia pre kazdy rodinny dom s jednou bytovou jednotkou
a pre bytové domy 124 stojisk, z toho 5 stati musi byt vyhradenych pre vozidla, prepravujiice osoby s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie v zmysle vyhl. ¢. 532/2002 Z. z.

4. Udaje o vystupoch navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie

Pocas vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti budi zdrojom znecistenia ovzdusia vykopové prace, resp. stavebna
mechanizacia pomocou ktorej sa budu vykonavat’ stavebné ¢innosti na jednotlivych navrhovanych stavebnych
objektoch. Ide o bodové a plosné zdroje znecistovania ovzdusSia. Plosnym zdrojom zneéistenia ovzdusia buda
aj skladky sypkych materidlov.Z hladiska znecistovania ovzdusia samotnymi stavebnymi pracami a dopravou s
nou spojenou, bude dotknuté bezprostredné okolie stavby.Prevadzka navrhovanej zmeny ¢innosti bude produkovat’
intenzitu dopravy na Grovni cca 900 prejazdov za den, pricom znecistenie ovzdusia vplyvom dopravy z navrhovanej
zmeny ¢innosti nebude vyznamné.V ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nevznikn( Ziadne nové stacionarne zdroje
znecistovania ovzdusia.Najvyssia koncentracia znec€ist'ujiicich latok bude pri najnepriaznivejSich prevadzkovych a
rozptylovych podmienkach dosahovat’ podlimitné hodnoty.

Vody

Odvedenie splaskovych odpadovych vod z navrhovanej obytnej zony bude cez navrhovant splaskovi kanalizaciu.
V obytnej zone sa predpokladana s vystavbou 6 bytovych domov a 12 rodinnych domov (z toho 6 bude napojenych
z IS vybudovanych v ramci I. etapy). Zalstenie navrhovanej kanalizacie bude do existujucej sutokovej Sachty
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vybudovanej v 1. etape oznatenej S13. Navrhovana splaskova kanalizacia bude rieSena ako gravitatna. Trasa
navrhovanej kanalizacie za¢ina napojenim na existujicu kanalizaciu DN300, ktora bola vybudovana po hranicu
rieSenej zony v dizke 9,6 m a zalistend do sutokovej Sachty S13. Potrubie kanalizacie bolo ukonéené zatkou.
Navrhované rozsirenie splaskovej kanalizacie bude pozostavat’ z dvoch vetiev. Trasa navrhovanej kanalizacie bude
stredom navrhovanej komunikacie.

Mnozstvo splaskovych odpadovych vdd je dané mnozstvom predpokladanej odoberanej vody z verejného vodovodu,
z ktorého vyplyva podla vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o technickych
poziadavkach na navrh, projektovi dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii:

* pre 375 obyvatel'ov 4 135 l/os/dent = 50 625 1/den,

* Qp =50 625 : 86 400 = 0,59 /s,

*Qm=Qpx1,5=0,88Is,

*Qh=Qmx 1,8 =1,58 Is,

* Qr =18 478 m3/rok.

Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch bude pozostavat’ z jedendstich samostatnych vetiev so zatstenim do 11
vsakovacich studni VS15 - VS25. Trasa potrubia bude zacinat’ napojenim na uli¢nt vpust’ a bude vedena krajom
jazdného pruhu. Samostatny vsakovaci objekt je navrhovany pri kraji parkovacich zon. Pred kazdou vsakovacou
studiiou bude osadena sutokova filtraéna Sachta, ktord bude mat’ filtraéno-usadzovaciu funkciu.

Odpady

Stavebné odpady a odpady z demolacii su odpady, ktoré vznikaja v dosledku uskutoctiovania stavebnych prac,
zabezpecovacich prac, ako aj prac vykonavanych pri adrzbe stavieb, pri Gprave stavieb alebo odstranovani stavieb.
Povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajice pri servisnych, Cistiacich alebo udrziavacich pracach, stavebnych
pracach a demolac¢nych pracach, vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v
inom mieste posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby - podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba - podnikatel’, pre ktort sa tieto prace v kone¢nom $tadiu vykonavaji.Odpady produkované pocas vystavby
navrhovanej zmeny ¢innosti budl vznikat' v dvoch etapach. Prva zahina pripravné prace pre potreby staveniska.
mnozstvo odpadov bude pri vykopovych pracach a pracach na jednotlivych stavebnych objektoch. Pocas vystavby
navrhovanej zmeny ¢innosti ma byt zhromazd’ovanie odpadov rieSené hlavne vo velkokapacitnych kontajneroch
pre stavebny odpad. PocCas vystavby okrem stavebnych odpadov je predpoklad vzniku aj odpadov z obalov.
Odpady vzniknil najmé po rozbalovani stavebného materialu. Odpady vznikajice pocas vystavby navrhovanej
zmeny ¢innosti budua rieSené priebezne podl'a potreby, tak ako buda vznikat’, koordinovane s kazdym stavebnym
dodavatel'om. S odpadmi, ktoré vznikni pocas vystavby, sa bude nakladat’ vo vyhovujucich zariadeniach na
nakladanie s odpadmi. Vykopové zeminy by mali byt’ kontrolované na pritomnost’ nebezpe¢nych latok, v pripade,
7e takéto latky budu identifikované, bude sa so zeminami nakladat’ ako s nebezpecnym odpadom podl’a prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Taktiez bud( reSpektované poziadavky vyplyvajuce zo zakona C¢.
135/1961 Zb.

Hluk a vibracie

Zdrojom hluku a vibracii poc¢as vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti budu prace stvisiace so stavebnou ¢innost'ou
a doprava. Zdrojom hluku v uzemi bude pocas vystavby predovSetkym nakladna doprava zabezpecujuca dopravu
materialu a technologii na stavbu a tazké stavebné mechanizmy na stavenisku (nakladné auta, buldozéry, rypadla,
bagre, zhutiiovacie stroje a i.). V porovnani so si¢asnym stavom ddjde k zvySenej hluénosti jednak priamo na
stavenisku ale aj v okolitych komunikaciach, po ktorych budua prepravované materialy a kde budi vykonavané prace.
Jedna sa o vplyv ¢asovo obmedzeny dobou vystavby, po skonceni stavebnych a dokoncovacich prac tieto zdroje
hluku zaniknu.

Pocas prevadzky navrhovanej zmeny ¢innosti bude zdrojom hluku a vibracii v predmetnom uzemi doprava stivisiaca
s prevadzkou navrhovanej zmeny ¢innosti, ktora je bude na Grovni cca 900 prejazdov za 24 hodin.

Pocas stavebnych prac moézu vznikat’ otrasy a vibracie vplyvom posobenia stavebnych a strojnych mechanizmov.
Jedna sa o stcast’ stavebnych prac, vibracie budi mat’ kratkodoby a lokalny charakter. Ich vplyv mozno eliminovat’
vhodnou stavebnou technologiou a realizaciou prac vo vhodnom ro¢nom obdobi.

22/26

OU-SC-OSZP-2025/002488-0004628/2025



V ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nebudu instalované zariadenia, ktoré by mohli byt' zdrojom intenzivneho
elektromagnetického, radioaktivneho, ionizujuceho, ultrafialového, infra¢erveného, laserového alebo iného
optického ziarenia, ktoré by nepriaznivo ovplyviiovali najblizSie okolie navrhovanej zmeny ¢innosti.

II. Miesto vykonavania zmeny navrhovanej ¢innosti
1. Sucasny stav vyuzitia uzemia

Predmetné izemie sa nachadza na juznom okraji zastavaného uzemia obce Zalesie. Pozemky v minulosti slazili
ako orna poda pre poI'nohospodarske tcely a na ¢asti sa nachadzali v ramci arealu byvalého poI'nohospodarskeho
druzstva. Dotknuté pozemky zo zapadu susedia so zrealizovanou 1. etapou Obytna zoéna Zalesie - Pri jazere 1I/A,
7o severu a vychodu pozemkom, uréenym na zastavbu v ramci 2. a 3. etapy obytnej zony a z juhu s prepojovacou
miestnou cestou, ktora je pripravovana v samostatnom stavebnom objekte (v sicasnosti je tymto uzemim vedena
ucelova pol'na cesta). Dopravne je pripravovana zéna zo severozapadu, juhozapadu, severovychodu a vychodu
pristupna z jestvujticich miestnych komunikacii, z juhu po jestvujucej polnej ceste. Uzemie ma rovinaty charakter
s miernym klesanim na juhovychod. V sti¢asnosti je predmetné izemie nezastavané a nachadza sa na iom ornica,
ktora bola odstranena v ramci prvej etapy, ktora bude pouzita na vyrovnanie terénu v druhej a tretej etape. Taktiez
sa tu nachadza riecny $trk (odpad), ktory bol vytaZeny v prvej etape pri budovani kanalizacie a ktory bude pred
zah4jenim predmetnej vystavby odvezeny na zneskodnenie, resp. zhodnotenie opravnenej organizacii na nakladanie
s nim. Cast’ toho $trku je tieZ z &istenia vodnej plochy, ktora sa nachadza na pozemku vo vlastnictve navrhovatela.
Kaly vytazené z dna jazera (biologicky material) budu pouzité ako hnojivo na pozemkoch investora.

V ramci I. etapy boli vybudované a skolaudované prvky technickej a dopravnej infrastruktary pre I. etapu a v
sucasnosti su uz postavené aj prvé rodinné domy. V 1. etape bolo 26 rodinnych domov a 81 parkovacich miest.
Predpokladané vyuzitie uzemia v ramci II. a IIl. etapy pocita po zrealizovani infrastruktiry s navrhom zastavby
rodinnych a bytovych domov. Predpokladany pocet je 12 rodinnych domov (II. etapa) a 6 bytovych domov (III.
etapa).

2. Sulad navrhovanej ¢innosti s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou a d’al§imi relevantnymi strategickymi
dokumentmi

Podra platného izemného planu obce Zalesie je v regula¢nom bloku NRA urc¢eného pre funkéné vyuzitie uzemie pre
rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu. Navrhovana zmena ¢innosti nie je v sulade s aktualnym uzemnym planom
obce Zalesie.Vzhladom k tomu, Ze v siéasnom obdobi sa spracovava navrh zmien a doplnkov ¢. 4 Uzemného planu
obce Zalesie, realizacia zameru vystavby bude potrebné riesit’ v navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie obce.

III. Vplyvy navrhovanej ¢innosti

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledovné vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zlozky zivotného prostredia:

1. Vplyvy na horninové prostredie

Navrhovana zmena ¢innosti pocas vystavby vzhl'adom k svojmu rozsahu nepredstavuje vyznamny zasah do
horninového prostredia. Vplyvy na horninové prostredie suvisia najmd so zemnymi a terénnymi pracami a
so zakladanim navrhovanych objektov. Objekty budi zakladané pod hibkou premizania.Potencidlne mozné je
kontaminacia horninového prostredia v ¢ase realizacie zemnych prac vplyvom uniku pohonnych hmot a mazacich
olejov z mechanizmov. Neziaduci Gniku znecistujucich latok do prostredia je mozné eliminovat’ dodrziavanim
technologickych postupov pocas vystavby a zabezpecenim dobrého technického stavu stavebnych mechanizmov.

2. Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Voda pre stavebné ucely bude zabezpecena dovozom, resp. z existujicich alebo navrhovanych rozvodov vody v
dotknutom Gzemi. Potreba vody pocas vystavby sa v sti¢asnosti neda predikovat’ a bude zavisla od po¢tu pracovnikov
vystavby a poziadaviek jednotlivych stavebnych postupov. Pitna voda pre potreby pracovnikov vystavby bude
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dovazana ako balend.Dodavatel’ bude na stavenisku v plnom rozsahu respektovat’ zakon o poziarnej ochrane ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a STN v danej problematike, hlavne STN
92 0241 + Z1 Poziarna bezpecnost’ stavieb. Obsadenie stavieb osobami a STN 73 0822 + Z1 Poziarnotechnické
vlastnosti hmét. Sirenie plametia po povrchu stavebnych hmot. Priestor pre pripadné zasahové vozidla poziarnej
ochrany je v plnom rozsahu zabezpeceny z jestvujucich alebo navrhovanych komunikacii.Protipoziarna ochrana
staveniska bude zabezpecena pristupom pre poziarne vozidla, zabezpecenim zdroja na hasenie poziaru, umiestnenim
prenosnych hasiacich pristrojov a dodrZiavanim protipoziarnych bezpe¢nostnych opatreni podl'a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti protipoziarnej ochrany.Splaskové odpadové vody budi pocas vystavby
zneSkodnované v ramcei prenosnych suchych WC. Zakladova skara projektovanych stavieb sa nebude nachadzat’ v
zone vplyvu podzemnej vody.

Kontaminacia hydrologického prostredia méze byt dand unikom znecistujicich latok do podzemnej vody s
naslednym zhorSenim jej kvality poc¢as havarijnych stavov alebo nespravnou manipulaciou s nimi. V danom pripade
sa bude postupovat’ podl'a vypracovaného a schvaleného havarijného planu. Realizacia navrhovanej zmeny ¢innosti
Ciastocne ovplyvni (priamo na zastavanej ploche) infiltraciu zrazkovej vody do podzemia. Navrhovanou ¢innost'ou
by sa nemal naru$it’ prirodzeny kolobeh vody a nemalo by déjst’ k lokalnemu vysuSovaniu uzemia, resp. pri
zvysenych zrazkach zase naopak k hydraulickému zat'aZzeniu. Voda pre potreby vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti
bude odoberana z existujicich rozvodov a zdrojov, resp. bude dovazana na stavenisko (voda pre potreby vystavby
a jej pracovnikov).

Navrhovana zmena ¢innosti nebude ovplyviiovat pramene, pramenné oblasti, termalne a mineralne pramene a
prirodné lie¢ivé zdroje a pocas realizacie nebude mat’ vyznamny negativny vplyv na kvalitativne a kvantitativne
parametre povrchovych a podzemnych vod za dodrzania prevadzkového poriadku, technickej a pracovnej discipliny
a za dosledného dodrZania zasad narabania s pripravkami a latkami $kodiacich vodam. Navrhovana zmena ¢innosti
nebude mat’ negativny vplyv na Chranent vodohospodarsku oblast’ Zitny ostrov (je situovana mimo toto chranené
uzemie).

3. Vplyvy na pédu

Pozemky priamo dotknuté navrhovanou ¢innost'ou sit v KN-C evidované ako zastavana plocha a nadvorie a orna
poda.Realizaciou navrhovanej zmeny ¢innosti dojde k trvalym zaberom polnohospodarskej pody. V dotknutom
uzemi sa nachadzajt pody s BPEJ 0001001 a 0003003, ktoré nepatria medzi najkvalitnejSie pol'nohospodarske pody
v prislusnom katastralnom tzemi podl'a kodu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ).

Z hladiska vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti moze dojst’ k negativnym ucinkom, ako je zhutnenie, pripadne
kontaminacia pody, preto je nevyhnutné dosledne postupovat’ podla ustanoveni prislusnych v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov, aby tieto vplyvy nenastali, resp. aby sa ¢o najviac eliminovali.Chemickt degradaciu pod
modze vo vSeobecnosti zapri¢init' viac faktorov, stupen zraniteInosti pody voci takejto degradacii je vSak dany
prirodzenou kvalitou komplexu biochemickych vlastnosti pddy, konkrétne kvality humusovych latok a acidity
pddneho prostredia, od ktorych sa odvija komplex d’alSich prirodzenych padnych vlastnosti (fyzikalno - chemickych,
fyzikalno - biologickych).Poc¢as vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti je moznost’ kontaminacie pody spojena so
situaciami spojenymi s rizikom nehod alebo zlym technickym stavom vozového parku a mechanizmov.

4. Vplyvy na biotu

Navrhovana zmena Cinnosti ma byt lokalizovand do priestoru, v ktorom plati prvy stupen uzemnej ochrany
podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V predmetnom
uzemi sa nenachadzaji Ziadne chranené tzemia alebo stromy (a realizdcia navrhovanej zmeny cCinnosti ich
ani neohrozi). V dotknutom tzemi sa nenachadzaju mokrade medzinarodného, narodného, regionalneho alebo
miestneho vyznamu.Vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti po¢as vystavby na genofond, biodiverzitu a biotu sa
predpoklada v suvislosti s vykopovymi pracami, ako ukladanie prvkov technickej a dopravnej infraStruktary a
ostatnymi navrhovanymi stavebnymi objektmi, terénnymi ipravami a rekultivaciou. Vplyvom navrhovanej zmeny
¢innosti dojde k priamym vplyvom na vegetaciu a to jednorazové odstranovanie vegeticie, naruSovanie povrchu
p6dy, zhutnenie povrchu pddy, odber biomasy, zmensenie alebo zni¢enie lokality vyskytu a sekundarne sa zvysi
prasnost’ a hlu¢nost’, osvetlenie. Kontaminacia prostredia pocas vystavby a prevadzky je mozna iba pri nahodnych
havarijnych situaciach a pri nedodrzani jednotlivych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov a noriem, pri
poruseni pracovnej discipliny, zlyhani techniky alebo nepozornostou navstevnikov a pracovnikov v izemi.
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V ramci realizacie navrhovanej zmeny ¢innosti sa nepredpoklada vyrub drevin.
5. Vplyvy na obyvatel'stvo

Navrhovana zmena ¢innosti pocas svojej prevadzky nebude mat’ negativny vplyv na sluzby, rekreaciu a cestovny
ruch. Pocas vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti dojde k zvySenému vyuZivaniu stravovacich kapacit v ramci
dotknutej obce pracovnikmi vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti.

6. Vplyv na krajinu

Z hradiska vplyvu navrhovanej zmeny ¢innosti na krajinu a scenériu mozno konstatovat, ze do krajiny buda
zakomponované nové prvky technickej a dopravnej infrastruktiry a navrhované SO, ktoré sa z krajinnoekologického
hl'adiska klasifikuji ako stresové faktory. Zaroven dojde aj k zmene rastlinnej pokryvky izemia.Navrhovana zmena
¢innosti je situovana v sidelnej krajine, kde prevladaji prvky antropického charakteru nad prirodnymi. Z uvedeného
dovodu nebude Struktara krajiny vyrazne ovplyvnena.Realizacia navrhovanej zmeny ¢innosti charakter daného
Uzemia, ani Struktlru a scenériu krajiny vyznamne neovplyvni.

Zaver

Postdenie oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti bolo vykonané s ohl'adom na jeho umiestnenie, charakter,
kapacitu, rozsah vo vztahu k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravia
obyvatel'stva. Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat, ze v zamere boli uvedené vsetky podstatné
predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov.
Z vyhodnotenia neboli zistené skuto¢nosti, ktoré by branili realizacii navrhovanej ¢innosti po akceptovani a
zapracovani pripomienok a realizacii navrhovanych opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo
neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informéacie pouzité v zamere su dostato¢né na to aby bolo mozné
rozhodnut’ podla zakona.

Prislusny organ na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania t.j. kritérii, uvedenych v prilohe ¢. 10
zakona o posudzovani vplyvov, prihliadnuc na dorucené stanoviska a informacie z oznamenia o zmene, rozhodol,
ze predmet zist'ovacieho konania sa nebude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani vplyvov.

Ak sa zisti, Zze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti st vacsie, ako sa uvadza v oznameni o zmene, je ten, kto
¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere
a v sulade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Na zaklade uvedenych skutocnosti rozhodol prislusny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej cCasti tohto
rozhodnutia.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, aj na tradnej tabuli obce.

Poucenie

Podl’a § 29 ods. 17 zékona EIA proti rozhodnutiu vydanému v zistovacom konani, v ktorom prislusny organ ur¢il, ze
sa navrhovana ¢innost alebo jej zmena nebude posudzovat’ podl'a tohto zakona, méze podat’ odvolanie len ucastnik
konania. Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie na Okresnom trade Senec, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie v lehote do 15 dni odo diha oznamenia rozhodnutia.

Ak toto rozhodnutie nadobudne po vycerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov pravoplatnost’, je
preskiimatelné suidom.Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v
sulade s §29 ods.12 zdkona o posudzovani vplyvov podat’ navrh na zacatia povol'ovacieho konania k navrhovanej
¢innosti

Mgr. Renata Rujak
veduca odboru
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Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10325

Dorucuje sa

EMPARK, s.r.0., Seredska 2474012, 917 05 Trnava, miestna ¢ast Modranka, Slovenska republika

Obec Zalesie (Okr. Senec), Malinovska 102/51, 900 28 Zalesie, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika

Na vedomie

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava 3
Ministerstvo Zivotného prostredia, sekcia vod, Namestie Cudovita Stara 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, Namestie Cudovita Stara 1, 812 35
Bratislava

Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR, Dobrovic¢ova 116/12, 812 66 Bratislava-Staré Mesto
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny urad Senec, odbor krizového riadenia, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Okresny urad Senec, OSZP, SVS, OH, OPaK, Hurbanova 21, 903 01 Senec

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 8, 821 01
Bratislava-Ruzinov

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska, 902 01 Pezinok 1

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova, 811 04 Bratislava 1

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 216

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik, Povodie Dunaja, odstepny zavod, Karloveska 2,
842 17 Bratislava 4

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 01 Nitra 1

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Jeséniova 17, 831 01 Bratislava

Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava 25
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