OKRESNY URAD SENEC

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Hurbanova 21, 903 01 Senec

Cislo spisu Senec
OU-SC-PL0O-2025/002314-066 20. 08. 2025

Rozhodnutie

o povoleni jednoduchych pozemkovych uprav v Casti katastralneho tizemia Nova Lipnica, lokalita Kvetoslavovska

Vyrok

Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor ako vecne a miestne prislusny organ $tatnej spravy konat’ podla
ustanovenia § 5 ods. 4 zakona Slovenskej narodnej rady €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov®) v sulade s ustanovenim
§ 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov, na zéklade ziadosti vlastnika
pol'nohospodarskej pody spolo¢nosti DANUBIUS FRUCT, spol. s r. 0. so sidlom Lipnicka 3035/162, 900 42
Dunajska Luzna zo dna 20.08.2024, doruc¢enej 27.08.2024, rozhodol tak, Ze podla § 8 ods. 1 v spojeni s § 8b a §
8c zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov

povoluje

pozemkové upravy (dalej len ,,PU*) formou jednoduchych pozemkovych tiprav so zjednodusenou dokumentaciou
(dalej len ,, JPU*) v &asti katastralneho tzemia Nova Lipnica v lokalite Kvetoslavovska z dovodu, Ze v stilade s § 2
ods. 1 pism. b) zadkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych
a uzivacich pomeroch v obvode JPU.

Okresny tirad Senec, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,0U Senec, PLO%) d’alej:

I. Urcuje

v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) a § 3 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov obvod JPU, ktory tvoria
pozemky registra E katastra nehnutel'nosti (d’alej len ,,EKN®) ¢. 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 288/1,
288/2, 289, 290, 291/1, 291/2, 292, 303, 319, 320, 321, 322, 323/1, 323/2, 324/1, 324/2, 325, 326, 327, 328, 329,
330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342/1, 342/2, 343/1, 343/2, 343/3, 344/1, 344/2, 344/3,
345/1, 345/2, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 385, 386, 412, 413/1, 414/3, 415/1, 415/4, 416/3, 417/4, 417/5, 417/6,
418/2, 419, 420, 421, 422/1, 422/3, 423/2, 424/1, 425/2, 426/1, 426/4, 427/3, 427/4, 428/1, 429/3, 430/11, 430/12,
431/21, 431/22, 432/11, 432/12, 433/2, 434/11, 434/12, 435/2, 436/1, 437, 438/1, 438/2, 438/3, 439, 440, 441 a
pozemky registra C katastra nehnutelnosti (d’alej len ,,CKN®) ¢. 257/4, 414, 429/2, 429/3, 429/5, 429/6, 437/7 v
katastralnom tzemi Nova Lipnica v lokalite Kvetoslavovska, znazornené v grafickej prilohe tohto rozhodnutia s
vyznagenim obvodu JPU do katastralnej mapy.

II. Uréuje

v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) a § 24 ods. 1 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov lehotu 90 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia u¢astnikov pozemkovych tprav.
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III. Obmedzuje

v zmysle § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov u¢astnikov PU nasledovne:
az do schvalenia projektu JPU nie je mozné bez stthlasu OU Senec, PLO menit’ sposob vyuZitia pozemku, zriadovat
stavby na dotknutych pozemkoch, vysadzat, alebo likvidovat’ na nich trvalé porasty.

IV. Stanovuje

skladbu a rozsah projektovej dokumentacie v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov nasledovne:

1. Dokumentacia tvodnych podkladov projektu JPU

- operat obvodu projektu JPU - preetrenie, vyty&enie, zameranie, zobrazenie hranice obvodu projektu JPU,
- mapa hodnoty pozemkov,

- register podvodného stavu,

- v§eobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia;

2. Dokumentacia projektu JPU

- zasady umiestnenia novych pozemkov,

- plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni - ak vznikne potreba,

- rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vytycovacieho planu,

- zoznam vyrovnani v peniazoch - ak vznikne potreba;

3. Dokumentacia vykonania projektu JPU

- postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani,

- rozdelovaci plan vo forme geometrického planu pre zapis projektu JPU do katastra nehnutelnosti.

Odo6vodnenie rozsahu skladby projektovej dokumentacie:

Vzhl'adom na dévody zacatia konania, teda ze je potrebné pozemky usporiadat’ z dovodu, Ze doslo k podstatnym
zmenam vo vlastnickych a uZivacich pomeroch v obvode JPU a rozsahu bude projektova dokumenticia
zjednodusena a vyplynie z poziadaviek a potrieb projektu.

Stanovenie zasad, postupov a nalezitosti geodetickych prac a stivisiacich ¢innosti pri spracovani etap projektu JPU
upravuju platné metodické navody Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky, Docasny
metodicky navod na vykonavanie geodetickych ¢innosti pre projekt pozemkovych uprav v ramci operatu obvodu,
¢islo 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 z 11.02.2021 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 23.03.2021 a Metodicky navod
na vykonavanie geodetickych &innosti pre projekt pozemkovych tprav, vydany Uradom geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky a Ministerstvom pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢islo MN 74.20.73.46.30 z
roku 2008, v nadvédznosti na zakon ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Vsetky elaboraty jednotlivych
etap budd vyhotovené v analogovej a elektronickej podobe, overené zodpovednym projektantom, opravnenym na
projektovanie PU.

V. Vyzyva

v zmysle § 5, ods. 5 zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov fyzické osoby, pravnické osoby a obce,
ktoré mozu byt dotknuté pozemkovymi Gpravami v ich posobnosti, alebo v ich pravach, aby v lehote do 30 dni od
pravoplatnosti tohto rozhodnutia pisomne informovali OU Senec, PLO o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia
alebo spravuji, a planovanych zameroch, ktoré sa maju uskutoénit’ v obvode PU a mézu mat’ vplyv na konanie o PU.

VI. Oznamuje
v zmysle § 8 ods. 7 zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov ze predpokladany termin schvalenia
vykonania projektu PU je 36 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

OU Senec, PLO diia 05.09.2024 pod ¢. OU-SC-PL0O-2024/023976-004, na zaklade Ziadosti spolocnosti DANUBIUS
FRUCT, spol. s . 0. so sidlom Lipnicka 3035/162, 900 42 Dunajska Luzna (d’alej len ,,ziadatel*) zo dinia 20.08.2024,
dorucenej 27.08.2024, nariadil v zmysle § 7 zédkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov konanie o zacati
JPU (pripravné konanie) v &asti katastralneho tizemia Nové Lipnica v lokalite Kvetoslavovska. Dévodom vykonania
pozemkovych tiprav je v sulade s § 2 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov skutocnost’,
ze doslo k podstatnym zmendm vo vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode JPU.
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Ziadatel’ preukazal zabezpeéenie financovania nakladov spojenych s JPU predlozenim zmluvy o dielo, uzatvorenej
so spolo¢nostou VRLAK - PPU, spol. s r. 0. so sidlom Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec 1, ktora bude
zhotovitelom projektu JPU.

Ciel'om vypracovania projektu JPU je racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v obvode JPU
a prilahlého nehnutel'ného poI'nohospodarskeho majetku s nim spojeného v stillade s poZziadavkami a podmienkami
ochrany zivotného prostredia a tvorby izemného systému ekologickej stability.

V priebehu pripravného konania prerokoval OU Senec, PLO dovody JPU a obvod JPU so Ziadatefom, Okresnym
uradom Senec, katastralnym odborom, Obecnym tradom v Dunajskej Luznej, Pol'nohospodarskym druzstvom
USVIT pri Dunaji v Dunajskej Luznej a Slovenskym pozemkovym fondom (dalej len ,,SPF*). Pogas pripravného
konania na verejnom informativhom zhromazdeni Gc¢astnikov konania so Ziadatel'om, zhotovitel'om a spravnym
organom zo dna 11.12.2024, vzi$la zo strany niektorych vlastnikov poziadavka o rozsirenie obvodu projektu
JPU. Povodne navrhnuty obvod mal velmi nepravidelny a nesavisly hrebefiovity tvar. V zaujme stvislého diela a
poziadavky niektorych vlastnikov preto bolo ziaduce pridat’ do obvodu niektoré pozemky, susediace s navrhovanym
obvodom. Tuto poziadavku s navrhnutym rozsirenim obvodu JPU odsuhlasil pripravny vybor na svojom pracovnom
rokovani dita 10.04.2025 a nasledne Ziadatel’ dita 23.04.2025 zaslal spravnemu organu prostrednictvom zhotovitel'a
upraveny obvod JPU, ako aj zoznam parciel a zoznam vlastnikov pozemkov v zmenenom obvode JPU.

OU Senec, PLO tiez vyziadal stanovisko k povoleniu konania od dotknutych organov a organizacii.

Bratislavsky samospravny kraj pozaduje reSpektovat’ a chranit’ biokoridor regionalneho vyznamu ,,Dunaj - Maly
Dunaj“, chranenti pol'nohospodarsku podu a lesné porasty a ich ochranné pasmo, ktoré tvoria pozemky do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Pozaduje vychadzat’ zo smernej Casti a reSpektovat’ zavdaznu Cast’
Uzemného planu regionu - Bratislavsky samospravny kraj, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN R BSK*). Z
hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny pozaduje re$pektovat’ zavizné regulativy UPN R BSK -2.2.2.,2.2.3,2.3.1,
2.3.5,5.1.4,5.3.2, 6.4 a 6.5. Taktiez ziada zapracovanie koncepénych dokumentov a materialov do projektu JPU:
Katalog adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, Akény plan na presadzovanie
ochrany lesov na uzemi BSK - analyticka a navrhova ¢ast, Ak¢ny plan Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov
povrchovej a podzemnej vody v BSK a Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v
BSK.

HYDROMELIORACIE, §. p. upozoriiuju na existenciu hydromelioraénych zariadeni v ich vlastnej sprave - Zavlaha
pozemkov ,,ZP Rovinka - Nové Kosariska 1, ev. ¢. 5201 315 a podzemna rurova siet. Tato zavlahova stavba
pozostava zo zaujmového uzemia zavlahy a podzemnych rozvodov zavlahovej vody, ktoré su réznych profilov (DN
150 —DN 600) a z r6znych materialov (PVC, AZC, ocel’). Na povrch st vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré
st chranené betonovymi skruzami. Ziadaju re$pektovat’ vodné stavby v ich sprave. V ramci nového usporiadania
pozemkov, na ktorych su vybudované vodohospodarske opatrenia vo vlastnictve §tatu a v ich sprave, t. j. zavlahové
stavby pozaduji, aby bol zabezpe€eny pristup spocivajuci v prave vlastnika hydromeliora¢nej stavby k vstupu na
pozemky inych vlastnikov za G¢elom oprav, Gdrzby a prevadzky, a to na ¢as nevyhnutny na vykonanie tychto
ginnosti. Dalej Ziadaju, aby pozemky pod jestvujiicim hydromelioraénym zariadenim poskytoval $tat (Slovensky
pozemkovy fond) v silade s § 11 a 12 zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Vzhl'adom na to,
ze sa jednd o vodné stavby vo vlastnictve SR sliziacu vodnému hospodarstvu - zavlahové zariadenia je nutné,
aby sa zjednotilo vlastnictvo pozemku k stavbe. V registri nového stavu pozemkov v ¢asti C - poznamka Ziadaju,
prislugnou spravou katastra, vyznaéit poznamku o podzemnej zavlahovej sieti, kde sa nachadzaju. Dalej Ziadaju,
aby boli reSpektované a vyznacené stavby podzemného zavlahového potrubia, ktoré si vyustené na povrch - ako
su hydranty, vzdusniky, kalniky a uzavery. Okrem toho v ramci pozemkovych tprav v k. . Nova Lipnica, lokalita
Kvetoslavovska ziadaju aj o zameranie hydromelioraénych zariadeni v ich sprave.

Obec Dunajska Luzna ziada reSpektovat’ planovani komunikaciu doposial’ so zaberom neurcitého trasovania v
zmysle UPN R BSK, planovanu vystavbu komunikacie a cyklotrasy (pozemok EKN ¢. 259, 441 - SPF) za uéelom
prepojenia obce Dunajska Luzna a Kvetoslavov a z tohto dévodu ponechat’ na uvedenych pozemkoch koridor v $irke
14 m, chranent pol'nohospodarsku podu 003602 a 0036042, ochranné pasmo Zeleznic, planovant stavbu ,,ZST Nové
Kosariska, rekonstrukcia kol'aji a vyhybiek™ a existujiice lesné pozemky, nadriadené inzinierske siete a zachovanie
existujticich vetrolamov ako aj ich budiice vybodovanie v zmysle tzemného planu (d’alej len ,,UPN*) obce Dunajské
Luzna.

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Gsek $tatnej vodnej spravy ziada reSpektovat
ochranné pasma jestvujucich inzinierskych sieti, podzemnych vedeni a podzemnych rozvodov zavlahovej vody.
Upozoriuju, ze do vsakovacieho systému mozno nepriamo vypustat’ len vody z povrchového odtoku, pri ktorych sa
nepredpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody a
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vzhP'adom k tomu, Ze JPU bude situovana na pozemkoch, ktoré sa nachadzajii v Chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitného ostrova, je potrebné dodrziavat’ ochranu povrchovych a podzemnych vod a ochrana podmienok ich tvorby,
vyskytu, prirodzenej akumulécie a obnovy ich zasob.

Spolo¢nost SPP - distribucia, a.s. upozorfiuje, na existenciu ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem
plynarenskych zariadeni v ich sprave a na ich reSpektovanie.

Spréava ciest Bratislavského samospravneho kraja upozoriiujd, e pozemkové Gpravy musia byt' v siilade s UPN
R BSK a s UPN obce Dunajska Luzna. PozdiZ dotknutych ciest je potrebné zachovat’ nespevnenu krajnicu Sirky
0,50 m a zachovat’ resp. obnovit’ cestni priekopu. InZinierske siete navrhnuté pre zasobovanie novej zastavby
energiami umiestnovat’ mimo cestné teleso. Chodniky a cyklochodniky budovat’ tak, aby nedoslo k zmene Sirkového
usporiadania ciest, t.j. min. za nespevnenou krajnicou (Sirka 0,50 m) alebo za vonkajSou hranou cestnej prickopy
dotknutej cesty.

Slovenska sprava ciest (d’alej len ,,SSC*) ziada uvazovat’ s izemnou rezervou pre pripadnt Gpravu uz existujucej
cesty 1/63. V pripade, e projekt JPU bude zasahovat’ aj do telesa cesty I. triedy, Ziada, aby vietky pozemky,
ktoré sa nachadzaju pod cestou I. triedy boli oddelené a zapisané pod samostatnym parcelnym ¢islom v prospech
SSC. Ak JPU budi riesit’ neknihované parcely, ziadame aby pod cestnym telesom I. triedy boli takéto pozemkové
nehnutel'nosti vy¢lenené v prospech SSC. Takisto Ziadaju respektovat’ ochranné pasma ciest.

Slovensky vodohospodarky podnik, §. p. upozorfiuje na zvy$ent ochranu podzemnych a povrchovych véd, nakol’ko
sa rieSené uzemie sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova a odporiéaju pristupové cesty
k jednotlivym pozemkom planovat’ spolu s vodozadrznymi prvkami - napr. vsakovacimi pasmi vedl’a tychto ciest,
pripadne v tizemi naplanovat’ iné retencné priestory na zadrZanie zrazkovych vod.

Zeleznice Slovenskej republiky (dalej len ,,ZSR*) pozaduji ¢lenstvo v komisii pre presetrenie priebehu hranic
obvodu projektu pozemkovych Uprav a zistovanie zmien druhov pozemkov podla skutocného stavu v teréne
zriadeného podla §3 ods. 3 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. ZSR v danom {izemi spravuji
zelezniénu infrastrukturu a nehnutelny majetok vo vlastnictve Slovenskej republiky, ktory zasahuje do obvodu
JPU, pripadne hrani¢i s obvodom JPU a eviduji v tzemi podzemné inZinierske siete, stavby a zariadenia suvisiace
s prevadzkovanim jestvujucej zelezni¢nej infrastruktiry, ktoré je potrebné pred navrhom nového usporiadania
pozemkov vyty¢it, zamerat’ a premietnut’ do polohopisného a vyskopisného planu JPU.

OU Senec, PLO vykonal prieskum zujmu vlastnikov o PU a o prejavenom zaujme spisal zapisnicu zo diia
24.06.2025. Zaujem o vykonanie pozemkovych tprav prejavili vlastnici, ktori vlastnia 62 % vymery pozemkov v
obvode JPU. Z uvedeného je zrejmé, Ze zaujem bol preukazany v zmysle § 7 ods. 2, pism. ¢) zakona &. 330/1991
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Podla § 20 zakona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ndklady na JPU, povolené podl'a § 2 ods. 3 zakona
€. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, vratane nakladov na ¢innost’ zdruzenia i€astnikov pozemkovych
tprav uhradi, s vynimkou osobnych a vecnych nékladov $tatnych organov ten, na koho Ziadost’ boli JPU vykonané.

V zmysle § 8 ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov sa toto rozhodnutie doru¢uje verejnou
vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov tak, ze sa vyvesi
na Uradnej tabuli tunaj$icho Gradu po dobu 15 dni. Zaroven sa rozhodnutie zverejni na webovom sidle tunajsieho
uradu a na centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET). Sti¢asne sa rozhodnutie zverejni na uradnej tabuli v obci
Dunajska Luzna. Posledny deii tejto Iehoty je diiom dorucenia. Po uplynuti doby, uréenej na vyvesenie, prislusné
spravne organy potvrdia podpisom a odtlac¢kom tradnej peciatky datum vyvesenia a zvesenia tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia jeho dorucenia na Okresny urad
Senec, pozemkovy a lesny odbor. Odvolacim organom je Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov,
pozemkovy referat. Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ spravnu zalobu podla § 177 zékona ¢. 162/2015 Z. z.
Spravneho stdneho poriadku, po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha
Grafické znazornenie obvodu JPU Nova Lipnica, lokalita Kvetoslavovska

Ing. Drahomir Vorlicek
povereny vykonom funkcie vediiceho odboru
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Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10325

Dorucuje sa
Obec Dunajskéa Luzna, Janosikovska 466, 900 42 Dunajska Luzna, Slovenska republika
Okresny tirad Senec, Pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec, Slovenska republika

Na vedomie

Okresny tirad Senec, Katastralny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec

DANUBIUS FRUCT, spol. s r.0., Lipnicka ul. 3035/162, 900 42 Dunajska Luzna

VRLAK - PPU, s.r.0., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec 1

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava 1

USVIT pri Dunaji, Polnohospodarske druzstvo, Podnikatel’ska 758, 900 42 Dunajska Luzna
Hydromelioracie, $tatny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

EuroForest, s.r.o., Topol'ova 26/3237, 960 01 Zvolen 1
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