
OKRESNÝ ÚRAD SENEC
POZEMKOVÝ A LESNÝ ODBOR

Hurbanova 21, 903 01  Senec____________________________________________________________________________________

Číslo spisu
OU-SC-PLO-2025/002314-066

Senec
20. 08. 2025

R o z h o d n u t i e
o povolení jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia Nová Lipnica, lokalita Kvetoslavovská

Výrok
Okresný úrad Senec, pozemkový a lesný odbor ako vecne a miestne príslušný orgán štátnej správy konať podľa
ustanovenia § 5 ods. 4 zákona Slovenskej národnej rady č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní
pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení
neskorších predpisov (ďalej len „zákon č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov“) v súlade s ustanovením
§ 46 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov, na základe žiadosti vlastníka
poľnohospodárskej pôdy spoločnosti DANUBIUS FRUCT, spol. s r. o. so sídlom Lipnická 3035/162, 900 42
Dunajská Lužná zo dňa 20.08.2024, doručenej 27.08.2024, rozhodol tak, že podľa § 8 ods. 1 v spojení s § 8b a §
8c zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov

p o v o ľ u j e

pozemkové úpravy (ďalej len „PÚ“) formou jednoduchých pozemkových úprav so zjednodušenou dokumentáciou
(ďalej len „JPÚ“) v časti katastrálneho územia Nová Lipnica v lokalite Kvetoslavovská z dôvodu, že v súlade s § 2
ods. 1 písm. b) zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov došlo k podstatným zmenám vo vlastníckych
a užívacích pomeroch v obvode JPÚ.

Okresný úrad Senec, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „OÚ Senec, PLO“) ďalej:

I. Určuje
v zmysle § 8 ods. 1 písm. a) a § 3 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov obvod JPÚ, ktorý tvoria
pozemky registra E katastra nehnuteľností (ďalej len „EKN“) č. 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 288/1,
288/2, 289, 290, 291/1, 291/2, 292, 303, 319, 320, 321, 322, 323/1, 323/2, 324/1, 324/2, 325, 326, 327, 328, 329,
330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342/1, 342/2, 343/1, 343/2, 343/3, 344/1, 344/2, 344/3,
345/1, 345/2, 345/3, 346/1, 346/2, 346/3, 385, 386, 412, 413/1, 414/3, 415/1, 415/4, 416/3, 417/4, 417/5, 417/6,
418/2, 419, 420, 421, 422/1, 422/3, 423/2, 424/1, 425/2, 426/1, 426/4, 427/3, 427/4, 428/1, 429/3, 430/11, 430/12,
431/21, 431/22, 432/11, 432/12, 433/2, 434/11, 434/12, 435/2, 436/1, 437, 438/1, 438/2, 438/3, 439, 440, 441 a
pozemky registra C katastra nehnuteľností (ďalej len „CKN“) č. 257/4, 414, 429/2, 429/3, 429/5, 429/6, 437/7 v
katastrálnom území Nová Lipnica v lokalite Kvetoslavovská, znázornené v grafickej prílohe tohto rozhodnutia s
vyznačením obvodu JPÚ do katastrálnej mapy.

II. Určuje
v zmysle § 8 ods. 1 písm. c) a § 24 ods. 1 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov lehotu 90 dní od
právoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutočnenie prvého zhromaždenia účastníkov pozemkových úprav.
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III. Obmedzuje
v zmysle § 8 ods. 1 písm. d) a § 26 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov účastníkov PÚ nasledovne:
až do schválenia projektu JPÚ nie je možné bez súhlasu OÚ Senec, PLO meniť spôsob využitia pozemku, zriaďovať
stavby na dotknutých pozemkoch, vysádzať, alebo likvidovať na nich trvalé porasty.

IV. Stanovuje
skladbu a rozsah projektovej dokumentácie v zmysle § 8 ods. 1 písm. f) zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších
predpisov nasledovne:
1. Dokumentácia úvodných podkladov projektu JPÚ
- operát obvodu projektu JPÚ - prešetrenie, vytýčenie, zameranie, zobrazenie hranice obvodu projektu JPÚ,
- mapa hodnoty pozemkov,
- register pôvodného stavu,
- všeobecné zásady funkčného usporiadania územia;
2. Dokumentácia projektu JPÚ
- zásady umiestnenia nových pozemkov,
- plán spoločných zariadení a opatrení a plán verejných zariadení a opatrení - ak vznikne potreba,
- rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu,
- zoznam vyrovnaní v peniazoch - ak vznikne potreba;
3. Dokumentácia vykonania projektu JPÚ
- postup prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní,
- rozdeľovací plán vo forme geometrického plánu pre zápis projektu JPÚ do katastra nehnuteľností.

Odôvodnenie rozsahu skladby projektovej dokumentácie:
Vzhľadom na dôvody začatia konania, teda že je potrebné pozemky usporiadať z dôvodu, že došlo k podstatným
zmenám vo vlastníckych a užívacích pomeroch v obvode JPÚ a rozsahu bude projektová dokumentácia
zjednodušená a vyplynie z požiadaviek a potrieb projektu.
Stanovenie zásad, postupov a náležitostí geodetických prác a súvisiacich činností pri spracovaní etáp projektu JPÚ
upravujú platné metodické návody Ministerstva pôdohospodárstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky, Dočasný
metodický návod na vykonávanie geodetických činností pre projekt pozemkových úprav v rámci operátu obvodu,
číslo 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 z 11.02.2021 v znení Dodatku č. 1 zo dňa 23.03.2021 a Metodický návod
na vykonávanie geodetických činností pre projekt pozemkových úprav, vydaný Úradom geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky a Ministerstvom pôdohospodárstva Slovenskej republiky číslo MN 74.20.73.46.30 z
roku 2008, v nadväznosti na zákon č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov. Všetky elaboráty jednotlivých
etáp budú vyhotovené v analógovej a elektronickej podobe, overené zodpovedným projektantom, oprávneným na
projektovanie PÚ.

V. Vyzýva
v zmysle § 5, ods. 5 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov fyzické osoby, právnické osoby a obce,
ktoré môžu byť dotknuté pozemkovými úpravami v ich pôsobnosti, alebo v ich právach, aby v lehote do 30 dní od
právoplatnosti tohto rozhodnutia písomne informovali OÚ Senec, PLO o existujúcich zariadeniach, ktoré vlastnia
alebo spravujú, a plánovaných zámeroch, ktoré sa majú uskutočniť v obvode PÚ a môžu mať vplyv na konanie o PÚ.

VI. Oznamuje
v zmysle § 8 ods. 7 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov že predpokladaný termín schválenia
vykonania projektu PÚ je 36 mesiacov od právoplatnosti tohto rozhodnutia.

Odôvodnenie
OÚ Senec, PLO dňa 05.09.2024 pod č. OU-SC-PLO-2024/023976-004, na základe žiadosti spoločnosti DANUBIUS
FRUCT, spol. s r. o. so sídlom Lipnická 3035/162, 900 42 Dunajská Lužná (ďalej len „žiadateľ“) zo dňa 20.08.2024,
doručenej 27.08.2024, nariadil v zmysle § 7 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov konanie o začatí
JPÚ (prípravné konanie) v časti katastrálneho územia Nová Lipnica v lokalite Kvetoslavovská. Dôvodom vykonania
pozemkových úprav je v súlade s § 2 ods. 1 písm. b) zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov skutočnosť,
že došlo k podstatným zmenám vo vlastníckych a užívacích pomeroch v obvode JPÚ.
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Žiadateľ preukázal zabezpečenie financovania nákladov spojených s JPÚ predložením zmluvy o dielo, uzatvorenej
so spoločnosťou VRLÁK - PPÚ, spol. s r. o. so sídlom Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec 1, ktorá bude
zhotoviteľom projektu JPÚ.
Cieľom vypracovania projektu JPÚ je racionálne priestorové usporiadanie pozemkového vlastníctva v obvode JPÚ
a priľahlého nehnuteľného poľnohospodárskeho majetku s ním spojeného v súlade s požiadavkami a podmienkami
ochrany životného prostredia a tvorby územného systému ekologickej stability.

V priebehu prípravného konania prerokoval OÚ Senec, PLO dôvody JPÚ a obvod JPÚ so žiadateľom, Okresným
úradom Senec, katastrálnym odborom, Obecným úradom v Dunajskej Lužnej, Poľnohospodárskym družstvom
ÚSVIT pri Dunaji v Dunajskej Lužnej a Slovenským pozemkovým fondom (ďalej len „SPF“). Počas prípravného
konania na verejnom informatívnom zhromaždení účastníkov konania so žiadateľom, zhotoviteľom a správnym
orgánom zo dňa 11.12.2024, vzišla zo strany niektorých vlastníkov požiadavka o rozšírenie obvodu projektu
JPÚ. Pôvodne navrhnutý obvod mal veľmi nepravidelný a nesúvislý hrebeňovitý tvar. V záujme súvislého diela a
požiadavky niektorých vlastníkov preto bolo žiadúce pridať do obvodu niektoré pozemky, susediace s navrhovaným
obvodom. Túto požiadavku s navrhnutým rozšírením obvodu JPÚ odsúhlasil prípravný výbor na svojom pracovnom
rokovaní dňa 10.04.2025 a následne žiadateľ dňa 23.04.2025 zaslal správnemu orgánu prostredníctvom zhotoviteľa
upravený obvod JPÚ, ako aj zoznam parciel a zoznam vlastníkov pozemkov v zmenenom obvode JPÚ.

OÚ Senec, PLO tiež vyžiadal stanovisko k povoleniu konania od dotknutých orgánov a organizácií.
Bratislavský samosprávny kraj požaduje rešpektovať a chrániť biokoridor regionálneho významu „Dunaj - Malý
Dunaj“, chránenú poľnohospodársku pôdu a lesné porasty a ich ochranné pásmo, ktoré tvoria pozemky do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Požaduje vychádzať zo smernej časti a rešpektovať záväznú časť
Územného plánu regiónu - Bratislavský samosprávny kraj, v znení zmien a doplnkov (ďalej len „ÚPN R BSK“). Z
hľadiska ochrany prírody a tvorby krajiny požaduje rešpektovať záväzné regulatívy ÚPN R BSK - 2.2.2., 2.2.3, 2.3.1,
2.3.5, 5.1.4, 5.3.2, 6.4 a 6.5. Taktiež žiada zapracovanie koncepčných dokumentov a materiálov do projektu JPÚ:
Katalóg adaptačných opatrení miest a obcí BSK na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, Akčný plán na presadzovanie
ochrany lesov na území BSK - analytická a návrhová časť, Akčný plán Koncepcie ochrany a využívania zdrojov
povrchovej a podzemnej vody v BSK a Koncepcia ochrany a využívania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v
BSK.
HYDROMELIORÁCIE, š. p. upozorňujú na existenciu hydromelioračných zariadení v ich vlastnej správe - Závlaha
pozemkov „ZP Rovinka - Nové Košariská I“, ev. č. 5201 315 a podzemná rúrová sieť. Táto závlahová stavba
pozostáva zo záujmového územia závlahy a podzemných rozvodov závlahovej vody, ktoré sú rôznych profilov (DN
150 – DN 600) a z rôznych materiálov (PVC, AZC, oceľ). Na povrch sú vyvedené hydranty, vzdušníky, kalníky, ktoré
sú chránené betónovými skružami. Žiadajú rešpektovať vodné stavby v ich správe. V rámci nového usporiadania
pozemkov, na ktorých sú vybudované vodohospodárske opatrenia vo vlastníctve štátu a v ich správe, t. j. závlahové
stavby požadujú, aby bol zabezpečený prístup spočívajúci v práve vlastníka hydromelioračnej stavby k vstupu na
pozemky iných vlastníkov za účelom opráv, údržby a prevádzky, a to na čas nevyhnutný na vykonanie týchto
činností. Ďalej žiadajú, aby pozemky pod jestvujúcim hydromelioračným zariadením poskytoval štát (Slovenský
pozemkový fond) v súlade s § 11 a 12 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov. Vzhľadom na to,
že sa jedná o vodné stavby vo vlastníctve SR slúžiacu vodnému hospodárstvu - závlahové zariadenia je nutné,
aby sa zjednotilo vlastníctvo pozemku k stavbe. V registri nového stavu pozemkov v časti C - poznámka žiadajú,
príslušnou správou katastra, vyznačiť poznámku o podzemnej závlahovej sieti, kde sa nachádzajú. Ďalej žiadajú,
aby boli rešpektované a vyznačené stavby podzemného závlahového potrubia, ktoré sú vyústené na povrch - ako
sú hydranty, vzdušníky, kalníky a uzávery. Okrem toho v rámci pozemkových úprav v k. ú. Nová Lipnica, lokalita
Kvetoslavovská žiadajú aj o zameranie hydromelioračných zariadení v ich správe.
Obec Dunajská Lužná žiada rešpektovať plánovanú komunikáciu doposiaľ so záberom neurčitého trasovania v
zmysle ÚPN R BSK, plánovanú výstavbu komunikácie a cyklotrasy (pozemok EKN č. 259, 441 - SPF) za účelom
prepojenia obce Dunajská Lužná a Kvetoslavov a z tohto dôvodu ponechať na uvedených pozemkoch koridor v šírke
14 m, chránenú poľnohospodársku pôdu 003602 a 0036042, ochranné pásmo železníc, plánovanú stavbu „ŽST Nové
Košariská, rekonštrukcia koľají a výhybiek“ a existujúce lesné pozemky, nadriadené inžinierske siete a zachovanie
existujúcich vetrolamov ako aj ich budúce vybodovanie v zmysle územného plánu (ďalej len „ÚPN“) obce Dunajská
Lužná.
Okresný úrad Senec, odbor starostlivosti o životné prostredie, úsek štátnej vodnej správy žiada rešpektovať
ochranné pásma jestvujúcich inžinierskych sietí, podzemných vedení a podzemných rozvodov závlahovej vody.
Upozorňujú, že do vsakovacieho systému možno nepriamo vypúšťať len vody z povrchového odtoku, pri ktorých sa
nepredpokladá, že obsahujú látky, ktoré môžu nepriaznivo ovplyvniť kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody a
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vzhľadom k tomu, že JPÚ bude situovaná na pozemkoch, ktoré sa nachádzajú v Chránenej vodohospodárskej oblasti
Žitného ostrova, je potrebné dodržiavať ochranu povrchových a podzemných vôd a ochrana podmienok ich tvorby,
výskytu, prirodzenej akumulácie a obnovy ich zásob.
Spoločnosť SPP - distribúcia, a.s. upozorňuje, na existenciu ochranných a/alebo bezpečnostných pasiem
plynárenských zariadení v ich správe a na ich rešpektovanie.
Správa ciest Bratislavského samosprávneho kraja upozorňujú, že pozemkové úpravy musia byt' v súlade s ÚPN
R BSK a s ÚPN obce Dunajská Lužná. Pozdĺž dotknutých ciest je potrebné zachovať nespevnenú krajnicu šírky
0,50 m a zachovať resp. obnoviť cestnú priekopu. Inžinierske siete navrhnuté pre zásobovanie novej zástavby
energiami umiestňovať mimo cestné teleso. Chodníky a cyklochodníky budovať tak, aby nedošlo k zmene šírkového
usporiadania ciest, t.j. min. za nespevnenou krajnicou (šírka 0,50 m) alebo za vonkajšou hranou cestnej priekopy
dotknutej cesty.
Slovenská správa ciest (ďalej len „SSC“) žiada uvažovať s územnou rezervou pre prípadnú úpravu už existujúcej
cesty I/63. V prípade, že projekt JPÚ bude zasahovať aj do telesa cesty I. triedy, žiada, aby všetky pozemky,
ktoré sa nachádzajú pod cestou I. triedy boli oddelené a zapísané pod samostatným parcelným číslom v prospech
SSC. Ak JPÚ budú riešiť neknihované parcely, žiadame aby pod cestným telesom I. triedy boli takéto pozemkové
nehnuteľnosti vyčlenené v prospech SSC. Takisto žiadajú rešpektovať ochranné pásma ciest.
Slovenský vodohospodárky podnik, š. p. upozorňuje na zvýšenú ochranu podzemných a povrchových vôd, nakoľko
sa riešené územie sa nachádza v Chránenej vodohospodárskej oblasti Žitného ostrova a odporúčajú prístupové cesty
k jednotlivým pozemkom plánovať spolu s vodozádržnými prvkami - napr. vsakovacími pásmi vedľa týchto ciest,
prípadne v území naplánovať iné retenčné priestory na zadržanie zrážkových vôd.
Železnice Slovenskej republiky (ďalej len „ŽSR“) požadujú členstvo v komisii pre prešetrenie priebehu hraníc
obvodu projektu pozemkových úprav a zisťovanie zmien druhov pozemkov podľa skutočného stavu v teréne
zriadeného podľa §3 ods. 3 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov. ŽSR v danom území spravujú
železničnú infraštruktúru a nehnuteľný majetok vo vlastníctve Slovenskej republiky, ktorý zasahuje do obvodu
JPÚ, prípadne hraničí s obvodom JPÚ a evidujú v území podzemné inžinierske siete, stavby a zariadenia súvisiace
s prevádzkovaním jestvujúcej železničnej infraštruktúry, ktoré je potrebné pred návrhom nového usporiadania
pozemkov vytýčiť, zamerať a premietnuť do polohopisného a výškopisného plánu JPÚ.

OÚ Senec, PLO vykonal prieskum záujmu vlastníkov o PÚ a o prejavenom záujme spísal zápisnicu zo dňa
24.06.2025. Záujem o vykonanie pozemkových úprav prejavili vlastníci, ktorí vlastnia 62 % výmery pozemkov v
obvode JPÚ. Z uvedeného je zrejmé, že záujem bol preukázaný v zmysle § 7 ods. 2, písm. c) zákona č. 330/1991
Zb. v znení neskorších predpisov.

Podľa § 20 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov, náklady na JPÚ, povolené podľa § 2 ods. 3 zákona
č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov, vrátane nákladov na činnosť združenia účastníkov pozemkových
úprav uhradí, s výnimkou osobných a vecných nákladov štátnych orgánov ten, na koho žiadosť boli JPÚ vykonané.

V zmysle § 8 ods. 4 zákona č. 330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov sa toto rozhodnutie doručuje verejnou
vyhláškou podľa § 26 ods. 2 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov tak, že sa vyvesí
na úradnej tabuli tunajšieho úradu po dobu 15 dní. Zároveň sa rozhodnutie zverejní na webovom sídle tunajšieho
úradu a na centrálnej úradnej elektronickej tabuli (CUET). Súčasne sa rozhodnutie zverejní na úradnej tabuli v obci
Dunajská Lužná. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia. Po uplynutí doby, určenej na vyvesenie, príslušné
správne orgány potvrdia podpisom a odtlačkom úradnej pečiatky dátum vyvesenia a zvesenia tohto rozhodnutia.

Poučenie
Proti tomuto rozhodnutiu je prípustné podať odvolanie v lehote 15 dní odo dňa jeho doručenia na Okresný úrad
Senec, pozemkový a lesný odbor. Odvolacím orgánom je Okresný úrad Bratislava, odbor opravných prostriedkov,
pozemkový referát. Proti tomuto rozhodnutiu možno podať správnu žalobu podľa § 177 zákona č. 162/2015 Z. z.
Správneho súdneho poriadku, po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov.

Príloha
Grafické znázornenie obvodu JPÚ Nová Lipnica, lokalita Kvetoslavovská

Ing. Drahomír Vorlíček
poverený výkonom funkcie vedúceho odboru
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Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10325

Doručuje sa
Obec Dunajská Lužná, Jánošíkovská 466, 900 42  Dunajská Lužná, Slovenská republika
Okresný úrad Senec, Pozemkový a lesný odbor, Hurbanova 21, 903 01  Senec, Slovenská republika

Na vedomie
Okresný úrad Senec, Katastrálny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec
DANUBIUS FRUCT, spol. s r.o., Lipnická ul. 3035/162, 900 42 Dunajská Lužná
VRLÁK - PPÚ, s.r.o., Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec 1
Slovenský pozemkový fond, Búdkova 36, 817 15 Bratislava 1
ÚSVIT pri Dunaji, Poľnohospodárske družstvo, Podnikateľská 758, 900 42 Dunajská Lužná
Hydromeliorácie, štátny podnik, Vrakunská 29, 825 63 Bratislava 211
EuroForest, s.r.o., Topoľová 26/3237, 960 01 Zvolen 1
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