OKRESNY POZEMKOVY A LESNY ODBOR

URAD

SENEC Hurbanova 21, 903 01 Senec
° °

Podl'a rozdel'ovnika
° °

Vas list ¢islo/zo dia NasSe &islo Vybavuje/linka Senec
OU-SC-PLO-2025/002314-071 Ing. Tibor Németh 13.10. 2025

Vec

Upovedomenie Gcastnikov konania o obsahu podaného odvolania proti rozhodnutiu o povoleni jednoduchych
pozemkovych tprav v katastralnom uzemi Nova Lipnica, lokalita Kvetoslavovska a o vyzve na vyjadrenie -
VEREJNA VYHLASKA

Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor ako organ §tatnej spravy, vecne prislusny konat’ podl'a § 5 ods. 4
zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov a miestne prislusny podl'a § 3
ods. 2 zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov,

upovedomuje

ucastnikov konania podla § 56 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,spravny poriadok®) vo veci jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom izemi Nova Lipnica, lokalita
Kvetoslavovska (dalej len ,,JPU*) 0 obsahu podaného odvolania proti Rozhodnutiu o povoleni JPU ¢. OU-SC-PLO-
2025/002314-066 zo dna 20.08.2025 a zaroven

vyzyva
ucastnikov konania, aby sa k obsahu odvolania vyjadrili do 7 dni odo diia dorucenia upovedomenia.

Toto upovedomenie a vyzva sa dorucuje verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 spravneho poriadku tak, ze sa vyvesi
na Uradnej tabuli tunajSieho uradu po dobu 15 dni. Zaroven sa upovedomenie a vyzva zverejni na webovom sidle
tunajsieho tradu a na centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET). Stucasne sa upovedomenie a vyzva zverejni
na Uradnej tabuli v obci Dunajska Luzna. Posledny deii tejto lehoty je dilom doruéenia. Po uplynuti doby, uréenej na
vyvesenie, prislu§né spravne organy potvrdia podpisom a odtlackom uradnej pe¢iatky datum vyvesenia a zvesenia
tohto upovedomenia a vyzvy.

3 prilohy
3 x odvolanie zo dia 26.08.2025 (dorucené dna 01.09.2025), 01.09.2025 (dorucené dia 08.09.2025) a 18.09.2025
(dorucené dna 18.09.2025)
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Na vedomie

VRLAK - PPU, s.r.0., zhotovitel’ projektu JPU, Pribinova 471/102, 920 01 Hlohovec 1
DANUBIUS FRUCT, spol. s r.0., Lipnicka ul. 3035/162, 900 42 Dunajska Luzna
Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto

USVIT pri Dunaji, Polnohospodarske druzstvo, Podnikatel'ska 758, 900 42 Dunajska Luzna
EuroForest, s.r.o., Topol'ova 26/3237, 960 01 Zvolen 1

Ing. Dusan Hudec
povereny vykonom funkcie vediiceho odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-SC-PLO-2025/002314-071

Obec Dunajska Luzna, Janosikovska 466, 900 42 Dunajska Luzna

Okresny urad Senec, Uradna tabula OU Senec; Webové sidlo OU Senec; Centralna tradna elektronicka tabula
(CUET), Hurbanova 21, 903 01 Senec

Mgr. Peter Vernarec, advokat, Karadzicova 16, 821 08 Bratislava 2
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PhDr. Viliam Csader, Lipnicka 395/1 16, 900 42 Dunajské Luzna, okres Senec
Alzbeta Cséderova, Lipnicka 395/1 16, 900 42 Dunajska Luzn4, okres Senec
Mgr. Méria Benkov4, Lipnickd 395/116, 900 42 Dunajska LuZn4, okres Senec

Okresny trad Senec
pozemkovy a lesny odbor
Hurbanova 21

| 5?9!5%@(7‘ 903 01 Senec

Nase ¢islo Vase &islo Dunajska Luzng
OU-SC-PL0O-2025/002314-066 26. augusta 2025

Podpisani PhDr. Viliam Csader, Alzbeta Csaderov4 a Mgr. Méria Benkova, rod. Csaderovs
ako vlastnici nehnutel'nosti v k. @ Novd Lipnica. parc. &. 257 nesuhlasime a odvoldvame sa

2025/002314-066 (dalej Rozhodnutie) zo diia 20. augusta 2025 o povoleni Jednoduchych
pozemkovych tprav v ¢asti katastralneho Uzemia Nov4 Lipnica, lokalita Kvetoslavovska, aby
nasa nehnutelnost’ bola sti¢astou projektu Jednoduchej pozemkovej tpravy (JPU).

Ako sme uviedli uz vo svojich predchadzajucich ddvolaniach adresovanym OcU Dunajsk4
Luzna (21. oktdbra 2024) a OU Senec, PLO (13. decembra 2024), na ktoré ste nam doposial’
neodpovedali, aj nad’alej zastavame stanovisko, Ze povodna vymera 13 444 m2 nasej

nesthlasime, aby bola do jednoduche;j pozemkovej pravy v Easti k. 1. Nov4 Lipnica, lokalita
Kvetoslavovska ulica zahrnuta nehnutel'nost’ na parc. &, 25 7, ktorého sme vlastnikmi.

Stucasne chceme reagovat’ na niektoré nepresnosti v Rozhodnuti :

Dna 11. decembra 2024 na verejnom informativnom zhromazdeni téastnikov konania SO
Ziadatel'om, zhotovitel'om a Spravnym organom nikto z vlastnikoy verejne nevystipil
anepoZiadal o ,,rozsirenie obvody projektu JPU. Pévodne navrhnuty obvod mal velmi
nepravidelny a nesuvisly hreberovity tvar. V zdujme sivislého diela a Dpoziadavky niektorych
viastnikov preto bolo Ziadiice pridat’ do obvodu nicktoré pozemky, susediace s navrhovanym
obvodom.* (Rozhodnutie s. 3). Z vyssie uvedeného nadobudne osoba, ktor4 sa nezucastnila
zasadnutia presved¢ene, akoby jeho ugastnici boli nadgen; projektom JPU a dokonca sa nasli
aJ taki vlastnici, ktori ochotne ponukli svoje pozemky na rozi{renje obvodu projektu JPU.

O vyhradach niektorych viastnikoy pozemkov k navrhovanému projektu JPU nie je

v Rozhodnuti ani len zmienka
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Dalej, na tomto informativnom zhromaZdeni ndm bolo oznamené, Ze bude zvolané d’alsie
zhromazdenie vlastnikov/i¢astnikov konania. na ktorom zvolia pripravny vybor. Nestalo sa
tak, alebo ucastnikmi konania su len vlastnici, ktori vlastnia va¢Sinu vymery pozemkov

v obvode JPU, t. j. DANUBIUS FRUCT, spol. s r. 0. a USVIT pri Dunaji, Pol'nohospodarske
druzstvo? A tento pripravny vybor, samozrejme, odsthlasil na ,.svojom pracovnom rokovani
dna 10.04.2025 a ndsledne Ziadatel dna 23.04.2025 zaslal spravnemu organu
prostrednictvom zhotovitela upraveny obvod JPU, ako aj zoznam parciel a zoznam vlastnikov
pozemkov v zmenenom obvode JPU*. (Rozhodnutie s. 3).

Nie j je nam znéme, u ktorych vlastnikov, pravdepodobne len u vlastnikov, ktori vlastnia
vacsinu vymery pozemkov v obvode JPU, v ktorych zaujme sa projekt v obvode J PU zagal,
vykonal OU Senec ,prieskum zaujmu viasinikov o PU a o prejavenom zdujme spisal
zdpisnicu zo dita 24.06.2025. Zdaujem o vykonanie pozemkovych iiprav prejavili viastnici, ktori
vilastnia 62% vymery pozemkov v obvode JPU. Z uvedeného je zrejmé, Ze zdaujem bol
preukdzany v zmysle §7 ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov*.
(Rozhodnutie s. 4).

Podl'a tejto filozofie, ak sa rozhodnu vlastnici vacsej casti vymery pozemkov (v naSom
pripade 62 %) v obvode pozemkovych Gprav a zabezpetia financovanie nakladov spojenych
s JPU, mdzu ostatnych vlastnikov v obvode JPU pripravit o generaciami ziskané vlastnictvo
a pridelit’ im mensi pozemok alebo pozemok vacsi, ale nizSej BPEJ a navySe nie v povodne;j
lokalite. Tymto v8ak obsadzovanie prislusného katastra va¢sinovymi vlastnikmi v k. 1. Nova
Lipnica nemusi kon¢it. V buddcnosti méze dojst k situdceii, Ze vlastnici, ktori vlastnia va¢Siu
¢ast’ vymery pozemkov poziadaji o vytvorenic nového obvodu pre d’alsiu jednoduchu
pozemkovi Gpravu a povedni vlastnici, ktori vlastnia mensiu ¢ast’ vymery nehnutel'nosti tohto
oovodu piidu o pozemky v pévodnom katastri: Dostant pozemky v takom katastrainom
izemi, o ktorych obrdbanie nebude mat Zziadny najomca zaujem a buda nateni predat’
pozemok pod cenu. Je to svojim spdsobom rafinovany, zdkonom posviteny néstroj, ako
dontit’ viastnikov, ktori vlastnia mensiu ¢ast’ vymery pozemkov buduceho obvodu J PU
predat’ nehnutel'nost’ va¢sinovému vlastnikovi/vlastnikom, ktori vlastnia véc¢Sinu vymery
pozenikov v budiicom obvode JPU.

S pozdravom
PhDr. Viliam Cséader

AlZbeta Csaderova

Mgr. Maria Benkova
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GO

Ing. Igor Csader, Stepnice 847/24, 900 26 Slovensky Grob
MUDr. Zuzana Abaffyova, Staré Grunty 3208/206. 841 41 Bratislava

Okresny urad Senec
pozemkovy a lesny odbor
Hurbanova 21

903 01 Senec

S Ay

Nase ¢islo  / ; Vase Cislo
Y-t/ OU-SC-PLO-2025/002314-066 1. septembra 2025

PodpiSani Ing. Igor Csidder, MUDr. Zuzana Abaffyova, rod. Csiderova ako vlastnici
nehnutelnosti v k. 4. Nova Lipnica, parc. €. 415/1, parc. &. 343/2, parc. ¢. 344/2 nesthlasime a
odvolavame sa proti Rozhodnutiu Okresného tiradu Senec, Pozemkovy alesny odbor
¢. OU-SC-PLO-2025/002314-066 (d’alej Rozhodnutie) zo diia 20. augusta 2025 o povoleni
jednoduchych pozemkovych tprav v &asti katastralneho tzemia Novd Lipnica, lokalita
Kvetoslavovskd, aby nasa nehnutelnost' bola sti¢astou projektu Jednoduchej pozemkovej
tpravy (JPU).

Ako sme uviedli uz vo svojom predchadzajiicom odvolani adresovanym OcU Dunajska Luzn4
a OU Senec, PLO, na ktoré ste ndm doposial’ neodpovedali, aj nad’alej zastidvame stanovisko,
Ze povodna vymera nasich pozemkov v k. 4. Nov4 Lipnica parc. &. 415/1, parc. €. 343/2, parc.
&. 344/2 sa predmetnou JPU a z nej vyplyvajliceho pridelenia nového pozemku, ktory ndm ma
byt’ dany ako vyrovnanie povodného pozemku, oproti vymere pdvodného pozemku bud’ zmensi
0 5%, alebo mdZeme dostat’ va¢si pozemok nizSej BPEJ hodnoty. V obidvoch pripadoch nam
vznikne d’alSia ujma, ak doteraj$i najomca, s ktorym mame uzatvorent ngjomnu zmluvu,
neuzavrie snami ndjomnu zmluvu na novy pozemok atento bude zarastat burinou
a ndletovymi drevinami, ktoré budeme musiet' na vlastné naklady odstrafiovat’ alebo novy
pozemok predat’.

Po zvéZeni uvedenych alternativ ndm méze z tejto JPU vznikniit len $koda a preto nesuhlasime,
aby bola do jednoduchej pozemkovej upravy véasti k. 4. Nova Lipnica, lokalita
Kvetoslavovska ulica zahrnutd nehnutelnost’ na parc. & 415/1, parc. & 343/2, parc. €. 344/2,
ktorého sme vlastnikmi.

St¢asne chceme reagovat’ na niektoré nepresnosti v Rozhodnuti :

Dnia 11. decembra 2024 na verejnom informativnom zhromazdeni G&astnikov konania so
Ziadatelom, zhotovitelom a spravnym organom nikto z vlastnikov verejne nevystupil
anepoziadal o ,rozsirenie obvodu projektu JPU. Pévodne navrhnuty obvod mal velmi
nepravidelny a nesivisly hreberiovity tvar. V zdujme suvislého diela a poZiadavky niektorych
vlastnikov preto bolo Ziadiice pridat’ do obvodu niektoré pozemky, susediace s navrhovanym
obvodom.“ (Rozhodnutie s. 3). Z vy$§ie uvedeného nadobudne osoba, ktora sa nezicastnila
zasadnutia presved¢ene, akoby jeho ucastnici boli nadseni projektom JPU a dokonca sa nasli
aj taki vlastnici, ktori ochotne ponukli svoje pozemky na rozsirenie obvodu projektu JPU.

O vyhradach niektorych vlastnikov pozemkov k navrhovanému projektu JPU nie je
v Rozhodnuti ani len zmienka

Dalej, na tomto informativnom zhromazdeni nam bolo oznamené, Ze bude zvolané d’alsie
zhromazdenie vlastnikov/G¢astnikov konania, na ktorom zvolia pripravny vybor. Nestalo sa tak,
alebo ticastnikmi konania st len vlastnici, ktori vlastnia va&sinu vymery pozemkov v obvode
JPU, t. j. DANUBIUS FRUCT, spol. s r. 0. a USVIT pri Dunaji, PoI'nohospodarske druZstvo?
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Atento pripravny vybor, samozrejme, odsthlasil na ,.svojom pracovnom rokovani dia
10.04.2025 a ndsledne Ziadatel dria 23.04.2025 zaslal sprdvnemu orgdnu prostrednictvom
zhotovitela upraveny obvod JPU, ako aj zoznam parciel azoznam viastnikov pozemkov
v zmenenom obvode JPU*. (Rozhodnutie s. 3).

Nie je nam zndme, u ktorych vlastnikov, pravdepodobne len u vlastnikov, ktori vlastnia vi&$inu
vymery pozemkov v obvode JPU, v ktorych zaujme sa projekt v obvode JPU zagal, vykonal
OU Senec , prieskum zdujmu viastnikov o PU a o prejavenom zaujme spisal zdpisnicu zo dria
24.06.2025. Zaujem o vykonanie pozemkovych viprav prejavili viastnici, ktori viastnia 62%
vymery pozemkov v obvode JPU. Z uvedeného Jje zrejmé, Ze zdujem bol preukdzany v zmysle §7
ods. 2 pism. c) zdkona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov. (Rozhodnutie s. 4).

PodTa tejto filozofie, ak sa rozhodnu vlastnici v&&3ej Casti vymery pozemkov (v naom pripade
62 %) v obvode pozemkovych tprav a zabezpetia financovanie nakladov spojenych s JPU,
moZu ostatnych vlastnikov v obvode JPU pripravit o generdciami ziskané vlastnictvo
a pridelit’ im men§i pozemok alebo pozemok vi¢si, ale anSC_] BPEJ a navy$e nie v povodne;j
lokalite. Tymto vSak obsadzovanie prislu§ného katastra vi¢Sinovymi vlastnikmi v k. 4. Nové
Lipnica nemusi kon¢it’. V buducnosti mdze dojst’ k situécii, Ze vlastnici, ktori vlastnia vicsiu
Cast vymery pozemkov poZiadaji o vytvorenie nového obvodu pre d’aldiu jednoduchu
pozemkovi Gpravu a pévodni vlastnici, ktorf vlastnia mengiu ¢ast’ vymery nehnutelnosti tohto
obvodu pridu o pozemky v pdvodnom katastri. Dostanti pozemky v takom katastralnom tizemi,
o ktorych obrdbanie nebude mat’ Ziadny néjomca zdujem a budd niiteni predat’ pozemok pod
cenu. Je to svojim sposobom rafinovany, zdkonom posvéteny néstroj, ako donutit’ vlastnikov,
ktor{ vlastnia mensiu Cast’ vymery pozemkov budiceho obvodu JPU predat’ nehnutelnost
vécSinovému vlastnikovi/vlastnikom, ktori vlastnia vacSinu vymery pozemkov v budicom
obvode JPU.

S pozdravom

Ing. Igor Csader

MUDr. Zuzana Abaffyova
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[VERNAREC]

LEGAL

OKkresny urad Senec
pozemkovy a lesny odbor
Hurbanova 21

903 01 Senec

V Bratislave, dia 18.09.2025

Spis ¢. OU-SC-PL0O-2025/002314-066

066 zo diia 20.08.2025

Vazeny urad,

Diia 25.08.2025 bolo na uradnej tabuli obce Dunajskd Luzna zverejnené rozhodnutie
Okresného tradu Senec, pozemkovy alesny odbor (dalej len ,Urad“), ¢ OU-SC-PLO-
2025/002314-066 zo dna 20.08.2025 (dalej len ,Rozhodnutie*), ktorym Urad povolil
pozemkové tpravy formou jednoduchych pozemkovych tprav (dalej len ,JPU“) so
zjednoduSenou dokumentaciou v casti Kkatastralneho uUzemia Nova Lipnica v lokalite
Kvetoslavovska z dévodu podla ust. § 2 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o
pozemKovych spoloCenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,Zdkon"), a teda z d6vodu,

7e doslo k podstatnym zmendm vo vlastnickych a uZivacich pomeroch v obvode JPU.

V stlade s vyrokom I. Rozhodnutia Urad uréil pozemky, ktoré maji byt predmetom JPU,
okrem iného aj nasledovné pozemky:
a) pozemok registra ,E“ KN, parc. ¢. 288/1, druh pozemku: orné pdda, vymera 4712 mz,
zapisany na LV ¢. 156,
b) pozemok registra ,E“ KN, parc. ¢. 288/2, druh pozemku: orné pdda, vymera 4395 mz,
zapisany na LV ¢. 138,
c) pozemok registra ,E“ KN, parc. €. 421, druh pozemku: orna poda, vymera 90621 m?,
zapisany na LV ¢. 138,
d) pozemok registra ,E“ KN, parc. ¢. 428/1, druh pozemku: orna péda, vymera 43739
m2, zapisany na LV ¢. 156,
(dalej len ,PozemKky*)

Ako pravny zastupca spoluvlastnikov Pozemkov (i) Alzbeta Barlova, rod. Mikusova, nar.
28.07.1953, trvale bytom Liptovska 1221/4, 821 08 Bratislava, (ii) Karol Mikus, rod. Mikus, nar.
15.09.1954, trvale bytom Stidolska 322/16, 949 01 Nitra, a (iii) Juraj Mikus, rod. Mikus, nar.

Mgr. Peter Vernarec, advokat
Karadzi¢ova 16, 821 08 Bratislava — mestska dast Ruzinov
ICO: 56 781 351
registracné cislo SAK: 9072

Cislo spisug, dznamu Diétum prj 'ma originalu

\\ +421 919 373 433 <] vernarec@advokatvernarec.sk 9.20 advokatvernarec.sk
OU-SC-PLO-2025/002314-0068243/2025-P003 ~
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29.04.1957, trvale bytom Miloslavovska 916/58, 900 42 Dunajska Luzna, kazdy v podiele 1/3
(d'alej spolu len ,U¢astnici“) tymto v mene Uéastnikov, v stlade s ust. § 30 Zakona v spojeni s ust.
§ 53 Spravneho poriadku podavam toto

odvolanie

proti Rozhodnutiu v plnom rozsahu, t. j. vo vsetkych jeho vyrokoch, ktoré Uéastnici
povaZuju za nezakonné a nespravodlivé, miiajice sa icelu, dovodu a ciel'n JPU tak, ako je
vymedzeny v Rozhodnuti.

L.
Pravna argumentacia

1. Ako vyplyva z odévodnenia Rozhodnutia, ddvodom povolenia JPU st podstatné zmeny vo
vlastnickych a uZzivacich pomeroch v obvode JPU (vymedzenom vo vyroku I. Rozhodnutia),
teda dovod dany podl'a ust. § 2 ods. 1 pism. b) Zakona.

2. Hoci Urad na toto ustanovenie Zakona v Rozhodnuti odkazuje viacnasobne, z odévodnenia
Rozhodnutia absolitne nie je zrejmé ¢o, resp. ktoré zmeny povazuje Urad za dané podstatné
zmeny vo vlastnickych a uzivacich pomeroch, a teda inymi slovami, v com konkrétne spociva
dévod povolenych JPU.

3. Naopak, odovodnenie Rozhodnutia sa v Casti zisteného skutkového stavu obmedzuje
vyhradne na parafrdzovanie stanovisk dotknutych organov a predlozenie podkladov od
ziadatel'a o povolenie JPU, konkrétne (a vyhradne) zmluvy o dielo so spolo¢nostou VRLAK -
PPU, spol.s r. 0. Dalsie podklady k vydaniu rozhodnutia zo strany Ziadatel'a (ktory Ziada o JPU
ana ktorého podnet je teda predmetné konanie vedené) sa v odoévodneni Rozhodnutia
nespominaju.

4. Zvykladu ustanovenia § 2 ods. 1 pism. b) Zakona, bohatej praxe, teérie a rozhodovacej
¢innosti je zrejmé, Ze dovod na JPU dany v predmetnom ustanoveni (t. j. podstatné zmeny vo
vlastnickych a uzivacich pomeroch) prichadza do ivahy v zasade v dvoch situaciach, a to za
predpokladu, Ze zmenami (podstatnymi) vo vlastnickych ¢i uzivacich struktirach doslo bud”:

a. krozdrobeniu spoluvlastnickych podielov na pozemkoch do podielov, ktoré nedavaju
realnu moznost spoluvlastnikovi k nakladaniu so svojim podielom (teda do stavu, kedy
je jeho podiel tak nepatrnej hodnoty, Ze straca hospodarske racio ho udrziavat v tomto
stave) alebo

b. pozemKy su sice v spoluvlastnictve izkeho okruhu 0s6b s racionalnymi matematickymi
podielmi, avSak zodpovedajlicimi ¢astiam pozemku s rozlohou tak nizkou, Ze hodnota
podielu sa stava rovnako nepatrnou, a teda bez hospodarskeho racia.

5. Uvedeny postup tak v pripade pozemkov s mnohonasobnymi spoluvlastnikmi s mnoho-
znasobnenymi spoluvlastnickymi podielmi dava svoj zmysel. Je Ziaduce aby spoluvlastnicke
podiely v matematickom vyjadreni ako 12574/10000000 a pod. boli usporiadané, tak aby
bola funkcia vlastnickeho prava naplnena riadne a v silade s jeho ucelom. Takto vyjadrené
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spoluvlastnicke podiely pri vysokom okruhu spoluvlastnikov si v konetnom dosledku
spoluvlastnikov viac na pritaz, nez na uzitok.

6. Preto dava zmysel anepochybne je aj vo verejnom zaujme avzaujme ochrany pody,
podneho fondu ajej vyuzitia, ak Urad zahrnie podobné pozemky do JPU. S ¢&im sa vsak
nemozno stotoznit je, ak Urad do JPU zahrnie Pozemky, ktoré sa nevyznacuji ani
Sirokym okruhom spoluvlastnikov so znasobnenymi spoluvlastnickymi podielmi, ako
ani rozdrobenou podou, t. j. pédou s tak nizkou rozlohou, Ze je popreta jej moznost
efektivneho obrabania a vyuzitia na vymedzeny ucel.

7. Uctastnici st vyluénymi spoluvlastnikmi predmetnych Pozemkov, kazdy v spoluvlastnickom
podiele 1/3. Ide o spoluvlastnicke podiely vo vyjadreni, ktoré je Standardnym
spoluvlastnickym vyjadrenim v praxi. Po spoluvlastnickych podieloch vo vyjadreni 1/2 ide
o najmenSie spoluvlastnicke podiely vobec.

8. Navyse, Ucastnici st spoluvlastnikmi Pozemkov nepretrzite po obdobie niekol'’kych rokov.
Ak aj doslo k zmenam vo vlastnictve, bolo to najneskoér takmer pred 10-timi rokmi, pricom
vsak zd'aleka nemozno hovorit o podstatnych zmenach.

9. Podstatnou zmenou vlastnictva v kontexte ust. § 2 ods. 1 pism. b) Zakona sa rozumie taka
zmena vlastnictva, ktora podstatne zmenila charakter vlastnictva daného pozemku, resp.
charakter pozemku ako taky. Nadobudnutie Pozemkov do spoluvlastnictva 1/3-vych
podieloch (ktoré st Standardnym podielom) absolitne v Ziadnom pripade nemoZzno na tdcely
Zakona povazovat za podstatnd zmenu.

10. Zahrnutie Pozemkov do JPU podla ust. § 2 ods. 1 pism. b) Zakona neobstoji rovnako ani
vzhl'adom kvymere jednotlivych Pozemkov. Pozemky 288/1 a288/2 maji vymeru
v tisicoch m2, pricom oba sd vzajomnymi susednymi pozemkami, vytvarajicimi savisly pas
p6dy o vymere takmer 10000 m2. V praxi sa takéto ,pasy“ pozemkov, dokonca pozemkKky
s podstatne nizSou vymerou, vyskytuju Casto, pricom nie je dévod na ich zocelenie aich
nezocelenie ani nebrani ich hospodarskemu aucelovému vyuzitiu. Obzvlast, v pripade
pozemkov 421 a 428/1, ktoré spoloCne predstavuju rozlohu takmer 150.000 m2 je dévod na
ich zahrnutie do JPU absurdny a vylti¢eny.

11. PozemKy v spoluvlastnictve Uéastnikov, Ué&astnici vzhladom ksvojej rozlohe,
umiestneniu a poctu spoluvlastnikov povazuju za PozemKy, ktoré je nutné vynat
z obvodu JPU, ked ich zahrnutim je neprimerané povyseny verejny zaujem nad zaujem
Ucastnikov, ako vlastnikov Pozemkov. Hoci z Rozhodnutia nie je zrejmé, ktoré kritéria
povazoval Urad za rozhodujtce, je nanajvys zrejmé, Ze v pripade Pozemkov nie st dané
vSeobecne akceptovatelné a v pravnej praxi prijatel'né kritéria na zahrnutie pozemkov do
pozemkKkovych Uprav v sulade so Zakonom.

12. Hoci institit pozemkovych dprav vo vSeobecnosti sleduje verejny zaujem na skvalitneni
spoluvlastnickych vztahov a efektivneho vyuzitia p6dy, tento verejny zaujem nemoze byt
bezhrani¢cny aznevyhodnujici vlastnika nehnutelnosti stak vyznamnym
majetkovym substratom, ako st Uéastnici v pripade Pozemkov.
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13. O uvedenom sveddi aj fakt, Ze z podstaty veci, kedy Uéastnici disponujti spoluvlastnickymi
podielmi v podieloch kazdy 1/3, a to uz k pozemkom tak vyznamnej rozlohy, nie je zrejmé
ako Urad, pripadne projektant JPU, planuju vysporiadat spoluvlastnictvo U¢astnikov tak, aby
ich spoluvlastnictvo nebolo ohrozené.

14. Totiz, zatial ¢o v pripade viacnasobnych vlastnikov na péde s podobnou vymerou ako je
Pozemok 421 (napriklad pozemok 419 svymerou 78741 m2?) je uvedené pomerne
jednoducho predstavitelné ako rozparcelovanie velkého pozemku medzi 15-tich
spoluvlastnikov, o zvySuje samozrejme ekonomickd podstatu vlastnictva pozemku, nie je
zrejmé ako chce Urad vysporiadat JPU vo vztahu kUcastnikom, ktorych aktualne
vysporiadanie je ekonomicky racionalne uz v sicasnosti.

15. Uvedené tak rovnako iba potvrdzuje neakceptovatelnost JPU vo vztahu k Pozemkom
v spoluvlastnictve Uéastnikov a iba dotvara pochybnosti U¢astnikov o tom, ¢i predmetné JPU
maju v skutoc¢nosti naozaj sledovat ticel podl'a ust. § 2 ods. 1 pism. b) Zakona, alebo je dévod
ich realizacie iny.

16. Ziadatelom o ]JPU je spolo¢nost DANUBIUS FRUCT, spol. sr.0., so sidlom Lipnicka ul.
3035/162, 900 42 Dunajska Luzna, ICO: 34 148 043 (d’alej len ,Ziadatel™), ktora v obvode
JPU vlastni niekol’ko pozemkov, na ktorych vykonava podnikatel'skd ¢innost, vratane
spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch, ktoré podliehaji JPU, a s ktorymi sa moZno
stotoznit ako charakterovo akceptovatelnymi na tuéely JPU podla § 2 ods. 1 pism. b) Zakona,
vzhl'adom na multiplicitu vlastnikov a spoluvlastnickych podielov.

17. Je zrejmé, e Ziadatel (o potvrdil aj zastupca Ziadatela Ing. Mertu$ na verejnom
zhromazdeni vlastnikov dna 11.12.2024, ako vyplyva zo zdznamu v spise) v predmetnej
lokalite ,uz dlhsie postupne nakupuje pozemky vyuzivané na polnohospoddrske tcely a snazi
sa ziskat ucelené pozemky, pre raciondlne obhospodarovanie za ticelom vybudovania ovocnych
sadov.“ Ziadatel zarovei priznal, Ze vzhladom na to, Ze nie je jednoduché kiipit pozemky
v celosti ana ucelenej pode, rozhodol sa po viacerych rokoch pripravy vyuzit konanie
o pozemkovych dpravach podl'a Zakona.

18. Ucel Ziadatela je tak zrejmy, vypracovat plan JPU tak, aby svoje spoluvlastnicke podiely na
rozdrobenych celkoch scelil do suvislych pléch na vybudovanie ovocnych sadov. Je teda
logické, %e sti¢astou obvodu JPU su prave rozdrobené pozemky s majetkovou téastou
Ziadatel'a, ako spoluvlastnika.

19. Hoci uvedené mozno povazovat za akceptovatelné, dany dovod ani ucel nedava
zmysel vo vztahu k Pozemkom v spoluvlastnictve Uéastnikov. Ziadatel totiZ jednak nie
je ich spoluvlastnikom, ajednak PozemKky nie sti povahovo v takom stave (ako Ué&astnici
opisuju vyssie), ktory by vyzadoval ich scelenie Ci priestorové preusporiadanie. Naopak,
PozemKky su v stave, ktory nielenze nevyzaduje ich preusporiadanie v zdujme ich riadneho
hospodarskeho vyuzitia, ale naopak ich sticasny stav je prave naplnenim ich hospodarskeho
vyuzitia, pricom ich preusporiadanie nedava zmysel a zaroven by ohrozilo ich sucasné
hospodarske vyuzitie.

20. Ziadatel sice sim priznava a naznacduje, Ze pre nemoznost d'alsieho vykupu pozemkov
v danej oblasti pristipil k JPU, avsak znemoZneny obchodny ti¢el ¢éi neuskutoénitel'né
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obchodné kroky Ziadatel'a nemoZno nahradit, resp. obist cez pozemkové tipravy. Len
to, Ze niekto zo susedov Ziadatel'a odmietol Ziadatel'ov odpredat’ svoj pozemok na realiziciu
jeho obchodnej ¢innosti neméze byt dévodom, preco by tento sused mal byt dcastnikom
konania o pozemkovych tipravach.

21. Zvyssie uvedeného je zrejmé, ze Pozemky Ucastnikov konania plnia hospodarsky
ucel, neexistuje potreba ich preusporiadania vkonani o pozemkovych upravach
zaloZenych na dovode podl'a § 2 ods. 1 pism. b) Zakona, pricom ani pripadny verejny
zaujem neméze vzhladom k charakteru Pozemkov a spoluvlastnictvu Uéastnikov
prevazit nad zaujmy Uéastnikov, ako jednotlivcov, ktorych vlastnicke pravo ma
v tomto pripade nespochybnitel'ni prednost.

22. Osobitne za situicie, kedy samotny dévod JPU nie je v Rozhodnuti jasne vyjadreny,
rozhodnutie je nedostatotne odévodnené, nevysvetlujuce dovody a spdsob vymedzenia
obvodu JPU, ¢o vkoneénom désledku vyustuje do nezrozumitelného anezikonného
rozhodnutia ako celku, opominajiiceho ustanovenia Zakona a Spravneho poriadku.

23. Vsuvislosti s vymedzenym obvodom JPU Urad vodévodneni Rozhodnutia poukazuje
vyhradne na poziadavku ,zo strany niektorych vlastnikov“ na rozsirenie obvodu projektu
JPU na zasadnuti diia 11.12.2024 z dovodu nepravidelného a nestvislého tvaru, ¢o pripravny
vybor odstihlasil. Viac k tomu Urad svoje stanovisko neuvadza a ani dévody, pre¢o rozsirenie
obvodu vobec akceptoval.

24. Podla ust. § 8 ods. 1 prva veta Zakona plati nasledovné: ,Okresny tirad po zhodnoteni
vysledkov pripravného konania, ak sa preukdzu dévody podla § 2 ods. 1, rozhodne o nariadeni
pozemkovych tprav podla § 2 ods. 2 alebo rozhodne o povoleni pozemkovych tiprav podla § 2
ods. 3.“

25. Vydanie Rozhodnutia tak nepochybne predpoklada, aby bol dévod podla § 2 ods. 1 pism. b)
Zakona dany, ¢o predsa v sulade s ustanoveniami Spravneho poriadku, ktory sa na konanie
vztahuje subsidiarne (§ 30 Zakona), musi byt zo strany Uradu, ako spravneho orgéanu,
v odévodneni Rozhodnutia riadne a zrozumitel'ne vysvetlené.

26. Podla ust. § 47 ods. 3 Spravneho poriadku: ,V odévodneni rozhodnutia sprdvny orgdn
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi iivahami bol vedeny pri
hodnoteni ddékazov, ako pouZil sprdvnu tivahu pri pouZiti pravnych predpisov, na
zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a namietkami tucastnikov

konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.“

27. Zodovodnenia Rozhodnutia je zrejmé, ze Urad pochybil vo vsetkych bodoch, ked
z rozhodnutia absoldtne nie je zrejmé, na ¢om postavil Urad tvrdenie, Ze dovod podl'a § 2 ods.
1 pism. b) Zakona je dany. Osobitne za situacie, ked je pochybnost ¢i vobec a preco su
PozemKy stéastou navrhovanych JPU, ked' je zrejmé, Ze ucel JPU nezodpoveda charakteru
Pozemkov.

28. Rovnako nie je zrejmé, ¢i vobec tieto skuto¢nosti Urad posudzoval a ¢i napriklad (a v ktorych
pripadoch) st pozemKy, tvoriace obvod JPU, stcastou obvodu iba ztitulu vytvorenia
stvislého mapového diela podla ust. § 4 ods. 4 Zakona. Obzvlast, ak Urad v odévodneni
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Rozhodnutia uvadza, Ze doslo kzmene poévodne vymedzeného obvodu prave z dévodu
»nepravidelného tvaru“ pévodného obvodu.

29. Ucastnici maji za to, Ze nielenZe je zrejmé, Ze neexistuje dévod prec¢o by mali byt
PozemKy siuicastou JPU, ale zaroveii, Urad tieto dévody v odévodneni Rozhodnutia
jasne, jednoznacne azrozumitelne neuvadza, ¢im rozhodnutie trpi vadou
nepreskumatel'nosti a ako také ho nemozno povazovat za zakonné.

30. Zuvedenych dbévodov je nutné Rozhodnutie zrusit avratit Uradu na dalSie konanie,
vykonanie dodato¢ného dokazovania za Géelom zistenia ¢ azakych dévodov maji byt
predmetom JPU aj Pozemky, & je ich zahrnutie v stlade s verejnym zdujmom a & ich
zahrnutie do JPU nebude mat za nasledok nezikonny zdsah do vlastnickeho prava
Utastnikov, ktory sd spoluvlastnikmi Pozemkov, ktoré charakterovo nemozno subsumovat’
pod pozemkové dpravy podl'a § 2 ods. 1 pism. b) Zakona.

II1.
Zaver

V nadviznosti na vysSie uvedené Uéastnici tymto Zziadaju odvolaci organ, aby
Rozhodnutie zrusil a vec vratil Uradu na d’al$ie konanie, eventuilne aby Rozhodnutie vo
vyroku I. zmenil tak, Ze vypusti PozemKky z navrhovanych IPU.

S tctou

[podpisané elektronicky]

Alzbeta Barlova

Karol Mikus

Juraj Mikus

v. z. Mgr. Peter Vernarec, advokat

Priloha:

1. Plnomocenstvo na zastupovanie U¢astnikov zo diia 08.09.2025
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VSeobecna agenda

Predmet Odbvolanie proti rozhodnutiu o povoleni
pozemkovych uprav ¢. OU-SC-
PLO-2025/002314-066 zo dra 20.08.2025

Text Vazeny urad,

v mene ucastnikov konania v prilohe
zasielam odvolanie proti rozhodnutiu o
povoleni pozemkovych uprav ¢. OU-SC-
PLO-2025/002314-066 zo dna 20.08.2025
vratane plnomocenstva na zastupovanie.

S Uctou,
Mgr. Peter Vernarec, advokat
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