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Vec
Zverejnenie a oznámenie prerokovania Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode
jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia Senec, lokalita Čiernovodské -
VEREJNÁ VYHLÁŠKA

Okresný úrad Senec, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „OÚ Senec, PLO“), ako orgán príslušný podľa § 5 ods.
4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch,
pozemkovom fonde a pozemkových spoločenstvách, v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon“), podľa § 10
ods. 4 zákona

z v e r e j ň u j e

návrh Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode jednoduchých pozemkových úprav v časti
katastrálneho územia Senec, lokalita Čiernovodské (ďalej len „VZFU“). Do elaborátu návrhu VZFU je možné
nahliadnuť v pracovných dňoch počas stránkových dní na Mestskom úrade v Senci a na OÚ Senec, PLO.

V rámci vyhotovenia úvodných podkladov projektu jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia
Senec, lokalita Čiernovodské zhotoviteľ, spoločnosť ALLIRA s.r.o. – Geodetické a kartografické práce so sídlom
Krtovce č. 127, 956 03 Hajná Nová Ves, vypracoval podľa § 9 ods. 10 a 11 zákona návrh VZFU.

V zmysle § 10 ods. 4 zákona OÚ Senec, PLO zverejní návrh VZFU v obvode pozemkových úprav na obvyklom
mieste v obci a doručí ho združeniu účastníkov, ak bolo zriadené. Proti návrhu VZFU možno podať námietky OÚ
Senec, PLO v lehote 30 dní od jeho zverejnenia alebo doručenia.

Zverejnenie tohto návrhu VZFU, OÚ Senec, PLO, v intenciách § 10 ods. 4 zákona, oznamuje verejnou vyhláškou
tak, že návrh VZFU sa vyvesí na úradnej tabuli tunajšieho úradu po dobu 30 dní, pričom posledný deň tejto lehoty
sa považuje za posledný deň na uplatnenie námietok proti návrhu VZFU.

Zároveň sa návrh VZFU zverejní na webovom sídle tunajšieho úradu a na centrálnej úradnej elektronickej tabuli
(CUET). Súčasne sa návrh VZFU zverejní na úradnej tabuli na Mestskom úrade v Senci po dobu 30 dní spôsobom v
mieste obvyklým. Po uplynutí doby, určenej na vyvesenie, príslušné správne orgány potvrdia podpisom a odtlačkom
úradnej pečiatky dátum vyvesenia a zvesenia tohto návrhu VZFU. Potvrdenie doby vyvesenia a zvesenia je potrebné
oznámiť písomne na OÚ Senec, PLO.
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OÚ Senec, PLO podľa § 9 ods. 12 a § 10 ods. 5 zákona touto verejnou vyhláškou zároveň

o z n a m u j e

prerokovanie návrhu VZFU.

Podľa § 10 ods. 5 zákona sú dotknuté orgány štátnej správy, obec a dotknutí správcovia verejných zariadení povinní
oznámiť svoje stanoviská k návrhu VZFU do 30 dní odo dňa doručenia. Ak sa dotknutý orgán, obec, resp. správcovia
v tejto lehote nevyjadria, predpokladá sa, že nemajú námietky k návrhu.

Námietky proti návrh VZFU budú prerokované primerane podľa § 10 ods. 6 zákona, nakoľko združenie účastníkov
podľa §23 ods. 4 zákona nevzniklo, a podľa výsledkov prerokovania OÚ Senec, PLO rozhodne o schválení VZFU.

2 prílohy
Návrh VZFU - textová a grafická časť

Na vedomie
ALLIRA s.r.o., Krtovce 127, 956 03 Hajná Nová Ves

Ing. Tibor Németh
vedúci odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky
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Názov projektu: Jednoduché pozemkové úpravy ( JPÚ ) 

v katastrálnom území Senec 
 
Kraj: Bratislavský 

 
Okres: Senec 

 
Obec: Senec 

 
Katastrálne územie: Senec 

Termín odovzdania:  
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1. Úvod  

Pozemkové úpravy v katastrálnom území Senec, lokalita čiernovodské, boli povolené 

rozhodnutím Okresného úradu Senec, Pozemkový a lesný odbor (ďalej len „správny orgán“ 

alebo „OÚ-SC-PLO“), číslo OU-SC-PLO-2024/009734-002, zo dňa 26. 11. 2024.  

Návrh Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia (ďalej len „VZFUÚ“) je 

dokument obsahujúci informácie a podmienky, za ktorých je možné v praxi uplatniť 

pozemkové úpravy v zmysle zákona. Návrh VZFUÚ je záverečnou etapou úvodných 

podkladov a predstavuje dôležitý dokument pre ďalšie etapy projektu JPÚ. Jedným z 

hlavných cieľov etapy VZFUÚ v rámci projektu JPÚ je navrhnúť vhodný a prijateľný spôsob 

funkčného využitia územia v obvode projektu, kde dominujú predovšetkým prístupové 

komunikácie k budúcim pozemkom. 

Vyhotovuje sa v zjednodušenej forme v zmysle § 8c, bod (1) zákona. Popisuje súčasné 

pomery v riešenom území a následne návrhom spoločných a verejných zariadení a opatrení 

predstavuje novú koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPÚ. Tieto riešenia 

rešpektujú budúce investičné zámery po ukončení projektu JPÚ, ako aj požiadavky na 

využitie pozemkov všetkými dotknutými vlastníkmi. 

 

2. Podklady pre spracovanie VZFU 

Pre spracovanie VZFUÚ boli použité nasledovné materiály a dokumenty:  

- údaje Informačného systému katastra nehnuteľností (ďalej len „ISKN“) – popisné 

a grafické 

-  mapa hodnoty pozemkov, vychádzajúca zo znaleckého posudku vyhotoveného pre účely 

projektu JPÚ,  

- údaje registra pôvodného stavu (RPS) 

- platný územný plán mesta Senec z roku 2024 
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3. Popis územia 

Územie obvodu JPU o výmere 15 963 m2 bolo v minulosti poľnohospodárskou pôdou. 

Výstavbou priemyselného areálu nastala zmena užívania územia pravdepodobne  ako 

manipulačná a skladová plocha čomu zodpovedá evidencia v KN. V súčasnej dobe je územie 

zanedbané, nevyužívané v dôsledku neusporiadaných vlastníckych vzťahov 

a problematickému prístupu k vodnej ploche.  V severovýchodnej časti zasahuje do obvodu 

JPÚ vodná plocha bývalého štrkoviska a v súčasnosti ťažko prístupná (strmý a nestabilný 

breh). Východná časť je ohraničená oplotením súkromného pozemku. V južnej časti sa 

nachádza mestský pozemok, ktorý podľa pôvodných pozemkovoknižných máp slúžil ako 

prístupová cesta a ako prístupová cesta slúži aj v súčasnosti. Neskôr pri pravdepodobne 

výstavbe priemyselného areálu bola vybudovaná asfaltová cesta v západnej časti územia vo 

vlastníctve spoločnosti DPS RE s.r.o. Územie je rozdelené na ostatnú plochu ktorá sa ďalej 

delí cestnou sieťou na 3 oblasti a vodnou plochou. 

 

4. Cestná sieť 

Územie je prístupné po asfaltovej ceste (na hranici JPÚ) a z mestského pozemku na 

ktorom sa nachádza teleso spevnenej cesty, ktorý sa využíva ako prístupová cesta k okolitým 

nehnuteľnostiam. Obe cesty sú napojené na cestu III. triedy (Nitrianska).  

V obvode JPU je navrhnutá jednoprúdová spevnená komunikácia nKM-1 v šírke 7 m pre 

sprístupnenie navrhovaných pozemkov keďže v súčasnosti sú pozemky známych vlastníkov 

z neznámym pobytom (v správe SPF) neprístupné. Cesta nKM-1 ja napojená na existujúcu 

asfaltovú cestu a s možnosťou napojenia na mestský pozemok.  Navrhnutá nová miestna 

komunikácia nKM-2 pre sprístupnenie vodnej plochy v najlepšie prístupnom mieste pre 

všetkých vlastníkov pozemkov v obvode JPÚ.  Nová cestná sieť a jej napojenie na existujúcu 

je prevzaté zo štúdie vypracovanej pre žiadateľa JPÚ ako najlepšie riešenie vzhľadom 

k terénnemu profilu územia. Komunikáciu na sprístupnenie pozemkov vodnej plochy nie je 

možné inak navrhnúť z dôvodu terénnych prekážok a možnej erózie brehu vodnej plochy. 
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Navrhované územie je v súlade s územným plánom koncipované ako územie pre rekreáciu 

a šport v rámci návrhu cestnej siete je navrhnutý cyklochodnik. Vodná rekreácia je v danom 

území problematická a vyžaduje terénne úpravy brehovej čiary a je prístupná z plánovanej 

cesty nKM-2. 

 
Súhrnná bilancia po návrhu 
 

 

Označenie Typ Výmera v m2 Popis 

nKM-1 dopravné 1298 
Jednoprúdová miestna komunikácia 

s chodníkom a cyklochodníkom 

nKM-2 dopravné 
 345 

Prístupová komunikácia k vodnej 
ploche 

 

Povrchové vody  

Do obvodu JPÚ zasahuje vodná plocha Čiernovodského jazera. 

 

5. Plynové vedenia a ochranné pásma 

Do oblasti JPÚ zasahuje v západnej časti ochranné pásmo plynovodu. 

Plynové vedenia a ochranné pásma Podľa § 79, body (1) a (2) zákona NR SR č. 251/2012 Z. 

z. o energetike, zriaďujú sa ochranné pásma na ochranu plynárenských zariadení a priamych 

plynovodov. Ochranné pásmo na účely tohto zákona je priestor v bezprostrednej blízkosti 

priameho plynovodu alebo plynárenského zariadenia vymedzený vodorovnou vzdialenosťou 

od osi priameho plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia 

meraný kolmo na os plynovodu alebo na hranu pôdorysu technologickej časti plynárenského 

zariadenia. Vzdialenosť na každú stranu od osi plynovodu alebo od pôdorysu technologickej 
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časti plynárenského zariadenia je:  

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlosťou do 200 mm,  

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 201 mm do 500 mm,  

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 501 mm do 700 mm,  

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlosťou nad 700 mm,  

- 1 m pre plynovod, ktorým sa rozvádza plyn na zastavanom území obce s prevádzkovaným 
tlakom nižším ako 0,4 MPa, 

- 8 m pre technologické objekty,  

- 150 m pre sondy,  

- 50 m pre iné plynárenské zariadenia zásobníka a ťažobnej siete 

 

6. Verejné vodovody a verejné kanalizácie 

V obvode JPÚ na nachádza  kanalizácia DN 400, ktorá prebieha územím v severozápadnej časti.  

Podľa zákona NR SR č. 442/2002 o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách, § 19, bod 

(2) sú pásma ochrany vymedzené najmenšou vodorovnou vzdialenosťou od vonkajšieho 

pôdorysného okraja vodovodného a kanalizačného potrubia na obidve strany: 

 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii do priemeru 500 mm vrátane, 

 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii nad priemer 500 mm 

 

7. Telekomunikačné vedenie 

Telekomunikačné nadzemné vedenie sa nachádza v západnej časti mimo obvodu JPÚ a svojím 

ochranným pásmom nezasahuje do obvodu JPU. 

 

8. Elektrické vedenia a ochranné pásma  

Elektrické vedenie nadzemné vedenie sa nachádza v západnej časti mimo obvodu JPÚ a svojím 

ochranným pásmom nezasahuje do obvodu JPU. 
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9. Navrhnuté verejné zariadenia a opatrenia  
 

Typ Označenie Stav Popis Výmera 

VZO nMK-1 nová 
jednoprudová cesta + 

cyklochodník 
1298 

VZO nMK-2 nová chodník 345 

 
 
BILANCIA PLÔCH NÁVRHU VŠEOBECNÝCH ZÁSAD FUNKČNÉHO 
USPORIADANIA ÚZEMIA 
 

 

Druh pozemkov 
Súčasné využitie pozemkov  Navrhované využitie pozemkov  

výmera v m2 výmera v % výmera v m2 výmera v % 
Ostatná plocha 15000 93,97 13357 83,68 

Vodná plocha 963 6,03 963 6,03 

Zastavaná plocha a 
nádvorie 

0 0 1643 10,29 

 
Grafická časť registra pôvodného stavu bola spracovaná programe Autocad v  mierke 1 : 500. 

Mapa obsahuje: 

- navrhovaná cestná sieť v obvode JPU.  

         - vyznačenie vednej plochy    

         - vyznačenie ostatnej plochy   

- vyznačenie priebehu známych inžinierskych sietí a ich ochranných pásiem 

 
 
10. Zoznam právnych noriem a technických predpisov 
 

Pri spracovaní VZFU v obvode projektu JPÚ postupovali podľa platnej legislatívy: 

- Zákon SNR č.330/1991 o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, 

obvodných pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách 
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- Metodický návod na vykonávanie geodetických a niektorých súvisiacich činností pre 

projekt pozemkových úprav vydaný MP SR a ÚGKK SR č. MN 74.20.73.46.30 

- Dočasný metodický návod v znení Dodatku č. 1 zo dňa 23.03.2021 
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 Náležitosťami a presnosťou zodpovedá predpisom: 

V Topoľčanoch dňa 05.12.2025 
 
 
 
 
 
 

 
Ing. Bohumil Ondruška 

autorizovaný geodet a kartograf .................................................. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ing. Bohumil Ondruška 
zodpovedný projektant JPÚ Senec .................................................. 
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