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Rozhodnutie
o schválení Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia v obvode

jednoduchých pozemkových úprav v katastrálnom území Senec, lokalita Čiernovodské

Výrok
Okresný úrad Senec, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „OÚ Senec, PLO“), ako orgán príslušný podľa § 5 ods.
4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch,
pozemkovom fonde a pozemkových spoločenstvách, v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon“), v súlade s §
46 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších (ďalej len „správny poriadok“)
rozhodol tak, že podľa § 10 ods. 6 zákona:

s c h v a ľ u j e

Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode jednoduchých pozemkových úprav v katastrálnom
území Senec, lokalita Čiernovodské (ďalej len „VZFU“), ktoré tvoria prílohu tohto rozhodnutia a ktorých
zhotoviteľom je spoločnosť ALLIRA s.r.o. – Geodetické a kartografické práce so sídlom Krtovce č. 127, 956 03
Hajná Nová Ves (ďalej len „zhotoviteľ“).

Odôvodnenie
Dňa 27.02.2024 bola na OÚ Senec, PLO doručená žiadosť pozemkov Petra Václavíneka, bytom Havířov Bludovice
(ďalej len „žiadateľ“) na povolenie pozemkových úprav formou jednoduchých pozemkových úprav podľa § 2 ods.
1 písm. h) zákona v znení neskorších predpisov. Návrh na začatie konania o JPÚ žiadateľ odôvodnil tým, že je
potrebné usporiadať pozemky vzhľadom na ich budúce použitie na iné účely ako je hospodárenie na pôde. Žiadateľ
navrhol obvod JPÚ a zároveň preukázal zabezpečenie financovania nákladov spojených s JPÚ predložením zmluvy
o dielo, uzatvorenej so zhotoviteľom v zastúpení Ing. Rastislav Jánoš, ako zodpovedným projektantom a držiteľom
osvedčenia na projektovanie pozemkových úprav.

OÚ Senec, PLO dňa 26.03.2024 pod č. OU-SC-PLO-2024/009734-002 na základe vyššie uvedenej žiadosti nariadil v
zmysle § 7 ods. 2 zákona konanie o začatí JPÚ (prípravné konanie). Žiadateľ v prípravnom konaní doručil OÚ Senec,
PLO plnomocenstvo a splnomocnil Pavla Hrnčiara, bytom Pezinská 4544/49, Senec (ďalej len „splnomocnenec
žiadateľa“) na svoje zastupovanie v priebehu celého správneho konania vo veci JPÚ a vykonával všetky úkony,
prijímal doručované písomnosti, podával žiadosti, vyjadroval súhlasy a nesúhlasy, opravné prostriedky a vzdával sa
ich vo všetkých úkonoch súvisiacich s týmto konaním.
Cieľom vypracovania projektu JPÚ je racionálne priestorové usporiadanie pozemkového vlastníctva v obvode JPÚ
a priľahlého nehnuteľného majetku s ním spojeného v súlade s požiadavkami a podmienkami ochrany životného
prostredia, tvorby územného systému ekologickej stability a s platnou územnoplánovacou dokumentáciou mesta
Senec.
V priebehu prípravného konania prerokoval OÚ Senec, PLO dôvody JPÚ a obvod JPÚ so žiadateľom, Mestským
úradom Senec, Slovenským pozemkovým fondom (ďalej len „SPF“) a ďalšími dotknutými orgánmi a organizáciami.
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Vychádzajúc z výsledkov z prípravného konania OÚ Senec, PLO rozhodnutím č. OU-SC-PLO-2024/009734-024
zo dňa 26.11.2024, právoplatným dňa 13.12.2025, povolil podľa § 8 ods. 1 v spojení s § 8b a § 8d zákona JPÚ z
dôvodu uvedeného v § 2 ods.1 písm. h) zákona.

OÚ Senec, PLO následne pristúpil k zabezpečeniu úvodných podkladov. Cieľom vypracovania úvodných podkladov
bolo zostavenie Registra pôvodného stavu v katastrálnom území Senec, lokalita Čiernovodské (ďalej len „RPS“)
a vypracovanie VZFU.

Pri spracovaní VZFU boli zhotoviteľom a tunajším úradom využité tieto podklady: katastrálne mapy, operát obvodu
JPÚ, účelové mapovanie polohopisu a výškopisu v obvode JPÚ, podrobná ortofotomapa katastrálneho územia, údaje
registra pôvodného stavu, iné odborné podklady, vyjadrenia zainteresovaných organizácií.

Po spracovaní RPS bol tento v súlade s § 10 ods. 1 zákona zverejnený verejnou vyhláškou na úradnej tabuli OÚ
Senec, PLO a v obci Senec, a každému účastníkovi, ktorého pobyt bol známy, boli doručené výpisy z RPS.
Proti údajom v RPS mohli podať účastníci JPÚ písomné námietky do 30 dní od doručenia, alebo zverejnenia. V
stanovenej lehote bola podaná iba námietka SPF voči údajom v RPS, tie boli akceptované a zhotoviteľom vyhotovené
nové Výpisy z RPS boli zaslané opätovne SPF. Následne OÚ Senec, PLO pod č. OU-SC-PLO-2025/001274-042
dňa 27.10.2025 schválil RPS.

Po schválení RPS, v rámci vyhotovenia úvodných podkladov, zhotoviteľ následne vypracoval podľa § 9 ods.
10 a 11 zákona návrh VZFU. Návrh VZFU bol podľa § 10 ods. 4 zverejnený verejnou vyhláškou č. OU-SC-
PLO-2025/001274-050 zo dňa 22.12.2025 na úradnej tabuli a webovom sídle OÚ Senec PLO a na centrálnej úradnej
elektronickej tabuli (CUET), ako aj na Mestskom úrade v Senci spôsobom v mieste obvyklým.
Zároveň OÚ Senec, PLO podľa § 9 ods. 12 a § 10 ods. 5 zákona spomínanou verejnou vyhláškou oznámil dotknutým
orgánom štátnej správy a dotknutými správcami verejných zariadení, ktoré môžu byť JPÚ dotknuté v ich pôsobnosti,
alebo v ich právach prerokúvanie tohto návrhu VZFU. Návrh VZFU bol doručený aj účastníkom JPÚ a boli vyzvaní,
aby sa k návrhu VZFU vyjadrili. Proti návrhu VZFU bolo možné podať námietky OÚ Senec, PLO v lehote do 30
dní od zverejnenia a doručenia.

V stanovenej lehote proti návrhu VZFU bola podaná len námietka SPF, ako účastníka JPÚ. Tieto námietky, ako
aj ostatné doručené pripomienky, boli prerokované dňa 23.02.2026 účastníkmi JPÚ, podľa § 10 ods. 6 zákona,
v nadväznosti na § 23 ods. 4 zákona, nakoľko združenie účastníkov nevzniklo. Z prerokovania bola spracovaná
zápisnica č. OU-SC-PLO-2026/000100-058, a na základe jej záverov bol návrh VZFU dopracovaný a zhotoviteľom
doručený na OÚ Senec, PLO. Takto dopracovaný návrh bol SPF odsúhlasený dňa 19.03.2026.

Vzhľadom na to, že VZFU v obvode JPÚ v katastrálnom území Senec, lokalita Čiernovodské sú spracované v
rozsahu, ktorý zodpovedá dôvodom začatia pozemkových úprav a potrebám ďalšieho konania v súlade so zákonom
a príslušnými právnymi predpismi, OÚ Senec PLO tieto schválil.

V zmysle § 10 ods. 6 zákona sa toto rozhodnutie doručuje verejnou vyhláškou podľa § 26 ods. 2 správneho poriadku
tak, že rozhodnutie sa vyvesí na úradnej tabuli tunajšieho úradu po dobu 15 dní, pričom posledný deň tejto lehoty
sa považuje za deň doručenia. Súčasne sa rozhodnutie zverejní na webovom sídle tunajšieho úradu a na centrálnej
úradnej elektronickej tabuli (CUET).
Súčasne sa rozhodnutie zverejní na úradnej tabuli na Mestskom úrade v Senci po dobu 15 dní spôsobom v mieste
obvyklým. Po uplynutí doby, určenej na vyvesenie, príslušné správne orgány potvrdia podpisom a odtlačkom úradnej
pečiatky dátum vyvesenia a zvesenia tohto rozhodnutia. Potvrdenie doby vyvesenia a zvesenia je potrebné oznámiť
písomne na OÚ Senec, PLO.

Poučenie
Proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie na OÚ Senec, PLO v lehote do 15 dní odo dňa jeho
doručenia. Odvolacím orgánom je Okresný úrad Bratislava, odbor opravných prostriedkov, pozemkový referát. Toto
rozhodnutie je po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov a nadobudnutí právoplatnosti preskúmateľné súdom.
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Príloha:
Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode JPÚ v katastrálnom území Senec, lokalita Čiernovodské

Ing. Tibor Németh
vedúci odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10325

Doručuje sa
Mesto Senec, Úradná tabuľa obce, Mierové nám. 8, 903 01  Senec, Slovenská republika
Okresný úrad Senec, Úradná tabuľa OÚ Senec; Webové sídlo OÚ Senec; Centrálna úradná elektronická tabuľa
(CUET), Senec , 903 01  Senec, Slovenská republika
Pavol Hrnčiar, Pezinská 4544/49, 903 01  Senec, Slovenská republika
VALPET s. r. o., Marhuľová 20, 903 01  Senec, Slovenská republika
Slovenský pozemkový fond, Ing. Veronika Žigmundová, Búdková 36, 817 15  Bratislava, Slovenská republika

Na vedomie
Okresný úrad Senec, katastrálny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec
Okresný úrad Senec, odbor starostlivosti o životné prostredie, Hurbanova 21, 903 01 Senec
ALLIRA s.r.o., zhotoviteľ projektu JPÚ, Krtovce 127, 956 03 Krtovce
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1. Úvod 

 
Pozemkové úpravy v katastrálnom území Senec, lokalita čiernovodské, boli povolené 

rozhodnutím Okresného úradu Senec, Pozemkový a lesný odbor (ďalej len „správny orgán“ 

alebo „OÚ-SC-PLO“), číslo OU-SC-PLO-2024/009734-002, zo dňa 26. 11. 2024, právoplatné 

dňa 13.12.2024. 

 

Návrh Všeobecných zásad funkčného usporiadania územia (ďalej len „VZFUÚ“) je dokument 

obsahujúci informácie a podmienky, za ktorých je možné v praxi uplatniť pozemkové úpravy v 

zmysle zákona. Návrh VZFUÚ je záverečnou etapou úvodných podkladov a predstavuje 

dôležitý dokument pre ďalšie etapy projektu JPÚ. Jedným z  hlavných cieľov etapy VZFUÚ v 

rámci projektu JPÚ je navrhnúť vhodný a prijateľný spôsob funkčného využitia územia v 

obvode projektu, kde dominujú predovšetkým prístupové komunikácie k budúcim pozemkom. 

 

Vyhotovuje sa v zjednodušenej forme v zmysle postupom podľa § 8d zákona č. 330/1991 Zb. o 

pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, 

pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení neskorších predpisov, z 

dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm. h) zákona č. 330/1991 Zb., t.j. je potrebné usporiadať 

pozemky vzhľadom na ich budúce použitie na iné účely, ako je hospodárenie na pôde. 

Popisuje súčasné pomery v riešenom území a následne návrhom spoločných a verejných 

zariadení a opatrení predstavuje novú koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu 

JPÚ. Tieto riešenia rešpektujú budúce investičné zámery po ukončení projektu JPÚ, ako aj 

požiadavky na využitie pozemkov všetkými dotknutými vlastníkmi. 

 

 

2. Podklady pre spracovanie VZFUÚ 

 
Pre spracovanie VZFUÚ boli použité nasledovné materiály a dokumenty: 

 

- údaje Informačného systému katastra nehnuteľností (ďalej len „ISKN“) – popisné 

a grafické, 

- mapa hodnoty pozemkov, vychádzajúca zo znaleckého posudku vyhotoveného pre účely 
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projektu JPÚ, 

- údaje registra pôvodného stavu (RPS), 

- platný územný plán mesta Senec z roku 2024. 

 

 

3. Analýza súčasného stavu 

 
Územie obvodu JPÚ o výmere 15 963 m2 bolo v minulosti poľnohospodárskou pôdou. 

Výstavbou priemyselného areálu nastala zmena užívania územia pravdepodobne ako 

manipulačná a skladová plocha čomu zodpovedá evidencia v katastri nehnuteľnosti. V 

súčasnej dobe je územie zanedbané, nevyužívané v dôsledku neusporiadaných vlastníckych 

vzťahov a problematickému prístupu k vodnej ploche. V severovýchodnej časti zasahuje do 

obvodu JPÚ vodná plocha bývalého štrkoviska a v súčasnosti ťažko prístupná (strmý a 

nestabilný breh). Východná časť je ohraničená oplotením súkromného pozemku. V južnej 

časti sa nachádza mestský pozemok, ktorý podľa pôvodných pozemkovoknižných máp slúžil 

ako prístupová cesta a ako prístupová cesta slúži aj v súčasnosti. 

 

3.1. Súčasný stav verejných a spoločných zariadení a opatrení 

 

Verejné zariadenia a opatrenia (VZO) slúžia obyvateľom obce daného územia. K takýmto 

zariadeniam a opatreniam patria napríklad zariadenia na dodávku pitnej vody, skládky tuhého 

komunálneho odpadu, zariadenia na rekreáciu, zariadenia dopravného charakteru, prípadne 

iné verejné zariadenia. 

 

Spoločné zariadenia a opatrenia (SZO) slúžia vlastníkom a užívateľom pozemkov v obvode 

pozemkových úprav. Patria sem komunikačné, vodohospodárske, ekologické, protierózne, krajinotvorné 

a prípadne iné zariadenia a opatrenia. 

 

Verejné zariadenia a opatrenia: 

 

Napríklad zariadenia na dodavku pitnej vody, skládky tuhého komunálneho odpadu, zariadenia 

na rekreáciu, zariadenia dopravného charakteru, prípadné iné verejné zariadenia. Slúžia 

obyvateľom mesta, obce daného územia. Pri vypracovaní projektu JPÚ boli oslovení príslušní 

správcovia verejných zariadení a opatrení. 
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3.2. Verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru 

 

V obvode JPÚ sa nenachádzajú žiadne cesty I. II. a III. Triedy a miestne komunikácie. Územie 

je prístupné po asfaltovej ceste (na hranici JPÚ) a z mestského pozemku na ktorom sa nachádza 

teleso spevnenej cesty, ktorý sa využíva ako prístupová cesta k okolitým nehnuteľnostiam. Obe 

cesty sú napojené na cestu III. triedy (Nitrianska). 

 

3.3. Zaradenia vodovodu a kanalizácie 

 

V obvode JPÚ na nachádza kanalizácia DN 400, ktorá prebieha územím v severozápadnej 

časti. Podľa zákona NR SR č. 442/2002 o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách, § 

19, bod (2) sú pásma ochrany vymedzené najmenšou vodorovnou vzdialenosťou od 

vonkajšieho pôdorysného okraja vodovodného a kanalizačného potrubia na obidve strany: 

- 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii do priemeru 500 mm vrátane, 

- 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii nad priemer 500 mm. 

 

 

3.4. Telekomunikačné vedenie 

 

Telekomunikačné nadzemné vedenie sa nachádza v západnej časti mimo obvodu JPÚ a 

svojím ochranným pásmom nezasahuje do obvodu JPÚ. 

 

3.5. Elektrické vedenia a ochranné pásma 

 

Elektrické vedenie nadzemné vedenie sa nachádza v západnej časti mimo obvodu JPÚ a 

svojím ochranným pásmom nezasahuje do obvodu JPU. 

 

 

3.6. Plynové vedenia a ochranné pásma 

 

V obvode JPÚ na nenachádzajú verejné zariadenia a opatrenia pre ostatné verejnoprospešné 

stavby ale v blízkosti obvodu sa nachádza vysokotlakový plynovod (VTL) a svojím ochranným 

pásmom zasahuje do obvodu JPÚ rozsah ochranného pásma VTL je zobrazený v grafickej 

časti. 
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Do oblasti JPÚ zasahuje v západnej časti ochranné pásmo plynovodu. Plynové vedenia a 

ochranné pásma Podľa § 79, body (1) a (2) zákona NR SR č. 251/2012 Z. z. o energetike, 

zriaďujú sa ochranné pásma na ochranu plynárenských zariadení a priamych plynovodov. 

Ochranné pásmo na účely tohto zákona je priestor v bezprostrednej blízkosti priameho 

plynovodu alebo plynárenského zariadenia vymedzený vodorovnou vzdialenosťou od osi 

priameho plynovodu alebo od pôdorysu technologickej časti plynárenského zariadenia meraný 

kolmo na os plynovodu alebo na hranu pôdorysu technologickej časti plynárenského 

zariadenia. Vzdialenosť na každú stranu od osi plynovodu alebo od pôdorysu technologickej 

časti plynárenského zariadenia je: 

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlosťou do 200 mm, 

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 201 mm do 500 mm, 

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlosťou od 501 mm do 700 mm, 

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlosťou nad 700 mm, 

- 1 m pre plynovod, ktorým sa rozvádza plyn na zastavanom území obce s prevádzkovaným 

tlakom nižším ako 0,4 MPa, 

- 8 m pre technologické objekty, 

- 150 m pre sondy, 

- 50 m pre iné plynárenské zariadenia zásobníka a ťažobnej siete. 

 

 

4. Návrh funkčného usporiadania územia 

 
4.1. Návrh cestných komunikácií 

 

V obvode JPÚ je navrhnutá dvojprúdová spevnená komunikácia nKM-1 v šírke 7 m pre 

sprístupnenie navrhovaných pozemkov. Cesta nKM-1 ja napojená na existujúcu asfaltovú 

cestu a s možnosťou napojenia na mestský pozemok. Navrhnutá nová miestna komunikácia 

nKM-2 pre sprístupnenie vodnej plochy v najlepšie prístupnom mieste pre všetkých 

vlastníkov pozemkov v obvode JPÚ.  

Nová cestná sieť a jej napojenie na existujúcu je prevzaté zo štúdie vypracovanej pre 

žiadateľa JPÚ ako najlepšie riešenie vzhľadom k terénnemu charakteru územia. 

Komunikáciu na sprístupnenie pozemkov vodnej plochy nie je možné inak navrhnúť z dôvodu 

OU-SC-PLO-2026/000100-0020198/2026-P001



ALLIRA s.r.o. 
Krtovce 127, 956 03 Krtovce 

IČO: 47991577 

 

terénnych prekážok a možnej erózie brehu vodnej plochy. Navrhované územie je v súlade s 

územným plánom koncipované ako územie pre rekreáciu a šport. Vodná rekreácia je v 

danom území problematická a vyžaduje terénne úpravy brehovej čiary a je prístupná z 

plánovanej komunikácie nKM-2. 

 

Súhrnná bilancia po návrhu 
 

 

Označenie Typ Výmera v m
2
 Popis 

nKM-1 CKN 1311 

dvojprúdová miestna 

komunikácia s chodníkom o 

šírke 7 m 

nKM-2 CKN 258 
prístupová komunikácia chodník 

k vodnej ploche o šírke 5 m 

 

 

 

5. Bilancia plôch návrhu všeobecných zásad funkčného usporiadania 

územia 

 
Využitie pozemkov súčasné a novonavrhované 

 

 

 

 

Druh pozemkov 

Súčasné využitie pozemkov Navrhované využitie pozemkov 

výmera v m
2
 výmera v % výmera v m

2
 výmera v % 

Ostatná plocha 15000 93,97 13431 84,14 

Vodná plocha 963 6,03 963 6,03 

Zastavaná plocha a 

nádvorie 
0 0 1569 9,83 
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Novonarhované spoločné a verejné zariadenia 
 

 

Typ Označenie Stav Popis Výmera 

 

VZO 

 

nKM-1 

 

nová 

dvojprúdová miestna 

komunikácia s chodníkom o 

šírke 7 m 

 

1311 

 

VZO 

 

nKM-2 

 

nová 

prístupová komunikácia 

chodník k vodnej ploche o 

šírke 5 m 

 

258 

 

 

5.1. Výpočet príspevku na spoločné a verejné zariadenia a opatrenia 

 

Na pozemky určené pre verejné zariadenia a opatrenia podľa tohto návrhu VZFUÚ je potrebné 

vymedziť 1569 m
2
 výmery z obvodu JPÚ. 

Z horeuvedeného vyplýva, že na novonavrhované verejné zariadenia a opatrenia bude potrebné 

použiť výmeru na úrovni 9,83% čo predstavuje  1569 m
2
 z výmery všetkých pozemkov v 

obvode JPÚ. Prípadná výška príspevkov od jednotlivých vlastníkov na verejné zariadenia 

a opatrenia bude špecifikovaná v ďalšej etape projektu a to v zásadách umiestnenia nových 

pozemkov. 
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Grafická časť registra pôvodného stavu bola spracovaná programe Autocad v mierke 1 : 500. 

Mapa obsahuje: 

- navrhovaná cestná sieť v obvode JPU, 

- vyznačenie vednej plochy, 

- vyznačenie ostatnej plochy, 

- vyznačenie priebehu známych inžinierskych sietí a ich ochranných pásiem. 

 

 

Zoznam právnych noriem a technických predpisov 

 

Pri spracovaní VZFUÚ v obvode projektu JPÚ postupovali podľa platnej legislatívy: 

- Zákon SNR č.330/1991 o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, 

obvodných pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách, 

- Metodický návod na vykonávanie geodetických a niektorých súvisiacich činností pre 

projekt pozemkových úprav vydaný MP SR a ÚGKK SR č. MN 74.20.73.46.30, 

- Dočasný metodický návod v znení Dodatku č. 1 zo dňa 23.03.2021.
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Náležitosťami a presnosťou zodpovedá predpisom: 

 

V Topoľčanoch dňa 27.02.2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. Bohumil Ondruška 

autorizovaný geodet a kartograf .................................................. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. Bohumil Ondruška 

zodpovedný projektant JPÚ Senec .................................................. 
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