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OU-SC-PLO-2026/000439-271 Ing. Tibor Németh 24.04. 2026

Vec

Oznamenie platnosti Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych tprav
v katastralnom tzemi Studené, lokalita Pod hradskou - VEREINA VYHLASKA

Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,0U Senec, PLO%), ako organ prislu$ny podl'a § 5 ods.
4 zékona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spoloCenstvach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*), podl'a § 11
ods. 23 zakona

oznamuje,

ze Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode Jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti
v Casti katastralneho uzemia Studené, lokalita Pod hradskou (dalej len ,,JPU*) st

platné.

V ramci spracovania jednotlivych etap JPU s prihliadnutim na poziadavky vlastnikov, vypracoval spracovatel’ JPU v
spolupraci so spravnym organom navrh ZUNP. Tieto boli v zmysle § 11 ods. 18 zakona dia 24.02.2026 prerokované
s i¢astnikmi konania a dita 04.03.2026 prerokované predstavenstvom Zdruzenia uéastnikov JPU a po zapracovani
pripomienok boli dohodnuté ZUNP.

Podrla § 11 ods. 23 zakona bol navrh ZUNP v diioch 17.03.2026 az 03.04.2026 zverejneny verejnou vyhlaskou ¢. OU-
SC-PLO-2026/000439-224 zo dna 16.03.2026 a si¢asne doruceny znamym vlastnikom do vlastnych rak. Vlastnici
mali moznost’ podat’ namietky v lehote do 15 dni od doruc¢enia navrhu ZUNP. Proti zverejnenym a doru¢enym ZUNP
ziadny z u€astnikov konania nepodal namietku a zverejnené ZUNP st platné.

Podla § 11 ods. 23 zakona, platné znenie ZUNP, OU Senec, PLO, oznamuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov tak, ze ZUNP sa vyvesi
na uradnej tabuli tunajSieho Gradu po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Zaroven sa ZUNP zverejni na webovom sidle tunajs$icho tradu a na centralnej tradnej elektronickej tabuli (CUET).
Stcasne sa ZUNP zverejni na uradnej tabuli obce Most pri Bratislave po dobu 15 dni spésobom v mieste obvyklym.
Po uplynuti doby, ur€enej na vyvesenie, prislusné spravne organy potvrdia podpisom a odtlackom uradnej peciatky
datum vyvesenia a zvesenia ZUNP. Potvrdenie doby vyvesenia a zvesenia je potrebné oznamit’ pisomne na OU
Senec, PLO.

Sucasne sa platné ZUNP doru¢ia ZdruZeniu Géastnikov JPU prostrednictvom predsedu predstavenstva.
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Priloha:
Platné zasady umiestnenia novych pozemkov s grafickou prilohou

Na vedomie

Slovensky pozemkovy fond, Ing. Veronika Zigmundova, Budkova 36, 817 15 Bratislava 1
Okresny urad Senec, katastralny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec
LUSH spol. s r.o., spracovatel’ projektu JPU, Kuzméanyho nabrezie 14/851, 960 01 Zvolen 1

Ing. Tibor Németh
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-SC-PLO-2026/000439-271

Obec Most pri Bratislave, Uradna tabul’a obce, Bratislavska 96/98, 900 46 Most pri Bratislave

Okresny urad Senec, Uradna tabul'a OU Senec; Webové sidlo OU Senec; Centralna tradnd elektronicka tabula
(CUET), Hurbanova 21, 903 01 Senec

Zdruzenie uéastnikov JPU v k. 4. Studené, lokalita Pod hradskou, Robert Di&ér predseda predstavenstva zU JPU,
Ostra Luka 2, 962 61 Ostra Luka
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LUSH spol. s r.o.,

Kuzmanyho nabrezie 851/14, Zvolen

JPU STUDENE

Lokalita Pod hradskou

2. Navrh nového usporiadania pozemkov v obvode projektu
pozemkovych uprav

2.a Zasady umiestnenia novych pozemkov (ZUNP)
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JPU Studené, lokalita Pod hradskou

ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
V OBVODE JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV
V CASTI KATASTRALNEHO UZEMIA STUDENE, LOKALITA POD HRADSKOU

Hlavhym cielom zdsad umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,ZUNP“) v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav v Casti katastrdlneho Uzemia Studené, lokalita Pod hradskou je
stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:

- so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon”),

- so VSeobecnymi zasadami funkéného usporiadania Uzemia (dalej len ,VZFU“),

- s navrhmi a poziadavkami Ucastnikov jednoduchych pozemkovych Gprav (ak nie su v rozpore s
VZFU, so zakonom a so zaujmami Ucastnikov konania).

V rdmci ndvrhu ZUNP sa urcia vSeobecné principy a pravidld postupov pri umiestiiovani novych
pozemkov, bez definovania konkrétneho rieSenia. Uréi sa spdsob vyrovnania ako aj pripadné
Specifické poziadavky a navrhy vlastnikov, ktoré bude mozné zapracovat. Dohodnuté zasady nesmdu

byt v rozpore ani s inymi zakonmi, ktorych sa konanie o pozemkovych Upravach dotkne.

1. Stanovenie kritérii vyrovnania v pozemkoch resp. v peniazoch

1.1 Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov ako aj vlastnikom
spoluvlastnickych podielov vyrovnanie zodpovedajuice hodnote ich pozemkov resp.
spoluvlastnickych podielov, pricom okresny uUrad musi zohladnit Gbytky pre spolo¢né
zariadenia a opatrenia (§ 11 ods. 1 zakona).

1.2 Nové pozemky maju byt svojim druhom, upresnenym komisionalnym Setrenim v obvode
projektu JPU, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym
pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Tato zasada
vyplyva priamo z § 11 ods. 3 zakona. Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt pri vyrovnani

dodrZané vymenované kritéria (§11 ods. 6 zakona).
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JPU Studené, lokalita Pod hradskou

1.3 Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere
povodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov vlastnika v obvode projektu
pozemkovych Uprav do 100 m2 su nové pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel podla prvej
vety nepresahuje 5 m2. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrodit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Tato
zasada je v sulade s § 11 ods. 5 zdkona.

1.4 Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty povodnych pozemkov vratane pozemkov
alebo ich casti potrebnych na spolocné zariadenia aopatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov
bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium
nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom vlastnika. Tato zasada je v stlade s § 11 ods. 4 zakona.

1.5 Vymera pozemkov potrebnych na spolocné zariadenia a opatrenia a na verejné zariadenia

a opatrenia je uréena vschvalenom elaborate VSeobecnych zdsad funkéného usporiadania
uzemia.
Ak je potrebné pre spoloéné zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutni vymeru
polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej pody, pouZiji sa najprv pozemky vo
vlastnictve Statu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve
Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8. zakona. Tato zasada je
v sulade s § 11 ods. 7 zdkona.
Spolocné zariadenia a opatrenia tvoria :

e komunikacie (rP-1, rP-2, nP-1, nP-2 vid. graficka priloha )
Na vymeru potrebnu pre spoloéné zariadenia a opatrenia prispievaju vsetci vlastnici pozemkov,
po odpocitani prispevku obce a Statu v rozsahu pozemkov neknihovanych parciel, a to do vysky
max. 1,00 % ich vymery v obvode projektu.

1.6 Po odpocitani vymery prispevku na spoloéné zariadenia a opatrenia ostava vlastnikovi zvysna
vymera, ktorad sa nazyva narok na vyrovnanie. Nové pozemky budul vlastnikovi pridelené vo

vymere, ktord zodpovedd jeho naroku na vyrovnanie.
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JPU Studené, lokalita Pod hradskou

1.7 Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, neméze
namietat vysledky doterajsieho konania. Tato zdsada je v sulade s § 6 ods. 4 zakona.

1.8 Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pofnohospodarsku pdédu
alebo ostatnu podu vo vymere do 400 m2, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zIlGc¢ia sa do celku s
ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zlucovani pozemkov do tychto celkov sa dbd na to, aby
nedochdadzalo k zluéovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje
alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond (dalej len ,SPF“) alebo spravca;
prihliada sa na zdujem vlastnikov pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov, ktoré sa maju
zlucit. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujliceho
komisiondlne odsuhlaseného a schvdleného druhu povodného pozemku; hodnota trvalého
porastu sa pritom nezohladriuje. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400m2 ak ide o
pozemky uréené na spolo€né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery
vlastnika vytvdraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo
ak nie je mozné vytvorit vaési pozemok z dovodu €lenitosti terénu. Tato zasada je v sulade s §

11 ods. 15 zakona.

2. Vlastnictvo k pozemkom

2.1 Na pozemky uréené pre spolocné zariadenia a opatrenia a verejné nariadenia a opatrenia
budu pouzité vymery podla vyssie uvedeného bodu 1.5.

2.2 Vlastnictvo k pozemku, komunikacii (rP-1, rP-2, nP-1, nP-2 vid. graficka priloha), nadobudne
obec, za ndhradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a udriby
spolo¢nych zariadeni a opatreni. Tato zasada je vsulade s § 11 ods. 19 zakona. Tieto
pozemky obec nemdze scudzit ani zatazit (§ 11 ods. 20 zakona). Toto obmedzenie sa vyznadi
v katastri nehnutelnosti.

2.3 Na ucel pozemkovych Uprav rozhodnutim okresného Uradu mozu sa zriadit alebo zaniknut iné
vecné prava k pozemku (zalozné prava a vecné bremena podla Obcianskeho zakonnika). Tato

zasada je v silade s § 11 ods. 12 zakona.
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JPU Studené, lokalita Pod hradskou

2.4 Na ucel pozemkovych Uprav moze okresny urad rozhodnutim zriadit alebo zrusit podielové

spoluvlastnictvo k pozemku. Tato zdsada je v sulade s § 11 ods. 14 zdkona.

3. Doplhujuce zasady umiestnenia novych pozemkov

3.1 Pri vytvarani a umiestfiovani novych pozemkov sa podla moZnosti zohladni umiestnenie
doterajSieho pozemku vlastnika a pri zluéeni spoluvlastnickych podielov r6znych vlastnikov do
celku, sa podla moznosti zohladnia pribuzenské pripadne iné vztahy.

3.2 V pripade, Ze sa na pévodnom pozemku vlastnika nachadzaju inZinierske siete prip. iné
existujuce zariadenia, novy pozemok vlastnika bude umiesteny tak, aby obmedzenia pozemku
vyplyvajlce z existencie sieti a zariadeni boli rovnaké pre vlastnika v povodnom aj novom
stave. V pripade, Ze dojde k inej dohode vlastnikov, tato zasada nemusi byt dodrzana.

3.3 Ak pri umiestfiovani novych pozemkov déjde k poZiadavke rovnakého umiestnenia nového
pozemku réznymi vilastnikmi, o umiestneni rozhodne spravny orgdn, pripadne o umiestneni sa
rozhodne Zrebom.

3.4 Ak pri umiestfiovani novych pozemkov dbjde k nezhodam alebo sporom medzi vlastnikmi
alebo pri potrebe individudlneho rieSenia ré6znych situacii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo
ZUPU na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohladu spravneho organu hlasovanim.

3.5 Pri uplatfiovani zasad umiestnenia novych pozemkov nie je moiné doZadovat sa
neprimeraného pouZitia jednej zdsady na uUkor inej zasady.

3.6 Poziadavkam vlastnika na umiestnenie novych pozemkov nebude moiné vyhoviet, ked
nebudu v sulade so zakonom, so schvalenymi zdsadami umiestnenia novych pozemkov.

3.7 Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo novo
navrhovanych pristupovych komunikacii.

3.8 V pripade naroku nezisteného vlastnika v sprave SPF na samostatnu parcelu sa tato parcela

nebude zlucovat s inymi nezistenymi vlastnikmi.

04. marec 2026
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JPU Studené, lokalita pod Hradskou

Zdsady umiestnenia novych pozemkov
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