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Vec
Oznámenie platnosti Zásad umiestnenia nových pozemkov v obvode Projektu jednoduchých pozemkových úprav
v katastrálnom území Studené, lokalita Pod hradskou - VEREJNÁ VYHLÁŠKA

Okresný úrad Senec, pozemkový a lesný odbor (ďalej len „OÚ Senec, PLO“), ako orgán príslušný podľa § 5 ods.
4 zákona č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch,
pozemkovom fonde a pozemkových spoločenstvách, v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon“), podľa § 11
ods. 23 zákona

o z n a m u j e,

že Zásady umiestnenia nových pozemkov (ďalej len „ZUNP“) v obvode Jednoduchých pozemkových úprav v časti
v časti katastrálneho územia Studené, lokalita Pod hradskou (ďalej len „JPÚ“) sú

p l a t n é.

V rámci spracovania jednotlivých etáp JPÚ s prihliadnutím na požiadavky vlastníkov, vypracoval spracovateľ JPÚ v
spolupráci so správnym orgánom návrh ZUNP. Tieto boli v zmysle § 11 ods. 18 zákona dňa 24.02.2026 prerokované
s účastníkmi konania a dňa 04.03.2026 prerokované predstavenstvom Združenia účastníkov JPÚ a po zapracovaní
pripomienok boli dohodnuté ZUNP.

Podľa § 11 ods. 23 zákona bol návrh ZUNP v dňoch 17.03.2026 až 03.04.2026 zverejnený verejnou vyhláškou č. OU-
SC-PLO-2026/000439-224 zo dňa 16.03.2026 a súčasne doručený známym vlastníkom do vlastných rúk. Vlastníci
mali možnosť podať námietky v lehote do 15 dní od doručenia návrhu ZUNP. Proti zverejneným a doručeným ZUNP
žiadny z účastníkov konania nepodal námietku a zverejnené ZUNP sú platné.

Podľa § 11 ods. 23 zákona, platné znenie ZUNP, OÚ Senec, PLO, oznamuje verejnou vyhláškou podľa § 26 ods. 2
zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov tak, že ZUNP sa vyvesí
na úradnej tabuli tunajšieho úradu po dobu 15 dní. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.
Zároveň sa ZUNP zverejní na webovom sídle tunajšieho úradu a na centrálnej úradnej elektronickej tabuli (CUET).
Súčasne sa ZUNP zverejní na úradnej tabuli obce Most pri Bratislave po dobu 15 dní spôsobom v mieste obvyklým.
Po uplynutí doby, určenej na vyvesenie, príslušné správne orgány potvrdia podpisom a odtlačkom úradnej pečiatky
dátum vyvesenia a zvesenia ZUNP. Potvrdenie doby vyvesenia a zvesenia je potrebné oznámiť písomne na OÚ
Senec, PLO.
Súčasne sa platné ZUNP doručia Združeniu účastníkov JPÚ prostredníctvom predsedu predstavenstva.
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Príloha:
Platné zásady umiestnenia nových pozemkov s grafickou prílohou

Na vedomie
Slovenský pozemkový fond, Ing. Veronika Žigmundová, Búdková 36, 817 15 Bratislava 1
Okresný úrad Senec, katastrálny odbor, Hurbanova 21, 903 01 Senec
LUSH spol. s r.o., spracovateľ projektu JPÚ, Kuzmányho nábrežie 14/851, 960 01 Zvolen 1

Ing. Tibor Németh
vedúci odboru

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky

Rozdeľovník k číslu OU-SC-PLO-2026/000439-271

Obec Most pri Bratislave, Úradná tabuľa obce, Bratislavská 96/98, 900 46 Most pri Bratislave
Okresný úrad Senec, Úradná tabuľa OÚ Senec; Webové sídlo OÚ Senec; Centrálna úradná elektronická tabuľa
(CUET), Hurbanova 21, 903 01 Senec
Združenie účastníkov JPÚ v k. ú. Studené, lokalita Pod hradskou, Robert Dičér predseda predstavenstva ZÚ JPÚ,
Ostrá Lúka 2, 962 61 Ostrá Lúka

OU-SC-PLO-2026/000439-0027656/2026



  

LUSH spol. s r.o., 
Kuzmányho nábrežie 851/14, Zvolen 

 

 

 
 Kuzmányho nábrežie 851/14, 96001 Zvolen                045/5320406 e-mail  lush@lushzvolen.sk 

Registrácia: Obchodný register Okresného súdu Banská Bystrica, oddiel: Sro, vl.č.518/S 
Bankové spojenie: ČSOB, a.s.                                           IČO: 31566391 
číslo účtu: 4007866972/7500                IČ DPH: SK 2020475149 

JPÚ STUDENÉ 

Lokalita Pod hradskou 

 

    2.          Návrh nového usporiadania pozemkov v obvode projektu 

pozemkových úprav 

2.a        Zásady umiestnenia nových pozemkov (ZUNP) 
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ZÁSADY  UMIESTNENIA NOVÝCH POZEMKOV 

 V OBVODE JEDNODUCHÝCH POZEMKOVÝCH ÚPRAV 

V ČASTI KATASTRÁLNEHO ÚZEMIA STUDENÉ, LOKALITA POD HRADSKOU 

 

 

Hlavným cieľom zásad umiestnenia nových pozemkov (ďalej len „ZUNP“) v obvode projektu 

jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia Studené, lokalita Pod hradskou je 

stanoviť pravidlá pre umiestnenie nových pozemkov v súlade: 

- so zákonom č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, 

pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení neskorších 

predpisov (ďalej len „zákon“), 

- so Všeobecnými zásadami funkčného usporiadania územia (ďalej len „VZFU“), 

- s návrhmi a požiadavkami účastníkov jednoduchých pozemkových úprav (ak nie sú v rozpore s 

VZFU, so zákonom  a so záujmami účastníkov konania). 

V rámci návrhu ZUNP sa určia všeobecné princípy a pravidlá postupov pri umiestňovaní nových 

pozemkov, bez definovania konkrétneho riešenia. Určí sa spôsob vyrovnania ako aj prípadné 

špecifické požiadavky a návrhy vlastníkov, ktoré bude možné zapracovať. Dohodnuté zásady nesmú 

byť v rozpore ani s inými zákonmi, ktorých sa konanie o pozemkových úpravách dotkne. 

 

1. Stanovenie kritérií vyrovnania v pozemkoch resp. v peniazoch 

1.1 Za pozemky podliehajúce pozemkovým úpravám patrí vlastníkom pozemkov ako aj vlastníkom 

spoluvlastníckych podielov vyrovnanie zodpovedajúce hodnote ich pozemkov resp. 

spoluvlastníckych podielov, pričom okresný úrad  musí zohľadniť úbytky pre spoločné 

zariadenia a opatrenia (§ 11 ods. 1 zákona). 

1.2 Nové pozemky majú byť svojím druhom, upresneným komisionálnym šetrením v obvode 

projektu  JPÚ, výmerou, bonitou, polohou a hospodárskym stavom primerané pôvodným 

pozemkom, pričom sa prihliada na výhody získané pozemkovými úpravami. Táto zásada 

vyplýva priamo z § 11 ods. 3 zákona. Ak s tým vlastník súhlasí, nemusia byť pri vyrovnaní 

dodržané vymenované kritériá (§11 ods. 6 zákona). 
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1.3 Nové pozemky vlastníka sú primerané, ak rozdiel výmery pôvodných pozemkov a nových 

pozemkov vlastníka nepresahuje 5 % výmery pôvodných pozemkov po odpočítaní podielu 

pozemkov alebo ich časti potrebných na spoločné zariadenia a opatrenia. Pri celkovej výmere 

pôvodných pozemkov alebo spoluvlastníckych podielov vlastníka v obvode projektu 

pozemkových úprav do 100 m2 sú nové pozemky vlastníka primerané, ak rozdiel podľa prvej 

vety nepresahuje 5 m2. S písomným súhlasom vlastníka možno v jeho neprospech prekročiť 

prípustný rozdiel výmery nových pozemkov bez nároku na vyrovnanie v peniazoch. Táto 

zásada je v súlade s § 11 ods. 5 zákona. 

1.4 Nové pozemky vlastníka sú primerané, ak rozdiel hodnoty pôvodných pozemkov a nových 

pozemkov vlastníka nepresahuje 10 % hodnoty pôvodných pozemkov vrátane pozemkov 

alebo ich častí potrebných na spoločné zariadenia a opatrenia. S písomným súhlasom 

vlastníka možno v jeho neprospech  prekročiť prípustný rozdiel hodnoty nových pozemkov 

bez nároku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej výmere do 200 m2 sa toto kritérium 

nemusí dodržať s písomným súhlasom vlastníka. Táto zásada je v súlade s § 11 ods. 4 zákona. 

1.5 Výmera pozemkov potrebných na spoločné zariadenia a opatrenia a na verejné zariadenia 

a opatrenia je určená v schválenom elaboráte Všeobecných zásad funkčného usporiadania 

územia.  

Ak je potrebné pre spoločné zariadenia a opatrenia vyčleniť nevyhnutnú výmeru 

poľnohospodárskej pôdy, lesných pozemkov alebo inej pôdy, použijú sa najprv pozemky vo 

vlastníctve štátu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok výmery pozemkov vo vlastníctve 

štátu a obce v uvedenom poradí, postupuje sa podľa § 12 ods. 8. zákona. Táto zásada je 

v súlade s § 11 ods. 7 zákona. 

Spoločné zariadenia a opatrenia tvoria : 

• komunikácie  ( rP-1, rP-2, nP-1, nP-2 viď. grafická príloha ) 

Na výmeru potrebnú pre spoločné zariadenia a opatrenia prispievajú všetci vlastníci pozemkov, 

po odpočítaní príspevku obce a štátu v rozsahu pozemkov neknihovaných parciel, a to do výšky 

max. 1,00 %   ich výmery v obvode projektu.   

1.6 Po odpočítaní výmery príspevku na spoločné zariadenia a opatrenia ostáva vlastníkovi zvyšná 

výmera, ktorá sa nazýva nárok na vyrovnanie. Nové pozemky budú vlastníkovi pridelené vo 

výmere, ktorá zodpovedá jeho nároku na vyrovnanie. 
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1.7 Ten, kto sa stane vlastníkom pozemku v priebehu konania o pozemkových úpravách, nemôže 

namietať výsledky doterajšieho konania. Táto zásada je v súlade s § 6 ods. 4 zákona. 

1.8 Pozemky alebo spoluvlastnícke podiely k pozemkom, ktoré tvoria poľnohospodársku pôdu 

alebo ostatnú pôdu vo výmere do 400 m2, ktoré nemožno sceliť s ostatnými pozemkami 

vlastníka a za ktoré nebol uplatnený nárok na vyrovnanie v peniazoch, zlúčia sa do celku s 

ostatnými pozemkami alebo spoluvlastníckymi podielmi vlastníkov a určí sa ich 

spoluvlastnícky podiel; pri zlučovaní pozemkov do týchto celkov sa dbá na to, aby 

nedochádzalo k zlučovaniu spoluvlastníckych podielov známych vlastníkov, ktorých miesto 

pobytu alebo sídlo je známe,  so   spoluvlastníckymi   podielmi   vlastníkov,   ktoré  spravuje   

alebo   s  ktorými   nakladá Slovenský  pozemkový  fond  (ďalej len „SPF“) alebo  správca; 

prihliada sa na záujem vlastníkov pozemkov alebo spoluvlastníckych podielov, ktoré sa majú 

zlúčiť.  Pri  určení  druhu  pozemku  na  novom  pozemku sa vychádza z prevažujúceho 

komisionálne odsúhlaseného a schváleného druhu pôvodného pozemku; hodnota trvalého 

porastu sa pritom nezohľadňuje.  Pozemok môže mať menšiu výmeru ako 400m2 ak ide o 

pozemky  určené na spoločné zariadenia  a  opatrenia  alebo  ak  sa  z  celkovej  výmery 

vlastníka vytvárajú samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo 

ak nie je možné vytvoriť väčší pozemok z dôvodu členitosti terénu. Táto zásada je v súlade s § 

11 ods. 15 zákona. 

 

2. Vlastníctvo k pozemkom  

2.1 Na pozemky určené pre spoločné zariadenia a opatrenia a verejné nariadenia a opatrenia 

budú použité výmery podľa vyššie uvedeného bodu 1.5. 

2.2 Vlastníctvo k pozemku, komunikácii (rP-1, rP-2, nP-1, nP-2 viď. grafická príloha), nadobudne 

obec, za náhradu. Za náhradu sa považuje vecné plnenie vo forme správy a údržby 

spoločných zariadení a opatrení.  Táto zásada je v súlade s § 11 ods. 19 zákona. Tieto 

pozemky obec nemôže scudziť ani zaťažiť (§ 11 ods. 20 zákona). Toto obmedzenie sa vyznačí 

v katastri nehnuteľností. 

2.3 Na účel pozemkových úprav rozhodnutím okresného úradu môžu sa zriadiť alebo zaniknúť iné 

vecné práva k pozemku (záložné práva a vecné bremená podľa Občianskeho zákonníka). Táto 

zásada je v súlade s § 11 ods. 12 zákona.  
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2.4 Na účel pozemkových úprav môže okresný úrad rozhodnutím zriadiť alebo zrušiť podielové 

spoluvlastníctvo k pozemku.  Táto zásada je v súlade s § 11 ods. 14 zákona.  

3. Doplňujúce zásady umiestnenia nových pozemkov 

3.1 Pri vytváraní a umiestňovaní nových pozemkov sa podľa možnosti zohľadní umiestnenie 

doterajšieho pozemku vlastníka  a pri zlúčení spoluvlastníckych podielov rôznych vlastníkov do 

celku, sa podľa možností zohľadnia príbuzenské prípadne iné vzťahy.  

3.2 V prípade, že sa na pôvodnom pozemku vlastníka nachádzajú inžinierske siete príp. iné 

existujúce zariadenia, nový pozemok vlastníka bude umiestený tak, aby obmedzenia pozemku 

vyplývajúce z existencie sietí a zariadení boli rovnaké pre vlastníka v pôvodnom aj novom 

stave. V prípade, že dôjde k inej  dohode vlastníkov, táto zásada nemusí byť dodržaná.  

3.3 Ak pri umiestňovaní nových pozemkov dôjde k požiadavke rovnakého umiestnenia nového 

pozemku rôznymi vlastníkmi, o umiestnení rozhodne správny orgán, prípadne o umiestnení sa 

rozhodne žrebom. 

3.4 Ak pri umiestňovaní nových pozemkov dôjde k nezhodám alebo sporom medzi vlastníkmi 

alebo pri potrebe individuálneho riešenia rôznych situácií, rozhodne o riešení predstavenstvo 

ZÚPÚ na svojom zasadnutí za prítomnosti a dohľadu správneho orgánu hlasovaním. 

3.5 Pri uplatňovaní zásad umiestnenia nových pozemkov nie je možné dožadovať sa 

neprimeraného použitia jednej zásady na úkor inej zásady. 

3.6 Požiadavkám vlastníka na umiestnenie nových pozemkov nebude možné vyhovieť, keď 

nebudú v súlade so zákonom, so schválenými zásadami  umiestnenia nových pozemkov. 

3.7 Nové pozemky musia byť navrhnuté tak, aby boli prístupné z existujúcich alebo novo 

navrhovaných prístupových komunikácii. 

3.8 V prípade nároku nezisteného vlastníka v správe SPF na samostatnú parcelu sa táto parcela 

nebude zlučovať s inými nezistenými vlastníkmi. 

 
 
04. marec 2026 
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