OKRESNY URAD SENEC

katastralny odbor
Hurbanova 21, 903 01 Senec

&

ROZHODNUTIE

V-2694/2026 V Senci, dia 11.05.2026

Katastralny odbor Okresného tiradu Senec, prislusny na konanie na zéklade ustanovenia §
18 ods. 1 a § 22 ods. 2 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o z4pise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,katastralny zakon®),
vo veci ucastnikov:

1. SUN lakes apartments I spol. s.r.o., ICO: 47892242, Mierova nam 2, 90301 Senec, SR

2. LOGISTICKY AREAL NITRIANSKA s.r.0., ICO: 36182206, Mierova nam 2, 90301
Senec, SR

3. Antonin Zatopek, rod. Zatopek, nar. 10.07.1964, Nad Stranémi &.p. 4687, 76005 Zlin, CR

o navrhu na vklad vlastnickeho prava a vecného bremena do katastra nehnutel'nosti podl'a
ust. § 31a pism. c¢) katastralneho zédkona rozhodol takto:

katastralne konanie o navrhu na vklad, tykajuceho sa nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva ¢islo 12541, 2792, 12570, k. 0. Senec, v sulade s ust. § 31a pism. ¢) katastralneho
zakona

PRERUSUIJE.
Odovodnenie:

Okresnému uradu Senec, katastralnemu odboru, bol diia 15.04.2026 doruceny navrh na
vklad do katastra nehnutel'nosti evidovany pod ¢islom konania V-2694/2026. Prilohu tohto navrhu
tvorila listina — zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru a zmluva o zriadeni vecného
bremena (d’alej len ,,zmluva®) uzavretd medzi vyssie uvedenymi ticastnikmi.

V zmysle § 24 ods. 1 pism. a) bod 1 katastralneho zakona navrh na zacatie katastralneho
konania musi obsahovat’ identifikacné udaje navrhovatel'a v rozsahu meno, priezvisko, rodné
priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, alebo ak ide o cudzinca iny identifikéator, miesto trvalého
pobytu, adresu na dorucovanie v tuzemsku, ak je odliSna od miesta trvalého pobytu, udaj o
Statnej prislusnosti, ak ide o fyzickl osobu.

V zmysle § 31a pism. c) katastralneho zakona, konanie o navrhu na vklad sa prerusi, ak
bol ucastnik konania vyzvany, aby v urc¢enej lehote predlozil verejnu listinu alebo int listinu, ktora
potvrdzuje pravo k nehnutelnosti, alebo aby odstranil nedostatky navrhu, pripadne jeho
priloh.

V zmysle § 31 ods. 1 katastralneho zdkona okresny urad preskima zmluvu z hl'adiska, ¢i
obsahuje podstatné nélezitosti zmluvy, ¢i je tkon urobeny v predpisanej forme, ¢i je prevodca
opravneny nakladat’ s nehnutel'nost’'ou, ¢i si prejavy véle dostato¢ne urcité a zrozumitel’né, ¢i
zmluvna vol'nost’ alebo pravo nakladat’ s nehnutel'nost'ou nie st obmedzené, ¢i zmluva neodporuje
zékonu, ¢i zdkon neobchéadza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada
okresny urad aj na skutkové a pravne skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na povolenie
vkladu.



V zmysle § 5 ods. 1 pism. f) zdkona ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome musi byt’ pisomné a okrem vSeobecnych nélezitosti musi obsahovat’, vyhlisenie
nadobtudatela bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristipeni k zmluve o spolo¢enstve
vlastnikov alebo k zmluve o vykone spravy.

V zmysle § 25 katastralneho zakona, ak fyzicka osoba nema adresu evidovanu v
registri obyvatelov Slovenskej republiky a v nidvrhu na zacatie katastrialneho konania
neuvedie adresu na dorucovanie v tuzemsku, dorucuje okresny urad pisomnosti tejto
fyzickej osobe oznamenim na uradnej tabuli okresného uradu a na webovom sidle
prislusného okresného tiradu. Pisomnost’ sa povazuje po 15 diioch od zverejnenia oznamenia
na uradnej tabuli okresného iradu za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

Podl'a § 43 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov su Ucastnici zmluvy
povinni dbat’, aby sa pri Gprave zmluvnych vzt'ahov odstranilo vSetko, ¢o by mohlo viest’ k vzniku
rOZporov.

Okresny urad Senec po preskumani nadvrhu na vklad ako aj jeho priloh podl'a ustanoveni §
30, § 31 a § 42 katastralneho zakona zistil nasledovné nedostatky:

-V zmluve chyba vyhlisenie nadobuidatel’a bytu v dome o pristipeni k zmluve o
vykone spravy. Nakol’ko knavrhu na vklad bolo prilozené vyhlasenie
o nedoplatkoch od Golem- spravcu bytov s.r.o., €l. VII. bod 7 zmluvy nie je
v sulade so skutkovym stavom

- Vnavrhu na vklad je potrebné uviest adresu na dorucovanie v SR pre
kupujiceho p. Zatopka, inak dorucovanie d’alSich pisomnosti bude vykonané
v zmysle § 25 katastralneho zakona

Uvedené nedostatky je potrebné odstranit’ dodatkom k navrhu na vklad v poc¢te vyhotoveni
1 ks s podpismi vSetkych navrhovatelov a dodatkom k zmluve &. 1 v pocte vyhotoveni 2 ks s
podpismi vSetkych ucastnikov konania pricom podpisy predavajiacich a povinnych z vecného
bremena musia byt’ uradne osvedc¢ené.

Na odstranenie tychto nedostatkov Vam urcujeme lehotu 30 dni odo dia dorucenia tohto
rozhodnutia. Ak nebudt v stanovenej lehote c¢astnikmi konania uvedené nedostatky odstranené,
katastralny odbor Okresného uradu Senec konanie o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti
zastavi v sulade s § 31b ods. 1 pism. f) katastralneho zékona.

Poucenie:
Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a § 29 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov nemozno odvolat’.
Toto rozhodnutie je podla § 177 anasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravneho sudneho
poriadku po nadobudnuti pravoplatnosti preskimatel'né sidom.

Mgr. Barbara Benikova
opravnena rozhodovat’
o navrhu na vklad
Dorucuje sa:
1. SUN lakes apartments I spol. s.r.o., Mierova nam 2, 90301 Senec, SR
2. LOGISTICKY AREAL NITRIANSKA s.r.0., Mierova nam 2, 90301 Senec, SR
3. Antonin Zatopek, Nad Stranémi &.p. 4687, 76005 Zlin, CR (verejna vyhlaska)
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