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VEREJNA VYHLASKA

ZVEREJNENIE
Zasad umiestnenia novych pozemkov
v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych tiprav v katastralnom tizemi Senec, lokalita Ciernovodské

Vyrok
Okresny trad Senec, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,0U Senec, PLO* alebo ,,spravny organ®), ako organ
prislusny podl'a § 5 ods. 4 zakona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Gpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spoloc¢enstvach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon*), podl'a § 11 ods. 23 zakona

zverejnuje

Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len ,,ZUNP*) v obvode Projektu jednoduchych pozemkovych uprav
v &asti katastralneho tizemia Senec, lokalita Ciernovodské (d’alej len ,,projekt JPU*).

Odovodnenie

V ramci spracovania jednotlivych etdp projektu JPU s prihliadnutim na poziadavky vlastnikov, vypracoval zhotovitel
projektu JPU navrh ZUNP. Tieto boli v zmysle § 11 ods. 18 zdkona prerokované diia 26.05.2026 uéastnikmi projektu
JPU, v nadviznosti na § 23 ods. 4 zakona, nakol’ko zdruZenie t¢astnikov nevzniklo. Z prerokovania bola spracovana
zapisnica ¢. OU-SC-PLO-2026/000100-064 a na zaklade jej zaverov bol navrh ZUNP dopracovany a zhotovitel'om
doruéeny na OU Senec, PLO.

V priebehu mesiacov jin a jul 2026 prebiehala elektronicka emailova komunikacia medzi spravnym organom,
ti¢astnikmi konania a zhotovitel'om projektu JPU tykajlica sa dodatoénych tiprav znenia ZUNP. Nasledne spravny
organ v sulade § 11 ods. 23 zakona pristupil k zverejneniu ZUNP a k jeho doruceniu znamym vlastnikom pozemkov,
ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, do vlastnych ruk.

Spravny organ po vykonani dodato¢nych Uprav znenia ZUNP pristupil k jeho zverejneniu ZUNP a k doruceniu
znamym vlastnikom pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, do vlastnych ruk podla § 11 ods. 23
zakona.

Zverejnenie ZUNP, OU Senec, PLO, v intenciach § 11 ods. 23 zédkona, oznamuje verejnou vyhlaskou tak, ze ZUNP
sa vyvesi na tradnej tabuli tunajsieho tradu po dobu 15 dni. Sti¢asne sa ZUNP zverejni na webovom sidle tunajSiecho
uradu a na centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET).

Zaroven sa ZUNP zverejni na uradnej tabuli na Mestskom trade v Senci po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvyklym. Po uplynuti doby, ur€enej na vyvesenie, prislusné spravne organy potvrdia podpisom a odtlackom tradnej
peciatky datum vyvesenia a zvesenia ZUNP. Potvrdenie doby vyvesenia a zvesenia je potrebné oznamit’ pisomne
na OU Senec, PLO.
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OU Senec, PLO podra § 11 ods. 23 zakona zarovei doru¢uje ZUNP vietkym znamym vlastnikom, ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zname, do vlastnych rak.

Poucenie

Vo¢i ZUNP mozu tcastnici podat’ namietku na OU Senec, PLO do 15 dni odo diia ich doruéenia. Podl'a § 11 ods.
23 zakona st ZUNP platné, ak s nimi suhlasia Gcastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na
ktorych st povolené pozemkové upravy. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku, alebo namietka
nie je opodstatnena.

Platnost’ a platné znenie ZUNP nasledne oznami OU Senec, PLO opitovne verejnou vyhlaskou a dorui vietkym
znamym vlastnikom, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, do vlastnych ruk v stilade s § 11 ods. 23 zakona,
v nadviznosti na § 23 ods. 4 zakona, nakol'’ko zdruZenie ucastnikov nevzniklo.

Priloha:
Zasady umiestnenia novych pozemkov s grafickou prilohou

Ing. Tibor Németh
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10325

Dorucuje sa

Mesto Senec, Uradna tabul’a mesta, Mierové namestie 8, 903 01 Senec, Slovenska republika

Okresny tirad Senec, Uradna tabula OU Senec; Webové sidlo OU Senec; Centralna uradna elektronicka tabula
(CUET), Hurbanova 21, 903 01 Senec, Slovenska republika
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A L L I R A ALLIRA s.r.o.

Krtovce 127, 956 03 Krtovce
GEODETICKE A ICO: 47991577
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Zasady umiestnenia novych pozemkov

Nazov projektu: Jednoduché pozemkové upravy (JPI'J)V
v katastralnom uzemi Senec, lokalita Ciernovodské
Kraj: Bratislavsky
OKkres: Senec
Obec: Senec
Katastralne uzemie: Senec
Termin odovzdania: jul 2026
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Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP*“) vobvode Jednoduchych
pozemkovych tprav v katastralnom uzemi Senec, lokalita Ciernovodské (d’alej len ,,JPU*) maju
funkciu uréit’ kritéria, akym spésobom sa budii umiestiiovat’ nové pozemky. JPU st vykonané
v sulade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach (d’alej
len ,,zakon*). Ciel'om je urcit’ pravidla usporiadania novych pozemkov v sulade so VSeobecnymi
zdsadami funkéného usporiadania uzemia v obvode JPU, ktory bol schvéleny rozhodnutim ¢.

OU-SC-PLO-2026/000100-062 zo dna 20.03.2026, pravoplatné dita 24.04.2026.

1. Kritéria stanovené podl’a § 6 a § 11 zakona

1.1. Podl’a § 6 ods. 4 zikona
Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, neméze
namietat’ vysledky doterajSieho konania.

1.2. Kritérium podl’a § 11 ods. 1 zdkona
Za pozemky podliehajuce pozemkovym upravam patri vlastnikom, resp. spoluvlastnikom
pozemkov vyrovnanie zodpovedajiuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na
nich nachadzaj.

1.3. Kritérium podl’a § 11 ods. 2 zikona
Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (d’alej len ,,novy pozemok*). Okresny tirad pri vybere novych pozemkov prihliada
na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré¢ ovplyviiuja
vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.

1.4. Kritérium podl’a § 11 ods. 3 zikona
Nové pozemky maju byt’ svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané pdvodnym pozemkom, priCcom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi

upravami.
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1.5. Kritérium podl’a § 11 ods. 4 zikona — odchylka od hodnoty pri novych pozemkoch

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika moZzno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi

dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika.

1.6. Kritérium podl’a § 11 ods. 5 zakona — odchylky od vymery pri novych pozemkoch

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Pri celkovej vymere
povodnych pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov vlastnika v obvode projektu
pozemkovych tprav do 100 m? su nové pozemky vlastnika primerané, ak rozdiel vymery
nepresahuje 5 m? S pisomnym sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit

pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.

1.7. Kritérium podl’a § 11 zdkona ods. 8 — vyrovnanie v peniazoch do vymery 400 m?

Ak s tym vlastnik stihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych uprav
do 400 m? sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona v stilade so zakonom
medzi Ziadatefom o JPU a vlastnikom alebo spravcom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti

o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

1.8. Kritérium podl’a § 11 zakona ods. 11 — suhlas s vyrovnanim v peniazoch

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny pisomny suhlas vlastnika alebo spravcu. Sthlas musi
obsahovat’ nalezitosti podl'a zakona, najmé zoznam pozemkov a spoluvlastnickych podielov,
ich vymeru a hodnotu z registra pévodného stavu a celkovli vymeru a hodnotu, na ktoré¢ sa
suhlas vzt'ahuje. Po doruCeni suhlasu okresnému tradu nemozno suhlas odvolat. Ak ide o
pozemok s nezistenym vlastnikom alebo pozemok v sprave Slovenského pozemkového fondu,
Slovensky pozemkovy fond (dalej len ,,SPF) alebo prislusny spravca moze suhlasit’ s

vyrovnanim v peniazoch v sulade so zdkonom.
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Kritérium podPla § 11 ods. 14 zidkona

Na ucel pozemkovych tprav rozhodnutim okresného uradu mozno zriadit' alebo zrusit’
podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

Kritérium podla § 11 ods. 15 zdkona

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria pol'nohospodarsku podu
alebo ostatni podu vo vymere do 400 m2, ktoré nemozno scelit’ s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s
ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a ur¢i sa ich
spoluvlastnicky podiel; pri zluCovani pozemkov do tychto celkov sa dba na to, aby
nedochadzalo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo
s ktorymi naklada SPF alebo spravca a prihliada sa na zaujem vlastnikov pozemkov alebo

spoluvlastnickych podielov, ktoré sa maju zIucit'.

2. Kritéria stanovené vlastnikmi

2.1.

2.2,
2.3.

2.4.

2.5.

Minimalna vymera novych pozemkov na ostatnej ploche a inych pozemkoch je 400 m?, ak zo
zédkona alebo z technického riesenia projektu JPU nevyplyva potreba vytvorenia pozemku s
mensou vymerou, najma pri pozemkoch ur¢enych na komunikacie, technicku infrastrukttru,
pristupové plochy alebo iné uéelové usporiadanie v ramci projektu JPU.

Nové pozemky vlastnikov budu vyclenené v ucelenych castiach so zachovanim primeranosti.
Nové pozemky vlastnikov nemusia byt umiestnené¢ vo vsetkych castiach, ktoré vytvoria
navrhnuté komunikacie, v ktorych sa nachadzaju jeho doterajSie pdvodné pozemky.

V pripade naroku nezistené¢ho vlastnika v sprave SPF na samostatnu parcelu sa tato parcela
nemusi zlu€ovat’ s inymi nezistenymi vlastnikmi.

Nové pozemky vlastnikov pozemkov v sprave SPF, vratane pozemkov nezistenych vlastnikov
zastupenych SPF, sa podl'a moznosti umiestitujii vedla seba tak, aby tvorili suvisly blok
parciel vhodny na prenajom a obhospodarovanie, a to len pri dodrzani kritérii primeranosti
podla § 11 zakona, pri prihliadani na prevadzkovo ekonomické pomery vSetkych ucastnikov

pozemkovych uprav.
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Ak st tieto pozemky vo vSeobecnych zasadach funkéného usporiadania uzemia oznacené ako
uzemia so Specifickymi obmedzeniami vyuzivania (najmé ochranné pasma inzinierskych sieti
alebo iné zakonné obmedzenia vystavby, hospodarenia ¢i zmien terénu), moéze sa pri
zachovani primeranosti podla § 11 zakona a s prihliadnutim na prevadzkovo ekonomické
pomery vsetkych tcastnikov pozemkovych uprav uprednostnit’ také usporiadanie, ktoré
prispeje k ich sceleniu do kompaktnych celkov, s prihliadnutim na to, Ze pozemky, ktoré
spravuje alebo s ktorymi naklada SPF, sa pri projektovani nového stavu buda umiestiiovat’ pri
seba, to plati aj na d’al3ich vlastnikov, s tym, Ze Ziadatel' o JPU, ktorym je spolo¢nost’ Valpet
s.r.0. by mal znaSat’ va¢Siu Cast’ tychto obmedzeni, ako aj nakladov s tym spojenych.

V pripade, ak dojde v ramci pozemkovych Uprav k presunu zat’azenych pozemkov alebo k ich
sceleniu do kompaktnych celkov, zabezpeci sa zachovanie prav opravnenych osob zriadenim
primeranych vecnych bremien k novym pozemkom, ak to bude potrebné na zachovanie
funkcie prislusnych zariadeni a vykonu prav opravnenych osob. Primeranost novych
pozemkov sa pri tychto pozemkoch posudzuje aj s prihliadnutim na existenciu ochrannych
pasiem a vecnych bremien, pri dodrzani kritérii podl'a § 11 zakona.

Vyrovnanie v peniazoch sa vykona iba v pripadoch, v ktorych to pripusta zakon a za
podmienok ustanovenych zdkonom, vyhradne na zaklade pisomného suhlasu vlastnika alebo
prislusného spravcu. Pisomny suhlas nie je mozné odvolat. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykond medzi ziadatelom JPU, ktorym je spolo¢nost’ Valpet s.r.o., a vlastnikom alebo
spravcom pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav. Jednotkova cena pozemkov v obvode projektu bola ur¢ena znaleckym
posudkom ¢. 29/2025 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, ktory vyhotovil znalec Ing.
Michal Viéan, ¢o predstavuje 60,12 €/m?. Tato zasada je v stilade s § 11 ods. 8 v spojeni s §
8d ods. 7 zékona.

Ziadost’ alebo suhlas s vyrovnanim v peniazoch musi byt doruteny spravnemu organu
najneskor do datumu prvého prerokovania umiestnenia novych pozemkov, ak sprdvny organ

neurci alebo zo zakona nevyplyva inak.

2.10.Nov¢é pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo novo

navrhnutych pristupovych komunikécii.
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2.11. Vlastnici pozemkov sa dohodli, ze pozemky urcené pre navrhované komunikacie nKM-1 a
nKM-2 budi v projekte JPU riesené ako pozemky uréené na zabezpe&enie pristupu k novym
pozemkom v obvode JPU. Na tieto pozemky prispieva spolognost’ Valpet s.r.o. Pozemky
nadobudne po ukon&eni projektu JPU spolognost Valpet s.r.o., ktord zabezpe&i ich
majetkovopravne usporiadanie a d’alSiu pripravu povolovania buducich komunikacii. K
pozemkom uréenym pre komunikacie nKM-1 a nKM-2 bude v prospech vlastnikov novych
pozemkov, ktorych pristup bude zabezpeceny cez tieto komunikacie, zriadené vecné bremeno
spocivajuce v prave prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi vozidlami. Vecné
bremeno bude zriadené rozhodnutim okresného tradu v projekte JPU a zapisané v katastri, ak
nebude zriadené inym titulom. Vecné bremeno sa zriaduje ako vecné pravo spojené s
vlastnictvom opravnenych pozemkov a bude pdsobit’ aj v prospech kazdého d’alSieho vlastnika
opravnenych pozemkov.

2.12. V obvode JPU st navrhnuté komunikacie nKM-1 a nKM-2 o predpokladanej vymere 1 569
m2. Pozemky uréené pre tieto komunikacie nadobudne po ukonéeni projektu JPU spolo&nost’
Valpet s.r.o. Vlastnici pozemkov v sprave SPF, nezisteni vlastnici zastupeni SPF a Pavol
Hrnciar nebudu povinni financ¢ne prispievat’ na projektova pripravu, povol'ovanie, vystavbu

ani kolaudaciu budtcich komunikécii nKM-1 a nKM-2. Spolo¢nost’ Valpet s.r.0. sa zavizuje
znasat’ naklady na projektovll pripravu, povolovanie, vystavbu a kolaudaciu buducich
komunikéacii nKM-1 a nKM-2, takze sa od ostatnych tc€astnikov nevyzaduje d’alsi financny
prispevok nad ramec zakonom predpisaného vyrovnania, tym nie su dotknuté zakonné
pravidla primeranosti novych pozemkov, vyrovnania vlastnikov ani pravidla podla zakona.
Po riadnom vybudovani a pravoplatnej kolaudacii budiacich komunikacii nKM-1 a nKM-2
moze byt vlastnictvo k pozemkom pod komunikaciami, pripadne k samotnym komunikaciam,
predmetom samostatného  majetkovopravneho usporiadania s mestom  Senec.
Majetkovopravne usporiadanie s mestom Senec bude mozné vykonat iba na zaklade osobitnej
pravnej listiny, po splneni zakonnych podmienok a po schvéleni prislusnymi orgdnmi mesta
Senec stym, Ze po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom a po riadnom
vybudovani a pravoplatnej kolaudacii komunikacii nadobudne vlastnictvo k pozemkom, na
ktorych st komunikacie umiestnené, mesto Senec za nahradu; za nahradu sa povazuje vecné

plnenie vo forme spravy a udrzby komunikacii po dni nadobudnutia vlastnictva k novym
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pozemkom podl'a § 11 ods. 19 a § 8d zdkona. Do ¢asu pripadného prevodu alebo prevzatia
komunikéacii mestom Senec zostavaji pozemky uréené pre komunikacie vo vlastnictve
spolocnosti Valpet s.r.o. a pristup k opravnenym pozemkom bude zabezpeceny zriadenym
vecnym bremenom.

Vlastnici pozemkov sa dohodli, Ze k pozemkom ur¢enym pre komunikacie nKM-1 a nKM-2
sa v katastri nehnutelnosti zapiSe vecné bremeno prava prechodu a prejazdu v prospech
opravnenych vlastnikov pozemkov vytvorenych v obvode JPU, ak bude podkladom
rozhodnutie okresného uradu alebo iny pravny titul. Zaroven sa navrhuje, aby sa v katastri
nehnutelnosti, ak to prislusny okresny turad, katastralny odbor, vyhodnoti ako pripustné,
vyznacila pozndmka informativneho charakteru o tom, Ze pozemky pod komunikaciami nKM-
1 a nKM-2 st uréené na budice majetkovopravne usporiadanie s mestom Senec po riadnom
vybudovani a pravoplatnom skolaudovani komunikacii. Tato poznamka nenahradza vecné
bremeno ani sama osebe nezaklada prevod vlastnickeho prava. Prevod vlastnickeho prava na
mesto Senec bude mozné vykonat’ az na zaklade samostatnej pravnej listiny, po splneni
zékonnych podmienok, najmd po pravoplatnej kolaudacii komunikacii a po schvaleni
prisluSnymi orgdnmi mesta Senec.

Po schvaleni ZUNP sa vlastnici zavizuju oznamit’ akukol'vek zmenu svojho vlastnictva v
obvode JPU spracovatelovi.

Zmeny vlastnictva k pdvodnym pozemkom budu pri spracovani projektu JPU zohl'adnené
podl'a pravneho stavu evidovaného v katastri nehnutelnosti ku diu aktualizacie registra

povodného stavu a rozdel'ovacieho planu urcenej spravnym organom podl'a zakona.
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Naélezitostami a presnost'ou zodpovedd predpisom:

V Krtovciach dia 06.07.2026

Ing. Bohumil Ondruska
autorizovany geodet a kartograf e

Ing. Bohumil Ondruska
zodpovedny projektant JPU Senec e

OU-SC-PLO-2026/000100-0053383/2026-P001

10



LEGENDA

— existujica nespevnend komunikacia mimo obvodu
zastavand plocha (cesty)
— ostatnd plocha

— vodnd plocha

Tk

Zhotovitel Kraj Okres Obec
Bratislavsky Senec Senec
ALLIRA S.r.o. Kat. Gzemie Nézov projektu pozemkovych Gprav Sprévny orgdn
95K6rt%\éce}< 127 Senec JPU Senec lokalita Ciernovodské 00-SC—PLO
rtovce N&zov etapy Zatiatok prac
ICO: 47 991 577 N@vrh zdsad umiestnenia novych pozemkov
0905 822 804 —— -
www.allira.sk Né&zov gafickej &asti Koniec préac
. . Mapa funk&ného usporiadania Gzemia v obvode JPU
Vyhotovil Oprévne rojektant Autorizane overil
Dfia: Meno a priezvisko: Diia: Meno a priezvisko: Dia: Meno a priezvisko:
17.06.2026 Ing. Bohumil Ondruska 17.06.2026 Ing. Bohumil Ondrugka 17.06.2026 Ing. Bohumil Ondruskaq
Sdradnicovy systém S—JTSK Overené drzitefom oprévnenia na projektovanie Autorizagne overené podia § 7 zGkona NR SR &.215/95
pozemkovych Gprav podia § 25a zdkona &. 330/1991 Zb. | Z.z. o geodézii a kartografii
Vyskovy systém _
Mierka 1:500
Format AxA4
Cislo Zasti / potet Zasti 1/1 Peciatka a podpis Peciatka a podpis
11
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