OKRESNY

r katastralny odbor

URAD Studentska 12

ZVOLEN 960 01 Zvolen
C. konania: X - 15/2024 Zvolen 01.07.2024

Vybavuje: Ing. Jaroslava Buchova

ROZHODNUTIE

Okresny urad Zvolen, katastralny odbor (dalej ,,OU ZV, KO“) ako spravny organ
prislusny rozhodovat’ v katastralnom konani podla ustanoveni § 18 ods. 1 pism. a) a § 22 ods. 2
zékona ¢. 162/95 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam v zneni neskorsSich predpisov (d’alej ,katastralny zdkon*) vo veci opravy

chyby v operate katastra nehnutelnosti (d’alej ,,KN*) s ucastnikmi konania

1. DusSan Tomek rod. Tomek, bytom Na Smréinach 1475/6, 962 31 Lukavica,

2. Mgr. Denisa Tomekova Cernakova rod. Cernakova, bytom Na Smrcinach 1475/6,
962 31 Lukavica,

3. J. N. DEVELOPMENTSK, s. r. 0., Kozateka 13, 960 01 Zvolen, ICO 45285675,
zruSena ex offo bez likvidacie

vydava toto

rozhodnutie:

Okresny urad Zvolen, katastralny odbor podla § 46 =zak. ¢. 71/67 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov katastralne konanie zacaté podla § 59
ods. 2 pism. a) katastrdlneho zakona v zneni noviel v katastrdlnom tzemi Lukavica vo veci
navrhu Du$ana Tomeka rod. Tomeka a Denisy Tomekovej rod. Cernakovej, aby OU ZV, KO
vykonal opravu chyby na liste vlastnictva ¢. 690 v ¢asti ,Iné udaje”, azapisal pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu tak, ako vyplyva z kupnej zmluvy azmluvy o zriadeni
vecného bremena v zneni: ,,Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu spocivajuce v povinnosti
vlastnika pozemku C KN parc. ¢. 906/1 strpiet’ pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi
vozidlami cez zatazeny pozemok v prospech vlastnika pozemku C KN parc. €. 906/7, ato
bezodplatne* podla § 59a ods. 2 katastralneho zakona v zneni noviel

Zzamieta.

Odovodnenie:

Okresny urad Zvolen, katastralny odbor na podnet ndvrhu na opravu chyby v katastri
nehnutelnosti Dusana Tomeka a Denisy Tomekovej Cernakovej za¢al postupom podl'a § 59 ods.
2 pism. a) zak. ¢. 162/95 Z. z. v zneni noviel katastrdlne konanie vo veci opravy chybnych
udajov v operate katastra nehnutelnosti v katastralnom tzemi Lukavica na liste vlastnictva ¢.
690.

Dusan Tomek a Denisa Tomekova Cerndkovd v navrhu na opravu chyby v katastri
nehnutelnosti uvadzaju, ze dina 19. 09. 2011 bola medzi navrhovate'mi, ako kupujicimi,



a spolo¢nostou J. N. DEVELOPMENTSK, s. 1. 0., ICO 45285675, ako predavajiicim, uzavreta
ktipna zmluva a zmluva o zriadeni vecného bremena, predmetom ktorej bol prevod vlastnickeho
prava k nehnutelnosti, zapisanej na LV ¢. 635 v katastralnom tzemi Lukavica, ato parcela
registra C KN ¢&. 906/7, trvaly travny porast s vymerou 608 m? do bezpodielového
spoluvlastnictva kupujucich, a zaroven bezodplatné zriadenie prava zodpovedajice vecnému
bremenu pre vlastnika parcely C KN ¢&. 906/7 s vymerou 608 m?, zapisanej na LV &. 635 — pravo
prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami cez parcelu registra C KN ¢. 906/1 s vymerou
1989 m?, ostatna plocha, zapisaného na LV &. 635. Vklad vecného bremena na zaklade zmluvy
o zriadeni vecného bremena bol povoleny pod zn. V 2507/11 z 14. 10. 2011 — 65/11, a zapisany
na liste vlastnictva ¢. 690 v k. u. Lukavica v zneni: ,,Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu
spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku C KN parc. ¢. 906/1 strpiet’ pravo prechodu pesi a
prejazdu motorovymi vozidlami cez zatazeny pozemok v prospech vlastnika pozemku C KN
parc.¢. 906/7, Dusan Tomek, rod. Tomek, nar. 05.07.1984, Kalin¢iakova 15, Banskéa Bystrica a
manzelka Denisa Tomekova, rod. Cernakova, nar. 26.02.1984, Javorova 6458/4, Banska
Bystrica a to bezodplatne, V 2507/11 z 14.10.2011- 65/11, 65/12.* Navrhovatelia maju za to, ze
ide o nespravny zapis, ktory evokuje, ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu je zapisané ako
»in personam‘ v prospech navrhovatelov. Zo zmluvy vSak podla navrhovatelov vyplyva, Ze
pravo zodpovedajuce vecnému bremenu ma byt zapisané ako ,,in rem“ ateda v prospech
vlastnika C KN parcely &. 906/7. Dalej navrhovatelia uvadzaju, Ze z ¢lanku II. a IV. kipnej
zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena vyplyva, Ze prejavom véle oboch zmluvnych stran
bolo zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech vlastnika parcely C KN ¢. 906/7. Na zaver
navrhujt, aby OU ZV, KO vykonal opravu chyby na liste vlastnictva &. 690 v asti ,,Iné udaje®,
a zapisal pravo zodpovedajuce vecnému bremenu tak, ako vyplyva z kipnej zmluvy a zmluvy
o zriadeni vecného bremena v zneni: ,,Pravo zodpovedajice vecnému bremenu spocivajice
v povinnosti vlastnika pozemku C KN parc. ¢. 906/1 strpiet’ pravo prechodu pesi a prejazdu
motorovymi vozidlami cez zatazeny pozemok v prospech vlastnika pozemku C KN parc. €.
906/7, a to bezodplatne.*

Predmetom katastralneho konania je navrh na opravu udajov katastra nehnutelnosti na
liste vlastnictva ¢. 690 v Casti ,,In¢ udaje®, ktoré vznikli zapisom rozhodnutia o povoleni vkladu
vlastnickeho prava a prava vecného bremena do KN spis. zn. V 2507/11 zo dina 14. 10. 2011 do
KN na zéklade kipnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena uzavretej dita 19. 09. 2011
medzi J. N. DEVELOPMENTSK, s. r. o., ICO 45285675 ako predavajucim a povinnym
z vecného bremena a Dusanom Tomekom a Denisou Tomekovou Cerndkovou, ako kupujucimi
a opravnenymi z vecného bremena,.

PreSetrenim zé&pisu rozhodnutia V 2507/11 zo diia 14. 10. 2011 na zdklade kupnej zmluvy
a zmluvy o zriadeni vecného bremena na liste vlastnictva ¢. 690 bol zisteny nasledovny skutkovy
stav:

Rozhodnutim V 2507/11 zo dna 14. 10. 2011 bol povoleny vklad vlastnickeho prava do
KN k pozemku C KN ¢&. 906/7 s vymerou 608 m?, pre kupujucich v podiele 1/1 v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov Dusana Tomeka a Denisy Tomekovej r. Cerndkovej a vklad prava
vecného bremena spocivajiceho v povinnosti vlastnika pozemku C KN parc. ¢. 906/1, ostatné
plochy, strpiet’ pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami cez zataZzeny pozemok
v prospech vlastnika pozemku registra C KN parcelné cislo 906/7 Dusan Tomek, rodné
priezvisko Tomek, Kalin¢iakova 15, 974 05 Banska Bystrica a manzelka Denisa Tomekova,
rodné priezvisko Cernakova, Javorova 6458/4, Banska Bystrica, a to bezodplatne, na zaklade
kipnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena uzavretej medzi Gcastnikmi zmluvy dna
19. 09. 2011. Vklad do KN bol povoleny diia 14. 10. 2011, a tymto diiom nadobudlo rozhodnutie
pravoplatnost’, pravne G¢inky vkladu nastali dita 14. 10. 2011.

Na zaklade rozhodnutia V 2507/11 zo dna 14. 10. 2011 bol pod ¢islom zmeny 65/11
vykonany zapis opravnenia z vecného bremena do Gasti C: Tarchy — iné idaje listu vlastnictva &.
690 v zneni: ,,Pravo zodpovedajice vecnému bremenu spocCivajice v povinnosti vlastnika
pozemku C KN parc. €. 906/1 strpiet’ pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami cez
zatazeny pozemok v prospech vlastnika pozemku C KN parc. ¢. 906/7, Dusan Tomek rod.
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Tomek, KalinCiakova 15, Banska Bystrica a manzelka Denisa Tomekova rod. Cernakova,
Javorova 6458/4, Banska Bystrica, a to bezodplatne, V 2507/11 z 14. 10. 2011 — 65/11.*

Dalej na zaklade rozhodnutia V 2507/11 zo diia 14. 10. 2011 bol pod &islom zmeny 65/11
vykonany zapis vecného bremena do ¢asti C: Tarchy listu vlastnictva &. 635 v zneni: ,,Vecné
bremeno spocivajice v povinnosti vlastnika pozemku C KN parc. ¢. 906/1 strpiet’ pravo
prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami cez zatazeny pozemok v prospech vlastnika
pozemku C KN parc. ¢. 906/7, Dusan Tomek rod. Tomek, Kalin¢iakova 15, Banska Bystrica
amanZelka Denisa Tomekova rod. Cerndkova, Javorova 6458/4, Banska Bystrica, ato
bezodplatne, V 2507/11 z 14. 10. 2011 — 65/11.

Na liste vlastnictva ¢. 690, na ktorom bola evidovana parcela C KN ¢. 906/7 s vymerou
608 m?, bol néasledne pod ¢&islom zmeny 65/12 zapisany geometricky plan &. 45351945-74/2012,
G1-332/12, pri zapise rozostavanej stavby do KN pod zn. Z 2696/2012 — 65/12. Zéapisom
geometrického planu ¢. 45351945-74/12, G1-332/2012, bola na list vlastnictva zapisana parcela
C KN ¢&. 906/33, zastavana plocha a nadvorie s vymerou 185 m? au parcely C KN & 906/7,
ostatna plocha, bola zapisana vymera 423 m?. Nasledne bola pod ¢islom zmeny 11/19 zapisana
ziadost’ s ozndmenim o uréeni supisného Cisla ¢. 004/2019 zo dna 24. 01. 2019, Z 284/2019 —
11/19.

Prava k nehnutelnostiam podla katastralneho zékona, ktoré vznikaji, menia sa alebo
zanikaji na zaklade pravnych ukonov, ktorymi st zmluvy a dohody, sa zapisuju do katastra
nehnutel'nosti vkladom prava. Konanie o vklade, o ktorom bolo rozhodnuté povolenim vkladu do
katastra, je ukoncené zapisom prav k nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti.

Okresny urad Zvolen, katastralny odbor konstatuje, Ze zapis rozhodnutia V 2507/11 zo
dna 14. 10. 2011 o povoleni vkladu vlastnickeho prava a prava vecného bremena do KN bol
vykonany pod ¢&islom zmeny 65/11 na listoch vlastnictva &. 635 a &. 690 v &asti C: Tarchy, Iné
udaje v stlade s jeho obsahom.

V zmysle § 28 ods. 3 zdkona €. 162/1995 Z. z. v zneni zmien pravne U¢inky vkladu
vznikaji na zaklade pravoplatného rozhodnutia okresného uradu o jeho povoleni. Novela
katastralneho zakona ¢. 304/2009 Z. z. nahradila skratent formu rozhodnutia o vklade prava
vydanim rozhodnutia s taxativne uvedenymi naleZitostami. Okresny urad, katastrdlny odbor
rozhodnutie o povoleni vkladu oznamuje ti¢astnikom konania doru¢enim rovnopisu rozhodnutia.
Vyrok rozhodnutia je jadrom celého rozhodnutia, ktorym sa urcuju konkrétne prava a povinnosti
ucastnikov spravneho konania. Vyrok musi v presnej, stru¢nej a uplnej formulécii vyjadrit’ zaver
spravneho organu o otazke, ktora je predmetom rozhodnutia. V zdujme zrychlenia konania
a vicSej pravnej istoty Ucastnikov konania, proti rozhodnutiu o povoleni vkladu nie je pripustné
odvolanie a nemozno ho napadnit’ ani mimoriadnymi opravnymi prostriedkami podl'a spravneho
poriadku, t. j. obnovou konania, preskimanim rozhodnutia mimo odvolacieho konania.
Prokurator mdze podat’ protest proti rozhodnutiu o vklade podla zdkona ¢. 153/2001 Z. z.
o prokurattire do 3 rokov od pravoplatnosti rozhodnutia. Pripadne, népravu protipravneho stavu
sposobeného vkladom mozno dosiahnut’ podanim zaloby na std.

V zmysle § 29 zdkona €. 162/1995 Z. z. v zneni zmien vklad podla § 28 mozZno vykonat
iba na zéklade pravoplatného rozhodnutia okresného tradu.

Podrla § 59 ods. 2 pism. a) katastralneho zdkona v zneni noviel okresny urad aj bez navrhu
opravi udaje katastra uvedené v § 7, ak st v rozpore s rozhodnutim o povoleni vkladu, verejnou
listinou alebo s inou listinou, na zaklade ktorej bol vykonany zéapis do katastra.

Podla § 59a ods. 2 katastralneho zakona v zneni noviel, ak nie s podmienky na opravu
chyby podla § 59 ods. 2 splnené, okresny Urad navrh na opravu chyby rozhodnutim zamietne
alebo oznami navrhovatel'ovi dovod nevykonania opravy chyby.

Institat opravy chyb v katastrdlnom operate v zmysle ustanovenia § 59 katastralneho
zékona je potrebné v praxi ponimat’ ako opravu chybne vpisanych tudajov, t. j. opravu chyb
formalneho charakteru. Pokial sa jedna o vecntl chybu v rozhodnuti o vklade, tuto spravny organ
nie je prislusny opravovat’ postupom podla § 59 katastralneho zakona. Okresny urad Zvolen,
katastralny odbor nemdze v ramci konania o oprave chyby zmenit’ zmysel a obsah rozhodnutia
V 2507/11 zo dna 14. 10. 2011 o povoleni vkladu vecného bremena do katastra nehnutelnosti,
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ktoré bolo vyhotovené na zaklade kiipnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dna
19. 09. 2011. Okresny urad Zvolen, katastralny odbor rozhodoval o vklade vlastnickeho prava
a prava vecného bremena do KN na zaklade obsahu kupnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného
bremena, ktorda ma byt uzatvorend medzi zmluvnymi stranami tak, ze predmet zmluvy z nej
jasne, urcito a zrozumitel'ne vyplyva.

Predmetom konania o oprave chyby nie je, aani nemdze byt spochybnovanie ¢i
preskimavanie nadobudnutia prava k nehnutelnostiam, o ktorom bolo rozhodnuté vkladom do
KN, t. j. ¢i vecné bremeno, vyplyvajice z kiipnej zmluvy a zmluvy o zriadeni vecného bremena,
bolo rozhodnutim V 2507/11 zo diia 14. 10. 2011 spravne povolené a zapisané¢ do KN ako vecné
bremeno in personam.

Konanie o oprave chyby je konanie, v ktorom je mozné opravit chybné udaje katastra.
Predpokladom pre vyslovenie pozitivneho vyroku rozhodnutia sprdvneho organu a vykonanie
opravy chyby je, Ze st splnené predpoklady vyplyvajice z jednotlivych pismen ust. § 59 ods. 2
katastralneho zdkona. Oprava chyby v zmysle katastralneho zdkona slizi len na zosuladenie
udajov KN s listinami a inymi dajmi KN. Opravu chyby v KN by bolo mozné vykonat’, ak by
zapis vecného bremena bol v rozpore s udajmi v rozhodnuti o vklade V 2507/11 zo dina 14. 10.
2011, na zaklade ktorého k zapisu vecného bremena doslo. Tato skutocnost’ vSak nenastala,
Okresny turad Zvolen, katastralny odbor pri zapise rozhodnutia V 2507/11 nepochybil, a zapis
prava vecného bremena bol vykonany do &asti C: Tarchy listov vlastnictva & 635 a & 690
v sulade s rozhodnutim o vklade V 2507/11 zo dna 14. 10. 2011.

Oprava chyb v katastrdlnom operate je Specificky pravny inStitat, ktorého cielom a
ucelom je zabezpeCenie suladu medzi skutkovym a prdvnym stavom, a tym aj zabezpecenie
pravnej istoty a zékonnosti. Konanie o oprave chyb je nesporové spravne konanie. Rozhodnutim
v ramci konania o oprave chyb nie su dotknuté prava ucastnikov ¢i d’alSich osdb, domahat’ sa
ochrany v inom konani, v ob¢iansko-pradvnom konani na prislusnom sude. Rozhodnutie vo veci
opravy chyb v Ziadnom pripade nenahradza a ani nemdze nahradit’ rozsudok prislusného stidu o
urceni prava, €1 pravneho vztahu k nehnutelnosti.

Utastnik konania X — 15/2024 obchodna spolo¢nost’ J. N. DEVELOPMENTSK, s. r. 0.,
Kozageka 13, 960 01 Zvolen, ICO 45285675, bola zrufena bez likvidicie a nema pravneho
nastupcu. Okresny sid Banskd Bystrica, odd. obchodného registra, Skuteckého 28, 975 59
Bansk4a Bystrica, na doZiadanie Okresné¢ho turadu Zvolen, katastralneho odboru, zaslal
oznamenie, Ze na Okresny sud Banska Bystrica nebol podany navrh na nariadenie dodato¢nej
likvidacie obchodnej spolocnosti J. N. DEVELOPMENTSK, s. r. o., Kozaceka 13, 960 01
Zvolen, ICO 45285675.

Z uveden¢ho vyplyva, Ze rozhodnutie X — 15/2024 nie je moZné zrusenej obchodnej
spolo¢nosti ex offo bez likvidacie dorucit. Tzn. sprdvny organ dorucuje pisomnost verejnou
vyhlaS8kou na obozndmenie sa UCastnika konania stymto rozhodnutim a vyuZitie svojich
procesnych prav.

OU ZV, KO méze v administrativnom konani odstrafiovat’ len ten rozsah chyb, ktory je
uvedeny v hmotnopravnom ustanoveni § 59 ods. 2 zakona ¢. 162/1995 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov. Ked’ze v tomto pripade Okresny tirad Zvolen, katastralny odbor rozhodujici o navrhu
na opravu udajov v katastri nehnutelnosti mal za to, Ze podmienky opravy chyby podla § 59
ods. 2 katastralneho zakona nie st z hl'adiska ust. § 59a ods. 2 katastralneho zakona splnené,
bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo diia dorucenia tohto
rozhodnutia na Okresny Urad Banska Bystrica, odbor opravnych prostriedkov, referat katastra
nehnutel'nosti, prostrednictvom Okresného tradu Zvolen, katastralneho odboru.



Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. zékona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok
preskiimatel'né sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

Ing. Adriana Stiglincova
vedtca odboru

Dorucuje sa:

1. Dusan Tomek, bytom Na Smr¢inach 1475/6, 962 31 Lukavica

2. Mgr. Denisa Tomekova Cernédkova, bytom Na Smréinach 1475/6, 962 31 Lukavica

3.J.N. DEVELOPMENTSK, s. r. 0., Koza&eka 13, 960 01 Zvolen, ICO 45285675, zrudena ex
offo bez likvidacie, doru€enie verejnou vyhlaSkou






