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Stavba: Polyfunkény komplex Pod Pustym hradom II. Zvolen
Vyhodnotenie splnenia podmienok EIA podl’a zdkona 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov v projekte pre stavebné povolenie

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny spravny
orgéan podl'a §3 pism. k) a §56 pism. b) zdkona &. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
vydal rozhodnutie ¢. OU-OSZP-2023/018325-017 zo diia 27.11.2023, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ 27.12.2023, ktorym sa ur€ili podmienky:

1. V dalsich stupnioch projektovych dokumentacii dodrzat’ a realizovat’ navrhnuté
Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie, uvedené v kapitole IV.10. zdmeru navrhovanej €innosti a nasledne aj v
doplitujucej informacii.

2. Dodrziavat’ vietky zavizné regulativy Uzemného planu mesta Zvolen, schvaleného
uznesenim MsZ vo Zvolene €. 144/04 zo dna 03.12.2004 v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

Vyhodnotenie:
Zamer EIA

1V.10.1 Opatrenia pred zac¢iatkom vystavby:
- Pred zaciatkom prac je potrebné vytycit’ vSetky existujice siete v dotknutom uzemi. Je

potrebné dodrzat’ vSetky ochranné pasma inzinierskych sieti (kriZovania, sibehy). —
splnené




V ramci vonkaj$ich uprav zaistit’ miesto pre kontajnery na zber komunalneho odpadu a
separovaného odpadu. — splnené v ramci projektovej dokumentacie DSP

Vyruby drevin realizovat’ len v nevyhnutnom rozsahu v stilade s ustanoveniami zdkona
&- 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov. —
splnené, je vydané pravoplatné povolenie na vyrub drevin é.j. OU-ZV-0OSZP-
2024/014414/SMD/rh

V ramci projektovej pripravy spracovat’ plan organizécie vystavby. — splnené, je
sucast’ou PD DSP

V ramci projektovej pripravy spracovat’ projekt buracich prac, stanovit' bilancie
stavebnych odpadov z asanacie objektov a zabezpecit' nakladanie so stavebnym
odpadom a odpadom z demoldacii v zmysle prislu$nych ustanoveni zakona ¢. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
a v zmysle vyhlasky &. 344/2022 Z.z. o stavebnom odpade a odpade z demolacii. —
spinené, je vydané plavoplatné povolenie o odstraneni stavby &. SU 1437/2024-Mi

1V.10.2 Opatrenia potas vystavby

Qchrana kvality ovzdusia

Priestory na Uzemi staveniska, kde je pravidelny pohyb vozidiel, budi mat’ vhodny
spevneny povrch a budu udrziavané &isté, bez vyskytu uvolneného materidlu a
zabezpetia sa proti roztekaniu dazd’ovych véd mimo zariadenie staveniska. — splnené
v ramci DSP (dokumenticia pre stavebné povolenie), v ramci realizacie sa bude
vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby
Vsetky vozidla odchadzajuce zo staveniska budi riadne ocistené od blata. - splnené v
ramci DSP, v ramci realizacie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby
UdrZiavat’ &istotu verejnych komunikdcii, priebezne odstranovat’ zeminu, blato a pod.
z povrchu komunikécii, chodnikov, verejnych priestranstiev. - splnené v ramei DSP, v
ramci realizacie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby
Pri realizacii zemnych pric je potrebné vyuzit' technicky dostupné prostriedky
obmedzenia praSnosti, napr. vhodnym vyberom stavebnych technoldgii a materialov. -
splnené v ramci DSP, v ramci realizacie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby
V pripade potreby udrZiavat' potrebni vlhkost povrchu staveniska (kropenie,
polievanie), dopravnych trds a prasnych materidlov, ak nie si zabezpefené inym
spdsobom. - v ramci realizdcie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby
Pri skladovani pra$nych materialov je potrebné vykonat’ opatrenia, ako napr.:

o Skladovat’ prasné materialy najma v silach

o Zastresit’ a uzatvorit’ sklad pra$nych materialov zo vSetkych stran

o Zakryt povrch skladovanych prasnych materidlov

o Zazelenit’ povrch dlhodobo skladovanych prasnych materidlov

o UdrZiavat potrebnu vlhkost’ povrchu uskladnenych prasnych materialov

v ramci realizacie sa bude vyzadovat’ od zhotovitel’a stavby
Vietky vozidla poéas doby parkovania na stavenisku budu mat vypnuty motor. - vramci

realizacie sa bude vyZadovat od zhotovitela stavby
Vietky vozidld s otvorenou loZnou plochou, vyuZivané na prepravu materidlov
potencidlne produkujucich prach, budd mat’ riadne priliehajiice boCnice a zadn¢ dosky.
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Materialy, ktoré mézu sposobit’ tvorbu prachu sa nebudt nakladat’ do vicsej vysky ako
siahajll bonice a zadné dosky a prikryju sa Gistou nepremokavou plachtou v dobrom
stave. Plachta bude riadne upevnend a bude presahovat’ hrany boénic a zadnych dosék.
- v ramci realizacie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby, stufasne ide o
podmienky urcené zaikonom o premavke na pozemnych komunikaciich

Ochrana pred hlukom
- Zabezpetit’ vhodny vyber mechanizmov, pri reSpektovani poZiadavky optimalneho

vyberu technologii k navrhovanému kon$trukénému rieSeniu a zabezpelit' ich
pravidelnt udrZbu a kontrolu. Dodavatel’ stavebnych prac je povinny vyZadovat' od
vyrobcov stavebnych strojov tdaje o vyske hladiny hluku, ktory stroje vydavaji.
Dodévatel'ovi prac sa doporuduje:

o Pri stavebnych pracach prednostne pouZivat’ stavebné stroje , ktoré neprekraduju
najvysSiu pripustntl ekvivalentni A hladinu hluku. Vylu€uje sa pouZivanie
zastaralych stavebnych strojov bez platného osved&enia o akustickych emisiach.

o Zariadenia emituyjice nadmernt hluénost umiestnitt do do&asnych
protihlukovych objektov, aby sa zabranilo vol'nému $ireniu hluku.

o Vybavit pracovnikov, pracujiicich so strojmi, osobnymi ochrannymi
pracovnymi pomockami, znizujucimi hladinu hluku

v ramci realizicie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby
- Vhodnou organizdciou prac zabezpelit, aby prace na stavenisku dlhodobo

neprekraCovali najvyssiu pripustnd hladinu hluku vo vonkajSom prostredi. Prevadzku
tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel je nutné ststredit’ len na denni dobu
v max. rozmedzi 7:00 — 18:00 hod. - v rdamci realizacie sa bude vyZadovat’ od
zhotovitel’a stavby

- Stanovenie maximalnej povolenej rychlosti na vnuitrostaveniskovych komunikéciach. -
v ramci realizicie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby

Ochrana pdd, horninového prostredia, podzemnych a povrchovych vod
- Zabezpecit’ dobry technicky stav stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov

pri realizicii, aby nedoslo k nezelanym tnikom ropnych latok do prirodného prostredia.
- v ramci realizicie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby

- Na mieste vystavby nebudu dopliiané pohonné hmoty, vymienané oleje a iné naplne,
vykonédvané opravy stavebnych a prepravnych mechanizmov, pri ktorych by mohlo
dojst  k tniku nebezpecnych latok. - v ramci realizdcie sa bude vyzadovat’ od
zhotovitel’a stavby

- Zabezpetit sadu prostriedkov na likvidaciu uniku nebezpetnych odpadov a
nebezpelnych latok do prirodného prostredia: zasoba sorpéného materidlu (Vapex) a
prisludné naradie na okamzity sanacny zasah (lopaty, nddoba na kontaminované latky,
PE vrecia). - v ramci realizicie sa bude vyZadovat’ od zhotoviteP’a stavby

- Stavenisko musi byt' po€as vystavby zabezpeené proti hromadeniu povrchovych a
podzemnych vdd vo vykopoch. V pripade potreby na od€erpanie vod z vykopov pouzit’
nezneistené elektrické Cerpadld. - v ramci realizicie sa bude vyZadovat’® od
zhotovitel’a stavby




Pri stavebnych pracach bude potrebné v ramci preventivnych opatreni vypracovat’ plan
havarijnych opatreni, v zmysle platnej legislativy (nariadenie vlady ¢. 296/2005 Z.z.,
ktorym sa ustanovuji poZiadavky na kvalitu a kvalitativne ciele povrchovych vod a
limitné hodnoty ukazovatelov znegistenia odpadovych vod a osobitnych vod). - v ramei
realizacie sa bude vyzadovat’ od zhotovitel’a stavby

Bezpetnost’ a plynulost’ dopravy

Vietky dopravné prostriedky pouZivané na stavenisku alebo pre dopravu os6b i
materialu na stavenisko alebo zo staveniska, musia byt oznaené tak, aby bola zrejma
ich prislusnost ku stavenisku. - v ramci realizicie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a
stavby

Ak podas prepravy dojde k znedisteniu vozovky prepravovanym materidlom alebo
vozidlom, je potrebné komunikaciu ihned’ o€istit’. - v rdmci realizicie sa bude
vyzadovat’ od zhotovitel’a stavby

Zabranit vytekaniu zrazkovych vdd mimo staveniska, najmd nie na prilahlé
komunikécie. - v rameci realizacie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby

Vsetky prechody cez vykopy ryh inzinierskych sieti musia byt’ zabezpeené docasnou
lavkou so zabradlim (mdzu byt aj drevenej konStrukcie) Sirky min. 1,50 m a
spevnenymi rampami k lavke. - v ramei realizacie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a
stavby

Organizovat’ dopravu (odvoz odpadu, zasobovanie a obsluhu) na stavenisku tak, aby sa
zachovala kontinuity dopravy po okolitych komunikaciach. - v ramei realizacie sa
bude vyzadovat’ od zhotovitel’a stavby

PouZivat’ sa mdzu len stroje a zariadenia, ktoré svojou konStrukciou, zhotovenim a
technickym stavom zodpovedaju vietkym predpisom bezpecnosti prace. Stroje sa moZu
pouzivat’ iba na €ely, na ktoré boli vyrobené a su technicky spdsobilé. - v ramci
realizacie sa bude vyzadovat’ od zhotovitel’a stavby

Rastliny a ZivociSstvo

Vyrub vykonat v ase vegetatného kl'udu v obdobi oktober — april v sulade s
poziadavkami zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
zmien a doplnkov. — uréené v pravoplatnom rozhodnuti na vyrub drevin

Pri realizacii sadovych Gprav uprednostnit’ miestne prirodzene rastice druhy rastlin pred
exotickymi, miestne nepdvodnymi druhmi. — splnené v ramci DSP, pocas realizicie
sa bude vyzadovat’ od zhotovitel’a stavby

Iné opatrenia

Price realizovat’ v rdmci zaberu (doCasného, trvalého) stavby, aby nedoSlo k
znehodnoteniu susednych parciel. Zdbery stavby viditel'ne vyznacit'. - splnené v ramci
DSP, poéas realizacie sa bude vyZadovat’ od zhotovitel’a stavby

So stavebnymi odpadmi nakladat’ v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zmene
a doplneni niektorych zakonov. - splnené v ramci DSP, pocas realizicie sa bude
vyzadovat’ od zhotovitel’a stavby



- Stucast'ou zariadeni stavenisk musi byt’ priestor s kontajnermi pre komunélny odpad a
nebezpecny odpad. - splnené v ramci DSP, pocas realizacie sa bude vyZadovat’ od
zhotovitel’a stavby

IV.10.3 Opatrenia pocas prevadzky
Dodrziavat’ vSetky povinnosti:

- Povodcu (resp. drZitel'a) odpadov v zmysle zékona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zmene
a doplneni niektorych zakonov.

- Vlastnika vodnych stavieb (splaskové kanalizacia, daZd'ova kanalizicia, prevadzka
odlucovala olejov) podla zékona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov.

- Zabezpetit’ vhodné podmienky pre dostatoény rozptyl emisii produkovanych statickou
dopravou — samostatna vzduchotechnika pre priestory podzemnych garazi.

- ainé povinnosti vyplyvajice z rozhodnuti prislu$nych organov $titnej spravy.

Zavizné regulativy Uzemného pldnu mesta Zvolen, schvaleného uznesenim MsZ vo
Zvolene €. 144/04 zo dila 03.12.2004 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov st v DSP dodrZané,
Co je konStatované aj zaviznym stanoviskom Mesta Zvolen k projektovej dokumentacii
DSP ¢&. 05/2800/2024/71402/msov. V uzemi je na severnom okraji vytvorend priestorové
rezerva pre cyklochodnik, v priestore je navrhnuté polyfunkcia spojend s byvanim, zachovany
je komin ako prvok pévodnej priemyselnej zéstavby.

Okrem uvedenych podmienok boli vysvetlené, resp. splnené poziadavky z doruteného
vyjadrenia Zdruzenia domovych samosprav.

K jednotlivym pripomienkam a poZiadavkam uvadzame nasledovné:

BAT technika sa zadefinovala v environmentélnej smernici IPPC, ktorej ciefom je
dosiahnut’ integrovanu prevenciu a riadenie zne€istovania produkovaného najvyznamne;j$imi
priemyselnymi ¢innostami - st definované priemyselné sektory, ktorych sa to tyka (EU
Directive 96/61/EC, u nas tzv. zakon o IPKZ 245/2003).

Integrovana prevencia a kontrola znelistovania zivotného prostredia (IPPC z
angl. Integrated Pollution Prevention and Control) je spbsob regulicie vybranych
priemyselnych a polnohospodarskych ¢innosti pri dosiahnuti vysokej Grovne ochrany
zivotného prostredia ako celku (odpady, ovzdusie, pdda, voda) a zabezpeenie takych
prevadzkovych podmienok v tychto €innostiach, ktoré neumoznia prenos znelistenia medzi
jednotlivymi zlozkami Zivotného prostredia.

BAT ((best available technology) sa zaoberd kategdriami priemyselnych &innosti a
zodpovednym hlavnym odvetviam alebo priemyselnym ¢innostiam (vyroba). Mame za to, Ze
predmetného zémeru sa to netyka. Predmetny zamer rie$i revitaliziciu aredlu byvalého
Misokombinatu vo Zvolene. V zamere sa neuvazuje s priemyselnou vyrobou, & inou vyrobou
produkujticou odpady alebo emisie, ktoré by mali negativny vplyv na Zivotné prostredie. Preto
nie je potrebné implementovat’ technoldgie na znizovanie negativnych vplyvov vyroby.



Zamer rie$i revitalizdciu brownfieldu na polyfunkény komplex s objektmi sluzieb
a byvania, suCasne je spojeny aj s odstranenim envirozat'azi v predmetnom uzemi. V zamere
kladieme doraz na vytvorenie dostatoénych pléch zelene, parkov, ihrisk a vodu zadrznych
opatreni, &im sGcasny stav Zivotného prostredia vyrazne vylepSujeme. Zarovefi vytvarame
priestor na hospodérsko-socialny rozvoj lokality, vytvorenim polyfunk&nych objektov (budice
prevadzky obchodov, sluZieb a voIno €asovych aktivit). Cielom zémeru je, aby obyvatelia
predmetného Gizemia mali denné potreby naplnené v danej lokalite a nemuseli za nimi cestovat’.
Tym sa zniZi frekvencia dopravy, €o tieZ priaznivo vplyva na Zivotné prostredie a kvalitu Zivota
obyvatel'ov.

Pred zamerom bola vypracovana urbanisticko-architektonickd stidia ,,Polyfunkény
komplex Pod Pustym hradom II., Zvolen®, ktora bola prerokovana so zastupcami mesta Zvolen.

MsZ vo Zvolene Uznesenim ¢&. 70/2022 dna 30.5.2022 prijalo Uzemny plan mesta
Zvolen, Zmeny a doplnky 13 (d’alej ,,UPN ZaD 13°), spracovatel: ARCH-AT, s.r.0., Zvolen, v
zastipeni Ing. arch. Beatou MikuSovou, aut. architektkou, reg. ¢. 0549AA.

Predmetom rieSenia UPN ZaD 13 je zmena jestvujicich funkénych ploch v sektore
.vyrobny-dopravny* definovanych ako ..plochy pre priemyselnd vyrobu a skladovanie - stav"
a ..plochy verejnej zelene v zastavanom uzemi mesta - stav” na funként plochu ,,zmie$ané
uzemie s mestskou §trukturou, plochy mestskej a nadmestskej vybavenosti a byvania - ndvrh".
Ide o transforméciu  nevyuZivaného priemyselného brownfieldu (aredl byvalého
misokombinétu) na viacilelovy aredl obianskej vybavenosti a byvania s charakteristickou
mestskou urbanistickou Struktidrou.

V ramci predmetného zameru su naplnené poZiadavky Ugelovych regulativov v zmysle
UPN ZaD 13 (obyvatel'stvo a bytovy fond, obdianska vybavenost’ a sluzby, doprava vr.
statickej, plochy/index zelene, vyska zéstavby a pod.)

V zmysle platnej uzemnoplanovacej dokumentacie UPN Zvolen ZaD & 13 su v
rozvojovom uzemi oblianskej vybavenosti a byvania v lokalite Pod Drdhami dodrzané aj
stanovené zéasady:

- z4stavbu riesit’ ako blokovy systém polyfunkénych domov s maximalnou vyskou sedem
nadzemnych podlazi

-prevadzky ob&ianskej vybavenosti umiestiiovat’ prednostne do centrdlnej polohy
navrhovanej zastavby

- odstavné parkovacie stojiska rie§it’ prednostne ako viacpodlaZzné, umiestnené v suteréne
a na prizemi navrhovanych polyfunkénych domov a do viacpodlaZznych parkovacich
domov

-do parteru polyfunkénych domov orientovanych do verejnych priestranstiev
umiestiiovat’ prevazne mestotvorné funkcie

-v rdmci zastavby realizovat plochy verejnej zelene v rozsahu minimalne 20%, v rameci
zastavby realizovat’ ochranné pasma zelene, situované prednostne pozdiz navrhovanych
komunikécii a oddel'ujiice navrhovand zéstavbu od okolitych vyrobnych a skladovych
arealov

- v ramci zastavby realizovat’ verejné priestranstva a pesie a cyklistické trasy



-v zéne zmieSaného uzemia nepovolovat vystavbu oploteni objektov a verejnych
priestranstiev

Zmenou pévodnej funkcie byvalého aredlu mésokombinatu bude vytvorena zmie$ana
zéstavba s mestskou Struktirou oblianskej vybavenosti abyvania. Rozvoj byvania bude
realizovany formou polyfunkénych domov s podstavanou obg&ianskou vybavenostou.

Mesto Zvolen ma mestskym zastupiteI'stvom schvéaleny dokument Spoloény program
hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja skupiny obei na tizemi udrZatePného mestského
rozvoja Zvolen na obdobie 2022-2027 s vyhl'adom do roku 2030. Dokument ma uréenych 5
priorit a strategickych cielov, v dokumente st definované kritické ciele (7), z ktorych dva
moZno povazZovat’ za dotknuté rieSenym Gzemim:
3.2 Dobudovat’ bezpetnu infrastruktiru pre nemotorovi dopravu
4.5 Zvysit dostupnost’ réznych foriem byvania
Pre dobudovanie bezpenej infrastruktiry pre nemotorovii dopravu sa v severnej &asti
rieSeného Uzemia uvazuje s izemnou rezervou pre cyklochodnik a zdmer priamo riesi byvanie
a sluzby pre obyvatel'ov.
Programovd Cast’ Programu hospodérskeho a socialneho rozvoja BBSK na roky 2022-2030
definuje prioritné skupiny projektov pre Strategicko-planovaci regién Stred (okresy Zvolen,
Detva, Krupina), ktorych je 29. Znich boli vybraté kIai€ové projekty BBSK v poradi
dolezitosti:

1. Rozvoj integrovanej mobility v BBSK
Regionalne inova¢né centrum BBSK

Krajské envirocentra

il

Posilnenie regionélneho riadenia v oblasti odborného vzdelavania a pripravy smerom
k zlepSeniu kvality, atraktivity a vy$Sej orientdcii na trh prace v Banskobystrickom kraji

RieSené uzemie nie je dotknuté uvedenymi kI'i€ovymi projektmi.

Strategicka ¢ast’ PHSR BBSK maé definovanu prioritu &. 2 Zeleny kraj pre budtce generacie,
v ktorej okrem Specifickych cielov zlepSenia kvality ovzdu§ia, ochrany prirody, krajiny
a biodiverzity, zlepSenia stavu a ochrany vod je aj $pecificky ciel' podporit’ regenericiu
urbanizovanej krajiny. Predkladany zamer je v stlade s uvedenymi cielmi.

Zamer ,,Polyfunkény komplex Pod Pustym hradom II. Zvolen® je navrhnuty
v sillade s platnou uzemnoplinovacou dokumentaciou ,,UPN ZaD 13 a s nadradenou
UPD, ktorou je UPN vUC Banskobystrického kraja, ¢o je potvrdené zaviznym
stanoviskom Mesta Zvolen k DSP ¢. 05/2800/2024/71402/msov.

Predmetny zamer je rovnako v siulade aj s PHRSR mesta Zvolen a PHSR
Banskobystrického samospravneho kraja.

So zastupcami mesta Zvolen ako aj s BBSK sme absolvovali pracovné stretnutia, kde
okrem inych veci sme riesili aj moZnost’ rozvoja cyklotrasy lokality. Nasa lokalita je sudastou
kostrovej siete BBSK, ktord vdanom useku Pod Pustym hradom prepdja Pohronsku
a Hontiansku vetvu. Na zdklade predbeZnych vyjadreni z pracovného stretnutia, sme v severne;
Casti aredlu vytvorili rezervu pre budicu cyklotrasu a spolu s majitelom susedného pozemku
sme prejavili zdujem a ochotu o realizovanie buducej cyklotrasy cez na$e pozemky.

Vytvorenie cyklotrasy je taktieZ v silade s PHSK (Program hospodarskeho a socidlneho
rozvoja) mesta Zvolen.



Predmetny zdmer bol zverejneny verejnosti aj v denniku ,,SME/ MY Zvolen* 24.10.2023.

Vplyvy navrhovanej Ginnosti na klimatické pomery si podrobne vyhodnotené
v predloZenej dokumentacii v Casti ,,Vplyvy na klimatické pomery* (str. 81 zdmeru Cinnosti).
Vo vztahu k dorudenej pripomienke zinformacii uvadzanych v zdmere Cinnosti opédtovne
uvadzame nasledovné konstatovania.

Samotna premena brownfield-u na polyfunkény komplex s obytnou funkciou a plochami
mestskej zelene je ako celok jednym z cielov vyty€enych adaptaCnou stratégiou SR na zmenu
klimy.

V ramci navrhovaného rieSenia st zakomponované viaceré odporucané adaptainé
opatrenia vo¢i klimatickym zmendm navrhované pre sidelné utvary v spracovanej ,,Stratégii
adaptécie Slovenskej republiky na zmenu klimy - aktualizacia“ (MZP SR, 2018) napr. :

e urbanistickd Struktiira zastavby umoziiuje bezproblémovt cirkulaciu vzduchu,

o vramci sadovych avegetatnych Uprav budi uprednostnené rastlinné druhy
vhodné pre lokalitné podmienky a zaroveri adaptabilné na oCakéavané klimatické
zmeny,

e sudastou je aj alternativne zabezpedenie infiltracie ¢asti dazd’ovych vod formou
vsakovacich prvkov,

e sucastou bude aj vysadba popinavych rastlinnych druhov.

Navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia dotknutého Uzemia dojde k zabezpeCeniu
priaznivého vlhkostného stavu pdédy aj s vyuZitim navrhovanych prvkov retenénych a
zavlaZovacich zariadeni, ZvySenim podielu ploch zelene (na teréne, intenzivne a extenzivne
vegetainé plochy) oproti si¢asnému stavu sa zabezpeci spomalenie odtoku vody z povodia.

UdrzZiavanim ,,zelenych ploch® v ramei navrhovaného polyfunkéného aredlu sa zamedzi
Sireniu invaznych druhov rastlin.

ZlepSenie mikroklimy cestou tienenia vysokou zelefiou a zavlahou zelenych ploch a
stre$nych zéhrad su opatrenia pdsobiace vo¢i zvySenému poctu tropickych dni a CastejSiemu
vyskytu vin horti¢ay v izemi.

V dokumentAcii je pre SirSie dotknuté Gzemie spracovana mapa teploty povrchov, ktora
preukazuje vyskyt tzv. tepelnych ostrovov v priestore mesta a v jeho okoli ako dosledku
vysokych teplot aprehrievania sa tychto lokalit. Priemyselnd zona vratane aredlu
misokombinatu je v suasnosti takymto tepelnym ostrovom, ked’ sa jednotlivé spevnené
povrchy astrechy objektov pri vysokych teplotich prehrievaju anésledne ako ,zdroje
tepla“ ohrievaju svoje okolie.

Realizaciou posudzovaného investi¢ného zameru mdZeme nasledkom zvySenia podielu
,,zelenych® ploch v Gizemi oakavat’ priaznivejsiu reakciu tohto priestoru na zvySené (extrémne)
teploty ako prejav klimatickych zmien. Pri porovnani s urbanizovanymi plochami mesta,
v ktorych sa v rAmeci Struktiry uplatiiuja aj plochy vegetcie, mdZeme pri extrémnych prejavoch
podasia charakteru vysokych tepldt ofakédvat’ po realizacii projektu pokles teplot povrchov
(4zemia) az o cca 5-10 °C oproti suasnému stavu.

Opatrenia implementované priamo do projektového rieSenia stavby zamerané proti suchu
suvisia predovSetkym so zvySenim podielu zelene v lokalite asndvrhom hospodérenia
s dazd’ovymi odpadovymi vodami.

Plochy zelene budt zavlaZzované (s vynimkou extenzivnych zelenych striech). Na zavlahu
bude prioritne pouZivana zachytena dazd'ova voda. Voda sa bude zachytivat’ na strechich
budov. Cast’ zachytenej vody sa zadr#i priamo v akumulatnej a vegetatnej vrstve skladby
strechy.



Nadbytoéna voda neodteCie bez uZitku, ale bude akumulovand v podpovrchovych
retenénych nadrziach pod povrchom terénu.

Z retenCnych nadrzi bude zeleil zavlaZovana vo vegetaénom obdobi (IV-IX). Retenéné
nddrze budi navrhnuté a dimenzované tak, aby umoZiiovali zachytit &o najviac zraZok
spadnutych nielen vo vegetatnom obdobi, ale aj mimo neho, teda sa vyuzijli jesenné a zimné
zrazky (X-III). Prebytoénd voda z retenénych nadrzi odtetie prepadom do vsakovacich kosov
spat’ do podloZia.

Doplnkovym opatrenim bude priame odvéadzanie ¢asti dazd’ovej vody z &asti spevnenych
ploch (chodnikov) do rastlého terénu a zelene okamZite poGas dazd’a.

Z mapovych podkladov dostupnych na internetovej stranke Slovenského
vodohospodarskeho podniku, 3tatny podnik (Mapy povodiiového ohrozenia, Mapa
povodiiového rizika) je zrejmé, Ze izemie navrhované pre vystavbu Polyfunk&ného komplexu
pod Pustym hradom II. vo Zvolene nebude ohrozené ani pripadnymi extrémnymi prietokmi na
urovni Q1000 na vodnom toku Slatina.

Balik Fit for 55 (zvySenie podielu energie z obnovitelnych zdrojov) predstavuje stbor
navrhov na reviziu a aktualizéciu pravnych predpisov EU ana zavedenie novych iniciativ
s cielom zabezpetit, aby boli politiky EU v stlade s cielmi v oblasti klimy, na ktorych sa
dohodla Rada a Eur6psky parlament.

Vplyvy navrhovanej €innosti na klimatické pomery a zaroveil navrhované adaptaéné
opatrenia na prejavy rizikovych klimatickych javov ako nésledok prebiehajucich klimatickych
zmien su popisané v predloZenom zdmere ¢innosti (vid' predchddzajuca pripomienka) a sa
sucast'ou navrhovaného rieSenia stavby.

Vykurovanie objektov polyfunkéného komplexu je zabezpefené napojenim sa na
centrdlny zdroj tepla situovany mimo lokalitu vystavby. Jedn4 sa o centralnu nizkotlakova
tepldrefi horicovodnd vo vlastnictve spoloénosti MH Teplarensky holding a.s. Bratislava,
zévod Zvolen. Odber tepla je z rezervy po zruSenom misokombindte. Palivovi zakladiu
predmetného zdroja tvori drevnd Stiepka — jedna sa teda o obnovitel'ny zdroj.

- Zapracované v projektovej dokumentacii DSP

Zamer energeticku efektivitu budov zabezpefuje dodrZanim tepelnotechnickej normy
STN 73 0540-2 (Zmena 2), navrhom zelenych striech &i uz extenzivnych alebo intenzivnych,
ktoré maji okrem iného aj chladiacu funkciu, rekuperadnymi jednotkami v obytnych
miestnostiach.
Pri realizicii stavebnych objektov budl navrhnuté iba stavebné vyrobky, vhodné na
pouZitie v stavbe, s certifikatom CE.
- Zapracované v projektovej dokumentdcii DSP




Pri samotnej realizdcii zdmeru sa uvaZuje s triedenim a naslednou recyklaciou
vyburaného materidlu povodnych stavebnych konstrukeii a spevnenych ploch a aj so spatnym
zabudovanim nezévadnej stavebnej sute pri budovani spodnych stavieb jednotlivych objektov,
ako aj pri vystavbe komunikécii a spevnenych ploch (betén a tehlové murivo drvené na mieste
staveniska.)

Vzhl'adom k tomu, Ze areal byvalého mdsokombindtu tvoria zvd¢Sa zastavané plochy
a nadvoria, skryvka zeminy bude realizovand len na minimalnej ploche. Humozna vrstva,
rovnako ako material z vykopov, buda néasledne pouZité v uzemi pri realizdcii terénnych Uprav.

Pri vystavbe budi v zmysle platnych predpisov a legislativy pouZité stavebné materialy
a vyrobky s certifikatom CE.
- Zapracované v projektovej dokumentacii DSP

Ziadame vyhodnotit' vplyvy na nadradenu infrastruktaru (vodovod, kanalizcia,

Zamer podstipil zmenu Gzemného planu mesta, zmeny a doplnky ¢. 13, kde bol cely
proces revitalizacie aredlu prerokovany s mestom Zvolen a zadmer bol jednohlasne schvéleny
mestskym zastupitel'stvom, zaroveti sa spracovala dopravno-kapacitna $tdia, ktora je siCastou
zdmeru. V projekte sa pldnuje rekonStrukcia verejného vodovodu, vybudovanie splaSkove;
kanalizicie, ktoré bolo prerokované s StVPS Zvolen.

Navrhované rieSenie/zémer spiiia podmienky a poZiadavky v zmysle v UPD ZaD ¢&. 13,
kde je o.i. rieSend aj koncepcia infrastruktiry/ zdsobovanie energiami v uzemi.

(Poznamka: V prehl'adnej tabul'ke UPD ZaD 13 st uvedené o. i. napoéty predpokladanej
potreby vody, energii,... podl'a jednotlivych sektorov a okrskov v izemi a nasledne aj moZnosti
pokrytia vypo&itanych narokov z existujucich zdrojov, pripadne poZiadavky na rieSenie).

Prevadzka PK PPH II. ZV v istom zmysle slova "nahradza" prevadzku byvalého
misokombinatu (ktory bol vyznamnym odberatelom energii a vody,...).

Podas spracovania zdmeru sa uskuto¢nili konzultacie aj s doddvatelmi jednotlivych
médii...

Realizacia predmetného zameru nebude mat' negativny vplyv na nadradent
infraStruktiru.

SR ke o e

Vplyvy navrhovanej &innosti na podzemné apovrchové vody su vyhodnotene
v predloZenom zdmere ¢innosti v ramci kapitoly IV.3.1 Vplyvy na prirodné prostredie.

Ramcova smernica o vode &. 2000/60/ES bola transponovana do narodnej legislativy,
ktorou je navrhovatel’ vo vieobecnosti viazany. Navrh vystavby polyfunkéného komplexu ako
aj jeho prevadzka st v stlade so zédkonom o vodach (zédkon ¢. 364/2004 Z.z.), tym doslo
k reSpektovaniu aj Rémcovej smernice o vode &. 200/60/ES. Vyhodnotenie vplyvu na
podzemné a povrchové vody v ramci predloZeného zdmeru ¢innosti povazujeme za dostatocné.

V ramci posudzovania vplyvov navrhovanej zmeny ¢innosti sa neidentifikovala
potreba uplatnit’ osobitné posudzovanie podP’a § 16a zikona €. 364/2004 Z. z. o vodach a

o zmene zikona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
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neskorsich predpisov (vodny zikon), a preto je poZiadavka na vypracovanie odborného
posudku alebo znaleckého posudku v tejto veci neopodstatnena.

V zmysle ramcovej smernice o vodach ¢. 2000/60/ES a nariadenia vlady SR €. 452/2019
Z. z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady SR ¢. 282/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
prahové hodnoty a zoznam utvarov podzemnych vdd, patria podzemné vody dotknutého
uzemia a jeho okolia viazané na kvartérne sedimenty do tvaru ,,SK1000700P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych naplavov Hrona oblasti povodia Hron* (plocha Gtvaru 723,773
km?2) a podzemné vody viazané na predkvartérne horniny patria do utvaru ,,SK200220FP
Puklinové a medzizrnové podzemné vody severnej Casti  stredoslovenskych
neovulkanitov* (plocha ttvaru 2 676,943 km?2). S ohl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti
a identifikované vystupy, ktoré by mohli potencialne ovplyvnit’ kvalitativne alebo kvantitativne
ukazovatele podzemnych véd v dotknutych ttvaroch vo vztahu k ich celkovej ploche su tieto
rizikd minimalne az nulové.

Sirdie okolie skimaného tizemia je odvodiiované riekou Slatina a jej Favostrannymi
pritokmi. Koridor rieka Slatina sa nachddza cca 120 m severovychodne a severne od skimaného
uzemia. Z hladiska utvarov povrchovych vod dotknuté tzemie prindleZi do &iastkového
povodia Hron, kéd vodného utvaru SKR0003. Vzhl'adom na odkanalizovanie celého aredlu a
jeho napojenie na vybudovany kanalizaény systém mesta, realizdcia zameru nebude mat’
nepriaznivy vplyv na kvalitu povrchovych (a podzemnych) vod.

Hodnotend ¢innost’ nie je svojim charakterom z hladiska potencidlnych vplyvov na
kvalitu a kvantitu povrchovych véd dotknutého tizemia a $irSieho okolia rizikova.

V ramci projektu budu navrhované opatrenia pre dosiahnutie dobrého stavu vod —
dazdové vody z povrchového odtoku z navrhovanych komunikacii a parkovisk buda
precistované v odlu¢ovaci ropnych latok s uéinnost’'ou ¢istenia do 0,1 mg/l NEL &o zodpoveda
triede Cistenia stanovenej Nariadenim vlady SR. €. 269/2010 z 25. méja 2010 pre vyptstanie
odpadovej vody do povrchovych vad.

Pre zadrzanie daZd’ovej vody v lokalite budd objekty so ,zelenymi strechami®
prebytoCné dazd’ové voda bude zachytavana v zachytnych nadrziach dazd’ovej vody a nasledne
bude vyuZivand na zavlazovanie zelene v polyfunkénom komplexe.

Plochy zelene na strechach podzemnych podlazi aZ do 1. podlaZia objektov budd ako
intenzivne stre$né zéhrady s vrstvou vegetacného substratu, ktory umozni existenciu trdvnika,
kvetinovych zéhonov, nizkych a strednych krov a solitérne i mensich stromov. Zahrady buda
pochddzne, vnimatel'né z parteru i z nadzemnych obytnych podlazi. Obyvatel'mi budi vnimané
rovnocenne ako zelené plochy na teréne.

Plochy zelene na strechach nad poslednym nadzemnym podlaZim objektov budu rieSené
ako extenzivne zelené strechy s vrstvou vegetaéného substratu do 10 cm, vysadené prizemnymi
suchomilnymi a sukulentnymi rastlinami, prevazne rozchodnikmi (r6zne druhy Sedum).

Vyber vhodného techmnického rieSemia je potvrdeny aj zaviznym stanoviskom
Okresného tradu Banska Bystrica ¢. OU-BB-OSZP-2024/031797-003 zo diia 01.07.2024
podl’a § 16a zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

Vplyvy navrhovanej Cinnosti na kvalitu ovzduSia dotknutého uzemia ana hlukovi
situdciu v lokalite boli v ramci predloZeného zdmeru €innosti vyhodnotené formou odbornych
stadii:

e Hruskovi€, 2023: Polyfunkény komplex pod Pustym hradom II. Zvolen.
Akusticka studia. VALERON Enviro Consulting, s.r.o., Bratislava
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e Hruskovi¢, 2023: Polyfunkény komplex pod Pustym hradom II. Zvolen. Imisno-
prenosova §tudia. VALERON Enviro Consulting, s.r.0., Bratislava

Stadie st su€astou textovych priloh zameru ¢innosti.

ho Farenia podla
tickeho Ziarenia

Navrhované ¢innosti nie st zdrojmi elektromagnetického Ziarenia ani optického Ziarenia.

pre zber.

Na uzemi Mesta Zvolen je platné VZN €. 207 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi, vratane jeho dvoch noviel, ktoré riesi problematiku
nakladania s odpadmi, povinnosti pévodcu odpadu, spdsobu zberu a triedenia odpadu.

Umiestnenie zbernych naddob je vyrieSené v projektovej dokumentacii DSP
osadenim polopodzemnych kontajnerov na komunilny a triedeny odpad vzmysle
vyhlasky 194/2022 Z.z.

Navrhovana ¢innost’ - transformacia nevyuzivaného priemyselného brownfieldu
(areal byvalého miisokombinatu) na viacicelovy areal ob¢ianskej vybavenosti a byvania
s charakteristickou mestskou urbanistickou Struktirou je investiciou, pri ktorej z
hPadiska vplyvov vyrazne prevazuju pozitivne nad negativhymi.

Opatrenia navrhované v stvislosti s realizdciou navrhovanej ¢innosti s predmetom
kapitoly IV.10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. V prevaznej miere sa jedna o zmieriiujuce opatrenia.
Dotknuté uzemie v sti€asnom stave nevykazuje kvality (hodnoty), ktoré by bolo v pripade
realizacie  navrhovanej ¢innosti  potrebné v nejakej forme  nahradzat
(kompenzovat)). Ponechanie izemia v sii¢asnom stave nie je s ohl'adom na charakter lokality
(nevyuzivany priemyselny aredl) a navrhovanu funkciu vyuzitia definovami v platnej
uzemnoplanovacej dokumentacii perspektivne. Obnova priemyselnej ¢innosti — mésopriemyslu
v lokalite s vyuZitim jestvujlcich objektov a zariadeni nie je realna.
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Negativne vplyvy navrhovanej innosti identifikované v procese posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie pri dodrZani navrhovanych opatreni nedosahujii parametre, ktoré by
spbsobovali vyznamné zmeny kvality Zivotného prostredia dotknutého tizemia a jeho $iricho
okolia a taktieZ nevytvéraju predpoklady pre megativne ovplyvnenie zdravotného stavu
obyvatelov §ir§icho dotknutého izemia.

Modrozelend infraStruktira je priamou stdastou rieSenia:

Index zelene sa zvysi zo sti¢asnych 10% na 45 %

Zeledl bude patrit do kategorie zelefi obytnych stborov, zelei obdianskej
vybavenosti, okrem stre$nych zédhrad bude verejne pristupni, t. j. bude prinosom
pre mesto Zvolen

SuCastou rieSenia budi vegetaéné {pravy s progresitvnymi spdsobmi
priestorového rozvrhnutia, zakladania a idrzby

Okrem ploch zelene na teréne sa navrhni plochy intenzivnej zelene na strechach
1. podzemného podlaZia a plochy extenzivnej zelene na strechdch najvyssicho
podlaZia. Extenzivne zelené strechy budd bezidrzbovs,

Dazd’ovd voda zo striech bude zachytdvand v retenénych nddriach, odkial’ bude
spitne rozvadzand do zivlahového systému, ktory bude zabezpetovat' trvale
optimélne vlahové pomery vegetdcie. Cast zrd¥ok sa zadr# priamo
v akumulaCnej a vegetadnej vrstve zelenych striech.

Doplnkovym vodozadirzngm opatrenim bude priame odvadzanie Sasti dazd’ovej
vody z Casti spevnenych ploch (chodnikov) do zelene podas dazd’a.

ysokd zeletl — stromy - budi sadené ako solitéry a uliéné stromoradia. Linie
stromoradi st usporiadané tak, aby pri dialkovych pohl'adoch z mesta vytvarali
kulisovy efekt a opticky zniZovali obytné domy na pozadi lesnatého masivu
Obvodova zelefi bude clonit’ obytné budovy od frekventovanej cesty

Pozdlz parkovacich miest si navrhnuté zelené pésy s vysadbou stromov. Podet
parkovacich miest na povrchu je redukovany, parkoviskd samotné s podzemné.
Na fasadach podzemnych parkovisk bude navrhnutd vertikélna zeleti (popinavé
rastliny)

Pre vysadbu sa pouziju ekologicky vhodné vzrastné stromy obvodu 14-16 cm
Navrhuji sa Zivé ploty, ktoré spolu so stromami vytvoria podmienky pre
hniezdenie aj GZivnost’ biotopov pre vtactvo (fruktifikujice kry)

Nagiﬁanie cielov ,.Stratégie adapticie SR na zmenu klimy*

Samotna premena brownfieldu na polyfunkény komplex s obytnou funkciou a plochami
mestskej zelene je ako celok jednym z cielov vytyenych adaptatnou stratégiou SR. Dalsie
cele, ktoré zamer napliia st:

ZabezpeCenie priaznivého vlhkostného stavu pddy, zriadenie zavlaZovacich
zariadeni

Spomalenie odtoku vody z povodia cez retenéné nadrZe a vegetainé strechy
Zamedzenie §irenia invdznych druhov rastlin cestou Gdrzby aredlu
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e Opatrenia voéi zvySenému poétu tropickych dni a CastejSiemu vyskytu vin
hortdav, zlepSenie mikroklimy cestou tienenia vysokou zelefiou a zdvlahou
zelenych ploch a stre§nych zahrad

Vybudovanie odportiéanych striech na vonkajsich parkoviskdch nie st navrhnuté
z dévodu ich zanedbatelnému poétu (35 zo 492) oproti ploche novonavrhovanej zelene
(z pdvodnych 10% na 45%) a navySe vagsina tychto parkovacich miest st tienené nadzemnym
objektom. Na parkovanie osobnych vozidiel budi v prevaznej miere vyuZivané podzemne
parkoviska a parkovaci dom, ktoré nezvatsuju rozsah spevnenych ploch.

Rovnako s odportiéanymi dazd’ovymi zdhradami a raSeliniskami neuvaZzujeme. UvaZuje
sa ale zodvadzanim dazdovej vody zo spevmenych ploch pre pesich na zelené plochy
(spadovanim a medzerami medzi obrubnikmi). Odvadzanie vdd z parkovisk do zelenych ploch,
resp. vsakovanim, na zéklade konzultacie so zastupcami SVP, S.p. Povodie Hrona, do okolia
neuvazujeme.

Zaveretné stanovisko navrhovatel’a :

Mame za to, Ze vietky podmienky zo zistovacieho konania si bud’ uz splnené, alebo
zapracované v projektovej dokumenticii pre stavebné povolenie DSP

V siéastnosti disponujeme vietkymi potrebnymi stanoviskami detknutych organov,
vratane zmliv o budicich zmluvich, vyrubovym povolenim, povolenim na odstrinenie
stavby, prisluSnych sihlasov ai, ktoré potvrdzujii pripravenost’ projektovej
dokumenticie pre vydanie stavebného povolenia.

. PerFidom Alfa, 8.r.0.
. P ket 47 annnd 7vo!5n

S pozdravom 1S NPLE- QI 2191241893
N

Ing. Marth{Mréz, prokurista
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