OKRESNY URAD TRNAVA

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY
Oddelenie Statnej stavebnej spravy
Kollarova 8, 917 02 Trnava

Cislo spisu Trnava
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Rozhodnutie
Verejna vyhlaska

Popis konania / Ucastnici konania

Konanie o odvolani Marie Lelkesovej, Pekné ulica 6555/10, 929 01 Dunajskéa Streda, zo diia 14.12.2020, voci
rozhodnutiu stavebného uradu mesta Dunajska Streda, ¢. 7811/DS/11021/2020/033-NJ-004 zo dna 01.12.2020,
ktorym bola umiestnena stavba ,,Rozsirenie obytnej zony ,,Kertvaros® — U2 o 8 pozemkov*, na pozemkoch parc.
¢. 17/162, 17/194, 17/195, 17/196, 17/231, 17/235, 17/236, 17/237, 17/165, 17/8 v k. 0. Malé Blahovo, pre
navrhovatel’a Elbeva a.s., Leti$tnd 61/319, 929 01 Dunajsk4 Streda, ICO: 36252204, v zast. PZ-CONSTRUCT, s.r.0.,
Velkoblahovska 6750/9E, 92901 Dunajské Streda, ICO: 36832529, zastupena Ing. Zoltanom Pinterom.

Doruci sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou - rozhodnutie vyvesené na uradnej tabuli OU Trnava, Kollarova
8, Trnava a zaroven zverejnené na webovej stranke OU Trnava

Vyrok

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie $tatnej stavebnej spravy (d’alej iba OU Trnava
- OVBP2), ako organ §tatnej spravy prislusny podla ust. § 1 zakona ¢. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre tizemné
planovanie, stavebny poriadok a byvanie, ust. § 9 zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a podla ust. § 118 zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s ust. § 58 ods. 1 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, v konani o odvolani Marie Lelkesovej, Pekna
ulica 6555/10, 929 01 Dunajska Streda, zo dna 14.12.2020, voci rozhodnutiu stavebného tradu mesta Dunajska
Streda, ¢. 7811/DS/11021/2020/033-NJ-004 zo dna 01.12.2020, ktorym bola umiestnena stavba ,,Rozsirenie obytnej
zony ,,Kertvaros® — U2 o 8 pozemkov*, na pozemkoch parc. ¢. 17/162, 17/194, 17/195, 17/196, 17/231, 17/235,
17/236, 17/237, 17/165, 17/8 v k. 1. Malé Blahovo, pre navrhovatel'a Elbeva a.s., Letistna 61/319, 929 01 Dunajska
Streda, ICO: 36252204, v zast. PZ-CONSTRUCT, s.r.0., Velkoblahovska 6750/9E, 92901 Dunajsk4 Streda, ICO:
36832529, zastapena Ing. Zoltdnom Pintérom,

rozhodoltakto:

OU Trnava — OVBP2 podl'a ust. § 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie stavebného uradu mesta Dunajska
Streda, ¢. 7811/DS/11021/2020/033-NJ-004 zo dia 01.12.2020, pre porusenie ust. § 37 ods. 3, ust. § 140b ods. 1,
ust. § 140c ods. 2, ods. 13 stavebného zakona, ust. § 3 ods. 1, 5, ust. § 32 ods. 1, ust. § 46 ust., § 47 ods. 4 spravneho
poriadku spravneho poriadku, zrusuje a vec vracia prvostupnovému organu na nové prejednanie a rozhodnutie v
sulade so zakonom.
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Odovodnenie

Napadnutym rozhodnutim, ¢. 7811/DS/11021/2020/033-NJ-004 zo dna 01.12.2020, stavebny tirad, mesto Dunajska
Streda, podla ust. § 39, ust. § 39a ods. 1 stavebného zakona a ust. § 4 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., umiestnil
stavbu ,,Rozsirenie obytnej zony ,,Kertvaros* — U2 o 8 pozemkov*, na pozemkoch parc. ¢. 17/162, 17/194, 17/195,
17/196, 17/231, 17/235, 17/236, 17/237, 17/165, 17/8 v k. . Malé Blahovo, pre navrhovatel’'a Elbeva a.s., Letistna
61/319, 929 01 Dunajska Streda, ICO: 36252204, v zast. PZ-CONSTRUCT, s.r.o., Velkoblahovska 6750/9E, 92901
Dunajska Streda, ICO: 36832529, zastipena Ing. Zoltanom Pintérom.

Proti preskimavanému rozhodnutiu sa dia 14.12.2020 odvolala Maria Lelkesova, Pekna ulica 6555/10, 929 01
Dunajska Streda, ktora vo svojom odvolani uvadza nasledovné:

»Rozhodnutie povazujem za vecne nespravne a nezakonné s tym, Ze postup spravneho organu v konani, ktoré
predchadzalo vydaniu rozhodnutia vykazuje zadvazné a hrubé pochybenia a odklony od ustanoveni vSeobecne
zéavaznych pravnych predpisov, ktorym spravny orgéan spdsobuje prietahy v konani, a preto podavam proti celému
rozhodnutiu v zakonnej lehote odvolanie, ktoré odévodiiujeme nasledovne:

1. Chybny udaj na prvej strane rozhodnutia ,,Mesta: Malé Blahovo*. Na Slovensku neexistuje mesto Malé Blahovo,
len mesto Dunajska Streda, z toho vyplyva, Ze stavba je umiestnena na neexistujucich pozemkoch.

2. Spisovy material ani rozhodnutie neobsahuje vyhodnotenie splnenia podmienok uréenych v rozhodnuti zo
zist'ovacieho konania a ich zapracovanie do projektovej dokumentacie pre povolenie ¢innosti a zavdzné stanovisko
Okresného uradu Dunajska Streda, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, ktorym je potvrdené, Ze navrh na
zacatie uzemného konania vo veci ,,RozSirenie obytnej zony ,,Kertvaros* - U2 o 8 pozemkov* je v sulade so zdkonom
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov s rozhodnutim Okresného tiradu Dunajské Streda, odboru starostlivosti o zivotné prostredie
vydané v zistovacom konani dita 02.01.2020 pod ¢. OU-DS-OSZP/2020/004093-16 a s jeho podmienkami.

3. Spisovy materidl ani rozhodnutie neobsahuje stanovisko Okresného uradu Dunajska Streda, pozemkového a
lesného odboru, nakol’ko druh pozemku p. ¢.: 17/165 je orna poda. Z vyssie uvedenych dévodov navrhujem
rozhodnutie zrusit' v plnom rozsahu.*

Stavebny urad, listom ¢. 7811/DS/5441/2021/033-NJ-005 zo dna 24.02.2021, upovedomil ucastnikov konania v
zmysle ust. § 56 spravneho poriadku o tom, Ze proti uvedenému rozhodnutiu bolo v zdkone stanovenej lehote podané
odvolanie a vyzval ich na pripadné vyjadrenie sa k obsahu odvolania do 7 dni odo dia doruc¢enia tohto upovedomenia.
K obsahu odvolania sa nevyjadril ziaden z ucastnikov konania.

Stavebny urad, mesto Dunajska Streda, o podanom odvolani nerozhodol, ale v stilade s ust. § 57 ods. 2 spravneho
poriadku, ho spolu so spisovym materidlom, predlozil na OU Trnava — OVBP2.

OU Trnava - OVBP2, ako odvolaci organ, podla ust. § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté
rozhodnutie v celom rozsahu, ako aj spisovy materidl tykajuci sa veci a zistil, Ze rozhodnutie stavebného tradu
mesta Dunajska Streda, ¢. 7811/DS/11021/2020/033-NJ-004 zo dita 01.12.2020, nie je vydané v stlade s prislusnymi
ustanoveniami stavebného zakona, jemu stvisiacimi predpismi ako i s ustanoveniami spravneho poriadku.

Podl'a ust. § 3 ods. 1, 5 spravneho poriadku, sprdvne organy postupuju v konani v stulade so zdkonmi a inymi
pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zaujmy Statu a spoloc¢nosti, prava a zaujmy fyzickych oséb a pravnickych
0s0b a dosledne vyzadovat’ plnenie ich povinnosti. Rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo spolahlivo
zisteného stavu veci.

Podl'a ust. § 32 ods. 1 spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne a uplne skutocny stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi ucastnikov konania.
Podl'a ust. § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt’ v stilade so zakonmi a ostatnymi pravnymi predpismi,
musi ho vydat’ orgéan na to prislusny, musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané
nalezitosti.

Stavebny urad, mesto Dunajska Streda, nepostupoval v konani v sulade s uvedenymi ustanoveniami.

OU Trnava — OVBP2 k veci uvadza nasledovné:

Navrhovatel’ podal na stavebny tirad, mesto Dunajska Streda, ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni predmetne;j
stavby, spolu s prilohami, diia 14.09.2020.
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Okresny trad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,,0U Dunajska Streda, OSZP*)
vydal dna 02.01.2020 rozhodnutie ¢. OU-DS-OSZP- 2020/004093-16, ktorym rozhodol, Ze navrhovana ¢innost’
,»Rozsirenie obytnej zony ,,Kertvaros* - U2 o 8 pozemkov®, uvedend v predlozenom zédmere sa nebude posudzovat'.
Predmetom navrhovanej zmeny ¢innosti je rozsirenie izemia o 8 pozemkov na vystavbu rodinnych domov, priCom
povodné posudenie z roku 2013 pocitalo s umiestnenim 148 rodinnych domov a dvoch polyfunkénych domov.
Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,,0U
Trnava OOP*) ako prislusny odvolaci organ, v odvolacom konani, v ktorom vydal rozhodnutie ¢. OU-TT-
0OO0P3-2020/019339-002 zo dina 24.04.2020, preskimal zakonnost’ uvedeného rozhodnutia a cely spisovy material,
vysledky svojich zisteni porovnal s prislusnymi pravnymi predpismi a zistil, Ze rozhodnutie OU Dunajské Streda,
OSZP, ¢. OU-DS-OSZP- 2020/004093-16 zo dna 02.01.2020, je s nimi v sulade.

Rozhodnutie OU Trnava OOP &. OU-TT-OOP3-2020/019339-002 zo dita 24.04.2020 nadobudlo pravoplatnost’ diia
26.04.2020.

Podra ust. § 140c ods. 2 stavebného zakona ak ide o také vyuZzivanie tizemia, stavbu alebo ich zmenu, ku ktorym
vydal prislusny organ podla osobitného predpisu (§ 3 pism. k) zakona €. 24/2006 Z. z.) zaverecné stanovisko
alebo rozhodnutie vydané v zistovacom konani podl'a osobitného predpisu, (§ 29 a 37 zakona ¢. 24/2006 Z. z.)
stavebny urad zasle prislusnému organu elektronicky alebo pisomne névrh na zacatie izemného konania, stavebného
konania alebo kolauda¢ného konania, ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie sposobu zapracovania podmienok,
urc¢enych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom stanovisku, projektovit dokumentaciu, ak
je sucast’ou navrhu na zacatie konania, spolo¢ne s 0oznamenim o zacati izemného konania, stavebného konania alebo
kolauda¢ného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok zabezpecuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo niektoré
z konani uvedenych v prvej vete.

Podla ust. § 140c ods. 13 stavebného zakona tizemné rozhodnutie o umiestneni stavby, tzemné rozhodnutie
0 vyuziti Gzemia, stavebné povolenie a kolaudacné rozhodnutie tykajuce sa uzemia, vo vztahu ku ktorému
sa uskutocnilo posudzovanie vplyvov alebo zistovacie konanie podla osobitného predpisu, musia obsahovat
informacie o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani a zo zavere¢ného stanoviska, ak boli vydané.

Odvolaci organ konstatuje, ze nakol’ko predlozené rozhodnutie neobsahuje informacie o rozhodnuti vydanom v
zistovacom konani a v spisovom materiali, tykajucom sa veci, sa nenachadza zavazné stanovisko prislusného organu,
ktory vydal rozhodnutie v zistovacom konani podla osobitného predpisu, stavebny urad, mesto Dunajska Streda,
nepostupoval v sulade s uvedenymi ust. § 140c ods. 2, ods. 13 stavebného zakona.

Podla ust. § 140c ods. 8 stavebného zakona proti tzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby, izemnému
rozhodnutiu o vyuziti izemia, stavebnému povoleniu a kolauda¢nému rozhodnutiu, ktorému predchadzalo konanie
podl'a osobitného predpisu, ma pravo podat’ odvolanie aj ten, kto nebol ti€astnikom konania, ale len v rozsahu, v
akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu.

Podrla ust. § 140c ods. 9 stavebného zakona lehota na podanie odvolania podla odseku 8 je 15 pracovnych dni a
zacne plynut’ odo dia zverejnenia povoleni uvedenych v odseku 8.

Podrla ust. § 47 ods. 4 spravneho poriadku poucenie o odvolani (rozklade) obsahuje udaj, ¢i je rozhodnutie konecné
alebo ¢i sa mozno proti nemu odvolat’ (podat’ rozklad), v akej lehote, na ktory organ a kde mozno odvolanie podat’.
Poucenie obsahuje aj tidaj, ¢i rozhodnutie mozno preskimat’ sadom.

Odvolaci organ konstatuje, Ze poucenie preskimavaného rozhodnutia, neobsahuje udaj o lehote pre odvolanie podl'a
uvedeného ust. § 140c ods. 9 stavebného zakona, preto je v rozpore s ust. § 47 ods. 4 spravneho poriadku.

Upozoriiujeme stavebny urad, Ze v sulade s ust. § 42 ods. 6 stavebného zdkona, musi byt tzemné rozhodnutie
zverejnené odo dia jeho vydania az do nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Podlaust. § 37 ods. 3 stavebného zakona stavebny trad v izemnom konani zabezpeci stanoviské dotknutych organov
a ich vzajomny stlad a posudi vyjadrenia ucastnikov a ich namietky. Stavebny urad neprihliadne na namietky a
pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou.
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Podrla ust. § 140b ods. 1 stavebného zdkona zavézné stanovisko je na ucely konani podl'a tohto zakona stanovisko,
vyjadrenie, sthlas alebo iny spravny ukon dotknutého orgénu, uplatiujiceho zadujmy chranené osobitnymi
predpismi, ktory je ako zavizné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah zavizného stanoviska je pre
spravny organ v konani podla tohto zdkona zavidzny a bez zostladenia zavdzného stanoviska s inymi zdvédznymi
stanoviskami nemoze rozhodntt’ vo veci.

Nakolko v spisovom materialu, tykajucom sa veci, sa nenachddza stanovisko dotknutého organu, prislusného
Okresného tiradu, pozemkového a lesného odboru, k pripravovanému zameru na pol'nohospodarskej pode, odvolaci
organ konstatuje, Ze stavebny tirad, mesto Dunajska Streda, postupoval v rozpore s uvedenym ust. § 37 ods. 3, ust.
§ 140D ods. 1 stavebného zakona.

Podrla ust. § 37 ods. 1 stavebného zakona, podkladom pre vydanie izemného rozhodnutia st izemné plany obci a
zon. Ak pre uzemie nebol spracovany izemny plan obce alebo zony, podkladom na vydanie izemného rozhodnutia
su spracované uzemnoplanovacie podklady podla § 3 a ostatné existujuce podklady podla § 7a; inak stavebny
urad obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie izemného rozhodnutia iné podklady, najmi skutoc¢nosti ziskané
vlastnym prieskumom alebo zistené pri miestnom zistovani.

Podla ust. § 37 ods. 2 stavebného zakona, stavebny turad v uzemnom konani postdi navrh predovsetkym z
hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia v izemi a jeho désledkov; preskuma
navrh a jeho stilad s podkladmi podl'a odseku 1 a predchadzajiicimi rozhodnutiami o tizemi, posudi, ¢i vyhovuje
vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne
podmienky, podmienky bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany
prirody, starostlivosti o kultiirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pédneho fondu, lesného podneho fondu a
pod., pokial’ posudenie nepatri inym organom.

Podla ust. § 11 ods. 5 pism. a) stavebného zakona, izemny plan obce ustanovuje najmé zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia obce v nadviznosti na okolité izemie.

OU Trnava - OVBP2 preskumal stlad stavby ,,Rozsirenie obytnej zony ,,Kertvaros® — U2 o 8 pozemkov®, na
pozemkoch parc. ¢. 17/162, 17/194, 17/195, 17/196, 17/231, 17/235, 17/236, 17/237, 17/165, 17/8 v k. u. Malé
Blahovo s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Dunajska Streda a zistil nasledovné:

- Podla grafickej &asti Uzemného planu mesta Dunajska Streda — zmeny a doplnky 2016 (schvélené uznesenim
¢. 301/2016/14 zo dna 27.09.2016, v zneni neskorSich zmien a doplnkov zavéznej Casti izemného planu mesta
Dunajska Streda) vykresu ,,Regulacia funkéného a priestorového usporiadania a vymedzenia VPS* sa stavba
nachadza v regula¢nom bloku ,,G-117% s funkénym kodom ,,BR* — plochy &istého byvania — rodinné domy. Uzemie
regulacného bloku sluzi vyluéne na byvanie v malopodlaznej zastavbe rodinnymi domami.

- Priestorova regulacia je nasledovna:

- max. podlaznost’ 2 NP,

- max. zastavanost’ — 30 %,

- min. podiel zelene — 50 %,

- max. index podlaznych ploch — 0,6

- Navrhované umiestnenie stavby ,,Rozsirenie obytnej zony ,,Kertvaros®“ — U2 o 8 pozemkov*, na pozemkoch parc.
¢. 17/162, 17/194, 17/195, 17/196, 17/231, 17/235, 17/236, 17/237, 17/165, 17/8 v k. 1. Malé Blahovo, respektuje
uvedenu regulaciu a je v stilade s uizemnoplanovacou dokumentaciou mesta Dunajska Streda.

K namietke odvolatel’ky, ze preskimavané rozhodnutie obsahuje chybny udaj ,,Mesta: Malé Blahovo*, OU Trnava
- OVBP2 uvéadza, ze hoci stavebny tirad, mesto Dunajska Streda, vo vyroku preskimavaného rozhodnutia uviedol,
ze predmetnd stavba sa umiestiiuje na pozemkoch v katastrdlnom izemi: Malé Blahovo, mesta: Malé Blahovo, z
uvedeného je zrejmé, v akom katastralnom uzemi sa dotknuté pozemky nachadzaju a ide o zrejml nespravnost’
v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia, ktora moze stavebny urad, v sulade s ust. § 47 ods. 6 spravneho poriadku,
kedykol'vek aj bez navrhu opravit’ a upovedomit’ o tom ti€astnikov konania.

K d’al$im ndmietkam odvolatel’ky sa odvolaci organ vyjadril v odévodneni tohto rozhodnutia.
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V novom prejednani stavebny urad, mesto Dunajskd Streda, vyzve navrhovatela, aby zabezpecil chybajtice
stanovisko dotknutého organu a pisomné vyhodnotenie spésobu zapracovania podmienok, urc¢enych v rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani.

Dalej stavebny tirad zaSle prislusnému organu navrh na zaGatie izemného konania, ktory obsahuje pisomné
vyhodnotenie sposobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, projektova
dokumentaciu spolo¢ne s oznamenim o zacati izemného konania, zabezpeci vzajomny sulad stanovisk dotknutych
organov, posudi vyjadrenia ti€astnikov a ich namietky a vyda rozhodnutie v sulade so zdkonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi.

Na zéklade vyssie uvedeného OU Trnava — OVBP2 rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej cCasti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a ust. § 59 ods. 4 zadkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich
predpisov nemozno d’alej odvolat’. Rozhodnutie nie je mozné preskiimat’ sidom.

Toto rozhodnutie ma v zmysle ust. § 42 ods. 2 stavebného zakona v sulade s ust. § 26 spravneho poriadku povahu
verejnej vyhlasky a preto musi byt vyvesené na Gradnej tabuli Okresného tradu Trnava po dobu 15 dni a zverejnené
na svojom webovom sidle.

Zvesené dna

Na vedomie pos§tou: Mesto Dunajska Streda + spis (po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia)

Ing. Cubomir Antal
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa
Mesto Dunajska Streda, verejna vyhlaska, ,

Na vedomie

PZ-CONSTRUCT, s.r.0., Velkoblahovska 6750/9E, 929 01 Dunajska Streda 1

ELBEVA, s.r.0., Letistna 61/319, 929 01 Dunajska Streda 1

Maria Lelkesova, Pekna ulica 6555/10, Mal¢ Blahovo, 929 01 Dunajska Streda 1

Okresny urad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 919 01 Dunajska
Streda

Okresny trad Dunajska Streda, odbor krizového riadenia, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01 Dunajska Streda 1
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Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava-Staré Mesto

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Dunajskej Strede, Trhovisko, 929 01 Dunajska Streda 1
Regionalny trad verejného zdravotnictva Dunajska Streda, Velkoblahovska 1067/30, 929 01 Dunajska Streda 1
Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova, 917 01 Trnava 1

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, Bratislava

Okresné riaditel'stvo Policajného zboru v Dunajskej Strede, okresny dopravny inSpektorat, Muzejna, 929 01
Dunajska Streda 1
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