OKRESNY URAD PRESOV

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia

Namestie mieru 3, 081 92 PreSov

Cislo spisu Presov
OU-PO-0SZP3-2024/023424-016 15. 08. 2024

Rozhodnutie

Vyrok
Okresny urad PresSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ako prislusny organ statnej spravy podl'a ustanovenia § 5 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z.z. o Statnej
sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a
§ 3 ods. 1 pism. e) zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, ako sprdvny organ podla § 1 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a ako prislusny organ podrla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, rozhodol podla § 29 ods.11 zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a § 46 a § 47 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, po vykonani zistovacieho konania pre navrhovanii ¢innost’ ,, POLYFUNKCNY SUBOR — JANA PAVLA
IL.“ navrhovatel’a Rezidencia Jana Pavla I, s.r.0., Petrovany - Vysiela¢ 588, 082 53 Petrovany, ICO: 55902308 takto:

Navrhovana ¢innost, ,,POLYFUNKCNY SUBOR — JANA PAVLA IL*, uvedena v predlozenom zamere, ktora sa
bude realizovat’ v meste Presov, katastralne izemie PreSov, na parcelach, podl'a registra KNC 6613, 6615/1, 6616/1,
6616/116,6616/6 a 6618/2 s planovanym poctom 223 bytov, 37 apartmanov, 12 nebytovych priestorov pre prevadzky
obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb a 380 parkovacich miest:

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov sa ur¢uji nasledujuce podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Na severnej a severovychodnej strane pozemku , ktory susedi so zahradami prislichajiacimi k rodinnym domom ,
vysadit’ izolacny pas zelene pozostavajuci z drevin, pripadne krovin, pripadne vertikalnej zelene, v zavislosti od
priestorovych moznosti. Pri vysadbe je potrebné uprednostnit’ geograficky povodné a tradiéné druhy drevin. Ci je
drevina povodna, vyplyva z prilohy ¢. 36 vyhlasky ¢. 170/2021 Z.. Ministerstva zivotného prostredia Slovenske;j
republiky, ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

2. Vsetky vysadby vysokokmenov musia byt pred realizaciou konfrontované s inzinierskymi sietami a realizované
tak, aby boli dodrzané predpisané vzdialenosti od jednotlivych inzinierskych sieti.

3. Na ploche parkovisk ziadame vysadit’ 1 strom na 4 parkovacie miesta pri dvojradovom systéme parkovania. Pri
vysadbe je potrebné uprednostnit’ geograficky povodné a tradi¢né druhy drevin. Odporucame najma listnaté stromy.
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4. Pri vystavbe zabezpecit' ochranu zostavajucich drevin rasticich mimo lesa na vSetkych parcelach dotknutych
¢innost’'ou pred poskodenim a zni¢enim v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie.

5. Na podporu infiltracnej kapacity tizemia a zlepSenia mikroklimy navrhovatel' zrealizuje v dotknutom tizemi
v ramci sadovych uprav prvky zelenej infrastruktiry - dazd’ova zahradu, protislne¢nti ochranu budov, vegetacné
strechy.

6. Terénne modelacie zelenych ploch navrhntt’ a zrealizovat’ v niz8ej rovine ako st naprojektované spevnené plochy
z dévodu umoznenia dobrého odtoku dazd’ovej vody do terénu.

7.V pripade, ak by pri realizacii stavby mohlo ddjst’ k iniku invaznych nepévodnych druhov uvedenych v narodnom
zozname alebo v zozname Eur6pskej unie do zivotného prostredia alebo Sireniu tychto invaznych nepdvodnych
druhov v zivotnom prostredi, je potrebné prijat’ opatrenia na zamedzenie takého tiniku alebo §irenia.

8. Riesit’ vybavenie parkovisk s kapacitou nad 50 parkovacich miest doplnenim zariadenia na dobijanie
elektromobilov podla regulativu RL 1.3.

9. Triedeny zber komunalneho odpadu riesit’ formou polopodzemnych kontajnerov podl'a regulativa RL 10.

10. Dispozi¢né rieSenie nebytovych Casti navrhovanych budov a ich terminologické oznacenie zosuladit’ s platnym
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

11. Podl'a bodu 3.5 STN 73 4301:2021 prevadzkovo a stavebne oddelit’ obytnu ¢ast’ budovy od nebytovej Casti,
obytna Cast’ budovy musi mat’ samostatny vstup z vonkajsej komunikécie.

12. Dazd’ové vody z komunikacii pozadujeme riesit’ zatistenim do jednotnej kanalizacie, nie do vsaku.

13. Vytvorit’ kapacitne dostatocné priestorové zabezpecenie pre nakladanie s odpadmi v sulade s platnou legislativou
o nakladani s odpadom a technicky zodpovedajice zabezpecenie nakladania s odpadom tak, aby nedochéadzalo
pri nakladani s odpadom k riziku znec€istenia vody, ovzdusia, pddy, horninového prostredia a ohrozenia rastlin a
zivocichov, obtazovaniu okolia hlukom alebo zdpachom.

14. Pri stavebno-technickom rieSeni stavby zabezpecCit poziadavku energetickej hospodarnosti budov v zmysle
platnej legislativy.

15. Navrhovatel’ zabezpeci, aby po realizacii stavby boli vykonané kontrolné merania imisii hluku vo vnitornom
prostredi budov pri zabezpeceni i ostatnych vlastnosti chranenej miestnosti (obytnej miestnosti) podla platnej
legislativy (vetranie), aby sa potvrdila u¢innost’ vykonanych opatreni na ochranu vnutorného prostredia podl'a bodu
1.9 a bolo skontrolované dodrzanie pripustnych urcujucich veli¢in hluku vo vnatornom podl'a tabul’ky 2 prilohy
vyhl.¢.549/2007 Z.z. pre kategériu vnutorného prostredia B obytné miestnosti pre referencny Casovy interval den,
vecer a noc.

16. Na zaklade stihlasného stanoviska organu na ochranu zdravia sa mézu umiestiiovat’ nové budovy na byvanie
aj v uzemi, kde hluk prekracuje hodnoty uvedené v tabulke pre kategoériu uzemia II. alebo v tizemi, kde takéto
prekrocenie je mozné v buducnosti o¢akavat,

- ak sa vykonajl opatrenia na ochranu ich vnutorného prostredia,

- ak posudzovana hodnota hluku z dopravy v primeranej Casti vonkajSieho prostredia budovy na byvanie alebo
oddychovej zony v blizkosti budovy na byvanie neprekroci pripustné hodnoty uvedené v tabul’ke €. 1 pre kategoriu
uzemia II o viac ako 5 dB.

Upozornenie:

Podla § 24 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani vplyvov*) dotknutd verejnost’,
ktorda prejavila zaujem na navrhovanej Cinnosti md postavenie ucastnika konania v povolovacom konani k
navrhovanej ¢innosti.

Odovodnenie

Navrhovatel’ Rezidencia Jana Pavla IL., s.r.o., Petrovany - Vysiela¢ 588, 082 53 Petrovany, ICO: 55902308, (dalej
len ,,navrhovatel”), predlozil dna 16. 02. 2024 Okresnému tradu PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (d’alej len ,,0U Presov”) podla § 18 ods. 2
psim. b) a podl'a 29 ods. 1 pism. a) zékona o posudzovani vplyvov zdamer navrhovanej ¢innosti ,,POLYFUNKCNY
SUBOR — JANA PAVLA I1.”, vypracovany v stlade s § 22 ods. 3 a prilohou &. 9 zédkona o posudzovani vplyvov,
na vykonanie zistovacieho konania podl'a zdkona o posudzovani vplyvov.

OU Presov oznamil vietkym zndmym uc¢astnikom konania, 7¢ ditom doruenia zameru sa zaGalo podla § 18
spravneho poriadku spravne konanie vo veci posudzovania predpokladanych vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie.
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OU Presov diia 28. 02. 2024 zverejnil oznamenie o predlozeni zameru podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani
vplyvov na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky a diia 29. 02. 2024 informaciu
pre verejnost’ podla § 24 ods. 1 zakona na webovom sidle OU PreSov a zaroveii zaslal Ziadost’ o stanovisko k
zameru rezortnému organu (Urad pre tizemné planovanie a vystavbu SR), povolujucemu organu (Mesto Presov) ,
dotknutému organu (Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Okresny urad PreSov, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove, Okresné
riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove, Okresny tirad Presov, odbor krizového riadenia, Okresny
urad PreSov, pozemkovy a lesny odbor, Krajsky pamiatkovy tirad, Mestsky urad v Presove, odbory zivotného
prostredia, dopravy, hlavného architekta), dotknutej obci (mesto Presov).

Navrhovana ¢innost’ je zaradena v zmysle prilohy ¢. 8 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon EIA*) do
kategorie :

Kapitola 9. Infrastruktira

- polozka €. 16. Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov), ak nie su
uvedené v inych polozkéch tejto prilohy, mimo zastavaného tizemia od 1 000 m2 podlahovej plochy

- polozka €. 16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk

Opis navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti je vystavba polyfunkénych objektov v katastralnom tuzemi Preov. Navrhované st
2 objekty s celkovo 11 sekciami s poctom podlazi v rozmedzi 1PP + 4-11 NP s bytmi, apartmdnmi, obchodno-
obsluznymi priestormi a parkovanim. Vystavba je planovana do 2 etap. Vyhl'adovo sa uvazuje aj s etapou 3, juzne
od rieSenych pozemkov. Spolu je planovanych 223 bytov, 37 apartmanov, 12 nebytovych priestorov pre prevadzky
obcianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb a 380 parkovacich miest.

Prislusnému organu dorucili podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska v zakonom
stanovenom termine k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviskd mozu byt’ v skratenom zneni):

1. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove — dotknuty organ ( list ¢. ORHZ-
PO1-2024/000084-054 zo dna 21. 03. 2024, doruceny diia 26. 03. 2024) — z hl'adiska ochrany pred poziarmi
nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odoévodnenie: Dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili realizacii navrhovanej
¢innosti. K potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
sa nevyjadril, prisluSny organ ma tak za to, ze nepozaduje d’al$ie posudzovanie ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani
vplyvov .

2. Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Prefove — dotknuty organ (list ¢&. RUVZPO/
OHZPaZ/1081/5168/2024 zo dia 28. 03. 2024, doruceny diia 28. 03. 2024) — v stanovisku uvadza, Ze akusticka Stidia
(Chomo, S., Barényi., 2023) konstatuje, Ze existujucim dominantnym zdrojom hluku na dotknutej lokalite je hluk z
dopravy , a to najmé z cesty /68 - prazska ulica, menej vyznamnym zdrojom hluku je z cestnych komunikacii - ul.
Jana Pavla I1. a minimalne aj Sportova ulica a parkovacie plochy pri Mestskej $portovej hale. Stacionarnymi zdrojmi
hluku, ktoré by mohli mat’ urcity vplyv na celkové ekvivalentné hladiny hluku budu jednotky tepelnych cerpadiel na
strechdch navrhovanych objektov. Maximalna hladina akustického vykonu zariadenia LW A=cca 69,0dB. Predlozené
merania a vypoéty hluku z pozemnej dopravy v bodoch Al (ul.Jana Pavla IT), A2 (ul. Prazska) a A3 (ul.Sporotova)
preukazuju, Ze po ukonceni zameru vystavby obytného suboru budi imisie dopravného hluku prekrocené pre
referencny Casova interval den, veCer a noc v v kazdom bode pre vSetky referencné intervaly, okrem bodu A3
na ul.Sportovej. Vyhlagka ¢. 549/2007 uréuje pripustnt hodnotu veli¢in hluku vo vonkaj$om prostredi pre defi a
vecer 60dB a pre noc 50dB..Vzhladom na prekrocenie imisii hluku z dopravy, akusticka $tadia odporaca, aby v
d’alsom stupni PD boli zohl'adnené korekcie (priloha &. 1 k vyhl. C. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov, (d’alej
,»Vyhl.¢.549/2007%) ) ods. 1.6 a ods. 19. PredloZzena akusticka $tiidia nenavrhuje konkrétne opatrenia na ochranu
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vnutorného prostredia v navrhovanych objektoch. Samotné rieSenie ponechava na spracovatel'och d’alSich stupiiov
projektu. Predlozena projektova dokumentacia riesi prirodzené vetranie bytovych domov.

Vyhlaska €. 549/2007 pozaduje, aby hlukové studie spracované pre izemné konanie akceptovali nasledovné:

1. Pri vystavbe novych bytovych domov nie je mozné postupovat’ podl'a bodu 1.6 prilohy k vyhl. €. 549/2007uplatnit’
korekciu +10dB. Bod 1.6 je mozné vztiahnut v jestvujucej zastavbe a nie pre novo navrhovanu zastavbu

2. Pri posudzovani predlozenej hlukovej §tadie je mozné uplatnit’ bod 1.9 prilohy k vyhl. 549/2007, kde sa uvadza,
ze na zédklade stihlasného stanoviska organu na ochranu zdravia sa mézu umiestiiovat’ nové budovy na byvanie
aj v uzemi, kde hluk prekracuje hodnoty uvedené v tabulke pre kategoériu uzemia II. alebo v tizemi, kde takéto
prekrocenie je mozné v buducnosti o¢akavat,

- ak sa vykonajl opatrenia na ochranu ich vnutorného prostredia,

- ak posudzovana hodnota hluku z dopravy v primeranej Casti vonkajSieho prostredia budovy na byvanie alebo
oddychovej zony v blizkosti budovy na byvanie neprekroci pripustné hodnoty uvedené v tabul’ke €. 1 pre kategoriu
uzemia II o viac ako 5 dB.

3. Je potrebné zabezpecit, aby po realizacii stavby boli vykonané kontrolné merania imisii hluku vo vnitornom
prostredi budov pri zabezpeceni i ostatnych vlastnosti chranenej miestnosti (obytnej miestnosti) podla platnej
legislativy (vetranie), aby sa potvrdila u¢innost’ vykonanych opatreni na ochranu vnutorného prostredia podl'a bodu
1.9 a bolo skontrolované dodrzanie pripustnych urcujucich veli¢in hluku vo vnatornom podl'a tabul’ky 2 prilohy
vyhl.b¢.549/2007 pre kategdriu vnutorného prostredia B obytné miestnosti pre referencny casovy interval den, vecer
a noc.

Predlozeny zamer nenavrhuje konkrétny navrh opatreni na ochranu vnttorného prostredia obyvatel'ov navrhovanych
bytovych domov

Vyjadrenie: Akceptuje sa.
Odovodnenie: OU Presov poziadal v zmysle § 29 ods. 10 zékona o posudzovani vplyvov o doplitujiice informacie
k vyssie uvedenym pripomienkam. Navrhovatel’ dina 03.06.2024 dorucil vyjadrenie k pripomienkam.

Vyjadrenie navrhovatel’a k pripomienkam (v skratenej verzii) - posudenie suladu alebo nestladu so $pecifikaciou
podl’a tabul’ky €. 1 vyhl.¢. 549/2007 nie je mozné vztahovat’ k meracim a kalibraénym bodom A1 az A3. Hodnoty
nameranych veli¢in v meracich a kalibracnych bodoch (A) slizili k odvodeniu akustickych parametrov liniovych
zdrojov hluku - tj. k stanoveniu hodnoty akustickych vykonov na jednotku dizky liniového zdroja hluku a
nastaveniu relevantného Specifického frekvencného spektra liniového zdroja na strednych frekvenciach oktavového
frekvencného spektra, ¢o boli vstupné hodnoty (pri uvazeni koeficientov navysenia intenzity dopravy) k predikénym
vypoctom $irenia hluku z pozemnej dopravy v ur€enom zdujmovom uzemi. V ramci vykonanych predikcii Sirenia
hluku z pozemnej dopravy po vystavbe navrhovanej ¢innosti, boli zvolené kriticky sledované body (B) pred oknami
budticich moznych chranenych vnutornych priestorov kat. ,,B*“ - tabul’ka ¢. vyhl.¢. 549/2007, konkrétne bod B2-
etapa [ a B3 - etapa Il., ktoré¢ st najblizSie k majoritnej dopravnej linii v izemi - ulica Prazska, a kde je mozné
ocakavat’ najhorsiu situaciu zatazenia hlukom v ramci navrhovaného obytného stiboru. Vo vysledkoch vykonanych
predikcii budiceho mozného hlukového zatazenia z pozemnej dopravy pre jednotlivé referencné ¢asové intervaly
je uvedené:

B2: LAeq,den =60,8 dB/ LAeq,vecer=59,1 dB/ LAeq,noc=52.4 dB

B3: LAeq,den =63,7 dB/ LAeq,vecer=61,8 dB/ LAeq,noc=54.9 dB

Co sa tyka konkrétnych opatreni na ochranu vnatorného prostredia v navrhovanych objektoch, navrhovatel uviedol ,
ze akustik stanovuje fyzikalne limity a zacielenie protihlukovych opatreni a samotné rieSenie musi ponechat’ na
spracovatel’'ov d’al§ich stupniov projektu.

V kap.13 akustickej Studie je uvedené, Ze postdenie aplikacie vynimiek ku konkrétnym posudzovanym pripadom
je vyhradne v kompetencii prislusného posudzovacieho organu, regulatora alebo organu na ochranu zdravia.

V kap.14 akustickej Stadie - hluk vo vnitornom prostredi - je odporuc¢ené kontrolné meranie az po realizécii
inStalacie a naslednej Standardnej prevadzke novoinstalovanej technolégie vykurovania ¢i vytahu, aby bolo mozné
kvantitativne popisat’ imisiu hluku a stanovit’ aj jej fyzikalny charakter, taktiez odporuc¢ené kontrolné meranie
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prieniku hluku z vonkajSieho prostredia pri sucasnom zabezpeCeni ostatnych vlastnosti chranenej miestnosti
(napr.vetranie).

Akusticka stidia rieSila len projekt obytného stiboru Jana Pavla II bez prihliadnutia k skutocnosti , Ze juhozapadne
od zameru vystavby sa pocita s vystavbou polyfunkéného komplexu Prazska, ¢im po jeho dokonceni bude vytvorena
ucinna akustickd bariéra vo vztahu od ul. Prazske;.

3. Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, tsek ochrany prirody a krajiny — dotknuty organ (list ¢. OU-PO-OSZP3-2024/29643 zo dna
20.03.2024, doruceny dia 02.04.2024) — ma nasledovné pripomienky:

- Na ploche parkovisk ziadame vysadit’ 1 strom na 4 parkovacie miesta pri dvojradovom systéme parkovania. Pri
vysadbe je potrebné uprednostnit’ geograficky povodné a tradi¢né druhy drevin. Odporucame najma listnaté stromy.
- Ked'Ze rekonstrukéné prace sa budu realizovat’ v priestore, ktorého sucastou st vzrastlé dreviny, musi sa
venovat’ nevyhnutnd pozornost’ ochrane stromov pred stavebnou ¢innost'ou. Tato spociva v ochrane kmenov pred
mechanickym poskodenim kmeiia debnenim. Ochrana korenov pred mechanickym poskodenim spociva v tom, ze v
koreniovom priestore, ktory je tvoreny odkvapovou liniou koruny zvécsenej o 1,5 m, sa vykopy vykonavaja rucne.
Vykop nesmie byt vedeny blizsie ako 2,5 m od pity kmena.

- Z dovodu realizacie opatreni a tiprav proti destrukénému pdsobeniu sucha — zabraneniu vysusania krajiny, ziadame
zapracovat’ do projektu vyskové rozdiely medzi terénnymi modelaciami zelenych ploch a spevnenych ploch. Terénne
modelacie zelenych ploch musia byt naprojektované a nasledne zrealizované v nizsej rovine ako su naprojektované
spevnené plochy z dovodu umoznenia dobrého odtoku dazd’ovej vody do terénu.

- V pripade potreby vyrubu drevin a suvislych krovitych porastov v zastavanom tizemi obce s vymerou nad 10 m2
a mimo zastavaného uzemia obce s vymerou nad 20 m2, navrhovatel’ pred vydanim rozhodnutia o povoleni stavby
predlozi povolujuicemu organu, stihlas v stlade s § 47 ods. 3 zakona o ochrane prirody a krajiny od prislusného
organu ochrany prirody.

- V pripade, ak by pri realizacii predmetnej stavby mohlo do6jst’ k uniku invdznych nep&vodnych druhov uvedenych
v narodnom zozname alebo v zozname Europskej tinie do zivotného prostredia alebo Sireniu tychto invdznych
nepovodnych druhov v Zivotnom prostredi, je potrebné prijat’ opatrenia na zamedzenie takého niku alebo Sirenia
(§ 3 ods. 1 zékona €. 150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a §irenia invaznych nepévodnych druhov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

- Stavebnik pocas realizacie stavby zabezpeci ochranu zostavajucich drevin rasticich mimo lesa na vSetkych
parcelach dotknutych stavebnymi objektmi pred poskodenim a znic¢enim v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie najma : - ochranu koreniového priestoru pred zhutnenim vo
vzdialenosti min 2,5 m od kmeiia, nesmu sa prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm, v pripade vykopov v korefiovom
priestore tieto realizovat’ rucne, - ochranu kmeia pred mechanickym poskodenim debnenim do vysky min 2 m bez
poskodenia stromu a nesmie sa umiestnit’ bezprostredne na korefiové nabehy, - ochranu koruny vyviazanim konarov,
bez orezu konarov.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odévodnenie: OU Presov vyhodnotil predlozené pripomienky a premietol ich do podmienok tohto rozhodnutia. K
potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie sa nevyjadril,
prislusny organ ma tak za to, Ze nepozaduje d’al§ie posudzovanie ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani vplyvov .

4. Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, tsek Statnej vodnej spravy — dotknuty organ (list ¢. OU-PO-OSZP3-2024/029709-002 zo dna
26. 03. 2024, doruceny dina 02. 04. 2024) —

- Dazd’ové vody z komunikécii pozadujeme riesit’ zatstenim do jednotnej kanalizacie, nie do vsaku.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odoévodnenie: Dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili realizacii navrhovanej
¢innosti. K potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
sa nevyjadril, prisluSny organ ma tak za to, zZe nepozaduje d’alSie posudzovanie ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani
vplyvov .
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5. Mesto Presov, odbor hlavného architekta — dotknuty organ (list ¢. OHA/6067/2024 27799/2024 zo dia 18. 04.
2024, doruceny dna 26. 04. 2024) —

- Riesit’ vybavenie parkovisk s kapacitou nad 50 parkovacich miest doplnenim zariadenia na dobijanie
elektromobilov podl'a regulativu RL 1.3.

- Triedeny zber komunalneho odpadu riesit’ formou polopodzemnych kontajnerov podla regulativu RL 10.

- Dispozi¢né rieSenie nebytovych casti navrhovanych budov a ich terminologické oznacenie zostladit’ s platnym
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

- Podl'abodu 3.5 STN 73 4301:2021 prevadzkovo a stavebne oddelit’ obytn Cast’ budovy od nebytove;j Casti, obytna
cast’ budovy musi mat’ samostatny vstup z vonkajsej komunikacie.

- Splnenie vieobecne zaviznych pravnych predpisov a ostatnych podmienok zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta
PreSov v platnom zneni a preukdzat’ v nasledujiicom stupni dokumentacie stavby v pripade trvania investicného
zameru.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili realizacii navrhovanej
¢innosti. K potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
sa nevyjadril, prisluSny organ ma tak za to, zZe nepozaduje d’al$ie posudzovanie ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani
vplyvov.

6. Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, usek ochrany ovzdusia — dotknuty organ (list ¢. OU-PO-OSZP3-2024/029532-02 zo dna 16.
04. 2024, doruceny dna 23. 04. 2024) — Z uvedenych udajov je mozné predpokladat’, Ze vplyv na ovzdusie, miestnu
klimu a hlukovu situaciu bude vplyv dlhodoby avsak vzhl'adom na charakter prevadzky a na rozsah navrhovanych
zmien minimalny. Z hl'adiska vplyvu na ovzdusie, miestnu klimu a hlukovu situaciu je mozné navrhovanu ¢innost’
povazovat’ za malo vyznamny vplyv.

Upozoriiujeme, Ze ak nastane situacia, kde predmetné pozemky budu dotknuté k pozemkom s uz jestvujucimi
zdrojmi znecCistovania ovzduS$ia v predmetnom uzemi, je potrebné zohl'adnit’ vzdialenost’ rieSenej plochy pozemkov
v nadviznosti na prilohu & 10 k vyhlaske MZP SR ¢&. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje
znecistovania ovzdusia (napr. vSeobecné zisady umiestiiovania zdrojov znecistovania ovzdu$ia, odporucané
odstupové vzdialenosti, zasady uplatiiovania odstupovych vzdialenosti) a prilohu ¢. 9 k vyhlaske MZP SR ¢&.
248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecist'ovania ovzdusia (poziadavky na zabezpecenie rozptylu
emisii znecCistujucich latok) s ohladom na jestvujucu zastavbu.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odoévodnenie: Dotknuty organ neuviedol také nedostatky v hodnoteni, ktoré by branili realizacii navrhovanej
¢innosti. K potrebe posudzovania navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
sa nevyjadril, prisluSny organ ma tak za to, zZe nepozaduje d’al$ie posudzovanie ¢innosti podl'a zdkona o posudzovani
vplyvov .

7. Zdruzenie domovych samosprav, v zast. Marcelom Slavikom, predsedom — dotknuta verejnost’ (list doruceny dia
04. 03. 2024) — m4a nasledovné pripomienky:
Vyjadrenie ku kapitole VII. 4 — Predbezné prerokovanie s verejnostou

- Namietame upustenie od variantného rieSenia.

Vyjadrenie: neakceptuje sa.

Odovodnenie:

Podla § 22 ods. 7 zakona o posudzovani vplyvov prisluSny organ na zaklade ziadosti navrhovatel'a moze vo
vynimoc¢nom pripade upustit’ do 30 dni od dorucenia ziadosti od poziadavky variantného rieSenia navrhovanej
¢innosti najma vtedy, ak nie je k dispozicii ina lokalita, alebo ak pre navrhovant ¢innost’ neexistuje ina technologia.
Navrhovatel’ diia 28.12.2023 poziadal o upustenie od poziadavky variantného rieSenia zdmeru pre navrhovani
¢innost’ z dovodu, Ze pre navrhovanu ¢innost’ nema inti vhodnt lokalitu a ide o ¢innost’ v stllade s platnym tzemnym
planom mesta PresSov.

- Aké opatrenia pripravuje navrhovatel pre zabezpecenie dobrého stavu zivotného prostredia s vyhl'adom do buducna
v sulade s environmentalnou regulaciou podla eurdpskej ale aj slovenskej legislativy. Aké najlepSie dostupné
techniky (BAT) v tomto smere implementuje.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu
OU-PO-OSZP3-2024/023424 016 0116589/2024 Externy odoslany zdznam hodnoverna elektronicka



Vyjadrenie: neakceptuje sa.
Odoévodnenie: BAT technologie sa tykaju priemyselnych emisii z vyrobnych prevadzok. Navrhovana ¢innost
nepocita s vyrobnymi technoldgiami, nebude produkovat priemyselné emisie.

- Zanalyzovat’ projekt z hl'adiska plnenia programu hospodarskeho a socialneho rozvoja kraja ako aj obce. Taktiez
vyhodnotit’ vplyv Eur6pskej zelenej dohody a moznosti jej uplatnenia.

Vyjadrenie. Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Zamer plne reSpektuje pravo ¢loveka na priaznivé zivotné prostredie, na hospodarsky a socidlny rast,
taktiez reSpektuje poziadavky Eurdpskej zelenej dohody, relevantné vo vztahu k charakteru navrhovanej ¢innosti.

- Spolupracovat’ s obcou a jej obyvatel'mi pri realizacii prava na udrzatel'ny socio-hospodarsky rozvoj a sucasne pri
realizacii prava na priaznivé zivotné prostredie.

Vyjadrenie. Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Navrhované objekty budi predstavovat nové ubytovacie moznosti obyvatelom mesta PreSov.
Navrhovana ¢innost’ je reakciou na dopyt mesta a jej obyvatel'ov po zariadeniach charakteru kvalitného trvalého, ako
aj apartmanového byvania v modernych bytovych domoch. Navrhované rieSenia plne zohl'adiujui najnovsie trendy
v oblasti byvania, aktudlne legislativne poziadavky, vratane ochrany zdravia, pohody a bezpecnosti obyvatel'ov,
ako aj prisnych narokov z oblasti ochrany klimy, energetickej a nizkouhlikovej politiky a pod. Navrhovana ¢innost’
poskytne tiez niekol’ko pracovnych miest, trvalych, ¢i sezonnych. Navrhovana ¢innost’ bude predstavovat’ isty prijem
do mestskej kasy, taktiez prispeje k podpore lokalnych vyrobcov a sluzieb, miestnych tradicii. Navrhovana ¢innost’
je v sulade s relevantnymi rozvojovymi dokumentmi mesta aj samospravneho kraja, vratane PHRSR.

- Vyhodnotit’ a navrhntit’ vhodné adaptacné a mitigacné opatrenia vo vztahu ku klimatickej krize.

Vyjadrenie. Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Navrhovana ¢innost’ pocita s vyraznym podielom vegetacnych prvkov, vratane zelenych striech a
teras na konstrukcidch garazi. Z celkovej plochy pre navrhovany polyfunkény stbor (18065,5 m2 ) budu 3746,88
m2 predstavovat’ vegetacné plochy v etape 1 a 2573,5 m2 v etape 2, spolu budu 4 vegetacné plochy predstavovat
uzemie o rozlohe 6320,38 m2 . Rozsiahle vegetacné plochy prispeju k zmierneniu nepriaznivych ucinkov zmeny
klimy a k zabezpeceniu hygienickej, mikroklimatickej, estetickej, ekologickej, vodozadrznej, retencnej a pod.
funkcie. Na vécsine pozemkov dotknutej lokality je podlozie vhodné na vsakovanie povrchovej vody, o prispeje
k zadrzaniu povrchovej vody na lokalite. Sucastou navrhu je tiez rieSenie na zachytenie dazd’'ovych vod zo striech,
bude zabezpecené vsakovanie a zadrziavanie vod na lokalite. Celkové nadimenzovanie navrhovanych objektov
bude spiat’ kapacitu aj pre odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky, ¢ vod z rychleho topenia snehu v danom
uzemi v podmienkach prebiehajucich klimatickych zmien. O uvedenych skutoc¢nostiach opakovane pojednava
text zameru v ramci prislusnych kapitol. Zamer predpoklada uplatnenie adaptacnych a mitiga¢nych opatreni,
napr. vyhodnotit’ nezamfzava hibku pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infrastruktury a pre navrhované
objekty, prispiet’ k posilneniu a budovaniu zelenej infrastruktury, podporovat’ rozvoj nizkoemisnej a nemotorove;j
dopravy, implementovat’ prvky elektromobility, realizovat’ vysadbu vzrastlej zelene a zelenych ploch v o najvicsom
moznom rozsahu, vybudovat’ dostato¢nu kapacitu zariadeni pre odvadzanie extrémne;j privalovej zrazky, vybudovat’
zariadenia na zadrziavanie zrazkovej vody na ploche aredlu v ¢o najva¢Som rozsahu a pod.

- Uviest’ opatrenia v ramci energetickych reforiem pod nazvom Fit for 55

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Navrhovana ¢innost’ pocita s elektromobilitou (automobily, bicykle, kolobezky). Tepla uzitkova voda
bude v celom aredli pripravovana v zasobnikovych ohrievacoch od tepelnych cerpadiel alebo plynovych kotlov
podl'a ekonomickej vyhodnosti. Pre zniZenie energetickej narocnosti je uvazované s vyuzitim tepla zo sivej vody
rekuperacnym vymennikom na predohrev studenej vody. Vykurovanie navrhovanych objektov je navrhnuté okrem
plynového aj elektrické, alternativne sa pocita s vyuzitim fotovoltiky. Jednym z navrhovanych eliminanych opatreni
zameru je tiezZ podpora rozvoja nizkoemisnej a nemotorovej dopravy.

- Zabezpecit' energeticku efektivitu budovy.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odoévodnenie: Predmetny zamer uvadza nasledovné opatrenia na zmiernenie moznych negativnych vplyvov
navrhovanej ¢innosti, ktoré bude nutné zabezpecit’ pri realizacii navrhovanej ¢innosti: dodrzat’ pozadované kritéria
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minimalnych tepelnoizola¢nych vlastnosti stavebnych konstrukcii, minimalnej priemernej vymeny vzduchu v
miestnosti, minimalnej teploty vnitorného povrchu, a maximalnej mernej potreby tepla na vykurovanie, podporovat’
naplianie ciel'ov nizkouhlikovej stratégie, prispiet’ k znizovaniu energetickej naro¢nosti budov, budovat’ efektivny
energeticky manazment a pod. Odovodnenie k predchadzajucemu bodu taktiez prispieva.

- Prijat’ u¢inné opatrenia na zabezpecenie dosiahnutia cielov COP26.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Odovodnenia k predchadzajucim bodom popisuju opatrenia, ktoré prispeju k dosiahnutiu cielov
COP26.

- Vyhodnotit’ vplyvy na nadradenu infrastruktaru

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie SirSich dopravnych
suvislosti, navrhovatel’ ma predbezné suhlasy vSetkych spravcov/vlastnikov inzinierskych sieti, ako aj vyjadrenie
mesta z hl'adiska jeho rozvojovych zdujmov.

- Vyhodnotit’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a Smernice o vodach ¢.2000/60/ES.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Ododvodnenie: Pri realizacii navrhovanej Cinnosti bude respektovana Ramcova smernica o vode ¢. 2000/60/ES,
ktora je priamo transponova v aktualne platnom zneni zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,vodny zakon®)
a s nim suvisiacich osobitnych predpisoch na useku vodného hospodarstva. Vyssie uvedené poziadavky vyplyvaju
priamo z vodného zakona. Ochrana podzemnych a povrchovych vod a zabranenie neziaducemu tniku skodlivych
latok do pody, podzemnych a povrchovych vod vyplyva z legislativnych poziadaviek, uvedenych vo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisoch, pricom ich dodrziavanie je jednou z povinnosti navrhovatela, resp. realizatora
vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti. Na zéklade predlozeného zameru je mozné konstatovat, ze navrhovatel
sa s tymito legislativnymi poziadavkami zaoberal uz v tejto faze projektu. Uvedena prevadzka navrhovanej Cinnosti
sa nenachadza v ziadnom ochrannom pasme vodnych zdrojov ani vodnych tokov. Navrhovana Cinnost’ v plnej miere
reSpektuje aktualne platnu slovensku, ako aj europsku legislativu na useku vodného hospodarstva. Uvedeny zamer
navrhovanej Cinnosti riesi technické, ako aj technologické podmienky na zamedzenie pripadného znecistenia vod.
Pred kolaudaciou stavby budu pre prevadzku vypracované vsetky potrebné dokumenty, suvisiace s ochranou vod —
ako napr. havarijny plan, prevadzkovy poriadok vodnych stavieb.

- Vyhodnotit’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zdkona o ovzdusi.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola vypracovana akusticka studia, je prilohou predmetného zameru.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti d6jde k umiesteniu novych zdrojov znecistenia ovzdusia (malé zdroje) v stivislosti
s vykurovanim navrhovanych objektov zemnym plynom. Vykurovacie zariadenia navrhovanej ¢innosti buda
zodpovedat’ prislusSnym normam a predpisom a budu prisne dodrziavané emisné limity v stlade s platnou legislativou
ovzdusia, ako to uvadza predmetny zamer na viacerych miestach textu. Navrh pocita s uplatnenim pocetnych
vegetacnych prvkov a ploch, ktoré prispeji k ozdraveniu ovzdusia, k priaznivému ovplyvneniu mikroklimatickych
podmienok. Plochy zelene a vod budt dotvarat’ predmetny priestor, plnit’ prospesné lokalne environmentélne funkcie
ako hygienicka, mikroklimaticka, estetickd, ekologicka, vododrzna, retencné a pod.

- Vyhodnotit’ vplyv pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia a vplyvy optického Zziarenia.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Vsetky zariadenia umiestnené v ramci navrhovanej ¢innosti budu zodpovedat poziadavkam platnych
predpisov a noriem. Navrhovana ¢innost’ nebude zdrojom nadmerného elektromagnetického Ziarenia, v rdmci
navrhovanej ¢innosti sa pocita s elektromagnetickym ziarenim zo Standardného pouZzivania mobilnych teleféonov,
tabletov, pocitacov, wifi sieti, televiznych prijimacov a pod. Optické ziarenie bude predstavovat’ Standardné
osvetlenie objektov a vonkajsich priestorov. Navrhovana ¢innost’ nebude pévodcom inych druhov Ziarenia. Pre
potreby navrhovanej ¢innosti bol vypracovany svetlotechnicky odborny posudok (je sucastou priloh predmetného
zameru).
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- Zabezpecit' odpadové hospodarstvo v stlade so zakonom o odpadoch a v dostatoénom mnozstve zabezpecCit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber komunalneho zmesového odpadu, kovov, papiera, skla, plastov a
bio-odpadu.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Navrhovany zamer pocita s rieSenim odpadového hospodarstva v stlade s legislativou o odpadoch ako
aj VZN mesta Presov. Pri vystavbe bude uprednostnené zhodnotenie odpadov (zberné suroviny, mobilné zariadenie
na zhodnotenie stavebnych odpadov) pred zneskodnenim (skladka odpadov). Betony a asfalty budi podrvené a
pouzité na podsypné vrstvy novych vozoviek na zéklade stihlasu okresného tradu v sidle kraja. Vhodna vykopova
zemina bude docasne ulozena na medziskladke a pouzitd na konecné terénne upravy, prebyto¢na zemina bude
ulozena na docasni medziskladku na pozemku investora a bude s fiou nalozené v zmysle platnej legislativy v
odpadovom hospodarstve. S kontaminovanym a nebezpe¢nym odpadom (zemina, obaly a pod.) sa bude nakladat’
v zmysle legislativy tak, aby neohrozovali a neposkodzovali Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva. Odpady po
uvedeni stavby do prevadzky sa budii zhromazd’ovat’ do separacnych kontajnerov a pravidelne sa budu vyvazat
na zhodnotenie alebo na skladku odpadov. Pévodca odpadov bude tiez povinny predchadzat vzniku odpadov, a
pokial’ uz vznikna, minimalizovat’ ich mnozstvo. Vzniknuté odpady budu triedené na vyuzite'né a nevyuzitelné,
povodca bude vyuzite'né odpady prednostne vyuzivat’ alebo pontkat’ k vyuzitiu inym subjektom alebo recyklovat’.
NevyuziteI'né odpady bude zneskodnovat’ odpovedajucim sposobom alebo predavat’ k zneSkodneniu opravnenej
osobe. Spresnenie produkcie odpadov a spdésob ich zhromazd’ovania budi rieSené v d’alSich stupiioch projektove;j
pripravy navrhovanej ¢innosti.

- Aplikovat’ zmierfiujice a kompenzacné opatrenia.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Opatrenia na zmiernenie a kompenzaciu vplyvov navrhovanej ¢innosti sit uvedené v podmienkach
tohto rozhodnutia.

- Realizovat’ prvky modrozelenej infrastruktary.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Navrhovana ¢innost’ pocita s vyraznym podielom vegetacnych prvkov, vratane zelenych striech a
teras na konstrukciach garazi.

V zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku OU Presov dal moznost znamym tucastnikom konania listom & OU-
PO-0OSZP3 -2024/023424-002 zo dna 04. 03. 2024, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu i
k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie do 10 pracovnych dni od dorucenia tohto upovedomenia
pisomne , ustne do zapisnice a formou nahliadnutia do spisu na OU Presov, v stlade s § 23 ods. 1 spravneho poriadku.
Tato mozZnost’ nebola vyuzitd ziadnym ucastnikom konania.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zékladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape
pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky buda
rieSené v ramci naslednych povolovacich konani.

Cielom je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovanej ¢innosti v rozsahu kompetencii povol'ovacieho
organu.

OU Presov opodstatnené pripomienky, majice oporu v zékone, zahrnul medzi poziadavky, ktoré bude potrebné
zohladnit’ v dokumentacii k izemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podl’a
osobitnych predpisov.

OU Presov na zaklade zameru , stanovisk k nemu doru¢enych, doplnenych informacii navrhovatelom a podla kritérii
pre zistovacie konanie podla § 29 a uvedenych v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov zistil nasledujuce
skuto€nosti:

I. Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

1. Rozsah navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ predstavuje vystavbu nového polyfunkéného suboru byvania a obcianskej vybavenosti. V
navrhu st uvazované aj suvisiace prvky dopravnej, obsluznej a technickej infrastruktiry, plochy a prvky zelene,
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vratane zelenych striech na konstrukciach garazi, ako aj prvky oddychovych a vol'nocasovych aktivit. V kazdej etape
budi plne aplikované regulativy v salade s platnym UPN mesta Presov (ZaD ¢.16/2019).

V 1. etape sa planuje jeden 5-sekciovy polyfunkény objekt (sekcie A - E) osadeny na spolo¢nej podzemnej
(polozapustenej) garazi. Jednotlivé sekcie su navrhnuté ako jednoduché kubické a kvadrické formy s balkonmi a
lodziami s podlaznost'ou 4, 6, 8 a 11 NP, priCom st navzajom poprepajané a tvoria jeden objekt. Na polozapustene;j
garazi je na Casti navrhnuta zelend pochddzna strecha, predzadhradky a oddychové plochy. Od severozapadu a zapadu
je navrhnuta 4-podlazné sekcia (sekcia A), kvoli RD nachadzajiicemu sa na susednom pozemku. Vedl'a 4-podlaznej
sekcie je navrhnuta 8-podlazna sekcia (sekcia B) a maji so sekciou A spolocné komunikac¢né jadro. Vedl'a sekcie B
je 6 podlazna sekcia C, ktora je komunikacne prepojena s 8-podlaznou sekciou D. Na konci objektu z juznej strany je
navrhnuté 11-podlazna sekcia E. Sekcia E je navrhnuta ako apartmanova Cast’ objektu a tvori akcent na krizovatke.
V 2. etape sa planuje vystavba troch 2-sekciovych polyfunkénych objektov (sekcie F - K) na spolo¢nej podzemnej
garadzi. Jednotlivé sekcie su aj v tejto etape navrhnuté ako jednoduché kubické a kvadrické formy s balkénmi a
lodziami s podlaznostou 5, 6, 7 a 8 NP. Gardz je navrhnuta aj vo vnitrobloku na 1.NP, na garazi je navrhnutéd pobytova
zelena strecha s oddychovou zénou. V zmysle regulativov UPN je parkovanie rie§ené na pozemku jednotlivych
budov, pricom pocet navrhovanych odstavnych miest je dostatocny pre zamestnancov, navstevnikov buducich
prevadzok obcianskej vybavenosti, ako aj pre obyvatel'ov bytov tak, aby boli pokryté vSetky naroky na staticka
dopravu.

Navrhovanou ¢innost'ou sa charakter vyuzivania pozemkov zmeni, jedna sa o novt ¢innost’. Pozemky pre vystavbu
maju celkovu plochu 18 065,5 m2 , z toho 1. etapa predstavuje plochu 8094,7 m2 a 2. etapa 9970,8 m2 .

Opis technického a technologického rieSenia

Architektonické a urbanistické rieSenie Navrhovana ¢innost’ je v sulade s izemnym planom mesta, ¢o do funkcie,
mierky, zastavanosti, umiestnenia tak, aby nadviazala na zastavbu okolitych Struktir. Sucasne je snahou, aby
navrhovana vystavba ¢o najviac reSpektovala existujuce krajinné a ekologické funkcie tizemia, legislativne a inak
vymedzené krajinné prvky, ochranné pasma, mala ¢o najmensi dopad na jednotlivé zlozky zivotného prostredia
a zaroven ¢o najviac vyhovovala poziadavkam na obytné prostredie, zdravie, pohodu a bezpecnost’ obyvatel'ov.
Navrhovana ¢innost’ je rieSena v jednom realizatnom variante a v nulovom variante. Architektonické rieSenie je
dané konfigurdciou terénu, funkénou napliiou jednotlivych navrhovanych objektov a tiez ich vzajomnymi vzt'ahmi.
Néavrh je rozdeleny do 2 etap a vyhl'adovej 3. etapy.

V 1. etape sa planuje jeden 5-sekciovy polyfunkény objekt (sekcie A - E) osadeny na spolo¢nej podzemnej
(polozapustenej) garazi. Jednotlivé sekcie su navrhnuté ako jednoduché kubické a kvadrické formy s balkonmi a
lodziami s podlaznostou 4, 6, 8 a 11 NP, pricom st navzajom poprepajané a tvoria jeden objekt. Jednotlivé sekcie
majui pravouhly pddorysny tvar §tvorca a obdiznika. Na polozapustenej garaZi je na Gasti navrhnuta zelena pochddzna
strecha, predzahradky a oddychové plochy. Od severozapadu a zapadu je navrhnutd 4-podlazna sekcia (sekcia
A), kvoli rodinnému domu nachadzajicemu sa na susednom pozemku. Vedl'a 4-podlaznej sekcie je navrhnuta 8-
podlazna sekcia (sekcia B) a maju so sekciou A spolo¢né komunika¢né jadro. Vedl'a sekcie B je 6 podlazna sekcia C,
ktora je komunikacne prepojena s 8-podlaznou sekciou D. Na konci objektu z juznej strany je navrhnuta 11-podlazna
sekcia E. Sekcia E je navrhnuta ako apartmanova cast’ objektu a tvori akcent na krizovatke. Navrhovany objekt ma
jednu spolo¢nu polozapustent podzemntl gardz. Nakol'ko sa v danom uzemi nachadza vysoko spodnd voda Torysy,
polozapustena podzemna garaz je najvhodnejSim rieSenim v tomto pripade. Na severovychodnej a na severozapadnej
strane je na podzemnej Casti garaze navrhnutd zelena strecha, predzahradky k navrhovanym bytom ako aj oddychové
plochy. Na juhozapadnej strane ma garaz dve nadzemné podlazia, tak aby boli pokryté vSetky naroky na staticka
dopravu. Strecha aj v tejto Casti garaze je navrhnuta ako zelena pochddzna strecha s predzdhradkami pre byty na 3.NP.
Zelena strecha sluzi aj pre ostatnych obyvatel'ov objektu a je pristupna z 3.NP z komunikac¢nych priestorov objektu.
Navrhovany pocet parkovacich miest (177) je dostatocny pre zamestnancov, navstevnikov buducich prevadzok
obcianskej vybavenosti, ako aj pre obyvatel'ov bytov s rezervou stojisk pre kratkodobé parkovanie navstev tak, aby
boli pokryté vietky naroky na statickd dopravu. Z tohto poétu bude 8 stojisk v zmysle Vyhlasky MZP &. 532/2002 Z.
z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, vyclenené pre osoby so zdravotnym postihnutim. Pocet nabijacich
stanic pre elektromobily je navrhnuty podla platnej legislativy. Cast’ garaze 1.PP bude sluzit' aj ako kryt civilnej
ochrany obyvatel'stva a bude spifiat’ poziadavky Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. V garazina 1. PP sa nachadzaju aj
odkladacie priestory pre bicykle s kapacitou 1 miesto pre bicykel na obytnu miestnost’ v celkovom pocte pre 1. etapu
je navrhnutych 262 odkladacich stati pre bicykle. Odkladacie priestory st bezbariérovo pristupné cez hlavny vjazd
do garaze objektu. V 1. etape je navrhovanych 105 bytov, 19 apartmanov a 2 priestory pre ob¢iansku vybavenost’,
obchod, sluzby (v sekcii E). V 1.etape je dodrzany percentuélny podiel 25% inej funkcie ako bytove;j, tj. apartmany a
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obchod/sluzby. Nebytové priestory (obchody a sluzby) su navrhnuté na 1.NP a 2.NP v sekcii E. Na 1.NP je nebytovy
priestor pristupny z juhovychodnej strany a na 2.NP je pristup cez komunikacné jadro sekcie E.

V 2. etape sa planuje vystavba jedného 6-sekciového polyfunkéného objeku (sekcie F - K) na spolo¢nej podzemnej
garazi. Jednotlivé sekcie su aj v tejto etape navrhnuté ako jednoduché kubické a kvadrické formy s balkonmi
a lodziami s podlaznostou 5, 6, 7 a 8 NP. Garaz je navrhnutd aj vo vnutrobloku na 1.NP a 1.PP, na garazi je
navrhnutd pobytova zelena strecha s oddychovou zonou. Strecha tejto gardZe je zo severnej strany vol'ne pristupna
cez exteriéroveé schody a rampu pre pesich. Z juhovychodnej strany je navrhnutd d’alSia terénna rampa, aby strecha
tejto gardze plnila kvalitny vol'nocasovy priestor pre obyvatel'ov. Kazdy z objektov pozostdva z 2 sekcii, ktoré
su vzajomne prepojené chodbou. V juhozapadnej Casti a v severovychodnej Casti (od Mestskej Sportovej haly) je
navrhnuté 8- a 6-podlazna sekcia. V strednej polohe izemia je navrhnuty objekt, ktory pozostava z 5- a 7-podlaznej
sekcie. Parkovacie miesta v etape 2. su v celkovom pocte 203. Garaz pozostava z jedného podzemného podlazia
a jedného nadzemného podlazia, odkial’ je navrhnuty priamy vjazd/vyjazd vozidiel na cestni komunikaciu medzi
etapou 1. a etapou 2. (oznacend ako vetva D-kat. C2-MO 7,5/40). Pocet parkovacich miest (203) je dostatocny pre
zamestnancov, navstevnikov buducich prevadzok obc¢ianskej vybavenosti, ako aj pre obyvatel'ov bytov a apartmanov
s rezervou stojisk pre kratkodobé parkovanie navstev tak, aby boli pokryté vSetky naroky na statickti dopravu. Z
tohto poétu bude 9 stojisk v zmysle Vyhlasky MZP ¢&. 532/2002 Z. z. o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a v§eobecnych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,
vyclenené pre osoby so zdravotnym postihnutim. Pocet nabijacich stanic pre elektromobily je navrhnuty podla
platnej legislativy. Cast’ garaze 1.PP bude sluzit’ aj ako kryt civilnej ochrany obyvatel'stva a bude spiiiat’ poziadavky
Vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. V garazi na 1. NP sa nachadzaju aj odkladacie priestory pre bicykle s kapacitou
1 miesto pre bicykel na obytn miestnost’ v celkovom pocte pre 2. etapu je navrhnutych 234 odkladacich stati pre
bicykle. Odkladacie priestory su bezbariérovo pristupné cez hlavny vjazd do gardze objektu. Spolu ja navrhnutych
v 2. etape 118 bytov, 18 apartmanov a 10 priestorov — obcianska vybavenost’, obchody, sluzby. V 2.etape je tiez
dodrzany percentudlny podiel min. 25% inej funkcie ako bytovej, tj. apartmany a obchody/sluzby. Apartmany st
navrhnuté v dvoch sekciach objektu (H, I). Navrhnuté su tu aj nebytové priestory obchodov a sluzieb na 2.NP,
pristupné z pochodznej pobytovej strechy. Nebytové priestory st navrhnuté aj v parteri na 1.NP vsekcii F, [, J a K,
priamo pristupné z okolitych navrhovanych chodnikov a spevnenych ploch. Polyfunkéné domy st navrhnuté ako
jednoduché kubické objemy. Vzhl'adom na rozsah projektu st navrhnuté dva typy sekcii. Navrhnuté je pddorysne
§tvorcova sekcia s balkonmi a podorysne obdiznikova sekcia s lodziami. Sekcie st navzajom pddorysne popostvané
a vyskovo rozdielne, aby sa dosiahla zaujimava Struktira objemov. Tato Struktira sa navrhovala vzhladom na
vyskovi konfiguraciu a €lenitost’ pozemku, orientaciu na svetové strany, svetlotechnické podmienky, na vzajomné
odstupy jednotlivych objektov a na vyuzivanie a funkciu okolia. Pédorysnymi posunmi sa potlacila monoténnost’
dlhych linearnych Struktar (beznych sidliskovych foriem vystavby). Objemy tym vytvaraju naclenenu Struktiaru s
tienovou hrou. Farebnost’ bude taktiez jednoducha, ladend do monochromatickych farieb (biela a siva - beton) a
prirodnych zemitych farieb.

Napojenie na inzinierske siete

Elektricka energia

V blizkosti sa nachddza vysokonapidtové (VN) vedenie linky ¢. 448 napdjané z rozvodne 110/22kV Presov,
spolocnosti VSD, a.s. Navrhovana ¢innost’ bude napojena na elektrickt energiu z 3 navrhovanych kioskovych
trafostanic (TS1 az TS3) a navrhovaného kablového VN vedenia linky ¢. 448, ktord bude vedena na hranici pozemku.
Rozsirenie VN vedenia bude z VN rozvadzaca existujlicej trafostanice (trafostanica TS0586- 0212 Mestska hala),
ktora ma VN rozvadzac¢ typu 3K+1T.

Napojenie navrhovanych trafostanic bude rieSené vyvodmi a zasluckovanim sa do podzemného VN kéblového
rozvodu. Zasobovanie el. energiou v lokalite planovanej vystavby riesit NN podzemnym kablovym vedenim
(NAYY-J 4x150 a 4x240), cez rozpojovacie skrine. Tie budu umiestnené v chodnikoch a zelenych pasoch
jednotlivych komunikécii, v subehu s d’al§imi inZinierskymi sietami. Z tychto skriii sa budu napéjat’ skupinové
elektromerové rozvadzace pre jednotlivé bytové domy.

Vodovod

Voda bude ziskavana z verejného vodovodu, DN 150, je navrhnuty aredlovy rozvod vody s pripojkou pre jednotlivé
navrhované objekty.

Kanalizacia

Odkanalizovanie splaskovych vod bude rieSené do novonavrhovaného potrubia gravitacnej splaskovej kanalizacie,
dimenzie DN 300, ktora je navrhovana v susednom developerskom projekte Polyfunkény subor Prazskd. Kapacitne
bude postacujiice na odvedenie splaskovych vdd zo vSetkych navrhovanych sekcii v 1. etape. Tieto sekcie je mozné
gravitacnej napojit’ cez buduce kanalizacné pripojky do tohto uz navrhovaného potrubia.
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Dazdové vody z navrhovanych objektov budu odvadzané cez ststavu dazd’ovej kanalizacie von do vsakovacich
boxov. Dazd’ové vody zo zelenych striech /zelené strechy st na podzemnych garazach/, budu akumulované priamo
na streche do streSnych boxov z ktorych bude zavlaZzovana vegetacia na zelenej streche. Bezpecnostny prepad z
akumulac¢nych boxov bude zatistend do dazd’ovej kanalizacie do vsakovacieho zariadenia.

Vykurovanie

Tepelné straty objektov v zéne budu pokryté podlahovym vykurovanim, v ktipelniach budi pouzité rebrikové
radiatory s elektrickou vlozkou.

Tepla uzitkova voda bude pripravovana v zasobnikovych ohrievac¢och od tepelnych cerpadiel alebo plynovych kotlov
podl'a ekonomickej vyhodnosti. Privod studenej vody do zdsobnika bude zapojeny podl'a STN 060830. Pre znizenie
energetickej narocnosti je uvazované s vyuZzitim tepla zo sivej vody rekuperaénym vymennikom na predohrev
studenej vody.

Dopravné napojenie

Doprava 0s6b do arealu bude vzhl'adom na charakter a polohu navrhovanej ¢innosti realizovana hlavne osobnou
dopravou a hromadnou dopravou. Navrhované komunikacie budu sluzit’ pre pohyb automobilov, cyklistov a pre
pesich. Navrh pocita s elektromobilitou (automobily, bicykle, kolobezky). PocCet nabijacich stanic je navrhnuty v
zmysle platnej legislativy. Pristup na lokalitu je navrhovany od ulice Jana Pavla II., resp. od zapadného obchvatu
mesta PreSov, ul. Prazska. Ul. Jana Pavla II. je funkcnej triedy B2 kategérie MZ 14,0/60. Prazska cesta (cesta 1/68)
je Stvorpruhova smerovo rozdelend komunikacia funk¢nej triedy B1 kategorie MZ 20,0/60. Vstup do lokality bude
od Mestskej $portovej haly, popri rodinnom dome, Sportova ul. &. 15. Ulica Sportova je dvojpruhova obojsmerna
komunikécia funkénej skupiny C — obsluzné s funkciou obsluznou s funk¢énou triedou C3 kategorie MO 6,5/40.

K jednotlivym stavebnym objektom (sekciam) vedu pristupové komunkacie, na zédpadnej strane od etapy 1 sa
uvazuje s pristupovou komunikaciou, ktord sa realizuje v ramci vystavby susedného developerského projektu
Polyfunkény subor Prazskd. Tato pristupova komunikécia bude vyuzita pre sekcie A — C. K sekciam D a
E bude pristup po navrhovanej novej komunikacii na juhovychodnej strane lokality. K stavebnym objektom
v ramci etapy 2 vedu pristupové komunikacie rovnako po ul. Jana Pavla II., juzne od etapy 2 a nasledne
po navrhovanych dvojpruhovych obojsmernych komunikaciach na vychodnej strane. Pristupova komunikacia
prechadza plochou zachytného parkoviska pri Mestskej Sportovej hale, bude rieSend bezbariérovou upravou,
umoznujicou zhromazd'ovanie velkého poctu osob, prenosnych zariadeni (tribuny, stanky, pristresky a pod.),
motorovych vozidiel a techniky na celej ploche zachytného parkoviska pri Mestskej hale.

V suvislosti s navrhovanou ¢innost'ou, ako aj susednymi developerskymi projektami, sa pocita s ipravou stykovej
krizovatky ulic Jana Pavla II. a ul. Bulharskej - prestavba existujucej stykovej krizovatky na priese¢nu a pruhy na
odbocenie vpravo a vlavo k navrhovanej lokalite.

2. Suvislost’ s inymi ¢innostami

Navrhovana vystavba kontinualne prepoji realizovany susedny polyfunkény subor na Prazskej ulici s existujucou
vystavbou niekolkych rodinnych domov s pridomovymi zahradami na Sportovej ulici a aj vyhl'adovou vystavbou
objektov 3. etapy. V blizkosti je realizovand vystavba viacerych objektov na byvanie v bytovych domoch (napr.
Rezidencia Bulgari).

Realizacia navrhovanej Cinnosti taktiez prispeje k rekultivacii a skvalitneniu intenzivne vyuzivaného okolia
Mestskej Sportovej haly, ktoré je v si€asnosti v neuspokojivom stave. Navrhovanou vystavbou dojde k sfunkcneniu
nevyuzivaného tzemia s vysokym potencidlom v tejto Casti zastavaného uzemia mesta. Planované byvanie a
obcianska vybavenost’ budi znamenat’ tiez nové pracovné prileZitosti pre obyvatelov mesta v oblasti stavebnictva,
obchodu a sluZzieb.

Okrem pozitivnych vplyvov realizdcia pldnovanej vystavby, samozrejme, prinesie so sebou aj negativne vplyvy.
Predovsetkym v podobe intenzivnejSieho vyuzivania a zvySeného pohybu na lokalite a v narokoch na dopravu na
ulici Jana Pavla II. a na Sportovej ulici. Taktiez v podobe niektorych sprievodnych negativnych javov, akymi je
produkcia odpadov, hluku, emisii a pod. Tieto vplyvy vSak budi, vzhl'adom na charakter, rieSenie, umiestnenie
a rozsah navrhovanej ¢innosti, malo vyznamné. Navyse budu oSetrené ucelnymi opatreniami na ich ¢o najvacsiu
elimindciu, aby boli z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie ¢o najSetrnejsie a najprijatelnejsie.

Potencidlne sprievodné negativne vplyvy suvisiace s navrhovanou c¢innostou nepredstavuju riziko ohrozenia
zivotného prostredia, jeho zloziek, obyvatel'stva, jeho aktivit, zdravia, pohody a bezpecnosti. Negativne vplyvy
v suvislosti s navrhovanou ¢innost’ou budu predstavovat’ uinosné zat'azenie, predovsetkym lokalneho dopadu, bez
vyznamného vplyvu na zivotné prostredie.

3. Poziadavky na vstupy
Zaber pody a lesnych pozemkov
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Pozemky pre navrhovanu ¢innost’ maju celkovu plochu 18 065,5 m2 , z toho 1. etapa predstavuje plochu 8094,7 m2
a 2. etapa 9970,8 m2 . Pozemky su vedené ako pol'nohospodarske (orna pdda). O trvaly zaber pojde na zastavanej
ploche pod navrhovanymi objektmi (etapa 1 - 2961,8 m2 , etapa 2 - 4817,84 m2 , spolu 7779,64 m2 ), spevnenymi
plochami ciest, chodnikov, odstavnych a obsluznych miest (etapa 1 - 1386,02 m2 , etapa 2 — 2579,46 m2 , spolu
3965,48 m2 ). Zelené plochy na podzemnych konstrukcidch budu v etape 1 predstavovat’ plochu 1721,86 m2 , v
etape 22,9 m2 a celkovo 1744,76 m2 . Nezastavana Cast’ tizemia, zelené plochy na teréne, budu v rozsahu 2025,02
m2 v etape 1, 2550,6 m2 v etape 2 a celkovo 4575,62 m2 .

V stcasnosti ma dotknuta lokalita charakter synantropizovanej nevyuzivanej a neudrziavanej plochy, v minulosti
vyuzivanej na pestovanie ovocnych drevin, s pozostatkami ovocnych stromov a s naletovou vegetaciou.

Podla realizovaného inzinierskogeologického priekumu (Opocensky , J. et al., 2023) ma lokalita vyrazne
antropogénny charakter s pocetnymi nasypmi zo zavazania izemia v minulosti, budovanymi ilovitymi, piescito
ilovitymi zeminami a piescito-§trkovitou sut'ou. Lokalizacia navdzok nie je rovnomerna s nepravidelnou hrabkou, od
povrchu tizemia do hibky 0,50 az 1,00 m p. t.. Pody dotknutej lokality nie st evidované na portali Vyskumného tstavu
podoznalectva a ochrany pdd, ani na portali Katastra nehnutelnosti v systéme Bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek (BPEJ). Narodné podohospodarske a potravinarske centrum VUPaOP vydalo na Ziadost’ navrhovatela
potvrdenie BPEJ na predmetnych parcelach (v prilohe zdmeru). Podl’a tohto vyjadrenia st ur¢enymi pddami v rdmci
sustavy BPEJ pody s kodom 0506002 (fluvizem kultizemna, stredne tazka, hlboka).

Néaroky na zastavané tizemie

Predmetné pozemky pre etapu 1 a 2, ako aj pre vyhl'adovu etapu 3, lezia v zastavanom izemi mesta.

Spotreba vody

Pocas vystavby

Néroky na vodu pri vystavbe budu spocivat’ v potrebe vody na stavebné ucely a pre zamestnancov stavby (pitné
a socialne ucely).

Pocas prevadzky

Voda bude ziskavand z verejného vodovodu, je navrhnuty aredlovy rozvod vody s pripojkou pre jednotlivé
navrhované objekty.

Etapa 1

Navrhované objekty v 1. etape tvorené zo sekcii A — E budt umiestnené v blizkosti budticeho potrubia verejného
vodovodu, DN 150, ktoré sa navrhuje v susednom developerskom projekte Polyfunkény subor Prazska. Z tohto
potrubia bude rieSené zasobovanie vody do navrhovanych objektov, kapacitne bude postacujuce.

Pre jednotlivé sekcie A-E je navrhnuta pripojka pitnej vody na aredlovy rozvod vody. Navrhovany rozvod vody
bude izolovany, vedeny v stenach a podlahe objektov.

Na tomto navrhovanom potrubi vodovodu DN 150 sa navrhuju 2 nadzemné poziarne hydranty v dostatocnej
vzdialenosti.

Predpokladana ro¢na spotreba vody je na tirovni 17 270 m3 /rok

Etapa 2

Privod vody do novonavrhovanej rieSenej lokality bude zabezpeceny novonavrhovanym samostatnym potrubim
roz§irenia verejného vodovodu DN 150. Novonavrhované potrubie sa napoji na navrhovany novy rozvod vodovodu,
ktory je navrhovany v susednom developerskom projekte Polyfunkény subor Prazska. Navrhovany rozvod vody
bude izolovany, vedeny v stenach a podlahe objektu.

Navrhované potrubie vodovodu sa bude skladat’ z 2 vetiev. Kazda vetva bude dimenzie DN 150, ukoncena bude
podzemnym, resp. nadzemnych hydrantom. Navrhovana vetva vodovodu 1 bude zacinat’ pri navrhovanom objekte
- sekcii F, nasledne bude d’alej pokracovat’ popred sekcie H, I, zatoci sa okolo sekcie J a ukoncena bude pri sekcii
K. Navrhovana vetva vodovodu 2 bude zac¢inat’ pri navrhovanom objekte - sekcii F a ukoncena bude pri sekcii G.
Potreba poziarnej vody je uvazovana z tohto potrubia rozsirenia vodovodu a z buducich hydrantov DN 150. Na tomto
navrhovanom potrubi vodovodu DN 150 sa navrhuju 2 nadzemné poziarne hydranty v dostatocnej vzdialenosti od
objektu 2. etapy a 2 podzemné hydranty DN 100. Z tohto navrhovaného potrubia vodovodu budi postupne napajané
jednotlivé sekcie F-K cez buduce vodovodné pripojky.

Predpokladana ro¢na spotreba vody je na tirovni 16 977 m3 /rok

Poziarna voda

Stavba je osadena na pozemku, v ktorého blizkosti sa nachadza vodovodna siet’, odkial’ bude mozné zabezpecit’
poziarnu vodu v plnom rozsahu. Uvedena vodovodna siet’ sa navrhuje s priemerom DN 150, na ktorej buda
umiestnené nadzemné poziarne hydranty. Nadzemné hydranty su navrhnuté okolo pristupovej komunikacii tak, aby
k nim bol zabezpeceny pristup hasi¢skych jednotiek.
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Zasobovanie energiami

Predmetny areal bude napojeny na elektricku energiu aj zemny plyn.

Elektricka energia

Elektricka energia bude vyuzivana na vykurovanie, vetranie, vonkajsie a vnutorné umelé osvetlenie, zabezpecenie
prevadzky elektronickych zariadeni v bytoch, spolo¢nych priestoroch, obchodnych a obsluznych prevadzkach, na
nabijanie elektromobilov, prenos telekomunikacnych a oznamovacich dat a pod.

Celkova bilancia kotolni:

Etapa 1 Celkova ro¢né spotreba: 955 MWh/rok

Etapa 2 Celkova roc¢né spotreba: 1049 MWh/rok

Celkova ro¢na spotreba elektrickej energie na kotolne spolu: 2004 MWh/rok

Plyn

Zemny plyn bude vyuZivany na vykurovanie a ohrev TUV. Pre navrhované bytové domy (A az K) bude zhotoveny
novy STL plynovod.

Novy STL plynovod s prevadzkovym tlakom PN 0,1 MPa bude rieSeny od bodu napojenia na existujuci STL
plynovod PE D63 PN 0,1 MPa na p.¢. 6616/41 pred p.c. 6616/60. STL plynovod bude zhotoveny v zmysle STN EN
12007-1, STN EN12007-2, STN 73 6005. Novy STL plynovod bude vedeny v miestnych komunikéciach, ulozeny
do pieskového 16zka v hibke 1,0 m.

Plynové kotolne 5 ks budt pripojené z nového STL plynovodu PE D63RC PN 0,1 MPa. Pripojky budu zhotovené
v zmysle STN EN 12007-1, STN EN12007-2, STN 73 6005. Kazda plynova kotoliia bude mat’ samostatny HUP a
RaMZ. Uvazuju sa plynové kondenza¢né kotle zn. Viessmann Vitodens 200 s vykonom 10 - 150 kW/ks po 2 ks/
TM, od 300 - 160 kW.

Predpokladana ro¢na spotreba zemného plynu spolu: 182 597 m3 /rok.

Poziadavky na dopravu a infrastruktaru

Dopravné napojenie

V suvislosti s navrhovanou ¢innostou sa o¢akava narast automobilovej dopravy prevazne na ceste Jana Pavla II. a
na Sportovej ulici. Navrh poéita aj s pohybom cyklistov a pesich, &ast’ navitevnikov bude na lokalitu dopravenych
hromadnou dopravou (blizkost’ zastavok MHD, nova zastavka). Navrh pocita aj s elektromobilitou (automobily,
bicykle, kolobezky). Pocet nabijacich stanic je navrhnuty v zmysle platnej legislativy.

Parkovacie stojiska su situované pod navrhovanymi objektami. Parkovacie pasy s kolmym radenim vozidiel maju
vel'kost’ parkovacich stojisk 5,00 x 2,50 m. Parkovacie stojiska budu slizit’ pre potreby obyvatel'ov a ndvstevnikov
prilahlych bytovych domov. Celkovy navrhovany pocet parkovacich stojisk spolu je 380 p.m.

V suvislosti s navrhovanou ¢innostou sa pocita s Gpravou stykovej krizovatky ulic Jana Pavla II. a ul. Bulharskej
z dovodu dopravného napojenia polyfunkéného komplexu - prestavba existujucej stykovej krizovatky na priese¢nt
a pruhy na odbocenie vpravo a vlavo k navrhovanej lokalite.

Objekt riesi vystavbu niky autobusovej zastavky a nastupnej hrany na ul. Jana Pavla II. z dévodu tipravy krizovatky
ulic Jana Pavla II. a Bulharskej (dopravné napojenie polyfunkéného komplexu, odboCovacie pruhy) tj. posun
nastupnej hrany zastavky pre zabezpecenie dostatocnej Sirky zastavkového pruhu.

Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby poskytne navrhovana cinnost’ pracu niekol’kym stavebnym skupinam, pocty nasadenych
pracovnikov spresnia dodavatelia jednotlivych stavieb.

Pocas prevadzky sa predpoklada, ze navrhovana ¢innost’ prinesie minimalne 24 novych pracovnych miest (etapa 1
— 4 zamestnanci, etapa 2 — 20 zamestnancov). PresnejSie pocty budi zname v d’alSich etapach projektovej pripravy
navrhovanej ¢innosti, po blizsej Specifikacii budicich prevadzkok v nebytovych priestoroch navrhovanych objektov.

4. Udaje o vystupoch

Zdroje znecistenia ovzdusSia

Pocas vystavby

Samotna vystavba predstavuje zvyseny zdroj znecistenia ovzdusia. PredovSetkym pocas vystavby bude dochadzat’
k znecistovaniu ovzdusia v podobe prasnosti z vykopovych prac, pripravy staveniska, zo stavebnych prac a pod.
Objem emisii resuspendovanych castic je zavisly na tazko kvantifikovatelnych okolnostiach, ako je obdobie
vystavby, priebeh pocasia (vyraznejSie sa prasnost’ prejavi v teplych suchych ditoch), zrnitostného zlozenia zemin
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na stavenisku a pod. Vykonat’ vypocet objemu emisii prachu do ovzdusia nie je mozné, mozno vSak predpokladat’,
ze tieto vplyvy nebudu vyznamné, budu lokdlne a casovo obmedzené na obdobie vystavby. Taktiez sa predpoklada
zvysené znecistenie ovzdusia vyfukovymi plynmi zo stavebnych mechanizmov, ktoré budi pdsobit’ ako mobilné
zdroje znecistenia ovzdusia spalovanim motorovych paliv. Nepredpoklada sa doprava vol'ne ulozenych prasnych
materialov.

Pocas prevadzky

Pocas prevadzky bude dochadzat' k znecistovaniu ovzdusia z dopravy v suvislosti s prijazdom a odjazdom
obyvatel'ov, navstevnikov a zamestnancov. Predpokladany rozsah znecistenia z dopravy v stuvislosti s navrhovanou
¢innost’ou mozno povazovat za vyznamny, ale nebude predstavovat’ nebezpecenstvo z hl'adiska dopadov na zivotné
prostredie a obyvatel'stvo, predovsetkym v stvislosti s vyraznym narastom elektromobility a postupnej vybavenosti
vozového parku modernou a ekologickou technikou. Tieto vplyvy budu navyse lokdlneho charakteru.
Dopravno-kapacitné posudenie (Gavula, R., 2023, v prilohe zdmeru) uvazda, Ze po mensej stavebnej uprave budu
posudzované krizovatky (cesta 1/68 - ul. Pod Kalvariou, Prazska a Za Kalvariou (K1),cesta 1/68 - ul. Prazska, Pod
Kamennou baniou a Jana Pavla II. (K2), ul. Jana Pavla I1.), ako v ¢ase spustenia do prevadzky, tak aj vo vyhl'adovom
obdobi do roku 2047,z hl'adiska kvality dopravnych prudov kapacitne vyhovovat.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti v stvislosti s umiestenim novych spalovacich zdrojov dojde k znecistovaniu
ovzdusia (vykurovanie navrhovanych objektov plynovymi kotlami celkovo v pocte 10ks — v etape 1. - 4ks, v etape
2. - 6 ks). Do vonkajSieho ovzdusia budii emitované hlavne oxidy dusika a oxid uholnaty. Vyvedenie spalin z
vykurovania bude rieSené odvedenim nad strechy navrhovanych objektov do vonkajsieho ovzdusia cez koncentrické
kominy 1,5m nad strechy objektov. Kotolne v jednotlivych navrhovanych objektoch vykonovo nepresiahnu hranicu
300 kW, podla Vyhlagky MZP SR ¢&. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi,
su kategorizované ako malé zdroje znecistenia. Vykurovacie zariadenia budu zodpovedat’ prisluSnym normam a
predpisom a budu dodrziavané emisné limity v stlade s platnou legislativou ovzdusia.

Odpadové vody

Pocas vystavby sa predpoklada vznik odpadovych véd zo socidlnych zariadeni stavebnych zamestnancov a z
prebiehajucich technoloégii. Splaskové vody zo socidlneho zariadenia staveniska, budi odvézané opravnenou
organizaciou.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti budu vznikat’ splaskové a dazdové odpadové vody. Pre jednotlivé sekcie
A-E je navrhnuta splaskova kanalizacia vedena od jednotlivych zariadovacich predmetov DN 40 - DN 125 do
vonkajsej kanalizacie. Potrubie je vedené v stenach, inStalacnych Sachtich a v podlahe objektu. Pred objektom je
na trase kanalizacie DN 150 osadena revizna Sachta DN 400. V podzemnych gardzach buda v podlahe umiestnené
odparovacie zl'aby pre pripadné odkvapkané vody, z'aby bude potrebné pravidelne Cistit’. Pre jednotlivé sekcie zo
striech bytovych domov je navrhnutd dazd’ova kanalizacia vedena od jednotlivych stresnych vtokov DN100, pri
zausteny do lezatej kanalizacie vednej v zemi je na kazdom odpadovom potrubi osadeny lapac stresnych splavenin.
Kanalizacia DN 200-250 je vedena paralelne s objektom do vsakovacieho zariadenia. Na dazd’ovej kanalizécii st
osadené revizne Sachty DN 400.

Odpady

Pocas vystavby

V priebehu vystavby navrhovanych objektov sa predpoklada vznik beznych stavebnych odpadov z pouzitych
stavebnych materidlov, odpad z obalov materiadlov a malé mnozstvo odpadov komunalnych.

Na stavenisku bude vycleneny priestor na docasné zhromazd'ovanie odpadov zo stavby, ktoré bude zabezpecené
vhodnym spdsobom, ktory nebude ohrozovat’ Zivotné prostredie a obyvatel'stvo. Podl'a potreby bude odpad ihned’
odvazany. Odpad zo stavby bude odovzdany len opravnenej osobe v zmysle legislativy o odpadoch a platného VZN
mesta PreSov.

Kategorie odpadov pocas vystavby: 15 01 01 Obaly z papiera a lepenky, 15 01 02 Obaly z plastov, 15 01 03 Obaly
z dreva, 15 01 06 Zmiesané obaly, 15 01 10 Obaly obsahujtice zvysky nebezpecnych latok alebo kontaminované
nebezpecnymi latkami, 17 01 01 Beton, 17 01 07 Zmesi betonu, tehal, skridiel, obkladového materialu, a keramiky
iné ako uvedené v 17 01 06, 17 03 02 BitGtmenové zmesi iné ako uvedena v 17 03 01, 17 04 05 Zelezo a ocel,
17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03, 17 05 06 Vykopova zemina inad ako uvedena v 17 05
05, 17 09 04 Zmiesané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03, 20 03 01
Zmesovy komunalny odpad.

Pocas prevadzky

Pri prevadzke navrhovanych objektov budu prevazne vznikat' bezné odpady z domacnosti, komunalne odpady.
Odpady po uvedeni stavby do prevadzky sa budi zhromazd'ovat' do separa¢nych kontajnerov a pravidelne sa
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budi vyvazat na zhodnotenie alebo na skladku odpadov v zmysle relevantnych predpisov z oblasti odpadového
hospodarstva a VZN mesta PreSov.

Zoznam predpokladanych odpadov pri prevadzke navrhovanej ¢innosti: 15 01 01 Obaly z papiera a lepenky, 15 01
02 Obaly z plastov, 15 01 04 Obaly z kovu, 15 01 06 Zmiesané obaly, 15 01 07 Obaly zo skla, 20 03 01 Zmesovy
komunalny odpad, 20 01 10 Biologicky rozlozitel'ny kuchynsky a restaura¢ny odpad, 20 01 25 Jedl¢ oleje a tuky.

Zdroje hluku a vibracii

Pocas vystavby

Intenzita dopravy pocas vystavby nebude predstavovat’ vyznamny vplyv. Ocakava sa zvySeny pohyb nakladnych
automobilov a stavebnych mechanizmov, s tym stvisiacu zvySenu hlu¢nost’ a vibracie.

Pohyb a aj zvySend hlu¢nost’ a vibracie budi viazané na dopravné komunikacie, existujiice a novonavrhované.
Vyska hlukovej hladiny bude zavisla od rozsahu a charakteru nasadenej stavebnej techniky, dizky jej ¢innosti, od
miesta ¢innosti, od celkovej organizacie vystavby, su¢innosti s inymi stavebnymi ¢innost'ami a pod. Predpoklada
sa, ze hlukova hladina neprekroci hodnotu 60 az 65 dB. ZvySenou hlu¢nost'ou a vibraciami (predovsetkym v etape
vystavby) mozu byt vyruSovani obyvatelia najblizsich obytnych objektov, ako aj zivocichy zijice v blizkom okoli
dotknutej lokality.

ZvysSenu hlu¢nost’ treba oCakavat’ iba v priebehu pracovnej doby stavebnych firiem. Vplyvy budi mat’ lokalny,
docasny a kratkodoby charakter a budi predstavovat’ len urcité obmedzenie pohody, zdravotné riziko je vylucené.
Pocas prevadzky

Pocas prevadzky bude dochadzat’ k zvysenej hlucnosti a vibracidm v stvislosti s pohybom automobilov obyvatel'ov,
navstevnikov, zasobovania, odvozom odpadov a pod. Vlastna prevadzka vyvola vznik urcitych novych zdrojov
hluku, prejavujicich sa vo vnatornom, aj vo vonkajSom prostredi v suvislosti s beznym uzivanim navrhovanych
objektov (vrava, krik, hudba, prace v domacnosti a pod.), predpoklada sa, ze uvedené zdroje nebudu vyraznym
zdrojom hluku vo vzt'ahu k okolitému obyvatel'stvu a zivocisstvu. Tieto vplyvy buda nepravidelné, kratkodobé a
malo vyznamné.

Existujucim dominantnym zdrojom hluku na dotknutej lokalite je hluk z dopravy, a to najmé z cesty 1/68 — Prazska
ulica, ktora plni funkciu majoritnej dopravnej linie v meste PreSov s vyraznou intenzitou osobnej, tranzitnej a
hromadnej dopravy. Dal§im menej vyznamnym zdrojom hluku je dopravné zat'azenie d’al$ich cestnych komunikécii
—ul. Jana Pavla II. a minimalne aj Sportova ulica. Hluénost pochadza aj z parkovacich ploch pri Mestskej $portovej
hale. V stvislosti s navrhovanou ¢innostou, vzh'adom na jej rozsah a podla vysledkov dopravného postidenia
(Gavula, R, 2023; v prilohe zameru), nemozno ocakavat’ vyznamny narast dopravnej intenzity po prijazdovych
komunikécidch, teda ani zvySent hlu¢nost’ a vibracie s vyhl'adom az do r. 2047. Intenzitu dopravy po pozemnych
komunikécidch a tiez vyhl'adové intenzity dopravy na prisliichajicej cestnej sieti hodnotila aj akusticka $tadia.
Stacionarnymi zdrojmi hluku, ktoré by mohli mat’ urcity vplyv na celkové ekvivalentné hladiny hluku v priestore
navrhovanej ¢innosti, resp. na bezprostredne blizke chranené priestory budu jednotky tepelnych cerpadiel na
strechdch navrhovanych objektov: V etape 1 - 12 ks tepelnych Cerpadiel (sekcia D - 6 ks, sekcia E - 6 ks), etapa 2 -
12 ks tepelnych Cerpadiel (sekcia F - 4ks, sekcia H - 4 ks, sekcia J - 4 ks). Maximalna hladina akustického vykonu
zariadenia LWA= cca 69,0 dB.

Ziarenie a iné fyzikéalne polia

Nepredpoklada sa, ze by navrhovana ¢innost’ mala byt pé6vodcom s$kodlivého Ziarenia alebo inych fyzikalnych poli,
ani pocas vystavby, ani pocas prevadzky.

V etape vystavby sa mdzu prejavit’ $kodlivé GCinky ziarenia vysokofrekvencného, infracerveného, viditeI'ného,
ultrafialového pri zvarani. Pracovnici budu chraneni osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami. Osoby v
okoli miesta zvarania budu chranené zastenou. Tieto vystupy budu len docasné a lokalne obmedzené.

V priebehu standardnej prevadzky mozno ocakavat’ prejavy umelého osvetlenia (vonkajsie aj vnutorné), ktoré st
vzhl'adom na rozsah a rieSenie navrhovanej ¢innosti nevyznamné. Vzhl'adom na uplatnenie prirodnych materialov a
farebnost’ sa nepredpokladaji rusivé odlesky. V aredli navrhovanej ¢innosti budu pouzivané bezné telekomunikacné
zariadenia. Uzemie patri do oblasti stredného radénového rizika. V pripade potreby buda v dalsich etapach
projektovej pripravy navrhovanej ¢innosti rieSené opatrenia proti prieniku radénu v zmysle prislusnej legislativy na
ochranu, podporu a rozvoj verejného zdravia. V areali navrhovanej ¢innosti sa nebudi prevadzkovat’ zZiadne zdroje
ionizujuceho Zziarenia s radioaktivnymi Ziari¢mi. Opatrenia k ochrane pred ionizujiicim Ziarenim sa nenavrhuju.

Zdroje ziarenia, tepla a zdpachu
Urcity zapach budu predstavovat’ vyfukové splodiny z dopravy, ako pocas vystavby, tak prevadzky, tieto vystupy
vSak nebudi vel'kého rozsahu, dosahu ani vyznamnosti, parkovanie je rieSené garazovo. Mozno ocakavat’ rozne
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umelé vone ¢i zapachy (domacnosti, obchodné a obsluzné prevadzky). S inymi zdrojmi zapachu sa nepocita.
Nepredpoklada sa Sirenie zapachu, tepla, ani inych obdobnych vplyvov ako z vystavby, tak ani z prevadzky
navrhovanej ¢innosti v koncentraciach, ktoré by negativne ovplyvnili zdravie a pohodu obyvatel’stva.

Iné ocakavané vplyvy napr. vyvolané investicie
V suvislosti s navrhovanou ¢innost'ou nevznikaju poziadavky na vyvolané investicie.

5. Pravdepodobnost’ t¢inkov na zdravie obyvatel'stva

Vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti sa neo¢akava negativny vplyv na obyvatel'stvo.

V etape vystavby bude v hodnotenom priestore vyraznej$i pohyb stavebnych mechanizmov. Tieto predovsetkym
hlukom, vibraciami a znecistenim ovzdusia pra$nostou a vyfukovymi plynmi negativne ovplyvnia kvalitu Zivotného
prostredia. Etapa vystavby bude ¢asovo obmedzend, teda aj predpokladané negativne vplyvy budu viazané len
k tomuto obdobiu. Uvedené vplyvy st vysoko pravdepodobné, budu lokalne, docasné a kratkodobé, nebudu
vyznamné. Intenzita zataze nebude predstavovat’ riziko ohrozenia zdravotného stavu obyvatelstva, tieto vplyvy
budi predstavovat’ len urcité obmedzenie pohody. Predpokladé sa uplatnenie vsetkych dostupnych opatreni na ¢o
Pocas prevadzky sa nepredpokladaju negativne vplyvy na obyvatel'stvo. Prevadzka navrhovanych objektov nebude
produkovat’ zat'azenost zivotného prostredia nad ramec dovolenych hygienickych hodndt v ramci prislusnych
hygienickych predpisov. Vietky umiestnené zariadenia budi spiiat’ technické predpisy platné v SR. V ramci
navrhovanych objektov sa nebudil prevadzkovat’ ziadne zdroje ionizujliiceho ziarenia s radioaktivnymi ziaricmi,
nebudt tu inStalované zariadenia s nezelateI'nymi u¢inkami elektromagnetického ziarenia. Podobné vplyvy ako
pocas vystavby sa budi prejavovat’ aj poCas prevadzky, v suvislosti s prijazdom a odjazdom obyvatel'ov,
zamestnancov a navstevnikov (predovsetkym hlucnost’, vibracie, znecistenie vyfukovymi plynmi).

6. Ovplyvnovanie pohody zivota

Zachovanie pohody byvania je z vel'kej Casti podmienené naplnenim poziadaviek urbanistickych, architektonickych,
zivotného prostredia, hygienickych, veterinarnych, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok,
poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadaviek na denné osvetlenie a preslnenie. Negativne vplyvy, ktoré sa
vyskytuji v ¢ase vystavby st doCasného charakteru. Prejavia sa len v ramci aredlu, pricom neprekrocia ramce
stanovené pravnymi predpismi v oblasti ochrany Zivotného prostredia.

OU Presov sa zaoberal pri hodnoteni zachovania pohody Zivota zmenou hlukovych pomerov dotknutého izemia
zo zvySenej dopravy pocas vystavby a mierneho ndrastu intenzity dopravy z prevadzky navrhovanej ¢innosti,
zvysenia tvorby odpadov, zmeny mikroklimatickych podmienok vplyvom zvyseného podielu zastavanych ploch. Na
zmiernenie tychto identifikovanych vplyvov boli ur€ené vo vyroku tohto rozhodnutia podmienky na ich zmiernenie.

Narusenie pohody a kvality zivota v blizkosti rieSeného izemia moZe nastat’ pocas stavebnej ¢innosti. Vplyv z
vystavby mozno minimalizovat’ pouZzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit
v ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie. Tymito opatreniami mézu byt neziaduce ucinky
navrhovanej ¢innosti na svoje okolie pocas vystavby ucelovo potlacené.

7. Celkové znecist'ovanie alebo znehodnocovanie prostredia vratane ovplyviiovania biodiverzity

Z hladiska flory a fauny nepredstavuje tizemie navrhovanej Cinnosti vyznamnu lokalitu. Lokalita lezi v ramci
zastavaného izemia mesta, v okoli s pocetnymi objektami obc¢ianskej vybavenosti, priemyslu a byvania. V minulosti
bolo tzemie vyuzivané na pestovanie ovocnych drevin, tito funkciu uz dlhodobo neplni, je v neudrziavanom az
devastovanom stave. Na lokalite sa nevyskytuju hodnotnejsie biotopy, nebol tu zaznamenany vyskyt ohrozenych
a chranenych druhov rastlin a zivo¢ichov. Nachadzaju sa tu vzrastlé drevinové porasty stromov a krov naletového
charakteru, vratane invaznych javorovcov jasefolistych, taktiez pocetné ovocné stromy, prevazne slivky, menej
orechy a jablone. Lokalita bola v minulosti vyuzivana na pestovanie ovocnych drevin, tato funkciu uz dlhodobo
neplni.

Vystavba si vyziada vyrub casti existujucej vegetacie. Tieto vplyvy buda lokalne, trvalé a vyrazné, ale vzhladom
na kompenzacné opatrenia v podobe vyc¢islenia spolocenskej hodnoty drevin, ako aj v stvislosti s predpokladanou
realizaciou sadovych tprav s ndhradnou vysadbou, ktora pdvodnu drevinovi vegetaciu nahradi, ¢i rozsiri, malo
vyznamné.

Nepredpoklada sa, ze by mohlo dojst k poSkodeniu chranenych druhov rastlin alebo Zzivocichov, obdobne,
realizaciou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vyznamné ovplyvnenie alebo ohrozenie Ziadneho z rastlinnych
¢i zivoc¢isnych druhov, pripadne ich biotopov.
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8. Riziko nehdd s prihliadnutim najmai na pouzité latky a technologie, ako aj d’alSie mozné rizika spojené s realizaciou
navrhovanej ¢innosti

Pri realizacii navrhovanej Cinnosti, ako pri vystavbe, tak aj pocas Standardnej prevadzky, sa nepredpoklada
pouZzitie stavebnych postupov, technologii a latok, ani vykonavanie ¢innosti, ktoré by predstavovali nebezpecenstvo
negativnych dopadov na zdravotny stav obyvatel'ov najblizSich zastavanych priestorov. Pocas vystavby a prevadzky
vSak mozu nastat’ rizikové situcie ako napr. povoden, skrat, poziar a pod. TieZ mozu vzniknit rizikové situdcie v
suvislosti s vypadkom sieti, resp. technickych zariadeni.

Realizacia zameru sa bude riadit’ stavebnymi a technologickymi predpismi a normami. Rizika pocas vystavby
vyplyvaju predovsetkym z charakteru stavebnych prac. V tomto smere st rizikd obdobné, ako pri kazdej inej
stavebnej Cinnosti. Rizika je mozné eliminovat’ déslednym dodrziavanim podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci. V ramci tychto opatreni je potrebné pred zacatim jednotlivych stavebnych prac poucit’ nasadenych
pracovnikov o dodrZiavani bezpecnosti pri praci v suvislosti s platnymi prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi.
Pre maximalnu elimindciu moznych rizik je potrebné doésledne dodrziavat’ prevadzkové moznosti navrhovanych
objektov, taktiez nepretrzite kontrolovat’ a zabezpecovat’ ich vyhovujlci stav, ako aj stav nasadenych strojov a
zariadeni. Nevyhnutné je tiez zabezpecit’ zapojenie len kvalifikovanych pracovnikov pre jednotlivé pracovné tikony
a pod.

V pripade neStandardnej prevadzky, havarie, moze dojst’ ku poskodeniu, kontamindacii, devastacii pody, vod,
bioty, toto riziko vSak je malo pravdepodobné, a preto z hladiska negativnych vplyvov na zivotné prostredie aj
nevyznamné.

II. MIESTO VYKONAVANIA NAVRHOVANE]J CINNOSTI

1. Sucasny stav vyuzitia izemia

Pozemky vycClenené pre vystavbu navrhovanej Cinnosti sa nachadzaji v juhozapadnej Casti intravilanu mesta
PreSov na parcelach KNC 6613, 6615/1, 6616/1, 6616/116, 6616/6 a 6618/2. Lokalita sa nachadza v SirSom centre
mesta (juhozapadné subcentrum) v blizkosti krizovatky ulic Jana Pavla II. a Prazska cesta 1/68 a v blizkosti
vodného toku Torysa. Ulica Jana Pavla II. ohranicuje pozemok z juhovychodnej strany a ulica Prazska zo
strany juhozéapadnej. Pozemok zo zapadnej strany susedi s parcelami, na ktorych sa zacala realizovat’ vystavba
developerského projektu ,,Polyfunkény komplex Prazska®. Na severe susedi pozemok s objektom rodinného domu a
servisu. Na severovychodnej strane pozemok susedi so zahradami prisluchajicimi k rodinnym domom na Sportovej
ulici. Na vychode pozemok susedi s pozemkami mesta Presov, kde sa nachadza Mestska Sportova hala so spevnenou
plochou a Sportova ulica vedica k uvedenym rodinnym domom. Na juhu, za ulicou Jana Pavla II., sa volné
nezastavané pozemky.

Podra listu vlastnictva je navrhovana ¢innost’ lokalizovana v zastavanom uzemi mesta. Pozemky st v katastri
nehnutelnosti vedené prevazne ako ornd poda, Cast’ ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky su rovinaté, s
prevysenim do 1m, aktualne nevyuzivané, silno antropizované a synantropizované, bez stavieb, nachadza sa na nich
naletova vegetacia a staré¢ ovocné stromy bez vyuZitia.

V sirSom uzemnom kontexte st navrhované objekty polyfunkéného stiboru situované v krajinnom priestore otvorenej
hladko modelovanej kotlinovej krajiny s prechodom od rovinnej nivy Torysy a jej pritokov cez mierne zvineny
reliéf pahorkatin v predpoli okolitych horskych pasiem. Otvorena nivna rovina toku Torysy a jej pritokov, hladko
modelovany pahorkatinovy relié¢f dna kotliny, na horizonte so zalesnenymi svahmi okolitych pohori tvoria krajinny
priestor prirodnych prvkov. Ten dopiita kompaktna sidelna zastavba mesta, situovana od najnizsich poloh kotliny,
pozdiz toku Torysy a jej pritokov, prechadzajuca az nad horizont kotlinovej pahorkatiny. Rozvojovymi osami tizemia
su tok Torysy a jej pritokov a hlavné dopravné komunikécie.

V uzSom uzemnom priestore su navrhované objekty umiestnené do aluvialnej polohy toku Torysa v blizkosti
krizovatky ciest Ul. Jana Pavla II. a Prazska ulica, na okraj kompaktnej sidelnej zastavby mesta s existujucimi
objektami obcianskej vybavenosti, individualneho a hromadného ubytovania.

2. Sulad navrhovanej ¢innosti s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou
Navrhovana ¢innost’ je v sulade s platnym UPN mesta PreSov.

3. Relativny dostatok, kvalita a regeneracné schopnosti prirodnych zdrojov v dotknutej oblasti a v horninovom
prostredi
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V bezprostrednom okoli posudzovanej lokality sa loziska nerastnych surovin nevyskytuju. Nenachadzaju sa tu ani
vodné plochy. Najblizsi vodny tok Torysa je vzdialeny cca 250 m. Dotknuté uzemie nie jje vyznamné z hl'adiska
vyskytu mineralnych a termalnych vod. Navrhovana ¢innost’ sa nachadza v izemi mimo vymedzenych ochrannych
pasiem vodnych zdrojov. Na lokalite sa nenachadzaju chranené pddy (1. - 4. kategoéria kvality). Navrhovanou
vystavbou ddjde k zaberu pody vedenej ako pol'nohospodarska.

Horninové prostredie predmetnej lokality je bez svahovych deformacii. Vykonanym inzinierskogeologickym
prieskumom (Opocensky, J. et al., 2023) na dotknutej lokalite boli zistené zlozité¢ zakladové pomery. Navazky su
nehomogénne, nekonsolidované a nachylné na netimerné sadanie stavebnych objektov. Pre realizaciu navrhovanych
objektov bude preto nevyhnutné upaltnit’ potrebné opatrenia pri zakladani stavieb.

Chranené tizemia

Do uzemia katastra, mesta, ani okresu PreSov nezasahuje Zziadne vymedzené velkoplosné chranené tzemie.
Najbliz§im velkoplosnym chrdnenym tizemim je NP Slovensky kras. Na izemia katastra, ani mesta PreSov nebolo
vymedzené ziadne maloplo$né chranené uzemie. Najbliz§imi maloplo$nymi chranenymi lokalitami st na uzemi
okresu Presov NPR Cergovska javorina, NPR Gymessky jarok, NPR Kamenna baba, NPR Kokosovska dubina,
NPR éari§sky hradny vrch, NPR Simonka, PR Demjatské kopce, PR Dubova hora, PR Dunitova skalka, PR Fintické
svahy, PR Kapusiansky hradny vrch, PR Mirkovska kosatcové luka, PR Pusté pole, PR Salvatorské liky, PR Sindliar,
PR Zbojnicky zdmok, CHA Dubnicke bane, PP Hrabkovské zlepence, PP Podmorsky zosuv. V dotknutom uzemi
sa nachadza strom vyhlaseny za chraneny v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov: 150 ro¢ny Presovsky platan na Poziarnickej ulici (platan zapadny). V meste je niekol'ko
vzacnych stromov a stromoradi (Ginko v Zahrade umenia, gastanova aleja na Masarykove;j ulici, aleja Kmet'ovho
stromoradia, brest horsky (Ulmus glabra) v parku na Ciernom moste a d’al3ie).

Do uzemia katastra, mesta, ani okresu PreSov nezasahuje Zziadne vymedzené velkoplosné chranené tzemie.
Najbliz§im velkoplosnym chrdnenym tizemim je NP Slovensky kras. Na izemia katastra, ani mesta PreSov nebolo
vymedzené ziadne maloplo$né chranené uzemie. Najbliz§imi maloplo§nymi chranenymi lokalitami su na uzemi
okresu Presov NPR Cergovska javorina, NPR Gymessky jarok, NPR Kamenna baba, NPR Kokosovska dubina,
NPR éari§sky hradny vrch, NPR Simonka, PR Demjatské kopce, PR Dubova hora, PR Dunitova skalka, PR Fintické
svahy, PR Kapusiansky hradny vrch, PR Mirkovska kosatcova luka, PR Pusté pole, PR Salvatorské liky, PR Sindliar,
PR Zbojnicky zdmok, CHA Dubnicke bane, PP Hrabkovské zlepence, PP Podmorsky zosuv. V dotknutom uzemi
sa nachadza strom vyhlaseny za chraneny v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov: 150 ro¢ny Presovsky platan na Poziarnickej ulici (platan zapadny). V meste je niekol'ko
vzacnych stromov a stromoradi (Ginko v Zahrade umenia, gastanova aleja na Masarykove;j ulici, aleja Kmet'ovho
stromoradia, brest horsky (Ulmus glabra) v parku na Ciernom moste a d’al3ie).

4. Unosnost’ prirodného prostredia

Riesené tizemie sa nachadza na rozhrani Toryskej pahorkatiny a Sari§ského podolia, ktoré odvodiuju rieka Torysa.
Predmetna lokalita nie je sicastou Ziadneho inunda¢ného tizemia.

Areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani vel'koplosSnym chranenym tzemim,
v zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche
rieSeného tizemia plati 1. stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Najblizsie k aredlu navrhovanej ¢innosti sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podla Regiondlneho izemného
systému ekologickej stability Presov, 2010 a Uzemného planu mesta Presov, 2017 v zneni zmien a doplnkov):

* NRBk 2 - Torysa — Nadregionalny hydricko-terestricky biokoridor tvoreny riekou Torysa a jej brehovymi porastmi
a prilahlymi aluvidlnymi lukami, do ktorého navrhovana ¢innost’ nezasahuje.

1. VYZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV

Vplyv na obyvatel'stvo

Pocas vystavby

Vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti neo¢akavame negativny vplyv na obyvatel’stvo.

V etape vystavby bude v hodnotenom priestore vyraznej$i pohyb stavebnych mechanizmov. Tieto predovsetkym
hlukom, vibraciami a znecistenim ovzdusia pra$nostou a vyfukovymi plynmi negativne ovplyvnia kvalitu Zivotného
prostredia. Etapa vystavby bude ¢asovo obmedzend, teda aj predpokladané negativne vplyvy budu viazané len
k tomuto obdobiu. Uvedené vplyvy st vysoko pravdepodobné, budu lokalne, docasné a kratkodobé, nebudu
vyznamné. Intenzita zataze nebude predstavovat’ riziko ohrozenia zdravotného stavu obyvatelstva, tieto vplyvy
budi predstavovat’ len urcité obmedzenie pohody. Predpokladé sa uplatnenie vsetkych dostupnych opatreni na ¢o

.....
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Pocas prevadzky nepredpokladdme negativne vplyvy na obyvatel'stvo. Prevadzka navrhovanych objektov nebude
produkovat’ zat'azenost zivotného prostredia nad ramec dovolenych hygienickych hodndt v ramci prislusnych
hygienickych predpisov. Vietky umiestnené zariadenia budi spiiat’ technické predpisy platné v SR. V ramci
navrhovanych objektov sa nebudil prevadzkovat’ ziadne zdroje ionizujliiceho ziarenia s radioaktivnymi ziari¢mi,
nebudt tu inStalované zariadenia s nezelateI'nymi u¢inkami elektromagnetického ziarenia. Podobné vplyvy ako
pocas vystavby sa budi prejavovat’ aj poCas prevadzky, v suvislosti s prijazdom a odjazdom obyvatel'ov,
zamestnancov a navstevnikov (predovsetkym hlucnost’, vibracie, znecistenie vyfukovymi plynmi).

Vplyvy na reliéf a horninové prostredie

Horninové prostredie predmetnej lokality je bez svahovych deformacii. Nevyskytuju sa tu ziadne tazené, ani
vyhladové loziskd nerastnych surovin. Vykonanym inZinierskogeologickym prieskumom (Opocensky, J. et al.,
2023; v prilohe zameru) na dotknutej lokalite boli zistené zlozité zakladové pomery (vyskyt vrstiev nehomogénnych
a nekonsolidovanych antropogénnych navazok, povodiovych ilovitych sedimentov konzistencie mikkej a kyprych
poloh nestdrznych fluvidlnych zemin). Navazky st nehomogénne, nekonsolidované a ndchylné na neimerné sadanie
stavebnych objektov. Pre realizaciu navrhovanych objektov bude preto nevyhnutné uplatnit’ potrebné opatrenia pri
zakladani stavieb.

Navrhovana ¢innost’, v suvislosti s realizaciou vykopovych prac pri vystavbe, zasiahne do existujicej konfiguracie
georeliéfu a do horninového prostredia dotknutej lokality vyrazne. Objem vykopovych prac sa odhaduje na ca 28
000 m3 (11 700 m3 1. epapa, 16 300 m3 2. etapa). Na spétné zasypy sa predpoklada s pouzitim ca 2 600 m3 zemin
(1. etapa 1000 m3 , 2. etapa 1600 m3 ). Objem vykopovych prac bude spresneny v d’al§ich etapach projektovej
pripravy navrhovanej ¢innosti.

Humozna zemina bude docasne ulozena na medziskladku na stavenisku a pouzitd na terénne a sadové Upravy.
Vzhl'adom na skutoCnost,, ze vykopova zemina bude vyuzitd v rdmci naslednych terénnych a sadovych tprav,
bude vplyv na georelié¢f a horninové prostredie sice trvaly, ale nie negativny, neohrozi existujucu ekologicku
stabilitu, nezvysi mieru sti¢asného antropického vplyvu na vznik geodynamickych javov, takisto nepredpokladame
znecistenie existujuceho horninového prostredia. Takéto riziko hrozi len v pripade havarijného uniku znecist'ujucich
latok (oleje a paliva zo stavebnych mechanizmov) a vo velkom rozsahu prostrednictvom prieniku po pody a vod.
Tieto vplyvy su malo pravdepodobné, budu kratkodobé, docasné a a teda malo vyznamné. Pocas prevadzky negativne
vplyvy na horninové prostredie a georeliéf nepredpokladame. Vplyv realizdcie zdmeru na nerastné suroviny a ich
loziska je vyluceny.

Vplyvy na ovzdusie a klimatické pomery

Negativny vplyv na ovzdusie bude mat’ vystavba navrhovanej ¢innosti, kedy bude lokalita zasiahnutd zvySenou
prasnostou a vyfukovymi plynmi zo stavebnych mechanizmov. Prasnost’ sa prejavi predovsetkym vo forme zvySenej
deflacnej Cinnosti z obnazenych ploch, bez vegetacie, predovsetkym na suchom povrchu pody. Tieto vplyvy su
vysoko pravdepodobné, budu obmedzené len na priestor vystavby, budu kratkodobé, docasné a nedosiahnu taku
intenzitu, ktord by sa prejavila v ovzdusi SirSieho okolia. Pocas prevadzky k prasnosti nebude dochadzat. Z hl'adiska
problematiky vonkajsieho ovzdusia dojde realizaciou navrhovanej ¢innosti k umiesteniu novych zdrojov znecistenia
ovzdusia (malé zdroje) v suvislosti s vykurovanim navrhovanych objektov zemnym plynom. Do vonkajSicho
ovzdusia budu emitované hlavne oxidy dusika a oxid uhol'naty. Tieto vplyvy su vysoko pravdepodobné, budu sice
dlhodobé, ale vzhl'adom na ocakévany rozsah a technické prevedenie, malo vyznamné a zvratné.

Vplyvy na povrchovi a podzemnt vodu

Pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti bude nevyhnutne potrebné prijat’ vSetky opatrenia na zabranenie
uniku Skodlivych a znecistujucich latok do podzemnych vod. Na zaklade charakteru navrhovanej ¢innosti mozno
predpokladat’, ze v pripade Standardnej prevadzky nevznikne situacia, ktorej dosledkom by doslo k znecisteniu
povrchovych a podzemnych vdd, ¢i k ovplyvneniu ich rezimu.

Pocas vystavby existuje riziko znecistenia vod v désledku zvySenej Cinnosti stavebnych mechanizmov a ndkladnych
automobilov. Tieto vplyvy st malo pravdepodobné, budu kratkodobé, doCasné a zvratné. Pocas vykopovych prac a
zéasahov do terénu a podlozia ddjde k zmene vodného rezimu na lokalite. Tieto zmeny budu trvalé, vyznamné, ale
nebudu predstavovat’ negativne ovplyvnenie vodného rezimu lokality, vzhI'adom na rieSenie navrhovanych objektov,
ktoré mé zabezpecit, aby dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch boli zadrzané v izemi v maximalnej miere,
¢o prispeje k zabezpeceniu funkcnosti retencnej schopnosti dotknutej lokality.

Vsakovanu vodu bude tvorit’ voda zo striech navrhovanych objektov a spevnenych betonovych ploch a komunikacii.
Pred vstupom zrazkovej vody z komunikacii do vsakovacieho objektu bude nevyhnutny odluovac ropnych
latok (lapol), kde bude vsakovana voda zbavena pripadnych ropnych produktov. Vody z gardzi budu zachytené
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v odparovacich zl'aboch, ktoré budu rozmiestnené¢ v podzemnych garadzach. Z tohto dévodu tu nie je potrebny
odluc¢ovac ropnych latok. Zrazkova voda zo striech po precisteni od mechanickych necistot nepredstavuje ziadne
riziko pre podzemnt vodu.

Navrhovany spdsob nakladania s dazd’ovymi vodami nebude mat’ zhorSujuci vplyv na kvalitu podzemnych vod
v dotknutom tzemi. Celkové nadimenzovanie navrhovanych objektov bude spifiat’ kapacitu aj pre odvedenie
objemu najnepriaznivejSej zrazky, ¢i vod z rychleho topenia snehu v danom uzemi v podmienkach prebiehajucich
klimatickych zmien. Mozno predpokladat’, ze vysoky podiel vegetacnych ploch, vratane zelenych striech, ktoré
zabezpecia, okrem hygienickej, mikroklimatickej, estetickej a ekologickej, aj dostatocnu vodoochrannu a reten¢nt
schopnost’ dotknutej lokality bude mat’ celkovy priaznivy vplyv na vodny rezim uzemia.

Vplyvy na pédu

Vzhl'adom na doterajSie vyuzivanie a charakter dotknutej lokality Cast’ tizemia pokryvaju antropogénne pddy a
navazky. V suvislosti s vystavbou navrhovanych objektov d6jde k odstraneniu existujucej pody a zemin. Tento zasah
bude trvaly. Odobrata humoézna Cast’ pddy bude docasne ulozena na medziskladku na stavenisku a neskor pouzita pri
sadovych upravach. Skryvka ornice sa predbezne odhaduje v objeme minimalne na 2500 m3 za obe etapy, spresnenie
objemu skryvky bude rieSené v d’alSich etapach projektovej pripravy navrhovanej ¢innosti.

Pocas standardnej prevadzky by nemalo ddjst’ k negativnemu vplyvu ¢innosti na podu, ani fyzikalnej ani chemickej
povahy.

Vplyvy na faunu a fléru

Z hladiska flory a fauny nepredstavuje tizemie navrhovanej Cinnosti vyznamnu lokalitu. Lokalita lezi v ramci
zastavaného izemia mesta, v okoli s pocetnymi objektami obcCianskej vybavenosti, priemyslu a byvania. V minulosti
bolo tzemie vyuzivané na pestovanie ovocnych drevin, tito funkciu uz dlhodobo neplni, je v neudrziavanom az
devastovanom stave. Na lokalite sa nevyskytuju hodnotnejsie biotopy, nebol tu zaznamenany vyskyt ohrozenych
a chranenych druhov rastlin a zivo¢ichov. Nachadzaju sa tu vzrastlé drevinové porasty stromov a krov naletového
charakteru, vratane invaznych javorovcov jasefolistych, taktiez pocetné ovocné stromy, prevazne slivky, menej
orechy a jablone. Lokalita bola v minulosti vyuzivana na pestovanie ovocnych drevin, tato funkciu uz dlhodobo
neplni. Pre potreby posudenia vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie bolo vykonané dendrologické
posudenie

Stavebné prace vo faze vystavby budu sprevadzané zvysenou hlu¢nostou, prasnost'ou a produkciou exhalatov, ktoré
budi rusivo posobit’ na zivocisstvo blizkeho okolia. Tieto vplyvy su vysoko pravdepodobné, ale vzhl'adom na
rozsah, charakter vystavby, vzdialenost’ biotopov a kratkodobost’ (obmedzenie na obdobie vystavby) nevyznamné.
Vystavba si vyziada vyrub casti existujucej vegetacie. Tieto vplyvy budi lokalne, trvalé a vyrazné, ale vzhladom
na kompenzacné opatrenia v podobe vyc¢islenia spolocenskej hodnoty drevin, ako aj v stvislosti s predpokladanou
realizaciou sadovych tprav s ndhradnou vysadbou, ktora pdvodnu drevinovi vegetaciu nahradi, ¢i rozsiri, malo
vyznamne.

Nepredpoklada sa, ze by mohlo dojst k poSkodeniu chranenych druhov rastlin alebo Zzivocichov, obdobne,
realizaciou navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vyznamné ovplyvnenie alebo ohrozenie Ziadneho z rastlinnych
¢i zivoCiSnych druhov, pripadne ich biotopov. V suvislosti s realizdciou navrhovanej ¢innosti méze dojst’ k zaniku
potravnych moznosti predovsetkym pre drobné zivocCichy, ale aj niektoré vyssie stavovce (hlavne vtaky), ktoré
vyuzivaju lokalitu ako potravnt bazu. K zmene migracnych tras neddjde.

Kedze na lokalite budu nasledne realizované sadové tpravy, je mozné ocakavat’, ze nové vegetacné plochy vytvoria
nové podmienky pre docasny, €i trvaly pobyt niektorych zivocisnych druhov. V ramci sadovych uprav sa nebudu
vysadzat’ nepovodné, invdzne druhy rastlin a drevin, na vysadbu okrasnych alochténnych druhov budu pouzité len
také druhy, pri ktorych nehrozi riziko ich invazivneho Sirenia do okolitej krajiny.

Urcité negativne vplyvy bude predstavovat’ aj hlucnost’ (vrava, hudba, doprava, prevazkované zariadenia...) a
vibracie pocas prevadzky, ako aj emisie z vykurovania zemnym plynom, tieto sa vSak predpoklada eliminovat
dodrziavanim prislusnych limitov v zmysle platnych noriem a predpisov. Taktiez mozno predpokladat’ vplyvy
v podobe umelého osvetlenia, odleskov, zmeny svetelného rezimu, umelych voni. Tieto vplyvy st vysoko
pravdepodobné, budu sice dlhodobé, ale vzh'adom na ich rozsah a charakter sa o¢akava, ze budu malo vyznamné a
zvratné. Vzhl'adom na uvedené skutocnosti je mozné predpokladat’, Ze umiestnenie navrhovanych objektov nebude
mat’ negativne dopady na faunu, floru alebo sucasny stav biotopov na mieste vystavby, ani v jej okoli. Predpokladé sa
uplatnenie dostupnych elimina¢nych a minimalizacnych opatreni v podobe surovinového, materidlového a farebného
prevedenia fasad, okien, vegetacnych striech, protihlukovych opatreni, opatreni proti thynu vtactva a atd’.

Pocas vystavby bude okolita flora a fauna ovplyvnena emisiami a hlukom zo stavebnych mechanizmov a presunu
materialu. Celkovy vplyv na existujucu biotu mozno povazovat’ za malo vyznamny negativny.
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Nésledny vplyv pocas prevadzky je z hladiska emisii produkovanych zo zvySenej automobilovej dopravy
nepodstatny. Tato skutoc¢nost’ je z hl'adiska vplyvov nevyznamna negativna.

Vplyvy na krajinu

V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmene prvkov sti€asnej krajinnej Struktiary zo sucasného
nevyuzivaného a neudrziavaného aredlu s drevinovou vegetaciou na zastavanu plochu s polyfunkénymi objektmi,
suvisiacou infrastruktirou a verejnou zelenou. Ddjde k zvySeniu zastavanosti izemia a k zmene funkéného
vyuzivania lokality — z polnohospodarskej funkciu na funkciu byvania (trvalého a apartmanového) a obcianskej
vybavenosti, obchodu a sluzieb. Zmena bude trvald a vyznamnd, ale nebude negativna, nakolko s uvedenou
¢innost'ou na dotknutej lokalite mesto dlhodobo pocita, navrhovana Cinnost’ je v stlade s uzemnoplanovacou
dokumentaciou a d’al$imi kIi¢ovymi rozvojovymi dokumentmi mesta Presov.

Navrhované objekty podla urbanistického konceptu zohl'adnujt existujiicu krajinnt Strukttiru okolitého priestoru,
reSpektuju doterajsie vyuzivanie, aktualny stav lokality, hranice existujucich krajinnych prvkov, ako prirodnej, tak
aj antropogénnej povahy. Celkovo, dispozi¢ne i kompozi¢ne sa snazia zapadnut’ do existujucich urbanistickych
Struktir. Pri citlivom umiestneni a za dodrzania elimina¢nych opatreni mozno predpokladat’, Ze navrhované objekty
a vyuzivanie nenarusia priestorovu organizaciu a Struktiru vyskytujucich sa prvkov stcasnej krajinnej a urbanne;j
Struktiry, ako v priebehu vystavby, tak aj pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana ¢innost’ vyvola zasah do existujucej dopravnej situdcie na prislichajicom useku ulic Jana Pavla II. a
Prazska cesta 1/68, ako aj na Sportovej ulici. V savislosti s navrhovanou ¢innost'ou, ako aj susednymi developerskymi
projektami, sa pocita s upravou stykovej krizovatky ulic Jana Pavla II. a ul. Bulharskej - prestavba existujiicej
stykovej krizovatky na priese¢nu a pruhy na odbocenie vpravo a vlavo k navrhovanej lokalite.

Pocas vystavby najvyraznejSie negativne ovplyvnenie dopravy spdsobi zvyseny pohyb stavebnych mechanizmov,
¢o sa mdze prejavit’ zatazenim komunikacnej siete v tejto Casti mesta.

Pocas prevadzky predpokladame narast predovsetkym individudlnej automobilovej dopravy a hromadnej dopravy.
Tieto vplyvy st vysoko pravdepodobné, ale nebudu vyznamné a negativne.

Vplyvy na hospodarstvo a aktivity

Navrhovanou c¢innostou (jej vystavbou ani prevadzkou) neddjde k negativnemu ovplyvneniu existujucich
hospodarskych aktivit dotknutého uzemia. Trvaly vplyv predstavuje navrhovana Ccinnost z hladiska
pol'nohospodarstva. Vzhl'adom na neudrziavany a nevyhovujuci stav dotknutej lokality, kedy niekdajSie pestovanie
ovocnych stromov stratilo svoju funkciu, sa urbaniza¢né priority mesta javia ako prinosné. Zaujmy mesta si na tejto
lokalite dlhodobo zamerané na rozvoj byvania.

Navrhovanou ¢innost'ou (jej vystavbou ani prevadzkou) neddjde k negativnemu ovplyvneniu ostatnych existujucich
hospodarskych aktivit v izemi. Zasah sa bude tykat iba predmetnej parcely, k obmedzeniu hospodarenia na
pozemkoch v okoli realizaciou navrhovanej ¢innosti ned6jde. Mozno ocakavat’ pozitivny vplyv na hospodarstvo
a aktivity mesta v podobe prilivu trvalého a kratkodobo byvajuceho obyvatel'stva, navstevnikov, ktori buda
predstavovat’ novu kupnu silu a prinos do mestskej kasy.

Negativny vplyv na ob¢iansku vybavenost  a na sluzby sa nepredpokladaji, prave naopak, mozno ocakavat’ pozitivne
vplyvy v tejto oblasti, dojde k rozsSireniu ponuky obchodu a sluzieb v tejto Casti mesta, obyvatelia ¢i navstevnici
navrhovanych objektov budu potencialnymi zakaznikmi aj inych cielov na tzemi mesta PreSov, resp. SirSieho
uzemia.

Vplyvy na kulturno-historické pamiatky a hodnoty

Na dotknutej lokalite sa predpoklada vyskyt archeologického naleziska (v ZaD & 16/2019 UPN mesta Presov
oznaceného ako P11). Pred zaciatkom vystavby bude preto potrebné vykonat’ archeologicky prieskum v zmysle
prislusnej legislativy a pred zacatim vykopovych priac bude potrebné tuto skutoCnost’ oznamit Krajskému
pamiatkovému tradu v PreSove. V pripade potvrdenia archeologického naleziska bude potrebné postupovat’ v zmysle
prislusnej legislativy.

V sirSom okoli sa vyskytuju pocetné prvky kultirno-historického vyznamu. Centralna cast’ mesta (historcké jadro)
je pamiatkovou zonou a Pamiatkovou rezervaciou PreSov. Predpoklada sa, Ze navrhovand ¢innost’ nezasiahne ani
negativne neovplyvni tieto prvky, ani pocas vystavby, ani za Standardnej prevadzky. V suvislosti s navrhovanou
¢innost'ou sa neocakavaju negativne vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy (I'udové tradicie, umelecka
vyroba, remesla, tradi¢né hospodarstvo a pod.).

Dalsie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti
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Kumulativne a synergické vplyvy

Vo vzt'ahu k navrhovanej ¢innosti mozno ku kumulativnym a synergickym vplyvom zaradit’ predovsetkym vplyvy
na podu v podobe zaberu pol'nohospodarskych pod, v zastavanom tizemi mesta. Dalej su to vplyvy na existujucu
drevinovi vegetaciu v podobe vyrubov, vplyvy na infrastruktiru (elektrickd energia, vodovod, kanalizacia, plyn,
telekomunikécie) v podobe jej rozsirenia, z d’alSich vplyvov st to méalo vyznamné vplyvy na hlukovu situiciu,
kvalitu ovzdusia. Vzhl'adom na charakter a umiestnenie navrhovanej ¢innosti v sucasnosti nie je predpoklad vzniku
negativneho kumulativneho a synergického pdsobenia s inymi existujicimi ¢i planovanymi ¢innost’ami na jednotlivé
zlozky Zivotného prostredia, na obyvatel'stvo, jeho zdravie, pohodu a bezpecnost, na chranené uzemia, pamiatky,
krajinu, zmenu klimy a materiadlové zdroje.

Plocha pre navrhovanu ¢innost’ bola dlhodobo urcena na zastavanie a vyuzivanie pre potreby polyfunkcie byvania
a obcianskej vybavenosti izemnopldnovacou dokumentaciou, ako aj d’al$imi klI'aCovymi rozvojovymi dokumentmi
mesta. Navrhované objekty sa tak umiestiiuju do Uzemia s urenym/zadefinovanym funkénym vyuzitim, ktoré
navrhovana ¢innost’ plne respektuje.

Vzhl'adom k vysSie uvedenému nie je predpoklad prekroCenia tinosnosti a stability tizemia, kapacit existujiicej
infraStruktary, prekroCenia limitov znecistenia a zatazenia jednotlivych zloziek zivotného prostredia, ohrozenia
¢i zat'azenia obyvatel'stva, rastlinstva, zivociSstva a ich biotopov ako samostatne, tak v st¢innosti so susednym
developerskym projektom, ¢i inych aktivit v dotknutom tzemi.

Predpokladané vplyvy presahujtce Statne hranice

Vzhl'adom na charakter a lokalizdciu navrhovanej ¢innosti nepredpokladdme negativne ovplyvnenie presahujtice
Statne hranice.

Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu pdsobenia

Pocas vystavby budu vplyvy spocivat’ predovsetkym v:

- vplyv na obyvatel'stvo — hluk, prip. vibracie zo stavebnych mechanizmov;

- vplyv na biotu — vyruby, prasnost’, exhalaty, ruSenie zivocisstva;

- vplyv na kvalitu ovzdusia — prasnost’, vyfukové plyny;

- vplyv na horninové prostredie — terénne a vykopové prace;

- vplyv na vodu — ovplyvnenie rezimu vod;

- vplyv na pddu — zdber pol'nohospodarskej pddy, skryvka ornice;

- vplyv na infrastruktiru — napojenie na kanaliza¢nu, elektricka, vodovodnu, komunikacnti siet’;

- vplyv na dopravu — napojenie na dopravnu siet, zmena stykovej krizovatky na priesecnt, pohyb stavebnych
mechanizmov;

- vplyv na odpadové hospodarstvo — produkcia odpadov zo stavebnych prac;

- vplyv na krajinu — zmena funkcie Gzemia, vizualny impakt.

Negativne vplyvy prevadzky navrhovanej ¢innosti mozno zhrnit’ nasledovne:

- vplyv na obyvatel'stvo — hluk, osvetlenie, exhalaty, umelé vone a pod.;

- vplyv na biotu — rusenie zivocisstva;

- vplyv na kvalitu ovzdusia — vyfukové plyny, vykurovanie;

- vplyv na infrastruktiru — produkcia odpadovych vod, naroky na elektricka energiu, zemny plyn, vodu;

- vplyv na dopravu — pohyb obyvatel'ov, nadvstevnikov, zamestnancov, zasobovania, zvoz odpadov ...;

- vplyv na odpadové hospodarstvo — produkcia komunalneho odpadu.

Uvedené vplyvy budu dlhodobé, trvalé, ale malo vyznamné. Nedojde k vyznamnym negativnym vplyvom na Ziadnu
zlozku zivotného prostredia nad mieru ustanovenu osobitnymi predpismi.

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na ZP

Pocas vystavby, ako aj prevadzky navrhovanych objektov, dodrzat vSetky relevantné platné predpisy, zékony,
vyhlasky, nariadenia a normy z oblasti ochrany pdd, vod, ovzdusia, ochrany zdravia obyvatel'stva, ochrany prirody
a krajiny, pamiatkovej ochrany, civilnej ochrany a bezpecnosti obyvatel'stva, protipoziarnej ochrany, hygieny,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a pod.

OU Presov na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, t.j. kritérii, uvedenych v prilohe &. 10
zékona o posudzovani vplyvov, prihliadnuc na dorucené stanoviska , informacie zo zdmeru, doplnené informacie
navrhovatel'om k pripomienkam dotknutych subjektov zistovacieho konania rozhodol, Ze predmet zistovacieho
konania sa nebude posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani vplyvov.
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Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti st vacsie, ako sa uvadza v zamere, je ten, kto Cinnost
vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zédmere a v
sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Na zéklade dostupnych informécii a vykonané¢ho hodnotenia vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a
jeho zlozky, je mozné pre navrhovanu ¢innost’ v dotknutom tizemi poziadat’ o povolenie podl’a osobitnych predpisov.

OU Presov dospel k zaveru, Ze &innost’ nespdsobi vyznamny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva v dotknutom tizemi, ako aj v tzemi mesta PreSov . Vzhl'adom na umiestnenie, rozsah a charakter
navrhovanej ¢innosti, nebudu produkované emisie alebo iné vplyvy, ktoré by prispievali k dial’kovému znecCisteniu
alebo cezhranicnému negativnemu vplyvu na zlozky Zivotného prostredia susednych Statov. Rizika navrhovane;j
¢innosti sa pohybuji v spoloCensky prijatelnej miere a je mozné im predchadzat’ opatreniami na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie uvedenymi v kap. IV.10 predlozeného zameru
ako aj podmienkami zmierfiujuce vplyv navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, ktoré uréil OU Presov
navrhovatelovi v sulade s § 29 ods. 13 zakona o posudzovani vplyvov. OU Presov sa stotoznil s opisom vietkych
kapitol navrhovanej ¢innosti uvedenym v zamere, ako aj s predlozenymi odbornymi §tidiami. Podklady pre vydanie
rozhodnutia : zamer, odborné Stadie (akustické postidenie, dopravné posudenie, IG posudenie, svetlotechnické
posudenie, navrh na vyrub drevin, dendrologické postidenie), stanoviska dotknutych subjektov v konani, doplitujuca
informacia navrhovatela k pripomienkam.

Na zaklade uvedenych skutocnosti nie je predpoklad, Ze by sa v ramci povinného hodnotenia podl'a zdkona o
posudzovani vplyvov , ziskali akékol'vek nové skutoc¢nosti o vplyvoch navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie
oproti tym, ktoré su popisané v zamere a doplnenych podkladoch.

V procese zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti bola identifikovana verejnost’:
- ZdruZenie domovych samosprav o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov dotknut4 obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na uradnej tabuli obce.

Poucenie
Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskor$ich predpisov na Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Namestie mieru 3, 080 01 Presov v lehote do 15 dni odo dia
oznamenia doru¢enim pisomného vyhotovenia rozhodnutia u¢astnikovi konania.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ti¢astnikom zistovacieho konania. Za den
dorucenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje patnasty den zverejnenia rozhodnutia vydaného
v zistovacom konani, podl'a § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov . Verejnost podanim odvolania zaroven
prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani vplyvov podat’ navrh na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani v§etkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti
pravoplatnosti.

PaedDr. Miroslav Benko PhD., MBA, LL.M.
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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Dorucuje sa

Rezidencia Jana Pavla 1L, s. 1. 0., Petrovany - Vysiela¢ 588, 082 53 Petrovany, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava-Petrzalka, Slovenska republika
Mesto Presov, Hlavna 2907/73, 080 01 PresSov, Slovenska republika

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomésikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Okresny trad PreSov, OSZP 3, Namestie mieru 6786/3, 080 01 PreSov, Slovenska republika

Okresny trad PresSov, odbor CDaPK, Namestie mieru 6786/3, 080 01 PreSov, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Presov, Hollého , 080 01 Presov, Slovenska republika

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove, Poziarnicka 1, 080 01 Presov, Slovenska
republika

Okresny tirad PreSov, odbor KR, Namestie mieru 6786/3, 080 01 Presov, Slovenska republika

Okresny urad Presov, pozemkovy a lesny odbor, Namestie mieru 6786/3, 080 01 Presov, Slovenska republika
Krajsky pamiatkovy urad Presov, Hlavna 115, 080 01 PreSov, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, Slovenska republika

Mesto Presov, odbor Zivotného prostredia, Hlavna 2907/73, 080 01 PresSov, Slovenska republika

Mesto Presov, odbor dopravy, Hlavna 2907/73, 080 01 PreSov, Slovenska republika

Mesto Presov, odbor hlavného architekta, Hlavna 2907/73, 080 01 PreSov, Slovenska republika
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