OKRESNY
URAD pozemkovy a lesny odbor

BARDEJOV Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

Cislo: OU-BJ-PL0O-2023/000198 V Bardejove dila 18.01.2023

ROZHODNUTIE

Okresny trad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor (d’alej aj ,,OU BJ PLO* alebo ,,spravny
organ®) ako prislu§ny spravny orgdn podla § 5 ods. 4 zdkona SNR ¢&. 330/1991 Zb.
o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni u¢innom do 31. augusta 2022
(d’alej aj ,,zékon o pozemkovych Gpravach®) v silade s § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskor$ich predpisov (d’alej aj ,,spravny poriadok) takto

rozhodol:

I. podra § 8 ods. 1 zdkona o pozemkovych upravach povoluje vykonanie pozemkovych
uprav formou jednoduchych pozemkovych tiprav so zjednodusenou dokumentaciou (d’alej
aj ,, JPU“) podla § 8b ods. 1 v spojeni s § 8d zadkona o pozemkovych tpravach v &asti
katastralneho izemia Kobyly z ddévodu ustanoveného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona, teda Ze je
potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budice pouZitie na iné ucely ako je hospodarenie
na pode.

II. vzmysle § 8 ods. 1 pism. a) v nadvdznosti na § 3 zdkona o pozemkovych tpravach uréuje
obvod jednoduchych pozemkovych tdprav, ktorym je lokalita ,,Porvazky* nachédzajtca sa na
parcelach C KN 742/3, 742/4, 742/6, 742/7, 743/2, 743/3, 743/4, 743/8, 743/9, 743/10 a
parcelach E KN 24/1, 150/ 2, 150/11, 150/12, 150/13, 150/14, 150/16, 150/17, 150/18, 150/19,
150/20, 150/21, 150/22, 150/29, 150/30, 150/34, 150/35, 150/36, 150/37, 150/38, 150/39,
150/40, 150/41, 150/42, 150/43, 150/44, 319/320, 321, 322, 323/324, 325/326, 327/328, 329,
330, 332, 333/334, 335/336, 337/338, 339/340, 341/342, 343/344, 345/346, 347/348, 349/350,
351/352, 353/354, 355, 356, 357/358 v Casti katastralneho uzemia (d’alej aj ,.k. 0.) Kobyly.
Predmetny obvod JPU je graficky zndzorneny v mapovom podklade s vyznalenim hranic
obvodu, ktory je prilohu tohto rozhodnutia.

IIL. v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych tpravach
urcuje lehotu 90 dni od nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskuto¢nenie
prvého - ustanovujiiceho zhromazdenia uéastnikov JPU, ktoré zvold spravny organ a obec
Kobyly verejnou vyhlaskou.



IV. v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) v nadvéznosti na § 8d zdkona o pozemkovych Upravéach
urtuje rozsah a skladbu projektovej dokumenticie na vypracovanie a vykonanie projektu
JPU (etapy projektu) nasledovne:

1. Uvodné podklady projektu

a) Operat obvodu projektu pozemkovych uprav
- PreSetrenie, vytyCenie, zameranie, zobrazenie a trvalé oznacenie hranice obvodu
projektu pozemkovych uprav

- Ukelové mapovanie polohopisu a vyskopisu projektu pozemkovych tprav
b) Ocenenie pozemkov (uréenie hodnoty pozemkov znaleckym posudkom)
c) Register povodného stavu (dalej aj ,,RPS*)
d) V3eobecné zésady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych

uprav

2. Navrh nového usporiadania zemia v obvode pozemkovvch Uprav

a) Zasady umiestnenia novych pozemkov
b) Plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a verejnych zariadeni a opatreni
c) Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vyty¢ovacieho planu
- Aktualizacia registra povodného stavu
- Rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a vytyovacieho planu
d) Zrovnavacie zostavenie (kombinatdrium)

3. Vykonanie projektu pozemkovych tprav

a) VytyCenie a oznacenie podrobnych lomovych bodov hranic novych pozemkov

b) Spracovanie rozdel'ovacieho planu vo forme geometrického planu

c) Spracovanie povinnych digitdlnych formatov FUVI, VGI a XML pre automatizovany
zapis do katastra nehnutel'nosti

V. podrla § 5 ods. 5 zdkona o pozemkovych upravach vyzyva fyzické osoby, pravnické osoby
a obce, ktoré mozu byt’ dotknuté pozemkovymi tpravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach,
aby do 30 dni od prévoplatnosti tohto rozhodnutia informovali Okresny trad Bardejov,
pozemkovy a lesny odbor (d’alej aj ,,spravny organ®) o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia
alebo spravujt a planovanych zdmeroch, ktoré sa majti uskutoénit’ v obvode JPU a méZu mat
vplyv na konanie o JPU.

VI. v zmysle § 8 ods. 7 zdkona o pozemkovych tpraviach oznamuje predpokladany termin
schvilenia vykonania projektu pozemkovych uprav, ktory je do 31.12.2024.

Odévodnenie:
Diia 11.01.2021 bola spravnemu organu dorucend Ziadost piatich fyzickych osob (Jozefa
Mudreho, Kobyly €. 58, - Marie Marcinkovej, Kobyly ¢. 24, - Ing. Jana Labanca, Kobyly &. 253,
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- Mgr. Jozefa Petraska, Kl'uSov €. 5 a Ing. Frantiska Krupu, L. Svobodu 14, 085 01 Bardejov)
o vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Kobyly v lokalite
»Porvazky®. Sucastou Ziadosti boli aj prilohy: (graficky nacrt parciel so zakreslenymi hranicami
navrhovaného obvodu, zoznam parciel a zoznam vlastnikov v navrhovanom obvode, Vypis
uznesenia z riadneho zasadnutia obecného zastupitel'stva obce Kobyly zo dia 11.06.2021
/uznesenie ¢. 13/2021/, v ktorom je uvedené, Ze obecné zastupitelstvo schvaluje zdmer
vykonania JPU v &asti k. 6. ,,Porvazky*, ktoré budu sluzit’ na individudlnu bytova vystavbu).
Ziadatelia si za spolo&ného splnomocnenca na doru¢ovanie pisomnosti zvolili Jozefa Mudreho
(dalej aj ,,Ziadatel™). Spravny organ predmetnu Ziadost’ preskumal a nésledne listom zo dia
20.01.2022 poziadal Ziadatel'a o doplnenie podania (pévodnej Ziadosti zo dia 10.11.2021) t. j. o
uvedenie konkrétnych dovodov vykonania JPU v navrhovanej lokalite a o predloZenie
stihlasného stanoviska organu ochrany polnohospodarskej pddy s realizaciou JPU v predmetne;j
lokalite, vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze obec Kobyly nemad spracovany platny Gzemny plan.

Driia 23.03.2022 bolo zo strany Ziadatel'a tunaj§iemu spravnemu organu dorucené podanie -
Doplnenie Ziadosti o vykonanie JPU v k. u. Kobyly lokalita ,,Porvazky*, v ktorom uZ boli
uvedené konkrétne dévody vykonania JPU. Potrebu pozemkovych tiprav v predmetnej lokalite
ziadatel’ odovodiiuje tym, Ze sicasné pozemky maji nevhodny tvar (su dlhé a uzke) na buduci
zmyS§lany ucel investi¢nej bytovej vystavby (IBV). Vi¢sina pozemkov v navrhovanom obvode
nie je pristupnd z verejnej cesty a nie je mozné ich plnohodnotne vyuzivat. Pripadnym
povolenim JPU by sa tento problém odstranil tym, Ze by sa navrhla cestna siet k
novovzniknutym pozemkom. Cast’ parciel je vo vlastnictve neznamych vlastnikov a preto nie je
mo%né usporiadat’ vlastnictvo vzdjomnou dohodou, &o by sa pripadnym povolenim JPU taktieZ
vyriesilo. Obsahom predmetného podania bola aj priloha — sthlasné stanovisko organu ochrany
polnohospodérskej pddy s realizaciou JPU v danej lokalite.

Spravny organ doplnené podanie preskumal ato aj v nadvdznosti na povodné podanie
adospel k zaveru, Ze poziadavky zo strany Ziadatela boli opodstatnené a nésledne nariadil
konanie o zaati jednoduchych pozemkovych uprav (pripravné konanie) v &asti katastralneho
uzemia Kobyly v lokalite ,,Porvazky*.

Lokalita ,,Porvazky“ sa nachddza v juhozdpadnej casti k. 4. Kobyly, okres Bardejov,
PreSovsky kraj, pricom z dvoch strdn hrani¢i so zastavanym uzemim obce. V lokalite je
prevazujicim druhom pozemku podla registra E KN - orna p6da.

Ziadost o vykonanie JPU podla § 8d zékona o pozemkovych upravach bola podana z dévodu
uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zdkona o pozemkovych Gpravach, t. j. z ddvodu, Ze na
predmetnych parceldch v Casti katastralneho tizemia Kobyly v lokalite ,,Porvazky* je potrebné
usporiadat’ pozemky vzhladom na ich budice pouzitie na iné uely, ako je hospodarenie na
pode.

Obec Kobyly nema spracovany platny Gzemny plan. V zmysle ustanovenia § 8d ods. 2
zékona o pozemkovych upravach v pripade ak obec nemd spracovany platny uzemny pldn pre
dant lokalitu podla uvedeného ustanovenia zdkona o pozemkovych tpraviach musi Ziadatel
stCasne preukazat’ aj splnenie podmienok podla osobitného predpisu. Osobitnym predpisom je
v tomto pripade zdkon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o
zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zdkon &. 220/2004 Z. z.*)
konkrétne § 13, ktory upravuje ochranu polnohospodarskej pody pri uzemnoplanovacej ¢innosti,



a podl'a ktorého je v konkrétnom pripade - pred povolenim pripravného konania JPU potrebny
sthlas organu ochrany pol'nohospodéarskej pddy (Okresny urad PreSov, odbor opravnych
prostriedkov, Pozemkovy referat, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov). Ziadatel predlozil
spravnemu organu sthlasné stanovisko orgdnu ochrany polnohospodarskej pody - list
Okresného uradu PreSov, odboru opravnych prostriedkov ¢. OU-PO-O0P6-2022/015622 zo dila
17.03.2022, obsahom ktorého je udelenie sthlasu na budiice mozné pouzitie pol’'nohospodarskej
pddy na stavebné zamery a iné zamery — vystavba rodinnych domov a komunikécii v ¢asti k. 1.
Kobyly v lokalite ,,Porvazky*.

Spravny organ navrh preskumal a zistil, e JPU mozno zadaf z dévodu podla § 2 ods. 1
pism. h) zdkona, teda Ze v navrhovanom obvode je potrebné usporiadat® vlastnicke vztahy k
pozemkom vzhladom na ich budtice pouzZitie na iné ucely ako je hospodérenie na pode.

OU BJ PLO v zmysle § 7 ods. 2 zakona o pozemkovych upravich dria 26.04.2022 nariadil
konanie o zatati JPU (dalej aj ,,pripravné konanie®), priom nasledne Nariadenie konania
o zaCati pozemkovych uprav zo diia 26.04.2022 podla § 7 ods. 3 zdkona zverejnil na verejne
pristupnom mieste v obci Kobyly a taktieZ aj na tradnej tabuli a webovej stranke OU BJ PLO
v obdobi od 26.04.2022 aZ doposial. Vlastnici pozemkov v navrhovanom obvode JPU boli o
navthu na vykonanie JPU obozndmeni pisomne ataktieZ aj na informanom zhromaZdeni
Gdastnikov JPU, ktoré sa konalo diia 05.09.2022 v sédle kultrneho domu obce Kobyly. Pri
stanoveni okruhu uéastnikov JPU vychadzal sprévny organ v zmysle zdsady hodnovernosti
udajov katastra nehnutel'nosti uvedenej v § 70 zékona ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskor$ich
predpisov z udajov evidovanych v katastri nehnutel’nosti.

Vzmysle § 7 ods. 4 pism. f) zdkona o pozemkovych Upravach v priebehu pripravného
konania spravny organ v spolupréci s obcou zriadil pripravny vybor, ktory podla § 7 ods. 8
zédkona o pozemkovych upravach spolupracuje so spravnym organom pri uréovani obvodu
pozemkovych uprav, zistovani zdujmu vlastnikov a vypracovani navrhu stanov zdruZenia
ucastnikov pozemkovych tprav. Pripravny vybor zanikd zvolenim predstavenstva ZdruZenia
ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav, ktoré vznikd ako pravnickd osoba na
ustanovujucom zhromazdeni t¢astnikov pozemkovych tGprav. Na zasadnuti pripravného vyboru
dita 06.06.2022 bol okrem iného prejednany a upresneny navrhnuty obvod JPU v k. u. Kobyly
a bolo dohodnuté, Ze po obhliadke navrhnutého obvodu projektu JPU v teréne, spravny organ
zvold komisiu na zistenie priebehu hranic obvodu. Komisia na zistovanie priebehu hranic
obvodu azmien druhov pozemkov pre projekt JPU v k. u. Kobyly na svojom zasadnuti diia
21.06.2022 schvalila obvod JPU v k. 1. Kobyly tak ako je definovany v bode 1L vyroku tohto
rozhodnutia.

Prieskum zaujmu o JPU uskutoénil spravny organ s vlastnikmi pozemkov v navrhnutom a
schvéalenom obvode jednak pisomnou formou (dorufenim informaéného listu s ndvratkou
vlastnikom pozemkov) ataktieZ aj formou konzultacii a podani informdcii na informa&nom
zhromazdeni G&astnikov JPU v k. 4. Kobyly, ktoré sa konalo dita 05.09.2022 v sale kultarneho
domu obce Kobyly, po skonéeni ktorého mali u€astnici moznost’ osobne odovzdat’ navratku so
svojim stanoviskom. Z predmetného prieskumu bola vyhotovend Zapisnica z vyhodnotenia
prieskumu zaujmu G¢astnikov o jednoduché pozemkové vpravy v Casti k. . Kobyly lokalita
»Porvazky* zo dia 07.10.2022 (d’alej aj ,,zapisnica®). Podl'a zapisnice je celkova vymera
navrhovaného obvodu JPU 12 9338,13 m? s celkovym poctom 144 vlastnikov. Z celkového
pottu vlastnikov prejavilo vysloveny sihlas o vykonanie JPU 101 vlastnikov, ktorych vymera



pozemkov tvori 10 5686,61 m? (percentudlne 81,7 %) vymery obvodu. Vysloveny nesiihlas
o vykonanie JPU vyjadrili 5 vlastnici, ktorych vymera pozemkov tvori 2062,45 m* (percentudlne
1,6 %) vymery v obvode JPU a 38 vlastnikov, ktorych vymera tvori 2 1589,07 m? (percentuélne
16,7 %) vymery obvodu sa nevyjadrili vobec. Vzhl'adom na to, Ze s pozemkovymi Upravami
suhlasili vlastnici, ktori vlastnia nadpoloviéni vécSinu vymery pozemkov v predpokladanom
obvode, v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 pism. ¢) zékona bol preukazany zdujem o JPU.

V schvéalenom obvode projektu JPU je pri niektorych parcelach nestlad pisomnej a grafickej
vymery, pricom tento nesulad bude odstrdneny na zaciatku konania najneskér do zverejnenia
registra pdvodného stavu.

Diia 10.01.2023 bola spravnemu organu doruéend Zmluva o dielo PJPU Kobyly — ,,Porvazky*
zo diia 05.01.2023 uzatvorend medzi objednavatelmi (Ziadatel JPU) a pravnickou osobou,
zhotovitel'om (GIS — Bardejov s.r.o., Hurbanova 18, 085 01 Bardejov), predmetom ktorej je
vypracovanie a vykonanie projektu JPU v &asti k. 4. Kobyly v lokalite ,,Porvazky“. Predmetnou
zmluvou o dielo ziadatel' v sulade s vySSie uvedenymi ustanoveniami preukazal zabezpecenie
financovania nakladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi Gpravami. Stéastou tejto
zmluvy bola aj képia dokumentu — Osvedcenie na projektovanie pozemkovych tprav v zmysle
platnych pravnych predpisov (ev. &islo 403/2004, ktorého drzitelom je Ing. David Miiller,
konatel' vys$Sie uvedenej spolocnosti), ktorym bolo preukazané splnenie podmienok v zmysle
§ 25 zékona o pozemkovych tUpravéach.

V pripravnom konani boli splnené vietky zédkonom stanovené podmienky na povolenie JPU,
predovietkym bol preukazany ziujem tucastnikov konania o vykonanie JPU Kobyly, boli
urdené hranice obvodu JPU Kobyly spifiajice poziadavku na optimélne priestorové a funkéné
usporiadanie pozemkov a bolo preukizané financovanie JPU. Vykonanie JPU je vo
verejnom zaujme, pretoZe spristupnenim pozemkov sa zabezpeli ich riadne a neruSené
uzivanie. Upravou vlastnickych a uZivacich pomerov v dotknutej lokalite sa nesporne vytvoria
podmienky pre rozvoj obce.

OU BJ PLO vo vyroku V. tohto rozhodnutia v zmysle § 5 ods. 5 zakona vyzval fyzické
osoby, pravnické osoby a obce, ktoré méZu byt dotknuté konanim o JPU, aby sa v stanovenej
lehote prihlésili o acast’ v JPU, ak tak doteraz neurobili.

OU BJ PLO dospel k zaveru, Ze uloZenie niektorého z obmedzeni v zmysle § 26 zakona
o pozemkovych tpravach a taktieZ urlenie pozemkov, ktoré si vyhaté zobvodu JPU
a pozemkov, ktoré patria do kategoérie pozemkov podla § 4 ods. 4 zakona o pozemkovych
Upravach nie je potrebné, a preto uvedené opatrenia nenariadil.

Vbode VI. tohto rozhodnutia spravny organ urcil predpokladany termin schvélenia
vykonania JPU z dovodu informovanosti ndjomcov o termine zaniku existujicich ndjomnych
vztahov k pévodnym pozemkom v obvode JPU.

V zmysle § 6 ods. 1 zakona o pozemkovych Gpravach mdZu v konani o JPU konat’ dotknuté
osoby osobne alebo sa moZu v sulade s § 6 ods. 6 zédkona o pozemkovych upravach nechat’
zastipit' splnomocnencom, ktory kond na zéklade plnomocenstva osvedéeného notdrom.
V pripade pozemkov vo vlastnictve Slovenskej republiky a pozemkov vlastnikov, ktori nie st
znami, alebo ktorych miesto pobytu nie je zndme, vykonava prava a povinnosti podl'a § 6 ods. 5
zakona o pozemkovych upravach Slovensky pozemkovy fond a spravca.



Ked'ze parcely tvoriace obvod projektu JPU Kobyly st vo vlastnictve viac ako desiatich
vlastnikov, spravny organ v zmysle 8 ods. 1 pism. c¢) zdkona v bode IV. vyroku tohto
rozhodnutia ur€il lehotu na uskuto€nenie prvého zhromazdenia Gcastnikov pozemkovych Gprav,
na ktorom v stlade s ustanovenim § 23 zakona vznikne zdruZenie ucastnikov pozemkovych
uprav.

Rozsah a skladba projektovej dokumenticie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU
Kobyly je uvedeny v sulade s § 8 ods. 1 pism. f) zdkona v bode IV. vyroku tohto rozhodnutia.

Podl'a § 7 ods. 5 zdkona o pozemkovych tpravach, ak je menej ako 50 ucastnikov konania,
rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni pozemkovych Uprav sa im doru¢i do vlastnych rak. V
ostatnych pripadoch sa rozhodnutie doruéuje verejnou vyhlaskou.

Na zaklade vysSie uvedeného bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dfia jeho ozndmenia
(dorucenia) na Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, Bardejov.

Vzhladom na to, Ze¢ vkonani o JPU vk. u. Kobyly je viac ako 50 ucastnikov konania
v zmysle § 8 ods. 4 zdkona o pozemkovych Upravach sa toto rozhodnutie doruduje verejnou
vyhldSkou podla § 26 ods. 2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov a to tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli a webovom sidle Okresného uradu Bardejov
atieZ na uradnej tabuli Obce Kobyly po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Toto rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti
pravoplatnosti preskimatel'ne sidom podl'a § 177 a nasl. zak. €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny
poriadok.

Priloha: )
- graficka priloha s vyznacenim hranic obvodu JPU Kobyly

ST
Ing. Vasil Fignar
veduci odboru



Dorucuje sa:
1. Utastnikom konania verejnou vyhlasgkou:
- Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 17, 085 01 Bardejov — iradna
tabula
- Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor — elektronick4 tradna tabul’a
- Okresny urad Bardejov, Fabasoft - CUET
- Obec Kobyly, Kobyly 57, 086 22 Kl'uSov — Gradna tabul’a

Na vedomie:
1. Jozef Mudry, Kobyly 58, 086 22 Kl'uSov (ziadatel’)
2. Okresny urad Bardejov, katastralny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov
3. Obec Kobyly, Kobyly 57, 086 22 Kl'uSov
4. FARMA AGRO-Dubrava s.r.0., Kobyly 227
5. Slovensky pozemkovy fond, P.O.BOX 14, Bratislava 45, 840 05 Bratislava
6. GIS — Bardejov s.r.o. Hurbanova 18, 085 01 Bardejov (zhotovitel)

Vyvesené dia: 7\‘)9 . /(  R02 R Zvesené diia:
(podpis, peciatka) ) (podpis, peciatka)

deal
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PJPU KOBYLY - "Porvazky"
vymera obvodu =12 9518 m2
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