
OKRESNÝ ÚRAD BARDEJOV
POZEMKOVÝ A LESNÝ ODBOR

Dlhý rad 16, 085 01  Bardejov____________________________________________________________________________________

Číslo spisu
OU-BJ-PLO-2025/010281-092

Bardejov
18. 11. 2025

Rozhodnutie
o povolení vykonania jednoduchých pozemkových úprav v

katastrálnom území Bardejovská Nová Ves, lokalita "Skleníky".

Popis konania / Účastníci konania
Okresný úrad Bardejov, pozemkový a lesný odbor (ďalej aj „OU-BJ-PLO“ alebo „správny orgán“) ako príslušný
správny orgán podľa § 5 ods. 4 zákona SNR č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového
vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v platnom znení (ďalej
aj „zákon o pozemkových úpravách“) v súlade s § 46 a nasl. zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení
neskorších predpisov (ďalej aj „správny poriadok“) takto

r o z h o d o l:

Výrok
I. podľa § 8 ods. 1 zákona o pozemkových úpravách povoľuje vykonanie pozemkových úprav formou jednoduchých
pozemkových úprav so zjednodušenou dokumentáciou (ďalej aj ,,JPÚ“) podľa § 8b ods. 1 v spojení s § 8c zákona o
pozemkových úpravách v časti katastrálneho územia (ďalej aj „k. ú.“) Bardejovská Nová Ves z dôvodu ustanoveného
v § 2 ods. 1 písm. b) zákona o pozemkových úpravách, teda došlo k podstatným zmenám vo vlastníckych a užívacích
pomeroch v obvode pozemkových úprav.

II. v zmysle § 8 ods. 1 písm. a) v nadväznosti na § 3 ods.2 zákona o pozemkových úpravách určuje obvod
jednoduchých pozemkových úprav, ktorým je lokalita „Skleníky“, nachádzajúca sa v k.ú. Bardejovská Nová Ves na
parcelách resp. ich častiach parciel registra:
-C KN 503/2, 503/5, 503/6, 503/7, 503/8, 503/9, 503/10, 503/11, 503/20, 503/38, 503/49, 503/50, 503/51, 503/52,
503/54, 503/55, 503/56, 503/57, 503/58, 503/59, 503/61, 503/62, 503/63, 503/66, 503/67, 503/68, 503/69, 503/70,
503/75, 503/77, 503/79, 503/80, 503/81, 503/82, 503/83, 503/84, 503/85, 503/86, 503/87, 503/88, 503/89, 503/91,
503/92, 503/93, 503/94, 503/95, 503/96, 503/97, 503/98, 503/99, 503/101, 503/104, 503/105, 503/106, 503/107,
503/108, 503/109, 503/110, 503/111, 503/112, 503/113, 503/114,503/117, 503/118, 503/119, 503/124, 503/125,
503/126, 503/127, 503/129, 503/130, 503/131, 503/132, 503/133, 503/134, 503/135, 503/137, 503/138, 503/139,
503/140, 503/141, 503/142, 503/143, 503/144, 503/152, 503/153, 503/154, 503/155, 503/159, 503/160, 503/161,
503/162, 503/164, 503/165, 503/166, 503/167, 503/168, 503/169, 503/170, 503/171, 503/173, 503/174, 503/175,
503/176, 503/177, 503/178, 503/180, 503/181, 503/182, 503/184, 503/185, 503/186, 503/187, 503/188, 503/189,
503/190, 503/191, 503/192, 503/193, 503/194, 503/195, 503/196, 503/197, 503/201, 503/202, 503/203, 503/204,
503/205,503/206, 503/207, 503/208, 503/209, 503/210, 503/211, 503/212, 503/213, 503/214, 503/215, 503/216,
503/217, 503/218, 503/219, 503/220, 503/222, 503/223, 503/224, 503/225, 503/226, 503/227, 503/228, 503/229,
503/231, 503/232, 503/233, 503/234, 503/235, 503/236, 503/237, 503/238, 503/239, 503/240, 503/241, 503/242,
503/251, 503/252, 503/253, 503/254, 503/256, 503/257, 503/258, 503/259, 503/260, 503/261, 503/262, 503/263,
503/264, 503/266, 503/267, 503/273, 503/275, 503/293, 503/294, 503/297, 503/298, 503/299, 503/300, 503/301,
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503/302, 503/303, 503/304, 503/306, 503/307, 503/308, 503/309, 503/310, 503/311, 503/312, 503/313, 503/314,
503/315, 503/316, 503/317, 503/318, 503/319, 503/320,
a
-E KN 371/2, 372/2, 375/2, 380, 381/2, 382/2, 383, 384/5, 385/1, 394, 396, 398, 399, 400, 401/1, 402, 403, 404,
405, 406, 407/1, 408/1, 408/2, 409/1, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418/1, 420, 421, 423, 424, 425, 426, 428,
429, 430, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 440, 441, 443, 444, 445, 446, 450/2, 487/1, 488/1.
Predmetný obvod JPÚ je graficky znázornený v mapovom podklade s vyznačením hraníc obvodu, ktorý je prílohou
tohto rozhodnutia.

III. v zmysle § 8 ods. 1 písm. c) v spojení s § 24 ods. 1 zákona o pozemkových úpravách určuje lehotu 90 dní od
nadobudnutia právoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutočnenie prvého zhromaždenia účastníkov JPÚ, ktoré zvolá
správny orgán a mesto Bardejov verejnou vyhláškou.

IV. v zmysle § 8 ods. 1 písm. f) v nadväznosti na § 8c zákona o pozemkových úpravách určuje rozsah a skladbu
zjednodušenej projektovej dokumentácie na vypracovanie a vykonanie projektu JPÚ (etapy projektu) nasledovne:

1. Úvodné podklady JPÚ
1.1 Operát obvodu projektu pozemkových úprav
1.1.1 Prešetrenie, vytýčenie, zameranie, zobrazenie a trvalé označenie hranice obvodu projektu JPÚ
1.1.2 Účelové mapovanie polohopisu a výškopisu v obvode projektu JPÚ
1.1.3 Rozdelenie parciel C KN hranicou obvodu projektu JPÚ
1.2 Mapa hodnoty (Aktualizácia BPEJ v obvode projektu , Znalecký posudok)
1.3 Register pôvodného stavu
1.4 Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode JPÚ

2. Projekt JPÚ – Návrh nového usporiadania územia v obvode JPÚ
2.1 Zásady umiestnenia nových pozemkov
2.2 Plán spoločných zariadení a opatrení a plán verejných zariadení a opatrení
2.3 Rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu a zoznam vyrovnaní v peniazoch

3. Vykonanie projektu JPÚ
3.1 Vytýčenie a označenie vybraných lomových bodov hraníc nových pozemkov
3.2 Rozdeľovací plán vo forme obnovy katastrálneho operátu novým mapovaním

Etapy projektu budú spracované a odovzdané správnemu orgánu v dvoch vyhotoveniach v analógovej forme a v
digitálnej forme vo formátoch FUVI, VGI a XML pre automatizovaný zápis do katastra nehnuteľností.

V. podľa § 5 ods. 9 zákona o pozemkových úpravách vyzýva fyzické osoby, právnické osoby a obce, ktoré môžu
byť dotknuté pozemkovými úpravami v ich pôsobnosti alebo v ich právach, aby do 30 dní od právoplatnosti tohto
rozhodnutia informovali správny orgán o existujúcich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravujú a plánovaných
zámeroch, ktoré sa majú uskutočniť v obvode JPÚ a môžu mať vplyv na konanie o JPÚ.

VI. podľa § 8 ods.3 zákona o pozemkových úpravách vyzýva vlastníkov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby
v lehote do 15 dní od právoplatnosti tohto rozhodnutia požiadali okresný úrad o zápis trvalého porastu na cudzom
pozemku do registra porastov, určili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukázali vlastníctvo trvalého
porastu na cudzom pozemku, ako aj oprávnenosť jeho výsadby.

VII. v zmysle § 8 ods. 7 zákona o pozemkových úpravách oznamuje predpokladaný termín schválenia vykonania
projektu pozemkových úprav, ktorý je do 32 mesiacov od právoplatnosti rozhodnutia o povolení JPÚ.

Odôvodnenie
Dňa 04.06.2025 bola správnemu orgánu doručená žiadosť mesta Bardejov, IČO 00321842, Radničné námestie 16/16,
085 01 Bardejov, o vykonanie jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia Bardejovská Nová
Ves – lokalita „Skleníky“ v zmysle § 8c zákona SNR č.330/1991 Zb. v znení neskorších predpisov z dôvodu podľa
§ 2 ods.1 písm. b. uvedeného zákona (ďalej aj „JPÚ").
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Žiadateľ svoje podanie odôvodnil skutočnosťou, že pozemky v navrhovanom obvode majú nevhodný tvar na ich
plnohodnotné užívanie a taktiež nie všetky pozemky majú prístup z verejnej cesty čo tiež komplikuje ich užívanie.
Scelením pozemkov v navrhovanom obvode sa umožní vlastníkom tieto pozemky plnohodnotne užívať. Žiadateľ o
vykonanie JPÚ je aj vlastníkom nehnuteľností v navrhnutom obvode JPÚ.

Žiadosť, ktorú mesto Bardejov predložil správnemu orgánu, obsahovala prílohy:
- Zoznam parciel v obvode
- Grafický náčrt parciel v obvode
- Zoznam vlastníkov
- Územno-plánovacia informácia k pozemkom v obvode

Správny orgán podanie preskúmal a následne pod č. OU-BJ-PLO-2025/010281-002 zo dňa 01.07.2025 nariadil
konanie o začatí jednoduchých pozemkových úprav (prípravné konanie) v časti katastrálneho územia Bardejovská
Nová Ves, lokalita „Skleníky“, pričom nariadenie prípravného konania v súlade s § 7 ods. 3 zákona zverejnil na
verejne prístupnom mieste mesta Bardejov (úradná tabuľa umiestnená v priestoroch MsÚ Bardejov) a taktiež aj na
úradnej tabuli a webovej stránke OU-BJ-PLO v období od 01.07.2025 až do 29.09.2025.

Správny orgán sa oboznámil s predloženou žiadosťou s prílohami a preveril dôvody, naliehavosť a účelnosť, ako
ich v žiadosti definoval žiadateľ. Ako dôvod vykonania žiadateľ uviedol §2 ods.1 písm. b zákona o pozemkových
úpravách došlo k podstatným zmenám vo vlastníckych a užívacích pomeroch v obvode pozemkových úprav (§ 3), čo
po prešetrení aktuálnych, ako aj historických údajov katastra nehnuteľnosti v obvode JPÚ, zodpovedná skutočnosti.
Podľa historicky dostupných údajov katastra nehnuteľnosti žiadateľ – mesto Bardejov nevlastnilo do 90-tych rokov
minulého storočia žiaden z pozemkov v navrhovanom obvode JPÚ. O tejto skutočnosti svedčí evidencia vlastníctva
k pôvodným pozemkovoknižným nehnuteľnostiam v pozemkovoknižných vložkách. V pozemkovoknižnom stave
je predmetná lokalita nazvaná miestnym názvom honu – Konopiská a takého charakteru bola aj deľba a rozmery
pozemkovoknižných parciel, ktorých šírka nepresahovala zväčša 3 m. Ešte pred rokom 1989 mesto Bardejov
na predmetnej lokalite vybudovalo areál intenzívneho pestovania okrasnej zelene pre vlastné potreby mestských
parkov. Okrem administratívnych budov, skladov, spevnených a manipulačných plôch s presklenými záhonmi –
skleníkmi bola väčšina oploteného areálu tvorená otvorenými kvetinovými záhonmi a skládkami kompostu. Pri
novom mapovaní - tvorbe základnej mapy veľkej mierky bol celý areál zameraný fotogrametrickou metódou a takto
bol zobrazený na vtedy platnej mape evidencie nehnuteľnosti v mierke 1:5000 s parcelami bez založenia právneho
stavu – bez listu vlastníctva iba s evidenčným listom v užívaní mesta Bardejov.
Po roku 1996 mesto Bardejov v snahe o majetkoprávne vysporiadanie celého už oploteného areálu zabezpečilo
vyhotovenie geometrického plánu č. 33526567/64/96 na určenie vlastníckeho práva k všetkým parcelám v areáli
„Skleníkov“ a priebežne začalo jednať s vlastníkmi pôvodných pozemkovoknižných nehnuteľností, ktoré boli
uvedené v geometrickom pláne č. 33526567/64/96. Verejné listiny o prevode vlastníckeho práva k jednotlivým
dielom podľa geometrického plánu predkladalo mesto Bardejov na vkladové konania Správe katastra Bardejov.
Tieto verejné listiny - kúpne zmluvy s vkladom povoleným boli Správou katastra registrované v registri Ls a ostávali
nezapísané do katastra nehnuteľnosti z dôvodu, že k zápisu geometrického plánu do KN mohlo dôjsť iba v celku,
t.j. až po majetkoprávnom vysporiadaní všetkých spoluvlastníckych podielov ku všetkým nehnuteľnostiam, ktoré
boli predmetom geometrického plánu.
Z dôvodu, že k majetkoprávnemu vysporiadaniu spoluvlastníckych podielov k všetkým dielom uvedeným v
geometrickom pláne č. 33526567/64/96 v prospech mesta Bardejov nedošlo, katastrálny odbor, Okresného úradu
v Bardejove vyhotovil v roku 2012 Zjednodušený operát geometrického plánu č. 37870173-LS3, ktorým bolo
k jednotlivým dielom pôvodného geometrického plánu č. 33526567/64/96 pridelené samostatné parcelné číslo a
vlastníctvo k tejto nehnuteľnosti bolo v správnom konaní o oprave chyby v KN zapísane v zmysle verejnej listiny
s vkladom povoleným do KN.
V roku 2015 bol v k.ú. Bardejovská Nová Ves vyhotovený a do katastra nehnuteľnosti zapísaný Register
obnovenej evidencie pozemkov (ďalej aj „ROEP“), pri ktorom bolo vlastníctvo k nehnuteľnostiam určeného operátu
(pozemkovoknižné parcely) zapísané do registra E KN.

Výsledkom všetkých týchto úkonov s nehnuteľnosťami v navrhovanom obvode JPÚ je vznik 262 parciel registra
pôvodného stavu s 572 vlastníckymi vzťahmi, s počtom vlastníkov 137, s priemernou výmerou parcely 177m2,
prevládajúcou šírkou pozemku cca 3m a dĺžkou 240m, ktoré sú zároveň delené rozhraním druhu pozemku resp.
existujúcimi stavbami. V obvode sa nachádza sedem stavieb so súpisným číslom, ktoré sú evidované na viacerých
parcelách s vlastníctvom odlišným od vlastníctva k stavbe. Samotné mesto Bardejov je evidované v 183 vlastníckych
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vzťahoch v počte parciel vo vlastníctve, resp. spoluvlastníctve 183 s výmerou vlastníctva k nehnuteľnostiam v
pôvodnom stave 27661m2, čo je 59.7% z celkovej výmery navrhnutého obvodu. mesto Bardejov má v predmetnom
areáli vyčlenenú plochu plantáže vrbovnice a funkčné plochy vlastnej lesnej činnosti Mestských lesov Bardejov,
s.r.o., ako skladové a manipulačné plochy lesného hospodárstva.
Pre tieto skutočnosti spolu s územnoplánovacou informáciou č. ŽP 4980/2025, poskytnutou MsÚ Bardejov,
oddelenie životného prostredia, v zmysle ktorej je územie v navrhovanom obvode JPÚ využiteľné ako plochy
výlučne pre „územie záhradníctva“, je dôvodné vykonanie jednoduchých pozemkových úprav podľa §2 ods.1 písm.
b. zákona o pozemkových úpravách, t.j. došlo k podstatným zmenám vo vlastníckych a užívacích pomeroch v obvode
pozemkových úprav (§ 3), v spojení s §8c ako Jednoduché pozemkové úpravy pre poľnohospodárske a lesné využitie
pri podstatných zmenách vo vlastníckych a užívacích pomeroch.

Lokalita, navrhnutá na vykonanie JPÚ, sa nachádza v centrálnej časti katastrálneho územia Bardejovská Nová Ves,
v jeho extravilánovej časti, bezprostredne susediaca so zastavaným územím obce. Je umiestnená v blízkosti areálu
ČOV VVS a.s., napojená na sieť miestnych komunikácií, prostredníctvom ulice Orechová a ulice Vodárenská, v
miestnej časti Bardejovská Nová Ves na cestu č. III/3533 Bardejov – Giraltovce. V lokalite je prevažujúcim druhom
pozemku podľa aktuálnych údajov registra C KN – orná pôda so zastúpením 83% plochy, zvyšok 17% je druh
pozemku zastavané plochy a nádvoria. Je predpoklad komisionálneho prehodnotenia nesúladov druhu pozemku v
obvode JPÚ vzhľadom na reálny stav druhu pozemku v teréne. V obvode JPÚ sa nachádzajú stavby v počte 7 s
umiestnením na viacerých parcelách s rôznym vlastníctvom, ktoré nie je totožné s vlastníctvom k stavbe.

Hranicu obvodu z podstatnej časti (z troch strán východ, juh, západ) tvorí pôvodné, dnes už neúplné oplotenie
s pletivom na betónových stĺpikoch. Na severnej časti obvodu je hranica obvodu tvorená rozhraním spôsobu
užívania nádvoria a miestnej komunikácie. Do obvodu JPÚ je zriadený vstup prostredníctvom brány vrátnice
vedľa pôvodnej administratívy BAPOS, mestský podnik (v súčasnosti administratíva Mestských lesov Bardejov,
s.r.o.) a vo východnej časti sú plochy v obvode JPÚ dopravne napojené na susediacu poľnohospodársku pôdu,
prostredníctvom brány a poľnej nespevnenej cesty. Celá plocha obvodu JPÚ je pôvodným areálom skleníkov pre
účely mesta Bardejov, jeho parkových služieb a potrebám pre správu a údržbu verejnej zelene a preto projekt dostal
názov JPÚ Bardejovská Nová Ves, lokalita „Skleníky“, pod ktorým verejnosť túto lokalitu pozná. V súčasnosti
sa tam nachádza prevádzka Mestských lesov Bardejov, s.r.o., ich administratívna budova, prevádzka XW, s.r.o. s
prevádzkovo-administratívnou budovou, skladové a prevádzkové budovy a priestor pre SHR Pavel Oršuľák spolu
so skladovými a manipulačnými plochami k poľnohospodárskej činnosti a Vrbovnica, n.o. s jej administratívnou
budovou s plochou plantáže košikárskej vŕby. Najväčšiu plochu v obvode JPÚ predstavujú manipulačné a skladové
plochy pre lesnú činnosť spojenú s prevádzkou Mestských lesov Bardejov, s.r.o..
Plocha celého obvodu JPÚ je podľa stanoviska vydaného MsÚ Bardejov, oddelením životného prostredia č.
4980/2025 zo dňa 02.05.2025, určená v zmysle platného územného plánu mesta Bardejov na „Územie záhradníctva
– návrh 2020“, čo je spolu so skutočným užívaním plôch v súlade s dôvodom pre vykonanie JPÚ, ktorý je uvedený v
žiadosti mesta Bardejov (§ 2 ods. 1 písm. b.) t.j. došlo k podstatným zmenám vo vlastníckych a užívacích pomeroch v
obvode pozemkových úprav v spojení s §8c - Jednoduché pozemkové úpravy pre poľnohospodárske a lesné využitie
pri podstatných zmenách vo vlastníckych a užívacích pomeroch.
Navrhnutý obvod JPÚ predstavuje výmeru 4,6319 ha.

Hranice vyššie uvedenej lokality s návrhom obvodu pre vykonanie JPÚ sú zakreslené v grafickej prílohe tohto
rozhodnutia.

Súčasné pozemky svojím tvarom, ako je dnes zobrazený na platnej katastrálnej mape, resp. mape určeného
operátu, zodpovedajú tvarom, ako bol tento prevzatý ešte z pôvodných mapových podkladov – mapy bývalého
pozemkového katastra z 40-tych rokov minulého storočia. Výsledkom spracovania týchto podkladov pri tvorbe
registra obnovenej evidencie pozemkov je dnešná mapa určeného operátu pre k.ú. Bardejovská Nová Ves, z ktorej
bola časť nehnuteľností obnovená do stavu CKN na katastrálnej mape. Nehnuteľnosti v dnes platnom stave v
katastri nehnuteľností sú s obmedzeným alebo žiadnym prístupom z verejného priestranstva, bez napojenia na sieť
miestnych komunikácií, so stavbami, ktorých vlastníctvo nie je zhodné s vlastníctvom pozemkov pod stavbami.
Z počtu 137 vlastníkov nehnuteľností v pôvodnom stave v obvode JPÚ vlastní, alebo je spoluvlastníkom výmery
väčšej ako 400m2 iba 15 vlastníkov,čo predkladá možnosť vlastníkov s výmerou menšou ako 400m2 na vyrovnanie
v peniazoch.
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Z vyššie uvedených dôvodov je prostredníctvom pozemkových úprav záujem o scelenie pozemkov, vysporiadanie
vlastníctva a reálne užívanie pozemkov s plnohodnotným sprístupnením v danej lokalite, v súlade s územným
plánom mesta Bardejov.

V zmysle § 7 ods. 4 písm. f) zákona o pozemkových úpravách, v priebehu prípravného konania správny orgán v
spolupráci s mestom Bardejov zriadil prípravný výbor, ktorý podľa § 7 ods. 6 zákona o pozemkových úpravách
spolupracuje so správnym orgánom pri určovaní obvodu pozemkových úprav, zisťovaní záujmu vlastníkov a
vypracovaní návrhu stanov združenia účastníkov pozemkových úprav. Na pracovnom stretnutí členov prípravného
výboru bol dňa 31.07.2025 potvrdený pôvodný návrh obvodu JPÚ a dôvody ich vykonania bez zmien. Prípravný
výbor zaniká zvolením predstavenstva združenia účastníkov jednoduchých pozemkových úprav, ktoré vzniká ako
právnická osoba na prvom zhromaždení účastníkov pozemkových úprav.

Podľa § 6 zákona o pozemkových úpravách
(1) Účastníkmi sú
a) vlastníci pozemkov podliehajúcich pozemkovým úpravám okrem vlastníkov pozemkov podľa §4 ods.4, ak nejde
o osoby uvedené v písm. d),
b) nájomcovia pozemkov podliehajúcich pozemkovým úpravám,
c) vlastníci ostatného nehnuteľného poľnohospodárskeho majetku, nachádzajúceho sa v obvode pozemkových
úprav,
d) fyzické osoby a právnické osoby, ktorých vlastnícke alebo iné práva môžu byť pozemkovými úpravami dotknuté,
e) investor, ak ide o pozemkové úpravy z dôvodu uvedeného v § 2 ods.1 písm. c), alebo iná fyzická osoba alebo
právnická, na žiadosť ktorej sa pozemkové úpravy vykonávajú,
f)Slovenský pozemkový fond
g) správca,
h) obec alebo vyšší územný celok.

Pri stanovení okruhu účastníkov JPÚ vychádzal správny orgán v zmysle zásady hodnovernosti údajov katastra
nehnuteľností uvedenej v § 70 zákona č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv
k nehnuteľnostiam v znení neskorších predpisov (ďalej len „katastrálny zákon“) z údajov evidovaných v katastri
nehnuteľností a z ustanovenia § 6 ods.1 zákona o pozemkových úpravách.

V konaní o JPÚ konajú dotknuté osoby, osobne alebo sa môžu nechať zastúpiť splnomocnencom, ktorý koná na
základe splnomocnenia osvedčeného podľa osobitných predpisov (notárom, matrikou, obcou). V prípade pozemkov
vo vlastníctve Slovenskej republiky a pozemkov neznámych vlastníkov alebo vlastníkov pozemkov, ktorých miesto
pobytu nie je známe, vykonáva práva podľa § 6 ods. 5 zákona o pozemkových úpravách Slovenský pozemkový fond
a správca. Ten, kto sa stane vlastníkom pozemku v priebehu konania o pozemkových úpravách, nemôže namietať
výsledky doterajšieho konania. (§ 6 ods.1, 3,4,6 zákona o pozemkových úpravách)
OU-BJ-PLO vo výroku V. tohto rozhodnutia v zmysle § 5 ods. 9 zákona vyzval fyzické osoby, právnické osoby a
obce, ktoré môžu byť dotknuté konaním o JPÚ, aby sa v stanovenej lehote prihlásili o účasť v JPÚ, ak tak doteraz
neurobili.

Pozemkové úpravy možno začať na žiadosť účastníka z dôvodov uvedených v § 2 ods.1 písm.b/ zákona o
pozemkových úpravách s tým, že na účel zistenia záujmu vlastníkov o pozemkové úpravy, ak majú byť povolené
z dôvodov podľa § 2 ods.1 písm.b; záujem je preukázaný, ak s pozemkovými úpravami súhlasia vlastníci
nadpolovičnej výmery pozemkov, ktoré tvoria obvod JPÚ a o prejavenom záujme spíše okresný úrad zápisnicu (§ 7
ods.1, 2 písm.c/ zákona o pozemkových úpravách). Prieskum záujmu o JPÚ uskutočnil správny orgán s vlastníkmi
pozemkov v navrhnutom obvode písomnou formou (doručením informačného listu o JPÚ s návratkou pre vyjadrenie
vlastníka pozemku) v liste č. OU-BJ-PLO-2025/010281-005 zo dňa 14.08.2025. Z výsledkov prieskumu záujmu o
JPÚ bola vyhotovená zápisnica zo dňa 3.10.2025 a členovia prípravného výboru JPÚ boli o tomto informovaní na
pracovnom stretnutí dňa 03.10.2025.
Z uskutočneného prieskumu záujmu o vykonanie JPÚ s návrhom výmery obvodu JPÚ boli ku dňu 03.10.2025
získané nasledovné údaje:
Výmera navrhovaného obvodu je 46319m2 - 100% s počtom účastníkov 137.
Z počtu 137 vlastníkov:
- je počet tých, ktorí súhlasia s realizáciou jednoduchých pozemkových úprav = 46 vlastníkov s ich výmerou
vlastníctva = 35247m2
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- s JPÚ v navrhovanom obvode nesúhlasili 3 vlastníci s výmerou 511m2
- nevyjadrilo sa 81 vlastníkov s ich výmerou 10236m2
- za 7 vlastníkov s nezisteným pobytom s ich celkovou výmerou vlastníctva 325m2 nevyjadril súhlas Slovenský
pozemkový fond Bratislava, ktorý ich v konaní zastupuje.

Z celkového počtu 137 účastníkov – vlastníkov pozemkov v navrhovanom obvode JPÚ v k.ú. Bardejov, lokalita
„Skleníky“, záujem o navrhovanú realizáciu JPÚ prejavilo 46 účastníkov, ktorí vlastnia výmeru 35247m2 z
pozemkov v navrhovanom obvode JPÚ o celkovej výmere = 46319m2 , t.j. s vykonaním pozemkových úprav
súhlasilo 76.10 % výmery pozemkov v obvode JPÚ.
Vzhľadom na to, že s pozemkovými úpravami súhlasili vlastníci, ktorí vlastnia nadpolovičnú väčšinu výmery
pozemkov v predpokladanom obvode JPÚ, v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 písm. c) zákona bol preukázaný záujem
o JPÚ.
Podľa § 5 ods.9 zákona o pozemkových úpravách, fyzické osoby, právnické osoby a obce, ktoré môžu byť dotknuté
pozemkovými úpravami v ich pôsobnosti alebo v ich právach, sú povinné na základe písomnej výzvy okresného
úradu do 15 dní od doručenia výzvy informovať okresný úrad o existujúcich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo
spravujú, a plánovaných zámeroch, ktoré sa majú uskutočniť v obvode pozemkových úprav a môžu mať vplyv na
konanie o pozemkových úpravách.
Správny orgán žiadosťou OU-BJ-PLO-2025/010281-033 zo dňa 10.09.2025 oslovil 27 dotknutých subjektov, ktoré
v doručených vyjadreniach uviedli nasledujúce skutočnosti:
Ku dňu 17.11.2025 boli správnemu orgánu doručené nasledovné vyjadrenia:
- Krajský pamiatkový úrad Prešov – v navrhovanom obvode nie sú zapísané žiadne nehnuteľné kultúrne pamiatky
a úrad nevlastní a nemá v správe žiadne zariadenia v predmetnom katastrálnom území
- Hydromeliorácie, š.p. – v navrhovanom obvode neevidujú žiadne hydromelioračné zariadenia
- SSC – v navrhovanom obvode nemajú žiadne záujmy a v ďalšom konaní navrhuje vyradiť SSC z okruhu účastníkov
-SPF Bratislava eviduje v predmetnom k.ú. 4 nevybavené reštitučné konania, neeviduje žiadne požiadavky na
pokrytie potreby pozemkov pre stavby budované vo verejnom záujme, nemá informácie o plánovaných zámeroch,
nevlastní, nespravuje žiadne zariadenia a neeviduje nájomný vzťah k pozemkom. SPF Bratislava zároveň uviedol
svojho pracovníka povereného zastupovaním v konaní
- Mestský podnik služieb BAPOS oznámil vo vyjadrení, že nie je vlastníkom nehnuteľností v navrhovanom obvode
JPÚ, ale iba správcom
- Slovenská agentúra životného prostredia oznámila, že v k.ú. Bardejovská Nová Ves sa nachádza Biocentrum
regionálneho významu – RBc Gregorova, k lokalizácii spomínaného biocentra pripoja odkaz na mapový podklad
RÚSES
- Prešovský samosprávny kraj, oddelenie majetku vo vyjadrení uvádza, že v navrhovanom obvode nevlastní žiadny
nehnuteľný majetok a navrhovaný obvod nie je v kontakte s cestami II. a III. triedy. V ďalšom žiada rešpektovať
záväznú časť platného UP PSK
- SVP š.p., povodie Bodrogu vo svojom vyjadrení uvádza, že vykonaním JPÚ v navrhovanom obvode budú dotknuté
záujmy SVP š.p. a to z dôvodu, že navrhovaný obvod hraničí s vodným tokom Topľa ID 4-30-09-680 a vodným
tokom Andrejov potok ID4-30-09-1573 a je oblasťou s rizikom povodní (Q100)
- Východoslovenská distribučná, a.s upozorňuje na existenciu NN a VN vedenia a elektrickú stanicu (trafostanica)
v obvode JPÚ. Súčasťou vyjadrenia je aj grafická príloha so zobrazením
- SPP Distribúcia potvrdzuje že záujmové územie JPÚ BNV, lokalita „Skleníky“ zasahuje do ochranného pásma
existujúcich plynárenských zariadení v správe SPP-D, ktorých približná poloha bola zobrazená v grafickej prílohe
vyjadrenia
- Úrad pre územné plánovanie SR, ktorý v stanovisku okrem iného zhodne so stanoviskom č. ŽP 4980/2025 MsÚ
uvádza, že v platnom Územnom pláne mesta Bardejov na území navrhovaného obvodu JPÚ Bardejovská Nová Ves,
lokalita „Skleníky“ – je navrhované funkčné využitie – plochy záhradníctva
- Východoslovenská vodárenská spoločnosť, a.s. k stanovisku prikladá informatívny grafický zákres priebehu
inžinierskych sieti v správe VVS a.s., ktoré žiada rešpektovať aj s ich ochrannými pásmami s možnosťou ich
vytýčenia na základe objednávky
Ostatné subjekty sa nevyjadrili.

Správny orgán vykonal dňa 20.09.2025 terénne šetrenie v navrhovanom obvode JPÚ s následným vyhotovením
fotodokumentácie a zistil zistené skutočnosti:
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- potvrdené boli nesúlady druhov pozemkov (DRP) evidovaných v katastri nehnuteľností so stavom v teréne, v
podstatnej časti rozlohy, predovšetkým v juhovýchodnej časti navrhovaného obvodu – sa nachádzajú extenzívne
užívané skladové a manipulačné plochy lesného hospodárstva Mestské lesy Bardejov s.r.o., kompostoviská pre
údržbu parkovej zelene mestského podniku BAPOS ktoré sú aj čiastočne porastené nelesnou krovinovou vegetáciou
- ostatné pozemky sú čiastočne spevnené využívané na prejazd poľnohospodárskej a lesnej techniky súčasných
užívateľov pozemkov SHR Pavel Oršuľák a Mestské lesy Bardejov, s.r.o.
- priestor okolo budov a preluky medzi budovami predstavuje verejná okrasná zeleň
- konštrukcia skleníkov trvale odstránená a zastavané plochy a nádvoria využívané ako parkovacie a odstavne plochy
poľnohospodárskej a lesnej techniky
- nadzemné distribučné vedenie VN s trafostanicou
- vstup do navrhovaného obvodu možný zo severnej a východnej strany prostredníctvom brány.

Tieto zistenia a iné sa spresnia a rozanalyzujú v etape merania polohopisu. Podrobnejšie šetrenie zmien druhov
pozemkov a priebehu hraníc pozemkov bude predmetom samotných prác na projekte pozemkových úprav a
odsúhlasené komisiou, zriadenou podľa § 3 ods.3 zákona o pozemkových úpravách, po rozhodnutí o povolení JPÚ
spolu s určením spôsobu ocenenia pozemkov.

Dňa 27.10.2025 bola správnemu orgánu doručená Zmluva o dielo „Jednoduché pozemkové úpravy v k.ú.
Bardejovská Nová Ves, lokalita „Skleníky“ č. Majet. 4980/2025P, č.z. 75/2025 zo dňa 23.06.2025, uzatvorená
medzi objednávateľom (žiadateľ JPÚ) a právnickou osobou, zhotoviteľom - Geodézia Bardejov, s.r.o., Hurbanova
11, 085 01 Bardejov, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu JPÚ v časti k. ú. Bardejovská
Nová Ves v lokalite „Skleníky“. Predmetnou zmluvou o dielo žiadateľ v súlade s §8c ods.1 zákona preukázal
zabezpečenie financovania nákladov spojených s jednoduchými pozemkovými úpravami. Zhotoviteľ v zastúpení
konateľa spoločnosti Geodézia Bardejov s.r.o. - Ing. Mária Puchalíková je držiteľom Osvedčenia na projektovanie
pozemkových úprav v zmysle platných právnych predpisov (ev. číslo 326/2003, konateľ vyššie uvedenej
spoločnosti), ktorým bolo preukázané splnenie podmienok v zmysle § 25 ods.2 zákona o pozemkových úpravách.

Podľa § 4 ods.4 zákona o pozemkových úpravách, do obvodu projektu pozemkových úprav možno zahrnúť aj
pozemky, ktoré svoju polohu, tvar a vlastníctvo nemenia, ak je to účelné pre vytvorenie súvislého mapového diela;
postupy uvedené v prvej časti zákona sa na tieto pozemky nepoužijú.
Podľa § 26 zákona o pozemkových úpravách, po nariadení prípravného konania až do schválenia projektu
pozemkových úprav, možno rozhodnúť o obmedzení účastníkov pozemkových úprav, najmä meniť spôsob využitia
pozemku, zriaďovať, meniť alebo zrušiť vodohospodárske zariadenia, stavby na dotknutých pozemkoch, vinice,
chmeľnice, ovocné sady, stromovú zeleň v krajine, prevádzať pozemky z poľnohospodárskeho do lesného pôdneho
fondu a robiť podobné zásahy do usporiadania pôdneho fondu len so súhlasom okresného úradu. Rozsah týchto
obmedzení určí okresný úrad rozhodnutím. Ak boli vykonané zmeny v rozpore s rozhodnutím o obmedzení,
nemusia sa tieto zmeny v konaní o pozemkových úpravách zohľadňovať. Ak rozhodnutie o obmedzení účastníkov
pozemkových úprav nie je súčasťou rozhodnutia podľa § 8, oznamuje sa verejnou vyhláškou. Obmedzenia sa
nevzťahujú na vlastníkov pozemkov uvedených v § 4 ods.4.

Správny orgán dospel k záveru, že uloženie niektorého z obmedzení v zmysle § 26 zákona o pozemkových úpravách
nie je dôvodné a taktiež určenie pozemkov, ktoré sú vyňaté z obvodu JPÚ a pozemkov, ktoré patria do kategórie
pozemkov podľa § 4 ods. 4 zákona o pozemkových úpravách, nie je potrebné.

Trvalý porast, ktorý bol na pôvodnom pozemku oprávnene a so súhlasom vlastníka pôvodného pozemku, ak bol
súhlas potrebný, vysadený inou osobou, ako je vlastník pôvodného pozemku (ďalej len „trvalý porast na cudzom
pozemku“), ku dňu povolenia alebo nariadenia pozemkových úprav je pravidelne obhospodarovaný a podrobovaný
pestovateľským operáciám, je vlastníctvom tejto osoby alebo jej právneho nástupcu. Okresný úrad vedie počas
konania o pozemkových úpravách v obvode projektu pozemkových úprav register trvalých porastov na cudzom
pozemku (ďalej len „register porastov“).

Správny orgán v bode VI. výroku rozhodnutia vyzval vlastníkov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v určenej
lehote požiadali o zápis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, určili hranice trvalého porastu na
cudzom pozemku a preukázali vlastníctvo trvalého porastu na cudzom pozemku, ako aj oprávnenosť jeho výsadby,
ak takýto vlastník existuje.
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V bode VII. výroku rozhodnutia správny orgán zároveň určil predpokladaný termín schválenia vykonania JPÚ z
dôvodu informovanosti nájomcov o termíne zániku existujúcich nájomných vzťahov k pôvodným pozemkom v
obvode JPÚ. (§ 8 ods.7 zákona o pozemkových úpravách)

Rozhodnutie o povolení JPÚ, okrem iného obsahuje aj lehotu na uskutočnenie prvého zhromaždenia účastníkov
pozemkových úprav. (§ 8 ods.1 písm. c zákona o pozemkových úpravách)

Podľa § 23 ods.4 zákona o pozemkových úpravách, združenie účastníkov nevznikne, ak počet známych vlastníkov
pozemkov, ktorých miesto pobytu alebo sídlo je známe, v obvode projektu pozemkových úprav je menší ako desať. V
takých prípadoch práva a povinnosti združenia účastníkov, vyplývajúce z tohto zákona, vykonávajú priamo jednotliví
účastníci.

Podľa § 24 ods.1 zákona o pozemkových úpravách, najvyšším orgánom združenia účastníkov je zhromaždenie
účastníkov pozemkových úprav. Prvé zhromaždenie účastníkov zvoláva okresný úrad a obec po nariadení alebo
povolení pozemkových úprav verejnou vyhláškou. Jeho výkonným orgánom je predstavenstvo združenia účastníkov
pozemkových úprav. Zvolený predseda predstavenstva je štatutárnym orgánom združenia účastníkov.

Keďže parcely, tvoriace obvod projektu JPÚ, vlastní viac ako desať vlastníkov, správny orgán v zmysle 8 ods. 1
písm. c) zákona o pozemkových úpravách v bode III. výroku tohto rozhodnutia určil lehotu na uskutočnenie prvého
zhromaždenia účastníkov pozemkových úprav, na ktorom vznikne združenie účastníkov JPÚ. Združenie účastníkov
pozemkových úprav je právnickou osobou, ktoré v súlade s ustanovením § 23 ods.1 zákona o pozemkových úpravách
vzniká zápisom do registra združení účastníkov pozemkových úprav, ktorý vedie Okresný úrad Bardejov.

Rozsah a skladba zjednodušenej projektovej dokumentácie na vypracovanie a vykonanie projektu JPÚ bola uvedená
v súlade s § 8 ods. 1 písm. f) zákona v bode IV. výroku tohto rozhodnutia a je postačujúca pre vykonanie JPÚ.
Miestny územný systém ekologickej stability územia (MÚSES) nie je účelné v predmetných JPÚ vypracovať. Plán
prechodu na hospodárenie v novom usporiadaní nie je potrebné vypracovať nakoľko súčasný spôsob užívania plôch
a štruktúra vlastníctva v obvode JPÚ sú dôvodom na to, že po ukončení projektu JPU nebude potreba zabezpečiť
plynulosť prechodu hospodárenia na pozemkoch v novom usporiadaní.
Správny orgán konštatuje, že v prípravnom konaní boli splnené všetky zákonom stanovené podmienky na povolenie
JPÚ, predovšetkým bol preukázaný záujem účastníkov konania o vykonanie JPÚ Bardejovská Nová Ves, lokalita
„Skleníky“, boli určené hranice obvodu JPÚ Bardejovská Nová Ves, lokalita „Skleníky“ spĺňajúce požiadavku na
optimálne priestorové a funkčné usporiadanie pozemkov a bolo preukázané financovanie JPÚ a to predložením
zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou podľa §25 ods. 1 zákona o pozemkových úpravách. Súlad s funkčným
využitím v zmysle platného územného plánu, kde prevažnú časť plochy obvodu JPÚ tvoria skladové a manipulačné
plochy skladu drevnej hmoty v lesníckej činnosti Mestských lesov Bardejov, s.r.o., skladové plochy a manipulačné
plochy na poľnohospodárske využitie SHR a plochy plantáže košikárskej vŕby.
Vykonanie JPÚ je vo verejnom záujme, scelenie rozdrobeného vlastníctva účastníkov, racionálne usporiadanie
nehnuteľného majetku, vysporiadanie pozemkov pod stavbami a to všetko so sprístupnením pozemkov, zabezpečí
ich riadne a nerušené užívanie s tým, že súčasné pozemky majú nevhodný tvar, nemožno ich plnohodnotne
užívať. Podstatná časť výmery obvodu je vo vlastníctve žiadateľa, pričom je v časti v podielovom spoluvlastníctve
ďalších spoluvlastníkov, v obvode sú zastúpení aj vlastníci s neznámym pobytom, ktoré nie je možné usporiadať
vzájomnou dohodou a preto má žiadateľ záujem o scelenie pozemkov k reálnemu užívaniu a to formou jednoduchých
pozemkových úprav. Úpravou vlastníckych a užívacích pomerov v dotknutej lokalite sa nesporne vytvoria
podmienky pre rozvoj lokality v súlade s funkčným využitím v súlade s územným plánom mesta Bardejov.

Podľa § 8 ods. 4 zákona o pozemkových úpravách, ak je menej ako 50 účastníkov konania, rozhodnutie o povolení
alebo nariadení pozemkových úprav sa im doručí do vlastných rúk. V ostatných prípadoch sa rozhodnutie doručuje
verejnou vyhláškou.

Vzhľadom na to, že v predmetnom konaní o JPÚ je viac ako 50 účastníkov konania, v zmysle § 8 ods. 4 zákona o
pozemkových úpravách sa toto rozhodnutie doručuje verejnou vyhláškou podľa § 26 ods. 2 zákona č. 71/1967 Zb. o
správnom konaní v znení neskorších predpisov a to tak, že sa vyvesí na úradnej tabuli a webovom sídle Okresného
úradu Bardejov a tiež na úradnej tabuli mesta Bardejov po dobu 15 dní. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.
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Na základe vyššie uvedeného bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.

Poučenie
Proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie do 15 dní odo dňa jeho oznámenia (doručenia) na Okresný úrad
Bardejov, pozemkový a lesný odbor, Dlhý rad 16, Bardejov.

Toto rozhodnutie je po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov a nadobudnutí právoplatnosti preskúmateľné
súdom podľa § 177 a nasl. zák. č. 162/2015 Z. z. Správny súdny poriadok.

Príloha:
- mapový podklad s vyznačením hraníc obvodu JPÚ Bardejovská Nová Ves , lokalita "Skleníky"

Ing. Vasiľ Fignár
vedúci

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10327

Doručuje sa
Mesto Bardejov, - úradná tabuľa, Radničné námestie 16, 085 01  Bardejov, Slovenská republika
Okresný úrad Bardejov, úradná tabuľa na adrese Dlhý rad 17, Bardejov, Dlhý rad 16, 085 01  Bardejov, Slovenská
republika
Okresný úrad Bardejov, elektronická úradná tabuľa na webovom sídle, Dlhý rad 16, 085 01  Bardejov, Slovenská
republika
Národná agentúra pre sieťové a elektronické služby, Ulica Kollárova 543/8, 917 01  Trnava, Slovenská republika

Na vedomie
Mesto Bardejov, -žiadateľ, Radničné námestie 16, 085 01 Bardejov 1
Geodézia Bardejov, s.r.o., - zhotoviteľ, Hurbanova 11, 085 01 Bardejov 1
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