OKRESNY URAD BARDEJOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

Cislo spisu Bardejov
OU-BJ-PLO-2025/010281-092 18.11. 2025

Rozhodnutie

o povoleni vykonania jednoduchych pozemkovych tprav v
katastralnom izemi Bardejovska Nova Ves, lokalita "Skleniky".

Popis konania / Utastnici konania
Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor (d’alej aj ,,OU-BJ-PLO* alebo ,,spravny organ®) ako prislusny
spravny organ podl'a § 5 ods. 4 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v platnom zneni (d’alej
aj ,,zakon o pozemkovych tupravach®) v sulade s § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ,,spravny poriadok*) takto

rozhodol:

Vyrok
I. podrla § 8 ods. 1 zdkona o pozemkovych upravach povol'uje vykonanie pozemkovych Gprav formou jednoduchych
pozemkovych tprav so zjednodusenou dokumentéaciou (d’alej aj ,,JPU*) podl'a § 8b ods. 1 v spojeni s § 8c zdkona o
pozemkovych Gpravach v Casti katastralneho tizemia (d’alej aj ,.k. u.“) Bardejovska Nova Ves z dovodu ustanoveného
v § 2 ods. 1 pism. b) zdkona o pozemkovych upravach, teda doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich
pomeroch v obvode pozemkovych tprav.

II. v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) v nadvéznosti na § 3 ods.2 zdkona o pozemkovych upravach urcuje obvod
jednoduchych pozemkovych tiprav, ktorym je lokalita ,,Skleniky*, nachadzajuca sa v k.u. Bardejovska Nova Ves na
parcelach resp. ich Castiach parciel registra:

-C KN 503/2, 503/5, 503/6, 503/7, 503/8, 503/9, 503/10, 503/11, 503/20, 503/38, 503/49, 503/50, 503/51, 503/52,
503/54, 503/55, 503/56, 503/57, 503/58, 503/59, 503/61, 503/62, 503/63, 503/66, 503/67, 503/68, 503/69, 503/70,
503/75, 503/77, 503/79, 503/80, 503/81, 503/82, 503/83, 503/84, 503/85, 503/86, 503/87, 503/88, 503/89, 503/91,
503/92, 503/93, 503/94, 503/95, 503/96, 503/97, 503/98, 503/99, 503/101, 503/104, 503/105, 503/106, 503/107,
503/108, 503/109, 503/110, 503/111, 503/112, 503/113, 503/114,503/117, 503/118, 503/119, 503/124, 503/125,
503/126, 503/127, 503/129, 503/130, 503/131, 503/132, 503/133, 503/134, 503/135, 503/137, 503/138, 503/139,
503/140, 503/141, 503/142, 503/143, 503/144, 503/152, 503/153, 503/154, 503/155, 503/159, 503/160, 503/161,
503/162, 503/164, 503/165, 503/166, 503/167, 503/168, 503/169, 503/170, 503/171, 503/173, 503/174, 503/175,
503/176, 503/177, 503/178, 503/180, 503/181, 503/182, 503/184, 503/185, 503/186, 503/187, 503/188, 503/189,
503/190, 503/191, 503/192, 503/193, 503/194, 503/195, 503/196, 503/197, 503/201, 503/202, 503/203, 503/204,
503/205,503/206, 503/207, 503/208, 503/209, 503/210, 503/211, 503/212, 503/213, 503/214, 503/215, 503/216,
503/217, 503/218, 503/219, 503/220, 503/222, 503/223, 503/224, 503/225, 503/226, 503/227, 503/228, 503/229,
503/231, 503/232, 503/233, 503/234, 503/235, 503/236, 503/237, 503/238, 503/239, 503/240, 503/241, 503/242,
503/251, 503/252, 503/253, 503/254, 503/256, 503/257, 503/258, 503/259, 503/260, 503/261, 503/262, 503/263,
503/264, 503/266, 503/267, 503/273, 503/275, 503/293, 503/294, 503/297, 503/298, 503/299, 503/300, 503/301,
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503/302, 503/303, 503/304, 503/306, 503/307, 503/308, 503/309, 503/310, 503/311, 503/312, 503/313, 503/314,
503/315, 503/316, 503/317, 503/318, 503/319, 503/320,

a

-E KN 371/2, 372/2, 375/2, 380, 381/2, 382/2, 383, 384/5, 385/1, 394, 396, 398, 399, 400, 401/1, 402, 403, 404,
405, 406, 407/1, 408/1, 408/2, 409/1, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418/1, 420, 421, 423, 424, 425, 426, 428,
429,430, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 440, 441, 443, 444, 445, 446, 450/2, 487/1, 488/1.

Predmetny obvod JPU je graficky znazorneny v mapovom podklade s vyznagenim hranic obvodu, ktory je prilohou
tohto rozhodnutia.

III. v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s § 24 ods. 1 zdkona o pozemkovych Upravach urcuje lehotu 90 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia Gc¢astnikov JPU, ktoré zvola
spravny organ a mesto Bardejov verejnou vyhlaskou.

IV. v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) v nadvdznosti na § 8c zadkona o pozemkovych upravach urcuje rozsah a skladbu
zjednodusenej projektovej dokumentécie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU (etapy projektu) nasledovne:

1. Uvodné podklady JPU

1.1 Operat obvodu projektu pozemkovych tprav

1.1.1 Predetrenie, vytyéenie, zameranie, zobrazenie a trvalé oznagenie hranice obvodu projektu JPU
1.1.2 Ugelové mapovanie polohopisu a vyskopisu v obvode projektu JPU

1.1.3 Rozdelenie parciel C KN hranicou obvodu projektu JPU

1.2 Mapa hodnoty (Aktualizacia BPEJ v obvode projektu , Znalecky posudok)

1.3 Register povodného stavu

1.4 Vieobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode JPU

2. Projekt JPU — Navrh nového usporiadania izemia v obvode JPU

2.1 Zasady umiestnenia novych pozemkov

2.2 Plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni

2.3 Rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacicho a vyty¢ovacieho planu a zoznam vyrovnani v peniazoch

3. Vykonanie projektu JPU
3.1 Vyty€enie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov
3.2 Rozdel'ovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim

Etapy projektu budu spracované a odovzdané spravnemu organu v dvoch vyhotoveniach v analdégovej forme a v
digitalnej forme vo formatoch FUVI, VGI a XML pre automatizovany zapis do katastra nehnutel'nosti.

V. podla § 5 ods. 9 zakona o pozemkovych Gpravach vyzyva fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré moézu
byt dotknuté pozemkovymi Gpravami v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, aby do 30 dni od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia informovali spravny organ o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju a planovanych
zameroch, ktoré sa maju uskutoénit’ v obvode JPU a mozu mat’ vplyv na konanie o JPU.

VL. podla § 8 ods.3 zakona o pozemkovych Upravach vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby
v lehote do 15 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia poziadali okresny trad o zapis trvalého porastu na cudzom
pozemku do registra porastov, uréili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého
porastu na cudzom pozemku, ako aj opravnenost’ jeho vysadby.

VIIL v zmysle § 8 ods. 7 zakona o pozemkovych Gpravach oznamuje predpokladany termin schvalenia vykonania
projektu pozemkovych uprav, ktory je do 32 mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni JPU.

Odovodnenie

Diia 04.06.2025 bola spravnemu organu doruéena Ziadost’ mesta Bardejov, ICO 00321842, Radniéné namestie 16/16,
085 01 Bardejov, o vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav v Casti katastralneho uzemia Bardejovskd Nova
Ves — lokalita ,,Skleniky* v zmysle § 8c zakona SNR ¢€.330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov z dovodu podl'a
§ 2 ods.1 pism. b. uvedeného zakona (dalej aj ,,JPU").
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Ziadatel’ svoje podanie odévodnil skutoénostou, Ze pozemky v navrhovanom obvode majii nevhodny tvar na ich
plnohodnotné uzivanie a taktiez nie vSetky pozemky maju pristup z verejnej cesty ¢o tiez komplikuje ich uzivanie.
Scelenim pozemkov v navrhovanom obvode sa umozni vlastnikom tieto pozemky plnohodnotne uZivat’. Ziadatel’ o
vykonanie JPU je aj vlastnikom nehnutelnosti v navrhnutom obvode JPU.

Ziadost, ktort mesto Bardejov predlozil spravnemu organu, obsahovala prilohy:
- Zoznam parciel v obvode

- Graficky nacrt parciel v obvode

- Zoznam vlastnikov

- Uzemno-planovacia informécia k pozemkom v obvode

Spravny organ podanie preskiimal a nasledne pod ¢. OU-BJ-PLO-2025/010281-002 zo dia 01.07.2025 nariadil
konanie o zacati jednoduchych pozemkovych uprav (pripravné konanie) v Casti katastralneho tizemia Bardejovska
Nova Ves, lokalita ,,Skleniky“, priCom nariadenie pripravného konania v sulade s § 7 ods. 3 zédkona zverejnil na
verejne pristupnom mieste mesta Bardejov (iradna tabul'a umiestnend v priestoroch MsU Bardejov) a taktieZ aj na
uradnej tabuli a webovej stranke OU-BJ-PLO v obdobi od 01.07.2025 az do 29.09.2025.

Spravny organ sa oboznamil s predloZzenou zZiadost'ou s prilohami a preveril dévody, nalichavost’ a Gc¢elnost’, ako
ich v ziadosti definoval Ziadatel. Ako dovod vykonania ziadatel’ uviedol §2 ods.1 pism. b zdkona o pozemkovych
upravach doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych tprav (§ 3), ¢o
po presetreni aktualnych, ako aj historickych tidajov katastra nehnutelnosti v obvode JPU, zodpovedna skuto¢nosti.
Podl’a historicky dostupnych udajov katastra nehnutel'nosti ziadatel’ — mesto Bardejov nevlastnilo do 90-tych rokov
minulého storoéia ziaden z pozemkov v navrhovanom obvode JPU. O tejto skuto¢nosti svedéi evidencia vlastnictva
k povodnym pozemkovokniznym nehnutelnostiam v pozemkovokniznych vlozkach. V pozemkovokniznom stave
je predmetna lokalita nazvana miestnym nazvom honu — Konopiska a takého charakteru bola aj del'ba a rozmery
pozemkovokniznych parciel, ktorych Sirka nepresahovala zvidc¢sa 3 m. Este pred rokom 1989 mesto Bardejov
na predmetnej lokalite vybudovalo areal intenzivneho pestovania okrasnej zelene pre vlastné potreby mestskych
parkov. Okrem administrativnych budov, skladov, spevnenych a manipulacnych ploch s presklenymi zdhonmi —
sklenikmi bola vécSina oploteného arealu tvorena otvorenymi kvetinovymi zdhonmi a skladkami kompostu. Pri
novom mapovani - tvorbe zakladnej mapy velkej mierky bol cely areal zamerany fotogrametrickou metddou a takto
bol zobrazeny na vtedy platnej mape evidencie nehnutel'nosti v mierke 1:5000 s parcelami bez zaloZenia pravneho
stavu — bez listu vlastnictva iba s evidenénym listom v uZivani mesta Bardejov.

Po roku 1996 mesto Bardejov v snahe o majetkopravne vysporiadanie celého uz oploteného arealu zabezpecilo
vyhotovenie geometrického planu ¢. 33526567/64/96 na urcenie vlastnickeho prava k vSetkym parcelam v areali
»Sklenikov a priebezne zacalo jednat’ s vlastnikmi pdvodnych pozemkovokniznych nehnutelnosti, ktoré boli
uvedené v geometrickom plane ¢. 33526567/64/96. Verejné listiny o prevode vlastnickeho prava k jednotlivym
dielom podl'a geometrického planu predkladalo mesto Bardejov na vkladové konania Sprave katastra Bardejov.
Tieto verejné listiny - kiipne zmluvy s vkladom povolenym boli Spravou katastra registrované v registri Ls a ostavali
nezapisané do katastra nehnutel'nosti z dovodu, Ze k zapisu geometrického planu do KN mohlo dojst iba v celku,
t.j. az po majetkopravnom vysporiadani vSetkych spoluvlastnickych podielov ku v§etkym nehnutel'nostiam, ktoré
boli predmetom geometrického planu.

Z dovodu, ze k majetkopravnemu vysporiadaniu spoluvlastnickych podielov k vSetkym dielom uvedenym v
geometrickom plane ¢. 33526567/64/96 v prospech mesta Bardejov nedoslo, katastralny odbor, Okresného tradu
v Bardejove vyhotovil v roku 2012 Zjednoduseny operat geometrického planu ¢. 37870173-LS3, ktorym bolo
k jednotlivym dielom p6évodného geometrického planu €. 33526567/64/96 pridelené samostatné parcelné ¢islo a
vlastnictvo k tejto nehnutel’'nosti bolo v spravnom konani o oprave chyby v KN zapisane v zmysle verejnej listiny
s vkladom povolenym do KN.

V roku 2015 bol v k.. Bardejovska Nova Ves vyhotoveny a do katastra nehnutelnosti zapisany Register
obnovenej evidencie pozemkov (d’alej aj ,,ROEP*), pri ktorom bolo vlastnictvo k nehnutel'nostiam ur¢eného operatu
(pozemkovoknizné parcely) zapisané do registra E KN.

Vysledkom vietkych tychto ukonov s nehnutelnostami v navrhovanom obvode JPU je vznik 262 parciel registra
povodného stavu s 572 vlastnickymi vztahmi, s po¢tom vlastnikov 137, s priemernou vymerou parcely 177m2,
prevladajucou $irkou pozemku cca 3m a dizkou 240m, ktoré si zarovent delené rozhranim druhu pozemku resp.
existujucimi stavbami. V obvode sa nachadza sedem stavieb so sipisnym ¢islom, ktoré su evidované na viacerych
parcelach s vlastnictvom odliSnym od vlastnictva k stavbe. Samotné mesto Bardejov je evidované v 183 vlastnickych
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vzt'ahoch v poéte parciel vo vlastnictve, resp. spoluvlastnictve 183 s vymerou vlastnictva k nehnutel'nostiam v
povodnom stave 27661m2, Co je 59.7% z celkovej vymery navrhnutého obvodu. mesto Bardejov ma v predmetnom
areali vy€lenenu plochu plantaze vrbovnice a funkéné plochy vlastnej lesnej ¢innosti Mestskych lesov Bardejov,
s.r.0., ako skladové a manipula¢né plochy lesného hospodarstva.

Pre tieto skutoénosti spolu s tizemnoplanovacou informaciou ¢. ZP 4980/2025, poskytnutou MsU Bardejov,
oddelenie Zivotného prostredia, v zmysle ktorej je izemie v navrhovanom obvode JPU vyuzitelné ako plochy
vylu¢ne pre ,,izemie zahradnictva®, je dovodné vykonanie jednoduchych pozemkovych Gprav podl'a §2 ods.1 pism.
b. zakona o pozemkovych Gipravach, t.j. doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode
pozemkovych uprav (§ 3), v spojeni s §8c¢ ako Jednoduché pozemkové upravy pre pol'nohospodarske a lesné vyuzitie
pri podstatnych zmenach vo vlastnickych a uzivacich pomeroch.

Lokalita, navrhnuté na vykonanie JPU, sa nachadza v centralnej Gasti katastralneho izemia Bardejovska Nova Ves,
v jeho extravilanovej Casti, bezprostredne susediaca so zastavanym uzemim obce. Je umiestnena v blizkosti arealu
COV VVS as., napojena na siet’ miestnych komunikécii, prostrednictvom ulice Orechova a ulice Vodarenska, v
miestnej Casti Bardejovska Nova Ves na cestu €. 111/3533 Bardejov — Giraltovce. V lokalite je prevazujicim druhom
pozemku podla aktualnych udajov registra C KN — orna pdda so zastipenim 83% plochy, zvySok 17% je druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria. Je predpoklad komisionalneho prehodnotenia nestladov druhu pozemku v
obvode JPU vzhladom na reélny stav druhu pozemku v teréne. V obvode JPU sa nachadzaju stavby v poéte 7 s
umiestnenim na viacerych parcelach s rdznym vlastnictvom, ktoré nie je totozné s vlastnictvom k stavbe.

Hranicu obvodu z podstatnej Casti (z troch stran vychod, juh, zapad) tvori pdvodné, dnes uz nelplné oplotenie
s pletivom na beténovych stipikoch. Na severnej &asti obvodu je hranica obvodu tvorena rozhranim spdsobu
uZivania nadvoria a miestnej komunikacie. Do obvodu JPU je zriadeny vstup prostrednictvom brany vrétnice
vedla povodnej administrativy BAPOS, mestsky podnik (v st¢asnosti administrativa Mestskych lesov Bardejov,
5.I.0.) a vo vychodnej ¢asti st plochy v obvode JPU dopravne napojené na susediacu polnohospodarsku podu,
prostrednictvom brany a polnej nespevnenej cesty. Cela plocha obvodu JPU je povodnym arealom sklenikov pre
ucely mesta Bardejov, jeho parkovych sluzieb a potrebam pre spravu a udrzbu verejnej zelene a preto projekt dostal
nazov JPU Bardejovska Nova Ves, lokalita ,,Skleniky*, pod ktorym verejnost’ tito lokalitu pozna. V sGiéasnosti
sa tam nachadza prevadzka Mestskych lesov Bardejov, s.r.0., ich administrativna budova, prevadzka XW, s.r.o. s
prevadzkovo-administrativnou budovou, skladové a prevadzkové budovy a priestor pre SHR Pavel Orsul’ak spolu
so skladovymi a manipulaénymi plochami k pol'nohospodarskej ¢innosti a Vrbovnica, n.o. s jej administrativnou
budovou s plochou plantaze kosikarskej viby. Najviésiu plochu v obvode JPU predstavuju manipulaéné a skladové
plochy pre lesnu ¢innost’ spojent1 s prevadzkou Mestskych lesov Bardejov, s.r.0..

Plocha celého obvodu JPU je podla stanoviska vydaného MsU Bardejov, oddelenim Zivotného prostredia &.
4980/2025 zo dita 02.05.2025, uréena v zmysle platného tzemného planu mesta Bardejov na ,,Uzemie zahradnictva
—navrh 2020%, &o je spolu so skutoénym uzivanim ploch v sulade s dovodom pre vykonanie JPU, ktory je uvedeny v
ziadosti mesta Bardejov (§ 2 ods. 1 pism. b.) t.j. doslo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich pomeroch v
obvode pozemkovych tprav v spojeni s §8c¢ - Jednoduché pozemkové Gpravy pre pol'nohospodarske a lesné vyuzitie
pri podstatnych zmenach vo vlastnickych a uzivacich pomeroch.

Navrhnuty obvod JPU predstavuje vymeru 4,6319 ha.

Hranice vy$sie uvedenej lokality s navrhom obvodu pre vykonanie JPU su zakreslené v grafickej prilohe tohto
rozhodnutia.

Stcasné pozemky svojim tvarom, ako je dnes zobrazeny na platnej katastralnej mape, resp. mape uréené¢ho
operatu, zodpovedaju tvarom, ako bol tento prevzaty este z povodnych mapovych podkladov — mapy byvalého
pozemkového katastra z 40-tych rokov minulého storoé¢ia. Vysledkom spracovania tychto podkladov pri tvorbe
registra obnovenej evidencie pozemkov je dne$na mapa urc¢eného operatu pre k.u. Bardejovska Nova Ves, z ktorej
bola Cast’ nehnutel'nosti obnovena do stavu CKN na katastralnej mape. Nehnutel'nosti v dnes platnom stave v
katastri nehnutel'nosti su s obmedzenym alebo Ziadnym pristupom z verejného priestranstva, bez napojenia na siet’
miestnych komunikéacii, so stavbami, ktorych vlastnictvo nie je zhodné s vlastnictvom pozemkov pod stavbami.
Z poétu 137 vlastnikov nehnutelnosti v pdvodnom stave v obvode JPU vlastni, alebo je spoluvlastnikom vymery
vacsej ako 400m2 iba 15 vlastnikov,¢o predklada moznost’ vlastnikov s vymerou mensou ako 400m2 na vyrovnanie
v peniazoch.
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Z vyssie uvedenych dévodov je prostrednictvom pozemkovych Uprav zaujem o scelenie pozemkov, vysporiadanie
vlastnictva a realne uzivanie pozemkov s plnohodnotnym spristupnenim v danej lokalite, v sulade s izemnym
planom mesta Bardejov.

V zmysle § 7 ods. 4 pism. f) zdkona o pozemkovych upravach, v priebehu pripravného konania spravny organ v
spolupraci s mestom Bardejov zriadil pripravny vybor, ktory podl'a § 7 ods. 6 zdkona o pozemkovych tGpravach
spolupracuje so spravnym organom pri uréovani obvodu pozemkovych uprav, zistovani zaujmu vlastnikov a
vypracovani navrhu stanov zdruzenia Gc¢astnikov pozemkovych Gprav. Na pracovnom stretnuti clenov pripravného
vyboru bol dita 31.07.2025 potvrdeny pévodny navrh obvodu JPU a dovody ich vykonania bez zmien. Pripravny
vybor zanika zvolenim predstavenstva zdruzenia Gc¢astnikov jednoduchych pozemkovych uprav, ktoré vznika ako
pravnicka osoba na prvom zhromazdeni t¢astnikov pozemkovych tprav.

Podra § 6 zakona o pozemkovych upravach

(1) Ucastnikmi st

a) vlastnici pozemkov podlichajucich pozemkovym Gpravam okrem vlastnikov pozemkov podl'a §4 ods.4, ak nejde
0 osoby uvedené v pism. d),

b) najomcovia pozemkov podliehajicich pozemkovym tpravam,

¢) vlastnici ostatného nehnute'ného pol'nohospodarskeho majetku, nachadzajuceho sa v obvode pozemkovych
uprav,

d) fyzické osoby a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava mézu byt pozemkovymi Gpravami dotknuté,
e) investor, ak ide o pozemkové Gpravy z dovodu uvedeného v § 2 ods.1 pism. ¢), alebo ina fyzicka osoba alebo
pravnicka, na ziadost’ ktorej sa pozemkové Gpravy vykonavaju,

f)Slovensky pozemkovy fond

g) spravca,

h) obec alebo vyssi tzemny celok.

Pri stanoveni okruhu G&astnikov JPU vychadzal spravny organ v zmysle zasady hodnovernosti udajov katastra
nehnutel’'nosti uvedenej v § 70 zdkona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,katastralny zakon) z iidajov evidovanych v katastri
nehnutel’'nosti a z ustanovenia § 6 ods.1 zakona o pozemkovych upravach.

V konani o JPU konaju dotknuté osoby, osobne alebo sa mdzu nechat zastapit’ splnomocnencom, ktory kona na
zéaklade splnomocnenia osved¢eného podla osobitnych predpisov (notarom, matrikou, obcou). V pripade pozemkov
vo vlastnictve Slovenskej republiky a pozemkov neznamych vlastnikov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto
pobytu nie je zname, vykonava prava podl'a § 6 ods. 5 zakona o pozemkovych upravach Slovensky pozemkovy fond
a spravca. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych tpravach, nemoéze namietat’
vysledky doterajsieho konania. (§ 6 ods.1, 3,4,6 zdkona o pozemkovych Gpravach)

OU-BJ-PLO vo vyroku V. tohto rozhodnutia v zmysle § 5 ods. 9 zakona vyzval fyzické osoby, pravnické osoby a
obce, ktoré mozu byt’ dotknuté konanim o JPU, aby sa v stanovenej lehote prihlasili o Gcast’ v JPU, ak tak doteraz
neurobili.

Pozemkové upravy mozno zacat na ziadost’ ucastnika z dovodov uvedenych v § 2 ods.1 pism.b/ zdkona o
pozemkovych upravach s tym, ze na Gcel zistenia zaujmu vlastnikov o pozemkové Upravy, ak maja byt povolené
z dovodov podla § 2 ods.1 pism.b; zaujem je preukazany, ak s pozemkovymi Upravami suhlasia vlastnici
nadpoloviénej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod JPU a o prejavenom zaujme spise okresny urad zapisnicu (§ 7
ods.1, 2 pism.c/ zakona o pozemkovych Gpravach). Prieskum zaujmu o JPU uskutoénil spravny organ s vlastnikmi
pozemkov v navrhnutom obvode pisomnou formou (dorugenim informaéného listu o JPU s navratkou pre vyjadrenie
vlastnika pozemku) v liste ¢. OU-BJ-PLO-2025/010281-005 zo dna 14.08.2025. Z vysledkov prieskumu zaujmu o
JPU bola vyhotovena zapisnica zo diia 3.10.2025 a &lenovia pripravného vyboru JPU boli o tomto informovani na
pracovnom stretnuti diia 03.10.2025.

Z uskuto¢neného prieskumu zaujmu o vykonanie JPU s navrhom vymery obvodu JPU boli ku diu 03.10.2025
ziskané nasledovné udaje:

Vymera navrhovaného obvodu je 46319m2 - 100% s po¢tom tcastnikov 137.

Z poctu 137 vlastnikov:

- je pocet tych, ktori suhlasia s realizaciou jednoduchych pozemkovych uprav = 46 vlastnikov s ich vymerou
vlastnictva = 35247m?2
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- s JPU v navrhovanom obvode nesthlasili 3 vlastnici s vymerou 511m2

- nevyjadrilo sa 81 vlastnikov s ich vymerou 10236m2

- za 7 vlastnikov s nezistenym pobytom s ich celkovou vymerou vlastnictva 325m2 nevyjadril suhlas Slovensky
pozemkovy fond Bratislava, ktory ich v konani zastupuje.

Z celkového poétu 137 tcastnikov — vlastnikov pozemkov v navrhovanom obvode JPU v k.G. Bardejov, lokalita
,.Skleniky*“, zaujem o navrhovani realizaciu JPU prejavilo 46 Glastnikov, ktori vlastnia vymeru 35247m2 z
pozemkov v navrhovanom obvode JPU o celkovej vymere = 46319m2 , tj. s vykonanim pozemkovych tprav
suhlasilo 76.10 % vymery pozemkov v obvode JPU.

Vzhladom na to, ze s pozemkovymi Upravami suhlasili vlastnici, ktori vlastnia nadpolovicni vac¢Sinu vymery
pozemkov v predpokladanom obvode JPU, v zmysle ustanovenia § 7 ods. 2 pism. ¢) zakona bol preukézany zaujem
0 JPU.

Podra § 5 ods.9 zédkona o pozemkovych upravach, fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt dotknuté
pozemkovymi Gpravami v ich pésobnosti alebo v ich pravach, su povinné na zaklade pisomnej vyzvy okresného
uradu do 15 dni od dorucenia vyzvy informovat’ okresny urad o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo
spravuju, a planovanych zameroch, ktoré sa maji uskuto¢nit’ v obvode pozemkovych Gprav a moézu mat’ vplyv na
konanie o pozemkovych tpravach.

Spravny organ ziadost'ou OU-BJ-PL0O-2025/010281-033 zo dna 10.09.2025 oslovil 27 dotknutych subjektov, ktoré
v dorucenych vyjadreniach uviedli nasledujice skutoc¢nosti:

Ku dnu 17.11.2025 boli spravnemu organu doru¢ené nasledovné vyjadrenia:

- Krajsky pamiatkovy urad Presov — v navrhovanom obvode nie su zapisané ziadne nehnutel'né kultirne pamiatky
a urad nevlastni a nema v sprave ziadne zariadenia v predmetnom katastralnom tzemi

- Hydromelioracie, §.p. — v navrhovanom obvode neeviduji ziadne hydromelioracné zariadenia

- SSC — v navrhovanom obvode nemaji Ziadne zdujmy a v d'alSom konani navrhuje vyradit’ SSC z okruhu ucastnikov
-SPF Bratislava eviduje v predmetnom k.. 4 nevybavené restituéné konania, neeviduje ziadne poziadavky na
pokrytie potreby pozemkov pre stavby budované vo verejnom zaujme, nemd informacie o planovanych zameroch,
nevlastni, nespravuje ziadne zariadenia a neeviduje najomny vztah k pozemkom. SPF Bratislava zaroven uviedol
svojho pracovnika povereného zastupovanim v konani

- Mestsky podnik sluzieb BAPOS oznamil vo vyjadreni, Ze nie je vlastnikom nehnutel'nosti v navrhovanom obvode
JPU, ale iba spravcom

- Slovenska agentura zivotného prostredia oznamila, Ze v k.4. Bardejovskd Nova Ves sa nachadza Biocentrum
regionalneho vyznamu — RBc Gregorova, k lokalizacii spominaného biocentra pripoja odkaz na mapovy podklad
RUSES

- Presovsky samospravny kraj, oddelenie majetku vo vyjadreni uvadza, Ze v navrhovanom obvode nevlastni ziadny
nehnutel'ny majetok a navrhovany obvod nie je v kontakte s cestami II. a IIl. triedy. V d’alSom ziada reSpektovat’
zavéaznu Cast’ platného UP PSK

- SVP §.p., povodie Bodrogu vo svojom vyjadreni uvadza, ze vykonanim JPU v navrhovanom obvode buda dotknuté
zaujmy SVP $.p. a to z dovodu, Ze navrhovany obvod hranici s vodnym tokom Topl'a ID 4-30-09-680 a vodnym
tokom Andrejov potok ID4-30-09-1573 a je oblast'ou s rizikom povodni (Q100)

- Vychodoslovenska distribu¢na, a.s upozornuje na existenciu NN a VN vedenia a elektrickt stanicu (trafostanica)
v obvode JPU. Sti¢astou vyjadrenia je aj graficka priloha so zobrazenim

- SPP Distribucia potvrdzuje ze zaujmové tizemie JPU BNV, lokalita ,,Skleniky“ zasahuje do ochranného pasma
existujucich plynarenskych zariadeni v sprave SPP-D, ktorych priblizna poloha bola zobrazena v grafickej prilohe
vyjadrenia

- Urad pre tizemné planovanie SR, ktory v stanovisku okrem iného zhodne so stanoviskom &. ZP 4980/2025 MsU
uvadza, ze v platnom Uzemnom pléane mesta Bardejov na Gizemi navrhovaného obvodu JPU Bardejovska Nova Ves,
lokalita ,,Skleniky“ — je navrhované funkéné vyuzitie — plochy zahradnictva

- Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s. k stanovisku prikladd informativny graficky zakres priebehu
inzinierskych sieti v sprave VVS a.s., ktoré Ziada reSpektovat’ aj s ich ochrannymi pasmami s moznostou ich
vytycenia na zaklade objednavky

Ostatné subjekty sa nevyjadrili.

Spravny organ vykonal diia 20.09.2025 terénne $etrenie v navrhovanom obvode JPU s naslednym vyhotovenim
fotodokumentacie a zistil zistené skuto¢nosti:
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- potvrdené boli nesulady druhov pozemkov (DRP) evidovanych v katastri nehnutel'nosti so stavom v teréne, v
podstatnej Casti rozlohy, predovSetkym v juhovychodnej ¢asti navrhovaného obvodu — sa nachadzaju extenzivne
uzivané skladové a manipula¢né plochy lesného hospodarstva Mestské lesy Bardejov s.r.o., kompostoviska pre
udrzbu parkovej zelene mestského podniku BAPOS ktoré su aj ¢iasto¢ne porastené nelesnou krovinovou vegetaciou
- ostatné pozemky su Ciasto¢ne spevnené vyuzivané na prejazd pol'nohospodarskej a lesnej techniky stcasnych
uzivatel'ov pozemkov SHR Pavel Or§ul'dk a Mestské lesy Bardejov, s.r.o.

- priestor okolo budov a preluky medzi budovami predstavuje verejna okrasna zelen

- konstrukcia sklenikov trvale odstranena a zastavané plochy a nadvoria vyuzivané ako parkovacie a odstavne plochy
pol'nohospodarskej a lesnej techniky

- nadzemné distribu¢né vedenie VN s trafostanicou

- vstup do navrhovaného obvodu mozny zo severnej a vychodnej strany prostrednictvom brany.

Tieto zistenia a iné sa spresnia a rozanalyzuji v etape merania polohopisu. PodrobnejSie Setrenie zmien druhov
pozemkov a priebehu hranic pozemkov bude predmetom samotnych prac na projekte pozemkovych uprav a
odsthlasené komisiou, zriadenou podla § 3 ods.3 zikona o pozemkovych tpravach, po rozhodnuti o povoleni JPU
spolu s ur€enim spésobu ocenenia pozemkov.

Dna 27.10.2025 bola spravnemu organu doru¢enda Zmluva o dielo ,,Jednoduché pozemkové upravy v k..
Bardejovska Nova Ves, lokalita ,,Skleniky* ¢. Majet. 4980/2025P, ¢.z. 75/2025 zo dna 23.06.2025, uzatvorena
medzi objednavatel'om (Ziadatel’ JPU) a pravnickou osobou, zhotovitelom - Geodézia Bardejov, s.r.0., Hurbanova
11, 085 01 Bardejov, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu JPU v &asti k. . Bardejovska
Nova Ves v lokalite ,,Skleniky*. Predmetnou zmluvou o dielo ziadatel' v sulade s §8c ods.1 zdkona preukazal
zabezpecenie financovania nakladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi Gpravami. Zhotovitel' v zastipeni
konatel'a spolo¢nosti Geodézia Bardejov s.r.o. - Ing. Maria Puchalikova je drzitel'om Osvedéenia na projektovanie
pozemkovych uprav v zmysle platnych pravnych predpisov (ev. ¢islo 326/2003, konatel' vysSie uvedenej
spolocnosti), ktorym bolo preukazané splnenie podmienok v zmysle § 25 ods.2 zakona o pozemkovych upravach.

Podla § 4 ods.4 zakona o pozemkovych Upravach, do obvodu projektu pozemkovych uprav mozno zahrnit' aj
pozemky, ktoré svoju polohu, tvar a vlastnictvo nemenia, ak je to ucelné pre vytvorenie sivislého mapového diela;
postupy uvedené v prvej Casti zakona sa na tieto pozemky nepouZiju.

Podla § 26 zakona o pozemkovych upravach, po nariadeni pripravného konania az do schvalenia projektu
pozemkovych Gprav, mozno rozhodntt’ o obmedzeni ucastnikov pozemkovych Gprav, najméa menit’ sposob vyuZitia
pozemku, zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit' vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice,
chmelnice, ovocné sady, stromovi zelen v krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného pddneho
fondu a robit’ podobné zasahy do usporiadania pddneho fondu len so stthlasom okresného tradu. Rozsah tychto
obmedzeni ur¢i okresny trad rozhodnutim. Ak boli vykonané zmeny v rozpore s rozhodnutim o obmedzeni,
nemusia sa tieto zmeny v konani o pozemkovych upravach zohl'adiiovat’. Ak rozhodnutie o obmedzeni ucastnikov
pozemkovych uprav nie je sucastou rozhodnutia podla § 8, oznamuje sa verejnou vyhlaskou. Obmedzenia sa
nevztahuju na vlastnikov pozemkov uvedenych v § 4 ods.4.

Spravny organ dospel k zaveru, ze ulozenie niektorého z obmedzeni v zmysle § 26 zdkona o pozemkovych upravach
nie je dovodné a taktiez urCenie pozemkov, ktoré st vynaté z obvodu JPU a pozemkov, ktoré patria do kategorie
pozemkov podla § 4 ods. 4 zakona o pozemkovych tGpravach, nie je potrebné.

Trvaly porast, ktory bol na pévodnom pozemku opravnene a so sihlasom vlastnika povodného pozemku, ak bol
suhlas potrebny, vysadeny inou osobou, ako je vlastnik povodného pozemku (d’alej len ,trvaly porast na cudzom
pozemku‘‘), ku diiu povolenia alebo nariadenia pozemkovych uprav je pravidelne obhospodarovany a podrobovany
pestovatel'skym operaciam, je vlastnictvom tejto osoby alebo jej pravneho nastupcu. Okresny trad vedie pocas
konania o pozemkovych tpravach v obvode projektu pozemkovych uprav register trvalych porastov na cudzom
pozemku (d’alej len ,,register porastov®).

Spravny organ v bode VI. vyroku rozhodnutia vyzval vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby v uréene;j
lehote poziadali o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, uréili hranice trvalého porastu na
cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku, ako aj opravnenost’ jeho vysadby,
ak takyto vlastnik existuje.

7/9

OU-BJ-PLO-2025/010281-0048952/2025



V bode VII. vyroku rozhodnutia spravny organ zarovei uréil predpokladany termin schvalenia vykonania JPU z
doévodu informovanosti najomcov o termine zaniku existujucich najomnych vztahov k pévodnym pozemkom v
obvode JPU. (§ 8 ods.7 zédkona o pozemkovych upravach)

Rozhodnutie o povoleni JPU, okrem iného obsahuje aj lehotu na uskutoénenie prvého zhromazdenia Gcastnikov
pozemkovych tGprav. (§ 8 ods.1 pism. ¢ zdkona o pozemkovych Upravach)

Podra § 23 ods.4 zakona o pozemkovych Gpravach, zdruzenie Gi¢astnikov nevznikne, ak po¢et znamych vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, v obvode projektu pozemkovych Gprav je mensi ako desat’. V
takych pripadoch prava a povinnosti zdruzenia Gi¢astnikov, vyplyvajlice z tohto zakona, vykonavaja priamo jednotlivi
Ucastnici.

Podla § 24 ods.1 zékona o pozemkovych Upravach, najvys§im organom zdruzenia Gcastnikov je zhromazdenie
ucastnikov pozemkovych uprav. Prvé zhromazdenie Gc¢astnikov zvolava okresny trad a obec po nariadeni alebo
povoleni pozemkovych Gprav verejnou vyhlaskou. Jeho vykonnym organom je predstavenstvo zdruZenia ti¢astnikov
pozemkovych tGprav. Zvoleny predseda predstavenstva je Statutarnym organom zdruzenia ucastnikov.

Ked’Ze parcely, tvoriace obvod projektu JPU, vlastni viac ako desat’ vlastnikov, spravny organ v zmysle 8 ods. 1
pism. ¢) zékona o pozemkovych upravach v bode III. vyroku tohto rozhodnutia urcil lehotu na uskutoc¢nenie prvého
zhromazdenia Gi¢astnikov pozemkovych tiprav, na ktorom vznikne zdruzenie uéastnikov JPU. ZdruzZenie uéastnikov
pozemkovych Gprav je pravnickou osobou, ktoré v stilade s ustanovenim § 23 ods.1 zakona o pozemkovych tipravach
vznika zapisom do registra zdruzeni u¢astnikov pozemkovych uprav, ktory vedie Okresny trad Bardejov.

Rozsah a skladba zjednodusenej projektovej dokumentécie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU bola uvedena
v stlade s § 8 ods. 1 pism. f) zakona v bode IV. Vyroku tohto rozhodnutia a je postacujica pre vykonanie JPU.
Miestny tzemny systém ekologickej stability uzemia (MUSES) nie je t&elné v predmetnych JPU vypracovat. Plan
prechodu na hospodarenie v novom usporiadani nie je potrebné vypracovat nakol’ko su¢asny sposob uzivania ploch
a §truktira vlastnictva v obvode JPU st dévodom na to, Ze po ukondeni projektu JPU nebude potreba zabezpeéit
plynulost’ prechodu hospodarenia na pozemkoch v novom usporiadani.

Spravny organ konstatuje, ze v pripravnom konani boli splnené vSetky zakonom stanovené podmienky na povolenie
JPU, predovietkym bol preukizany zaujem téastnikov konania o vykonanie JPU Bardejovska Nova Ves, lokalita
,.Skleniky*, boli uréené hranice obvodu JPU Bardejovska Nova Ves, lokalita ,,Skleniky* spiiajuce poziadavku na
optimélne priestorové a funkéné usporiadanie pozemkov a bolo preukézané financovanie JPU a to predlozenim
zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou podla §25 ods. 1 zakona o pozemkovych upravach. Salad s funkénym
vyuzitim v zmysle platného uzemného planu, kde prevaznii &ast’ plochy obvodu JPU tvoria skladové a manipulaéné
plochy skladu drevnej hmoty v lesnickej ¢innosti Mestskych lesov Bardejov, s.r.o., skladové plochy a manipula¢né
plochy na pol'nohospodarske vyuzitie SHR a plochy plantaze koSikarskej viby.

Vykonanie JPU je vo verejnom zaujme, scelenie rozdrobeného vlastnictva téastnikov, racionalne usporiadanie
nehnutel'ného majetku, vysporiadanie pozemkov pod stavbami a to v§etko so spristupnenim pozemkov, zabezpeci
ich riadne a nerusené uzivanie s tym, ze sucasné pozemky maju nevhodny tvar, nemozno ich plnohodnotne
uzivat. Podstatna ¢ast’ vymery obvodu je vo vlastnictve Ziadatel'a, pricom je v ¢asti v podielovom spoluvlastnictve
d’alsich spoluvlastnikov, v obvode su zastupeni aj vlastnici s neznamym pobytom, ktoré nie je mozné usporiadat’
vzajomnou dohodou a preto ma ziadatel’ zaujem o scelenie pozemkov k realnemu uzivaniu a to formou jednoduchych
pozemkovych uprav. Upravou vlastnickych a uZivacich pomerov v dotknutej lokalite sa nesporne vytvoria
podmienky pre rozvoj lokality v stlade s funkénym vyuzitim v sulade s izemnym planom mesta Bardejov.

Podra § 8 ods. 4 zakona o pozemkovych upravach, ak je menej ako 50 Gc¢astnikov konania, rozhodnutie o povoleni
alebo nariadeni pozemkovych uprav sa im doruci do vlastnych rik. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie dorucuje
verejnou vyhlaskou.

Vzhl'adom na to, Ze v predmetnom konani o JPU je viac ako 50 téastnikov konania, v zmysle § 8 ods. 4 zakona o
pozemkovych tpravach sa toto rozhodnutie dorucuje verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov a to tak, Ze sa vyvesi na uradnej tabuli a webovom sidle Okresného
uradu Bardejov a tiez na Gradnej tabuli mesta Bardejov po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.
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Na zaklade vyssie uvedeného bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho oznamenia (dorucenia) na Okresny trad
Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, Bardejov.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov a nadobudnuti pravoplatnosti preskumatel'né
sudom podla § 177 a nasl. zak. ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

Priloha:
- mapovy podklad s vyznagenim hranic obvodu JPU Bardejovska Nové Ves , lokalita "Skleniky"

Ing. Vasil’ Fignar

veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10327

Dorucuje sa

Mesto Bardejov, - tiradna tabul'a, Radni¢né ndmestie 16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika

Okresny urad Bardejov, uradna tabul’a na adrese Dlhy rad 17, Bardejov, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, Slovenska
republika

Okresny urad Bardejov, elektronicka tradna tabul’a na webovom sidle, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, Slovenska
republika

Nérodna agenttira pre sietové a elektronické sluzby, Ulica Kollarova 543/8, 917 01 Trnava, Slovenska republika

Na vedomie

Mesto Bardejov, -ziadatel’, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov 1
Geodézia Bardejov, s.r.o0., - zhotovitel, Hurbanova 11, 085 01 Bardejov 1
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