OKRESNY URAD BARDEJOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov

Cislo spisu Bardejov
OU-BJ-PLO-2026/000307-425 19. 06. 2026

Rozhodnutie
Rozhodnutie o schvéleni vykonania projektu JPU v &asti k. . Kobyly, lokalita "Porvazky"

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor (d’alej aj ,,OU BJ PLO* alebo ,,spravny organ®) ako prislusny
organ S$tatne spravy podla § 5 ods. 4 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ,,zakon o pozemkovych upravach®) v silade s § 46 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsSich predpisov (d’alej aj ,,spravny poriadok®) v rdmci konania o jednoduchych
pozemkovych tpravach (dalej aj ,JPU*) vykonavanych v &asti katastralneho tzemia (dalej aj ,k. 0.%) Kobyly,
lokalita ,,Porvazky* rozhodol tak t o:

Vyrok
L. podla § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych tupravach

schval'uje

vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych tprav v Casti katastralneho uzemia Kobyly, lokalita ,,Porvazky®,
schvalen¢ho rozhodnutim ¢. OU-BJ-PLO-2023/000198 zo dina 18.01.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost
17.02.2023 (d’alej aj ,,rozhodnutie o povoleni®), vo veci JPU vykonanych z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism.
h) zakona o pozemkovych Gpravach za i€elom potreby usporiadania pozemkov vzhl'adom na ich buduce pouzitie
na iné uéely, ako je hospodarenie na pdde v nadvéznosti na § 8d) zdkona o pozemkovych tpravach. Projekt JPU
vykonal zhotovitel': GIS — Bardejov s.r.o., Hurbanova 18, 085 01 Bardejov, ICO: 44 538 758.

Dniom préavoplatnosti tohto rozhodnutia sa nadobuda vlastnictvo k novym pozemkom a prdvo na vyrovnanie v
peniazoch podla rozdel'ovacieho planu vyhotoveného vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim
zo dna 11.06.2026, uradne overenym Okresnym uradom Bardejov, katastralnym odborom pod ¢. G2-27/2026 dna
11.06.2026 (d’alej aj ,,Rozdel'ovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim*).
Rozdel'ovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim, sti€astou ktorého je register nového
stavu, schvaleny rozhodnutim ¢. OU-BJ-PLO-2026/000307 zo dna 24.02.2026, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
26.03.2026 a toto rozhodnutie st listinami, na vykonanie zmien v katastri nehnutel'nosti.

II. Podla § 11 ods. 19 zdkona o pozemkovych upravach
nadobudne
Obec Kobyly vlastnictvo k pozemkom na ktorych st umiestnené verejné zariadenia a opatrenia a spolo¢né zariadenia

a opatrenia:
Pozemky urcené projektom pozemkovych tiprav na verejné zariadenia a opatrenia a spolo¢né zriadenia a opatrenia:
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¢. parcely, vymera m2, druh pozemku, sposob vyuzitia:
782, 17639, zastavané plochy a nadvoria, 22,
783, 85, ostatna plocha, 37,

784, 30, ostatna plocha, 37,

785, 30, ostatna plocha, 37,

786, 2080, trvaly travny porast, 7,

787, 1315, trvaly travny porast, 7,

788, 429, trvaly travny porast, 7,

789, 685, trvaly travny porast, 7,

790, 247, trvaly travny porast, 7,

791, 240, trvaly travny porast, 7,

792, 270, trvaly travny porast, 7,

793, 93, trvaly travny porast, 7,

III. Podla § 11 ods. 20 zakona o pozemkovych tpravach Okresny urad Bardejov, katastralny odbor diom
pravoplatnosti tohto rozhodnutia zapiSe v katastri nehnutel'nosti obmedzujicu poznamku podla § 38 a § 39 ods. 1
zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni
neskorsich predpisov, a to zakaz scudzenia a zat'azenia pozemkov v katastralnom tizemi Kobyly, ur¢enych projektom
JPU na verejné zariadenia a opatrenia nasledovne:

* C KN 782 vo vymere 17639 m2, miestna komunikacia

* C KN 783 vo vymere 85 m2, miestna komunikacia

* C KN 784 vo vymere 30 m2, NTS1 (trafostanica)

* C KN 785 vo vymere 30 m2, NTS2 (trafostanica)

* C KN 786 vo vymere 2080 m2, ihrisko

a na spolo¢né zariadenie a opatrenie nasledovne:

» C KN 787 vo vymere 1315 m2, ekologické

» C KN 788 vo vymere 429 m2, ekologické

» C KN 789 vo vymere 685 m2, ekologické

» C KN 790 vo vymere 247 m2, ekologické

* C KN 791 vo vymere 240 m2, ekologické

» C KN 792 vo vymere 270 m2, ekologické

» C KN 793 vo vymere 93 m2, ekologické

IV. V zmysle § 14 ods. 8 zakona o pozemkovych upravach dilom pravoplatnosti tohto rozhodnutia zanikaji najomné
vzt'ahy k pdvodnym nehnutel'nostiam.

Odovodnenie

Okresnému tradu Bardejov, pozemkovému a lesnému odboru bola dia 11.01.2021 dorucena ziadost’ piatich
fyzickych osob (Jozefa Mudreho, Kobyly €. 58, - Marie Marcinkovej, Kobyly ¢. 24, - Ing. Jana Labanca, Kobyly
€. 253, - Mgr. Jozefa Petraska, Kl'usov €. 5 a Ing. Frantiska Krupu, L. Svobodu 14, 085 01 Bardejov) o vykonanie
jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom uzemi Kobyly v lokalite ,,Porvazky*. Sucastou ziadosti boli
aj prilohy: (graficky nacrt parciel so zakreslenymi hranicami navrhovaného obvodu, zoznam parciel a zoznam
vlastnikov v navrhovanom obvode, Vypis uznesenia z riadneho zasadnutia obecného zastupitel'stva obce Kobyly zo
dia 11.06.2021 /uznesenie ¢. 13/2021/, v ktorom je uvedené, Ze obecné zastupitel'stvo schval'uje zamer vykonania
JPU v ¢&asti k. 4. ,,Porvazky*, ktoré budu slizit na individualnu bytovii vystavbu). Ziadatelia si za spoloéného
splnomocnenca na dorucovanie pisomnosti zvolili Jozefa Mudreho (d’alej aj ,,ziadatel*). Spravny organ predmetna
ziadost’ preskumal a nasledne listom zo dna 20.01.2022 poziadal Ziadatel'a o doplnenie podania (povodnej Ziadosti
zo diia 10.11.2021) t. j. o uvedenie konkrétnych dovodov vykonania JPU v navrhovanej lokalite a o predlozenie
sthlasného stanoviska organu ochrany pol'nohospodarskej pody s realizaciou JPU v predmetnej lokalite, vzhladom
na skutocnost’, ze obec Kobyly nema spracovany platny Gzemny plan.

Dna 23.03.2022 bolo zo strany ziadatela tunajSiemu spravnemu organu dorucené podanie - Doplnenie Ziadosti
o vykonanie JPU v k. 0. Kobyly lokalita ,,Porvazky, v ktorom uz boli uvedené konkrétne dovody vykonania
JPU. Potrebu pozemkovych uprav v predmetnej lokalite ziadatel odovodnuje tym, ze sucasné pozemky maju
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nevhodny tvar (su dlhé a izke) na budici zmyslany ucel investi¢nej bytovej vystavby (IBV). Vacsina pozemkov
v navrhovanom obvode nie je pristupna z verejnej cesty a nie je mozné ich plnohodnotne vyuzivat'. Pripadnym
povolenim JPU by sa tento problém odstranil tym, Ze by sa navrhla cestna siet’ k novovzniknutym pozemkom. Cast’
parciel je vo vlastnictve neznamych vlastnikov a preto nie je mozné usporiadat’ vlastnictvo vzajomnou dohodou,
o by sa pripadnym povolenim JPU taktieZ vyriesilo. Obsahom predmetného podania bola aj priloha — sithlasné
stanovisko organu ochrany polnohospodarskej pody s realizaciou JPU v danej lokalite.

Spravny organ doplnené podanie preskumal a to aj v nadvdznosti na povodné podanie a dospel k zaveru, ze
poziadavky zo strany ziadatel'a su opodstatnené a nasledne v zmysle § 7 ods. 2 zakona o pozemkovych upravach
nariadil konanie o za¢ati JPU (dalej aj ,,pripravné konanie) v Gasti katastralneho uzemia Kobyly v lokalite
,Porvazky®, pricom nariadenie konania o zacati pozemkovych uprav zo dna 26.04.2022 podl'a § 7 ods. 3 zédkona o
pozemkovych upravach zverejnil na verejne pristupnom mieste v obci Kobyly (uradnej tabuli) a taktiez aj na uradnej
tabuli spravneho organu v obdobi od 26.04.2022 az do povolenia JPU.

Cielom JPU je raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v navrhovanom obvode JPU,
vytvorenie pozemkov idealnych tvarov, vhodnych na vystavbu rodinnych domov a to predovsetkym vo vylu¢nom
vlastnictve jednotlivych ucastnikov konania a spristupnenie pozemkov.

V pripravnom konani spravny organ vykonal potrebné zistovanie a po prevereni skutkového stavu dospel k zaveru,
ze poziadavky navrhovatel’a, smerujice k novému usporiadaniu pozemkov so zabezpecenim vhodného pristupu,
su opodstatnené a ze su splnené aj ostatné podmienky zakona vratane preukdzaného zaujmu tGcéastnikov konania
o JPU vo vyske 81,7 % z celkovej vymery navrhovaného obvodu JPU, ktora je priblizne 12,9 ha a zabezpelenie
financovania nakladov spojenych s JPU predlozenim zmluvy o dielo zo dita 27.12.2023, ktort uzatvoril Ziadatel’ so
zhotovitel'om GIS - Bardejov, s.r.o., Hurbanova 18, Bardejov (d’alej aj ,,zhotovitel™).

Na zaklade uvedenych zisteni spravny organ rozhodnutim o povoleni povolil vykonanie JPU v &asti k. 0. Kobyly,
lokalita ,,Porvazky* z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona o pozemkovych tGpravach.

Po pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni JPU zadal spravny organ v sulade s § 9 zikona o pozemkovych Gpravach,
v sudinnosti so zhotovitelom, prace na Gvodnych podkladoch s ciefom vypracovat’ operat obvodu projektu JPU,
zabezpetit' znaleckym posudkom hodnotu pozemkov v obvode JPU, zostavit' register povodného stavu (d’alej aj
»RPS“) a vypracovat’ vSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych tprav.

Spravny organ predlozil katastralnemu odboru Okresného tradu Bardejov technickl dokumentaciu o priebehu
hranice obvodu projektu JPU za uéelom jej prevzatia do katastra nehnutelnosti Ziadostou evidovanou pod ¢. OU-
BJ-PLO-2023/000198 zo diia 09.05.2023.

Po stanoveni jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov v obvode projektu JPU Znaleckym posudkom &.
88/2023 a vypracovani registra povodného stavu (d’alej aj ,,RPS“) v obvode projektu JPU bol RPS bez namietok
schvaleny verejnou vyhlaskou ¢. OU-BJ-PLO-2024/000283 zo dna 09.04.2024.

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia boli schvalené spravnym organom rozhodnutim ¢. OU-BJ-
PLO-2024/000283 zo dna 05.09.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 16.10.2024.

Po splneni podmienok ustanovenych v § 11 ods. 23 zakona o pozemkovych Upravach spravny organ verejnou
vyhlaskou ¢. OU-BJ-PLO-2025/000305 zo dna 28.05.2025 oznamil platnost’ Zasad umiestnenia novych pozemkov
(dalej aj ,,ZUNP*) pre projekt JPU v &asti k. G. Kobyly, lokalita ,,Porvazky*.

Po schvaleni uvodnych podkladov projektu JPU (§ 10 zdkona o pozemkovych upravach) a dohodnuti zasad
umiestnenia novych pozemkov podla § 12 ods. 1 zdkona o pozemkovych tupravach zadal spravny organ
vypracovanie projektu JPU.

Projekt bol vypracovany zhotovitel'om v zmysle § 12 zdkona o pozemkovych upravach a sklada sa:

a) z tvodnych podkladov,

b) z navrhu nového usporiadania pozemkov v obvode pozemkovych uprav, ktory obsahuje geodetické a popisné
udaje v ¢leneni na
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1. zasady umiestnenia novych pozemkov

2. rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacicho a vytyCovacieho planu (d’alej aj ,,rozdelovaci plan®) a zoznam
vyrovnani v peniazoch. Rozdel'ovaci plan ma grafick( ¢ast’ (umiestnenie novych pozemkov) a pisomnu ¢ast’ (register
nového stavu) a zoznam vyrovnani v peniazoch.

Rozdelovaci plan k projektu JPU bol dita 22.10.2025 podl'a § 13 ods. 1 zverejneny verejnou vyhlaskou na tradnej
tabuli obce Kobyly a na uradnej tabuli spravneho organu a bol dorugeny ZdruZeniu téastnikov JPU. Suéasne bol
kazdému ucastnikovi, ktorého miesto pobytu je zname, doruc¢eny vypis z rozdel'ovacieho planu.

Proti vypisu z rozdelovacicho planu bola tunaj§iemu spravnemu organu podana namietka dna 27.11.2025
ucastnickou konania Janou Fedorovou, bytom Kobyly 217, 086 22 Kobyly, v zastapeni pravnym zastupcom JUDr.
Mgr. Vladimirom Fel'babom, advokatom, na zéklade plnomocenstva zo diia 31.10.2025. Namietka bola prejednana
s predstavenstvom Zdruzenia tcastnikov JPU dia 08.01.2026 v priestoroch spravneho organu.

Dna 04.02.2026 bolo spravnemu organu dorucené spit’vzatie namietky zo dna 03.02.2026 od vysSie uvedenej
ucastni¢ky konania, z obsahu ktorého vyplyva, Ze namietky vo vztahu k rozdel'ovaciemu planu berie spat’ v celom
rozsahu.

Projekt JPU bol podla § 13 ods. 6 zakona o pozemkovych tpravach schvaleny rozhodnutim ¢ OU-BJ-
PLO-2026/000307 zo dna 24.02.2026, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 26.03.2026.

Spravny organ dna 01.04.2026 pod ¢. OU-BJ-PLO-2026/000307 podla § 14 ods. 1 zakona o pozemkovych upravach
nariadil vykonanie projektu JPU, ktoré spo&ivalo vo vytyéeni lomovych bodov hranic novych pozemkov v teréne a v
naslednom vyhotoveni rozdel'ovacieho planu vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim. Pozemky
vytyené do uzivania boli prevzaté vacsinou vlastnikov nového stavu po ich vytyéeni zhotovitefom JPU dita
10.06.2026, ¢o bolo protokolarne zaznamenané.

Pred schvalenim vykonania projektu JPU bol podl'a § 14 ods. 2 zikona o pozemkovych upravach aktualizovany
RPS na pravny stav spolu s rozdel'ovacim planom vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu. Na vykonanie
tejto aktualizacie katastralny odbor Okresného uradu Bardejov na zaklade vyzvy ¢. OU-BJ-PLO-2026/000307 zo
dita 09.03.2026 pozastavil od 11.05.2026 zapisy do katastra nehnutel'nosti v obvode projektu JPU.

Rozdelovaci plan vo forme obnovy katastralneho operadtu novym mapovanim, register nového stavu a toto
rozhodnutie o schvaleni vykonania projektu JPU st podla § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych tupravach listinami,
na zaklade ktorych sa vykonaju zmeny v katastri nehnutel'nosti.

V zmysle § 14 ods. 4 zakona sa diiom pravoplatnosti tohto rozhodnutia nadobuda vlastnictvo k novym pozemkom,
teda vznikaju nové vlastnicke vzt'ahy podla registra nového stavu k novovytvorenym pozemkom alebo pravo na
vyrovnanie v peniazoch podl'a rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovaciecho a vytyCovaciecho planu; diiom
nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom alebo prava na vyrovnanie v peniazoch sa pozemkové Upravy
povazuju za ukoncené. O vyrovnanie v peniazoch nepoziadal ziadny vlastnik.

Podla § 11 ods. 19 zdkona o pozemkovych tpravach rozhodli vlastnici pozemkov v obvode projektu JPU, Ze k
novovytvorenym parcelam, ktoré st definované v novom stave ako verejné zariadenia a opatrenia (VZO) a spolo¢né
zariadenie a opatrenia (SZ0O), nadobudne vlastnictvo obec Kobyly, avsak v katastri nehnutel'nosti sa na zaklade tohto
rozhodnutia vyznac¢i obmedzujica poznamka spocivajiica v zakaze scudzenia a zat'azenia tychto parciel. Uvedené
parcely tak bude mozné pouzit’ len na Gcely upravené osobitnym predpisom, ktorym je zakon ¢. 50/1976 Zb. v
platnom zneni (stavebny zakon).

Schvaleny projekt JPU je podl'a § 14 ods. 5 zédkona o pozemkovych tGpravach zavizny pre vietkych ucastnikov
pozemkovych uprav a zmeny druhu pozemku.

Podla § 14 ods. 6 zakona o pozemkovych Gipravach, je projekt JPU podkladom pre tizemnoplanovaciu dokumentaciu.
Pre vystavbu spoloénych zariadeni a opatreni nahradza schvaleny projekt JPU rozhodnutie o vyuZivani Gizemia
a rozhodnutie o umiestneni stavby, vypracované v sulade so zavidznou Castou uzemnoplanovacej dokumentacie,
rozhodnutie o odnati pol'nohospodarskej pddy a rozhodnutie o vynati lesného pozemku.

4/5

OU-BJ-PLO-2026/000307-0024386/2026



Podla § 14 ods. 8 zakona o pozemkovych upravach, diom pravoplatnosti tohto rozhodnutia zanikaji pripadné
najomné vztahy k povodnym nehnutelnostiam.

Podrla § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych tGpravach, sa toto rozhodnutie oznami verejnou vyhlaskou. Podl'a § 26
ods. 2 spravneho poriadku, doru¢enie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je dilom doruéenia. Spravny organ zverejiiuje pisomnost’
sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najméa
v miestnej tla¢i, rozhlase alebo na docasnej Gradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Poucenie

Podra § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych Gpravach proti tomuto rozhodnutiu sa nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie
je preskamatel'né sudom.

Ing. Vasil’ Fignar
veduci

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10327

Dorucuje sa

Obec Kobyly, iradna tabul’a, elektronicka tiradna tabul’a, Kobyly 57, 086 22 Kobyly, Slovenska republika
Okresny trad Bardejov, Fabasoft-CUET, Dlhy rad 0/16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika

Okresny trad Bardejov - elektornicka iradna tabul'a, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov, Slovenska republika
Okresny trad Bardejov, pozemkovy a lesny odbor, tradna tabula, Dlhy rad 17 , 085 01 Bardejov, Slovenska
republika
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