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Rozhodnutie
Rozhodnutie o schválení vykonania projektu JPÚ v časti k. ú. Kobyly, lokalita "Porvazky"

Popis konania / Účastníci konania
Okresný úrad Bardejov, pozemkový a lesný odbor (ďalej aj „OU BJ PLO“ alebo „správny orgán“) ako príslušný
orgán štátne správy podľa § 5 ods. 4 zákona SNR č. 330/1991 Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní
pozemkového vlastníctva, pozemkových úradoch, pozemkovom fonde a o pozemkových spoločenstvách v znení
neskorších predpisov (ďalej aj „zákon o pozemkových úpravách“) v súlade s § 46 a nasl. zákona č. 71/1967 Zb.
o správnom konaní v znení neskorších predpisov (ďalej aj „správny poriadok“) v rámci konania o jednoduchých
pozemkových úpravách (ďalej aj „JPÚ“) vykonávaných v časti katastrálneho územia (ďalej aj „k. ú.“) Kobyly,
lokalita „Porvazky“ rozhodol t a k t o:

Výrok
I. podľa § 14 ods. 4 zákona o pozemkových úpravách

schvaľuje

vykonanie projektu jednoduchých pozemkových úprav v časti katastrálneho územia Kobyly, lokalita „Porvazky“,
schváleného rozhodnutím č. OU-BJ-PLO-2023/000198 zo dňa 18.01.2023, ktoré nadobudlo právoplatnosť
17.02.2023 (ďalej aj „rozhodnutie o povolení“), vo veci JPÚ vykonaných z dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm.
h) zákona o pozemkových úpravách za účelom potreby usporiadania pozemkov vzhľadom na ich budúce použitie
na iné účely, ako je hospodárenie na pôde v nadväznosti na § 8d) zákona o pozemkových úpravách. Projekt JPÚ
vykonal zhotoviteľ: GIS – Bardejov s.r.o., Hurbanova 18, 085 01 Bardejov, IČO: 44 538 758.
Dňom právoplatnosti tohto rozhodnutia sa nadobúda vlastníctvo k novým pozemkom a právo na vyrovnanie v
peniazoch podľa rozdeľovacieho plánu vyhotoveného vo forme obnovy katastrálneho operátu novým mapovaním
zo dňa 11.06.2026, úradne overeným Okresným úradom Bardejov, katastrálnym odborom pod č. G2-27/2026 dňa
11.06.2026 (ďalej aj „Rozdeľovací plán vo forme obnovy katastrálneho operátu novým mapovaním“).
Rozdeľovací plán vo forme obnovy katastrálneho operátu novým mapovaním, súčasťou ktorého je register nového
stavu, schválený rozhodnutím č. OU-BJ-PLO-2026/000307 zo dňa 24.02.2026, ktoré nadobudlo právoplatnosť
26.03.2026 a toto rozhodnutie sú listinami, na vykonanie zmien v katastri nehnuteľností.

II. Podľa § 11 ods. 19 zákona o pozemkových úpravách

nadobudne

Obec Kobyly vlastníctvo k pozemkom na ktorých sú umiestnené verejné zariadenia a opatrenia a spoločné zariadenia
a opatrenia:
Pozemky určené projektom pozemkových úprav na verejné zariadenia a opatrenia a spoločné zriadenia a opatrenia:
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č. parcely, výmera m2, druh pozemku, spôsob využitia:
782, 17639, zastavané plochy a nádvoria, 22,
783, 85, ostatná plocha, 37,
784, 30, ostatná plocha, 37,
785, 30, ostatná plocha, 37,
786, 2080, trvalý trávny porast, 7,
787, 1315, trvalý trávny porast, 7,
788, 429, trvalý trávny porast, 7,
789, 685, trvalý trávny porast, 7,
790, 247, trvalý trávny porast, 7,
791, 240, trvalý trávny porast, 7,
792, 270, trvalý trávny porast, 7,
793, 93, trvalý trávny porast, 7,

III. Podľa § 11 ods. 20 zákona o pozemkových úpravách Okresný úrad Bardejov, katastrálny odbor dňom
právoplatnosti tohto rozhodnutia zapíše v katastri nehnuteľností obmedzujúcu poznámku podľa § 38 a § 39 ods. 1
zákona č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam v znení
neskorších predpisov, a to zákaz scudzenia a zaťaženia pozemkov v katastrálnom území Kobyly, určených projektom
JPÚ na verejné zariadenia a opatrenia nasledovne:
• C KN 782 vo výmere 17639 m2, miestna komunikácia
• C KN 783 vo výmere 85 m2, miestna komunikácia
• C KN 784 vo výmere 30 m2, NTS1 (trafostanica)
• C KN 785 vo výmere 30 m2, NTS2 (trafostanica)
• C KN 786 vo výmere 2080 m2, ihrisko
a na spoločné zariadenie a opatrenie nasledovne:
• C KN 787 vo výmere 1315 m2, ekologické
• C KN 788 vo výmere 429 m2, ekologické
• C KN 789 vo výmere 685 m2, ekologické
• C KN 790 vo výmere 247 m2, ekologické
• C KN 791 vo výmere 240 m2, ekologické
• C KN 792 vo výmere 270 m2, ekologické
• C KN 793 vo výmere 93 m2, ekologické

IV. V zmysle § 14 ods. 8 zákona o pozemkových úpravách dňom právoplatnosti tohto rozhodnutia zanikajú nájomné
vzťahy k pôvodným nehnuteľnostiam.

Odôvodnenie
Okresnému úradu Bardejov, pozemkovému a lesnému odboru bola dňa 11.01.2021 doručená žiadosť piatich
fyzických osôb (Jozefa Múdreho, Kobyly č. 58, - Márie Marcinkovej, Kobyly č. 24, - Ing. Jána Labanca, Kobyly
č. 253, - Mgr. Jozefa Petraška, Kľušov č. 5 a Ing. Františka Krupu, L. Svobodu 14, 085 01 Bardejov) o vykonanie
jednoduchých pozemkových úprav v katastrálnom území Kobyly v lokalite „Porvazky“. Súčasťou žiadosti boli
aj prílohy: (grafický náčrt parciel so zakreslenými hranicami navrhovaného obvodu, zoznam parciel a zoznam
vlastníkov v navrhovanom obvode, Výpis uznesenia z riadneho zasadnutia obecného zastupiteľstva obce Kobyly zo
dňa 11.06.2021 /uznesenie č. 13/2021/, v ktorom je uvedené, že obecné zastupiteľstvo schvaľuje zámer vykonania
JPÚ v časti k. ú. „Porvazky“, ktoré budú slúžiť na individuálnu bytovú výstavbu). Žiadatelia si za spoločného
splnomocnenca na doručovanie písomnosti zvolili Jozefa Múdreho (ďalej aj „žiadateľ“). Správny orgán predmetnú
žiadosť preskúmal a následne listom zo dňa 20.01.2022 požiadal žiadateľa o doplnenie podania (pôvodnej žiadosti
zo dňa 10.11.2021) t. j. o uvedenie konkrétnych dôvodov vykonania JPÚ v navrhovanej lokalite a o predloženie
súhlasného stanoviska organu ochrany poľnohospodárskej pôdy s realizáciou JPÚ v predmetnej lokalite, vzhľadom
na skutočnosť, že obec Kobyly nemá spracovaný platný územný plán.

Dňa 23.03.2022 bolo zo strany žiadateľa tunajšiemu správnemu orgánu doručené podanie - Doplnenie žiadosti
o vykonanie JPÚ v k. ú. Kobyly lokalita „Porvazky“, v ktorom už boli uvedené konkrétne dôvody vykonania
JPÚ. Potrebu pozemkových úprav v predmetnej lokalite žiadateľ odôvodňuje tým, že súčasné pozemky majú
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nevhodný tvar (sú dlhé a úzke) na budúci zmýšľaný účel investičnej bytovej výstavby (IBV). Väčšina pozemkov
v navrhovanom obvode nie je prístupná z verejnej cesty a nie je možné ich plnohodnotne využívať. Prípadným
povolením JPÚ by sa tento problém odstránil tým, že by sa navrhla cestná sieť k novovzniknutým pozemkom. Časť
parciel je vo vlastníctve neznámych vlastníkov a preto nie je možné usporiadať vlastníctvo vzájomnou dohodou,
čo by sa prípadným povolením JPÚ taktiež vyriešilo. Obsahom predmetného podania bola aj príloha – súhlasné
stanovisko orgánu ochrany poľnohospodárskej pôdy s realizáciou JPÚ v danej lokalite.

Správny orgán doplnené podanie preskúmal a to aj v nadväznosti na pôvodné podanie a dospel k záveru, že
požiadavky zo strany žiadateľa sú opodstatnené a následne v zmysle § 7 ods. 2 zákona o pozemkových úpravách
nariadil konanie o začatí JPÚ (ďalej aj „prípravné konanie“) v časti katastrálneho územia Kobyly v lokalite
„Porvazky“, pričom nariadenie konania o začatí pozemkových úprav zo dňa 26.04.2022 podľa § 7 ods. 3 zákona o
pozemkových úpravách zverejnil na verejne prístupnom mieste v obci Kobyly (úradnej tabuli) a taktiež aj na úradnej
tabuli správneho orgánu v období od 26.04.2022 až do povolenia JPÚ.

Cieľom JPÚ je racionálne priestorové usporiadanie pozemkového vlastníctva v navrhovanom obvode JPÚ,
vytvorenie pozemkov ideálnych tvarov, vhodných na výstavbu rodinných domov a to predovšetkým vo výlučnom
vlastníctve jednotlivých účastníkov konania a sprístupnenie pozemkov.

V prípravnom konaní správny orgán vykonal potrebné zisťovanie a po preverení skutkového stavu dospel k záveru,
že požiadavky navrhovateľa, smerujúce k novému usporiadaniu pozemkov so zabezpečením vhodného prístupu,
sú opodstatnené a že sú splnené aj ostatné podmienky zákona vrátane preukázaného záujmu účastníkov konania
o JPÚ vo výške 81,7 % z celkovej výmery navrhovaného obvodu JPÚ, ktorá je približne 12,9 ha a zabezpečenie
financovania nákladov spojených s JPÚ predložením zmluvy o dielo zo dňa 27.12.2023, ktorú uzatvoril žiadateľ so
zhotoviteľom GIS - Bardejov, s.r.o., Hurbanova 18, Bardejov (ďalej aj „zhotoviteľ“).

Na základe uvedených zistení správny orgán rozhodnutím o povolení povolil vykonanie JPÚ v časti k. ú. Kobyly,
lokalita „Porvazky“ z dôvodu uvedeného v § 2 ods. 1 písm. h) zákona o pozemkových úpravách.

Po právoplatnosti rozhodnutia o povolení JPÚ začal správny orgán v súlade s § 9 zákona o pozemkových úpravách,
v súčinnosti so zhotoviteľom, práce na úvodných podkladoch s cieľom vypracovať operát obvodu projektu JPÚ,
zabezpečiť znaleckým posudkom hodnotu pozemkov v obvode JPÚ, zostaviť register pôvodného stavu (ďalej aj
„RPS“) a vypracovať všeobecné zásady funkčného usporiadania územia v obvode pozemkových úprav.

Správny orgán predložil katastrálnemu odboru Okresného úradu Bardejov technickú dokumentáciu o priebehu
hranice obvodu projektu JPÚ za účelom jej prevzatia do katastra nehnuteľností žiadosťou evidovanou pod č. OU-
BJ-PLO-2023/000198 zo dňa 09.05.2023.

Po stanovení jednotkovej východiskovej hodnoty pozemkov v obvode projektu JPÚ Znaleckým posudkom č.
88/2023 a vypracovaní registra pôvodného stavu (ďalej aj „RPS“) v obvode projektu JPÚ bol RPS bez námietok
schválený verejnou vyhláškou č. OU-BJ-PLO-2024/000283 zo dňa 09.04.2024.

Všeobecné zásady funkčného usporiadania územia boli schválené správnym orgánom rozhodnutím č. OU-BJ-
PLO-2024/000283 zo dňa 05.09.2024, ktoré nadobudlo právoplatnosť 16.10.2024.

Po splnení podmienok ustanovených v § 11 ods. 23 zákona o pozemkových úpravách správny orgán verejnou
vyhláškou č. OU-BJ-PLO-2025/000305 zo dňa 28.05.2025 oznámil platnosť Zásad umiestnenia nových pozemkov
(ďalej aj „ZUNP“) pre projekt JPÚ v časti k. ú. Kobyly, lokalita „Porvazky“.

Po schválení úvodných podkladov projektu JPÚ (§ 10 zákona o pozemkových úpravách) a dohodnutí zásad
umiestnenia nových pozemkov podľa § 12 ods. 1 zákona o pozemkových úpravách zadal správny orgán
vypracovanie projektu JPÚ.

Projekt bol vypracovaný zhotoviteľom v zmysle § 12 zákona o pozemkových úpravách a skladá sa:
a) z úvodných podkladov,
b) z návrhu nového usporiadania pozemkov v obvode pozemkových úprav, ktorý obsahuje geodetické a popisné
údaje v členení na
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1. zásady umiestnenia nových pozemkov
2. rozdeľovací plán vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu (ďalej aj „rozdeľovací plán“) a zoznam
vyrovnaní v peniazoch. Rozdeľovací plán má grafickú časť (umiestnenie nových pozemkov) a písomnú časť (register
nového stavu) a zoznam vyrovnaní v peniazoch.
Rozdeľovací plán k projektu JPÚ bol dňa 22.10.2025 podľa § 13 ods. 1 zverejnený verejnou vyhláškou na úradnej
tabuli obce Kobyly a na úradnej tabuli správneho orgánu a bol doručený Združeniu účastníkov JPÚ. Súčasne bol
každému účastníkovi, ktorého miesto pobytu je známe, doručený výpis z rozdeľovacieho plánu.

Proti výpisu z rozdeľovacieho plánu bola tunajšiemu správnemu orgánu podaná námietka dňa 27.11.2025
účastníčkou konania Janou Fedorovou, bytom Kobyly 217, 086 22 Kobyly, v zastúpení právnym zástupcom JUDr.
Mgr. Vladimírom Feľbabom, advokátom, na základe plnomocenstva zo dňa 31.10.2025. Námietka bola prejednaná
s predstavenstvom Združenia účastníkov JPU dňa 08.01.2026 v priestoroch správneho orgánu.

Dňa 04.02.2026 bolo správnemu orgánu doručené späťvzatie námietky zo dňa 03.02.2026 od vyššie uvedenej
účastníčky konania, z obsahu ktorého vyplýva, že námietky vo vzťahu k rozdeľovaciemu plánu berie späť v celom
rozsahu.

Projekt JPÚ bol podľa § 13 ods. 6 zákona o pozemkových úpravách schválený rozhodnutím č. OU-BJ-
PLO-2026/000307 zo dňa 24.02.2026, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 26.03.2026.

Správny orgán dňa 01.04.2026 pod č. OU-BJ-PLO-2026/000307 podľa § 14 ods. 1 zákona o pozemkových úpravách
nariadil vykonanie projektu JPÚ, ktoré spočívalo vo vytýčení lomových bodov hraníc nových pozemkov v teréne a v
následnom vyhotovení rozdeľovacieho plánu vo forme obnovy katastrálneho operátu novým mapovaním. Pozemky
vytýčené do užívania boli prevzaté väčšinou vlastníkov nového stavu po ich vytýčení zhotoviteľom JPÚ dňa
10.06.2026, čo bolo protokolárne zaznamenané.

Pred schválením vykonania projektu JPÚ bol podľa § 14 ods. 2 zákona o pozemkových úpravách aktualizovaný
RPS na právny stav spolu s rozdeľovacím plánom vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu. Na vykonanie
tejto aktualizácie katastrálny odbor Okresného úradu Bardejov na základe výzvy č. OU-BJ-PLO-2026/000307 zo
dňa 09.03.2026 pozastavil od 11.05.2026 zápisy do katastra nehnuteľností v obvode projektu JPÚ.

Rozdeľovací plán vo forme obnovy katastrálneho operátu novým mapovaním, register nového stavu a toto
rozhodnutie o schválení vykonania projektu JPÚ sú podľa § 14 ods. 4 zákona o pozemkových úpravách listinami,
na základe ktorých sa vykonajú zmeny v katastri nehnuteľností.

V zmysle § 14 ods. 4 zákona sa dňom právoplatnosti tohto rozhodnutia nadobúda vlastníctvo k novým pozemkom,
teda vznikajú nové vlastnícke vzťahy podľa registra nového stavu k novovytvoreným pozemkom alebo právo na
vyrovnanie v peniazoch podľa rozdeľovacieho plánu vo forme umiestňovacieho a vytyčovacieho plánu; dňom
nadobudnutia vlastníctva k novým pozemkom alebo práva na vyrovnanie v peniazoch sa pozemkové úpravy
považujú za ukončené. O vyrovnanie v peniazoch nepožiadal žiadny vlastník.

Podľa § 11 ods. 19 zákona o pozemkových úpravách rozhodli vlastníci pozemkov v obvode projektu JPÚ, že k
novovytvoreným parcelám, ktoré sú definované v novom stave ako verejné zariadenia a opatrenia (VZO) a spoločné
zariadenie a opatrenia (SZO), nadobudne vlastníctvo obec Kobyly, avšak v katastri nehnuteľností sa na základe tohto
rozhodnutia vyznačí obmedzujúca poznámka spočívajúca v zákaze scudzenia a zaťaženia týchto parciel. Uvedené
parcely tak bude možné použiť len na účely upravené osobitným predpisom, ktorým je zákon č. 50/1976 Zb. v
platnom znení (stavebný zákon).

Schválený projekt JPÚ je podľa § 14 ods. 5 zákona o pozemkových úpravách záväzný pre všetkých účastníkov
pozemkových úprav a zmeny druhu pozemku.

Podľa § 14 ods. 6 zákona o pozemkových úpravách, je projekt JPÚ podkladom pre územnoplánovaciu dokumentáciu.
Pre výstavbu spoločných zariadení a opatrení nahrádza schválený projekt JPÚ rozhodnutie o využívaní územia
a rozhodnutie o umiestnení stavby, vypracované v súlade so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie,
rozhodnutie o odňatí poľnohospodárskej pôdy a rozhodnutie o vyňatí lesného pozemku.
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Podľa § 14 ods. 8 zákona o pozemkových úpravách, dňom právoplatnosti tohto rozhodnutia zanikajú prípadné
nájomné vzťahy k pôvodným nehnuteľnostiam.

Podľa § 14 ods. 4 zákona o pozemkových úpravách, sa toto rozhodnutie oznámi verejnou vyhláškou. Podľa § 26
ods. 2 správneho poriadku, doručenie verejnou vyhláškou sa vykoná tak, že sa písomnosť vyvesí po dobu 15 dní na
úradnej tabuli správneho orgánu. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia. Správny orgán zverejňuje písomnosť
súčasne na svojom webovom sídle, ak ho má zriadené a ak je to vhodné aj iným spôsobom v mieste obvyklým, najmä
v miestnej tlači, rozhlase alebo na dočasnej úradnej tabuli správneho orgánu na mieste, ktorého sa konanie týka.

Poučenie
Podľa § 14 ods. 4 zákona o pozemkových úpravách proti tomuto rozhodnutiu sa nemožno odvolať. Toto rozhodnutie
je preskúmateľné súdom.

Ing. Vasiľ Fignár
vedúci

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00151866 Sufix: 10327

Doručuje sa
Obec Kobyly, úradná tabuľa, elektronická úradná tabuľa, Kobyly 57, 086 22  Kobyly, Slovenská republika
Okresný úrad Bardejov, Fabasoft-CUET, Dlhý rad 0/16, 085 01  Bardejov, Slovenská republika
Okresný úrad Bardejov - elektornická úradná tabuľa, Dlhý rad 16, 085 01  Bardejov, Slovenská republika
Okresný úrad Bardejov, pozemkový a lesný odbor, úradná tabuľa, Dlhý rad 17 , 085 01  Bardejov, Slovenská
republika
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