Zasady umiestnenia novych pozemkov
v obvode projektu jednoduchych pozemkovych uprav Humenné,
lokalita Dubnik

Obsah Zasad umiestnenia novych pozemkov (d’alej iba ZUNP) nie je priamo stanoveny
zakonom, jeho tvorba vSak vychadza z § 11 zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni (d’alej aj ,,zakon®).

Hlavnym cielom Zasad je stanovit’ pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:

+  so Vseobecnymi zasadami funk&ného usporiadania izemia (d’alej aj ,,VZFUU*),

+ s poziadavkami uéastnikov pozemkovych tprav (ak nie st v rozpore so VZFUU),

* so zdkonom

* so zdujmami ostatnych ucastnikov konania.

1. VSeobecny popis

1.1. Dévody vypracovania zdsad

Zasady urcia spdsob vyrovnania s ohladom na Specifické podmienky danej lokality a
poziadavky vlastnikov, pricom dohodnuté Zasady nesmi byt v rozpore so Zakonom o
pozemkovych upravach ainymi zdkonmi, ktorych sa dotkne konanie o pozemkovych
upravach.

V ramci prerokovania navrhu ZUNP sa ur€ia vSeobecné principy postupov pri umiestiiovani
novych pozemkov bez definovania konkrétneho rieSenia. Ur¢i sa spdsob vyrovnania, uvedud sa
Specifické poziadavky vlastnikov, ktoré¢ bude mozné zapracovat’, len ak nebudi v rozpore so
Zakonom a s vac¢Sinovymi zaujmami ostatnych Gc€astnikov (vlastnici, ktori vlastnia najmene;j
2/3 vymery pozemkov obvodu PPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

\Vymera obvodu JPU Humenné, lokalita Dubnik (ha) 9,9040
Pocet parciel vstupujucich do RPS 43
- z toho parcely CKN (majetkopravne vysporiadané) 26
- z toho parcely UO 17
Pocet vlastnikov 18
- znamych vlastnikov so znamym pobytom (TVL=0, 1, 2) 18
- ostatnych vlastnikov 0
- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 61
[Poget parciel s jednym viastnikom v 1/1 32
||Poéet parciel v spoluvlastnictve 11
"Maximélny pocet spoluvlastnikov na parcelu 7
"Priemerné vymera parcely (ha) 0,23
"Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 1,42
"Priemerny pocet parciel na 1 viastnika 2,39
"Priemerné vymera vlastnictva 1 vlastnika (ha) 0,55
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Obvod JPU Humenné, lokalita Dubnik tvori pre potreby pozemkovych tprav jeden
projektovy blok, ato zdovodu kompaktnosti rieSeného Uzemia. Jedna sa o Gzemie so
stvislym trvalym tradvnatym porastom v extravilane obce Humenné bez vyraznejSiecho
predelenia inym druhom pozemku (prip. porastom, ¢i zastavbou) ktoré by menili charakter
uzemia a vyzadovali si jeho rozdelenie do viacerych blokov.

2. Pouzité podklady

Operat katastra nehnutel'nosti (pisomné a grafické tidaje)

Vysledny operat obvodu pozemkovych uprav

Schvélené VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia

Schvaleny Register povodného stavu (d’alej aj ,,RPS®)

Vyhodnotenie dotaznikovej ankety (podla § 11, ods. 18, zdkona) ohl'adne navrhov a

poziadaviek vlastnikov, ktora bola realizovand v rdmci dorucovania vypisov z RPS
e Prerokovanie navrhov a poziadaviek jednotlivych vlastnikov (podl'a § 11, ods. 18,

zakona) zo dna 19.11.2024

Zakon SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,

obvodnych pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach

v zneni neskorsSich predpisov

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zavaznost zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajiice pozemkovym tUpravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajiice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, priom Okresny trad musi
zohl'adnit’ ubytky pre spolocné zariadenia a opatrenia. Stanovené kritérid vyrovnania v
pozemkoch musia byt realizované tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou,
hodnotou, polohou a hospodarskym stavom primerané¢ pdévodnym pozemkom. V procese
vyrovnania je potrebné definovat’ okrem kritérii, ktoré su definované v § 11 zakona 330/1991
Zb., aj kritéria, ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych a uzivacich pomerov.
Preto su stanovené tieto kritéria:

e Kritéria su stanovené podla zakona — zavizné kritéria

e Kiritéria nie st stanovené podl’a zikona — odporucané kritéria

3.1. Kritéria su stanovené podla zdkona — zdviézné kritéria
(iba vybrané vztahujice sa na JPU Humenné, lokalita Dubnik. Pre kompletné
znenie zdkonnych kritérii vid' §11 zadkona SNR 330/1991 Zb.)

3.1.1. Kritérium podPa § 11, ods. 2 zakona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov
a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na novych pozemkoch. Okresny urad pri vybere
novych pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych ucastnikov a na
okolnosti, ktoré ovplyviiujii vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov.

3.1.2. Kritérium podPla § 11, ods. 3 a ods. 6 zakona: Ak tento zakon neustanovuje inak,
nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
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primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
upravami.

3.1.3. Kritérium podla § 11, ods. 4 zdkona: Nov¢é pozemky vlastnika sii primerané, ak
rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 %
hodnoty pévodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolocné
zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’
pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav si mézu
vlastnici urc€it’ rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky 25 % v
zasadach umiestnenia novych pozemkov.

3.1.4. Kritérium podla § 11, ods. 5 zdkona: Nové pozemky vlastnika sii primerané, ak
rozdiel vymery pdovodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 %
vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych
na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech
prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch.

3.1.5. Kritérium podPla § 11, ods. 7 a § 12, ods. 8 zakona: Ak je potrebné pre spolo¢né
zariadenia a opatrenia (d’alej aj ,,SZO%) vy€lenit nevyhnutnii vymeru polnohospodarskej
pody, lesnych pozemkov alebo inej pddy, pouziji sa najprv pozemky vo vlastnictve Statu a
potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Stitu a obce v
uvedenom poradi, potrebu pozemkov na SZO znasaju vSetci ucastnici, okrem vlastnikov,
ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podla pomeru ich niarokov na vyrovnanie k
vymere vietkych pozemkov v obvode PPU.

3.1.6. Kritérium podla §11, ods.14 zikona: Okresny trad mdze na ucely pozemkovych
uprav rozhodnutim podla § 14 ods. 4 zakona zriadit’ alebo zrusit’ podielové spoluvlastnictvo
k pozemku.

3.1.9. Kritérium podla § 11, ods. 20 zikona: Pozemky urcené na spolo¢né zariadenia

a opatrenia nemozno scudzit' ani zatazit. Toto obmedzenie sa vyzna¢i v Kkatastri
nehnutel'nosti na zdklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

3.2. Kritérid nie su stanovené podla zdkona — odporucané kritérid

Kritérid navrhované na podklade zistenych skutocnosti z prerokovania navrhov a poziadaviek
vlastnikov a na podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety.

Kritérium tvaru

3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zdkonom. Nové pozemky budu navrhnuté
podl'a poziadaviek vlastnikov tak, aby pdda bola tcelne a ekonomicky vyuzivana.

Kritérium velkosti

3.2.2. Najmensia vymera nového pozemku je stanovena na 600 m®.
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Pristupnost’ pozemkov

3.2.3. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich, alebo novo
navrhovanych komunikécii.

Umiestiiovanie novych pozemkov

3.2.4. Nove pozemky sa budi umiestiovat’ s ohladom na polohu doterajsich pozemkov.
V odovodnenych pripadoch (s ohl'adom na celkovy vysledok projektu JPU) sa toto pravidlo
nemusi aplikovat’.

3.2.5. Na zaklade dotaznikového zistovania mozu byt vedla seba umiestnené nové pozemky
vlastnikov v akomkol'vek pribuzenskom vzt'ahu, ak o to poziadaja.

3.2.6. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym zndmym ucastnikom,
ktory sa na pozvanie spravneho orgdnu zucastni prerokovania, alebo s jeho splnomocnenym
zastupcom. Plnomocenstvo nemusia dorucovat’ vlastnici, ktori ho uZ dorucili na obecny
urad alebo spravnemu organu pri zaslani vypisu z RPS. Plnomocenstvo musi obsahovat’:

e osobné udaje splnomocnitel’a (vlastnika pozemkov),

e osobné udaje splnomocnenca (napr.: uzivatel, rodinny prislusnik, podielovy
spoluvlastnik a pod.),

e text, k comu je splnomocnenec splnomocneny, napr.: “Dolu podpisany XX tymto
splnomocniujem Y'Y na prejednanie a definitivne schvalenie umiestnenia mojich novych
pozemkov* (popripade aj na vietky pravne tikony spojené s PPU a na doru¢ovanie),

e Uradne overeny podpis splnomocnitel’a (vlastnika).

3.2.7. Poradie vlastnikov v konkrétnom projekénom celku navrhne zhotovitel’.

3.2.8. V pévodnom stave (na zdklade vypracované¢ho znaleckého posudku) mame tri zékladné
arealy hodnoty, t. j.:

e Dbez ponizenia hodnoty (zdkladna hodnota pozemku)

e s ponizenim v ochrannom pasme VN

e s ponizenim s oh'adom na druh pozemku vodné plocha

Na zaklade toho, v akom rozloZeni boli umiestnené pévodné pozemky vzhl'adom na tieto
arealy hodnoty, tak bude projektovany novy stav navrhovanych pozemkov, t.j. s ohladom na
cenu novych pozemkov k povodnym pozemkom ponizenych o schvaleny prispevok na
spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia.

Po dohode medzi vlastnikmi sa stanovuje posudzovanie primeranosti medzi novymi
a povodnymi pozemkami na cenu pozemkov. Vymera sa moze menit’ v zavislosti od toho,
a akom aredly hodnoty bude novy pozemok naprojektovany. Z uvedeného vyplyva, ze je
pripustné na ziadost' vlastnika, jeho podiely v povodnych pozemkoch umiestnenych
v arealoch hodnoty s poniZzenim, prestivat’ vo forme novych pozemkov do aredlov hodnoty
bez ponizenia na ukor straty vymery povodného pozemku v ziujme zachovania ceny
povodného pozemku. Presunutim pozemkov do arealov hodnoty bez poniZenia stvisi aj strata
obmedzeni v uzivani spojend s priebehom inzinierskych sieti na pdvodnych pozemkoch.
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4. Ubytky pléch

4.1. Po zohl'adneni schvalenych VZFUU bola stanovend vySka prispevku kazdého vlastnika
na hodnotu 14,29 %.

5. Vlastnictvo k pozemkom

5.1. Podla § 11, ods. 19 zdkona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené SZO
nadobudne obec za ndhradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udrzby
spolo¢nych zariadeni a opatreni.

6. Obmedzenia

6.1. Prihliadanie k zmenam vlastnickych vzt’ahov. Spracovatel’ projektu vykona poslednii
aktualizaciu RPS ku dilu 01.12.2022. To znamend, Ze na prejednanie umiestnenia novych
pozemkov budd prizvani len ti vlastnici (Gdastnici PPU), ktori budi zapisani na liste
vlastnictva (d’alej aj ,,LV*) k tomuto datumu. Vlastnici, ktori budu zapisani na LV po tomto
termine, budi zapracovani do PPU v d’al§ich etapach v ramci aktualizicie RPS a v ramci
aktualizacie rozdel'ovacieho planu a budu povinni reSpektovat’ uz schvaleny rozdel'ovaci plan,
t.j. novy vlastnik bude povinny reSpektovat’ polohu, tvar a vymeru nového pozemku toho
vlastnika, ktorého vlastnictvo nadobudol (§6, ods.4 zakona)

7. Postup schvalovania

7.1. Podla § 11, ods. 23 zdkona, Zasady pre umiestnenie novych pozemkov si platné, ak s
nimi sihlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na
ktorych su povolené alebo nariadené pozemkové Upravy.

7.2. Vsetci vlastnici maju rovnaké prava a povinnosti v konani o pozemkovych tupravach.

7.3. Zasady sa zverejnia verejnou vyhlaSkou a dorucia kazdému zndmemu ucastnikovi
pozemkovych uprav.

7.4. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo namietka je
neopodstatnena.

7.5. Spravny orgén spolu s predstavenstvom zdruzenia ucastnikov a spracovatel'om vyhodnoti
namietky.

7.6. Opodstatnenou namietkou je t4, ktora je podana v lehote (t. j. 15 dni od dorucenia Zasad
ucastnikovi), neodporuje zékonu a va¢sinovym poziadavkadm ucastnikov.

7.7. V sporoch a nezhodich medzi vlastnikmi, ktoré vznikni pri umiestiiovani novych
pozemkov, alebo sa tykaju uplatiiovania Zasad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o
rieSeni predstavenstvo zdruZenia Uc€astnikov pozemkovych uprav na svojom zasadnuti za

pritomnosti zastupcu Okresného uradu Humenné, pozemkového a lesného odboru.

7.8. O vyhodnoteni suhlasov s ndvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu stihlasy a
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nesuhlasy, ich vzajomny pomer a ich vdha podl'a vymery pozemkov.

V Snine, diia 2.12.2024

Za zhotovitel’a:
Ing. Stefan Grecko, GEODET SNINA, S.T.0. ..ceeruttiiiiiiiiieeiireeeiieeeiieeeniteeesiiee e s e siee e

Za Okresny trad Humenné, pozemkovy a lesny odbor:
Ing. Jan DZugan, vedlici Projektu..........ooeiiiiiiiiiiiiie et
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