OKRESNY katastralny odbor

URAD oddelenie zapisov prav k nehnutelnostiam
KEZMAROK Bastova 16/A, 060 01 Kezmarok
OU-KK-KO-V 2626/2024-1/Su Kezmarok 16.12.2024
ROZHODNUTIE

Okresny urad Kezmarok, katastralny odbor ako spravny organ prislusny na konanie podla
ustanoveni § 18 ods. 1 pism. a), § 22 ods. 2 zdkona €. 162/1995 Z . z. o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v plathom znenirozh od o1 o navrhu
na vklad vlastnickeho prava doru¢enom dna 19.11.2024, ktorého prilohou je Zamenna zmluva
(d’alej len ,,zmluva®), uzavreta medzi ucastnikmi

GOLF INTER s.r.o. (GOLF INTERNATIONAL s.r.0.), Vel'ka Lomnica, Tatranska 754, ako
»Zamienajuca 1*

a

Gertrude Maria Erhardt, AT, Steyr, Ortskai 28 ako ,,zamiefiajuca 2*

takto:
konanie sa podl'a ust. § 31a pism. ¢) zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise

vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( d’alej len ,,katastralny zakon* ) v platnom zneni
prerusujenadobu 30 dni.

Odovodnenie:

Navrhovatelka, Ing. Sylvia Hruskové, ako konatel'ka spolo¢nosti GOLF INTER s.r.0., Ziadala
vykonat vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti k novovytvorenym nehnutel'nostiam,
odclenujuce sa na zédklade geometrického planu ¢. 133/2020, tradne overené¢ho pod ¢. G, 844/20,
od nehnutel’nosti zapisanych v listoch vlastnictva ¢. 648 a €. 1288, v katastralnom Gzemi Velka
Lomnica, na zéklade vyssie uvedenej zmluvy uzavretej dita 10.03.2021.

Okresny urad Kezmarok, katastralny odbor, po preskimani navrhu na vklad a jeho priloh zistil
nasledovné:

Spravny orgéan pri kontrole ucastnikov zmluvného vzt'ahu zistil, Ze na strane ,,Zamiefiajici 1
GOLF INTERNATIONAL, s.r.o., je nesprdvne uvedeny nézov prdvnicke] osoby, pricom
identifikacné Ccislo spoloc¢nosti patri od 09.10.2024, subjektu sinym obchodnym menom.
Dorucenie vypisu z Obchodného registra SR, nie je postacujuce, pricom navrh na vklad
vlastnickeho prava bol podany mesiac od zapisu zmeny v OR SR.

Pri tc¢astnikov zmluvného vzt'ahu, zamienajica 2, Gertrude Maria Erhardt, je potrebné
doplnit’ datum narodenia, tak ako v navrhu na vklad.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze oznacenie fyzickej osoby a pravnickej osoby je potrebné urobit’
v zneni § 42 ods. 2 pism. a) katastralneho zakona, je potrebné opravit’ obchodné meno ti¢astnika
s uvedenym identifika¢nym ¢islom, tak ako je registrovany subjekt zapisany v obchodnom registri
a pri cudzom Statnom prislusnikovi, doplnit’ datum narodenia. Namiesto rodného ¢islo sa uvadza
iny identifikator, tak ako je v zmluve, Cislo pasu, avSak datum narodenia je povinna nalezitost’.




Splnenie podmienok na vklad prava do katastra nehnutel'nosti okresny trad, katastralny odbor
skiima ku diiu rozhodovania o navrhu na vklad (t. j. ku ditu vydania rozhodnutia o navrhu na
vklad). To znamena, ze okresny urad, katastralny odbor pri rozhodovani o navrhu na vklad
vychadza zo skutkového a pravneho stavu ku diiu vydania rozhodnutia o ndvrhu na vklad. K
takémuto zéveru dospela siidna prax ako aj pravna veda. Najvyssi stid Slovenskej republiky napr.
v rozsudku zo dia 23.01.2008, sp. zn. 6Szo 101/2007 konStatoval, Ze organ Statnej spravy na useku
katastra nehnutel'nosti ,,musi o navrhu na vklad rozhodnit’ podl'a skutkového a pravneho stavu
existujuceho v ¢ase rozhodnutia o navrhu na vklad.“ Aj v odbornej literatire sa uvadza, Ze ,,organ
katastra preskimava v ramci vkladového konania zmluvu dolozenu k ndvrhu na vklad vzdy ku
diiu svojho rozhodovania a to bez ohl'adu na to, kedy maju nastat’ i€¢inky povolenia vkladu podl'a
§ 28 ods. 3 az 5 katastralneho zakona.

Dalej v &l. I ods. 1 zmluvy, je potrebné zrozumitelne uviest’ o je predmetom prevodu,
nakol’ko na zaklade technického podkladu k zmluve, sa od pozemku E KN 749, trvaly travny
porast o vymere 1000 m?, od¢letuje diel €. 5 0 vymere 2 m? a od pozemku E KN 748, trvaly travny
porast 0 vymere 656 m?, sa od¢lenuje diel ¢. 6 o vymere 10 m?, ktoré vytvaraju pozemok C KN
662/269, ostatna plocha o vymere 12 m? Zuvedeného vyplyva, Ze zamiefiajici 1, zamiefia
novovytvoreny pozemok C KN 662/269, ostatna plocha o vymere 12 m?. Nie ako je uvedené
v zmluve C KN 662/269 o vymere 2 m?a C KN 662/269 o vymere 10 m2.

Spravny organ pri vytvoreni pozemku C KN 662/269, ako predmete prevodu, upozoriuje, ze
bez dorucenia kvitancie k zaloZnym pravam na pozemku E KN 749, ktory je zatazeny pravom
tretej osoby, nebude mozné pouzit’ predlozeny geometricky plan, nakol’ko nie je mozné spajat’
diely z r6znych pozemkov, pricom pozemok E KN 748, nie je zatazeny pravom tretej osoby
a pozemok E KN 749, je zatazeny zaloznym pravom Fio banky, a.s.. Spravny organ ponechdva
na voli zmluvnych stran ¢i da vypracovat novy geometricky plan a néasledne dodatky k zmluvam,
alebo doruci kvitancie k ¢asti pozemku E KN 749, dielu 5.

Rovnako v €l. I ods. 2 zmluvy, je nespravne uvedené vlastnictvo zamienajlcej 2, nakol’ko
v zmluve je uvedené bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov, av§ak zamienajica 2, je jedinou
vlastni¢kou pozemku v podiele 1/1.

Taktiez aj v tomto ods. 2 je potrebné uviest’ povodny pozemok vo vlastnictve zamienajucej 2,
z ktorého sa na zaklade technického podkladu vytvoril pozemok C KN 662/272, ostatna plocha
ovymere 12 m? ako predmet prevodu. V celom ¢lanku I, absentuje oznacenie technického
podkladu zmluvy, ktory je potrebné doplnit’.

V navrhu na vklad vlastnickeho prava je potrebné doplnit’ Oznacenie nehnutelnosti v zmysle §
42 ods. 2 pism. c¢) katastralneho zdakona ( oznacenie povodnych pozemkov, z ktorych sa vytvorili
pozemky ako predmet zameny), cislo uradného overenia geometrického planu, ak sa pozemok
rozdel'uje alebo zlucuje, tak ako sa to vyzaduje v zmysle ust. § 24 ods. 1 pism. e) a pism. g)
katastralneho zakona.

Podl'a § 42 ods. 1) katastralneho zakona: Na zdpis prava k nehnutelnosti do katastra je
sposobila v Statnom jazyku, ceskom jazyku alebo v uradne osvedcenom preklade pisomne
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vyhotovend zmluva, verejnd listina alebo ina listina bez chyb v pisani a pocitani a bez inych
zrejmych nesprdvnosti.

Podl'a § 42 ods. 2 pism. a) katastralneho zakona: Zmluva, verejna listina alebo ina listina
obsahuju oznacenie ucastnikov prav k nehnutelnostiam, ak ide o fvzicku osobu, meno, priezvisko,
rodné priezvisko, datum_narodenia, rodné cislo a miesto trvalého pobytu, ak ide o pravnicku
osobu, ndzov, sidlo a identifikacné cislo, ak ho ma pridelené, pripadne iné identifikacné udaje,

Podl'a § 31 ods. 1 katastralneho zakona: Okresny urad preskuma zmluvu z hladiska, ci
obsahuje podstatné naleZitosti zmluvy, ¢i je ukon urobeny v predpisanej forme, Ci je prevodca
opravneny nakladat s nehnutelnostou, ¢i_su_prejavy vole dostatoéne urcité a zrozumitel’né, ci
zmluvna volnost alebo pravo nakladat' s nehnutelnostou nie su obmedzené, ¢i zmluva neodporuje
zakonu, ¢i zakon neobchadza a ci sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada
okresny urad aj na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat' vplyv na povolenie vkladu.

Z uvedenych dovodov je potrebné Okresnému tradu Kezmarok, katastralnemu odboru dorucit’
dodatok k zmluve v dvoch vyhotoveniach, vktorom budl odstranené vysSie uvedené
nedostatky. Dodatok k zmluve musi byt datovany a podpisany vSetkymi ucastnikmi zmluvy,
podpisy prevodcov, musia byt’ tradne osved¢ené. V_dodatkoch d’alej musi byt uvedené, ze ostatné
¢lanky zmluvy zo dna 10.03.2021, dodatkom nedotknuté, zostdvaju nezmenené v platnosti.

Nedostatky navrhu na vklad je potrebné opravit’ jeho dodatkom k navrhu v jednom
vyhotoveni, s uvedenim, Ze ostatné znenie nédvrhu na vklad vlastnickeho prava zo diia 19.11.2024,
podanom dna 19.11.2024, dodatkom nedotknuté zostdvaju nezmenené v platnosti.

Dodatkami k zmluve a dodatkom k navrhu na vklad sa len opravuje nespravne znenie, doplia
chybajici udaj resp. sa meni, rusi znenie nespravne za spravne. Nepredklada sa nové znenie navrhu
na vklad ani zmluvy, priCom dodatky sa stdvaju pevnou sucast'ou navrhu a jeho priloh podanych
dna 19.11.2024.

Podl’a ust. § 31a pism. c¢) katastralneho zakona konanie o navrhu na vklad sa prerusi, ak bol
ucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote predlozZil verejnu listinu alebo inu listinu, ktora
potvrdzuje pravo k nehnutelnosti, alebo aby odstranil nedostatky navrhu pripadne jeho priloh.

Upozoriujeme Vias, Ze ak sa uvedené nedostatky neodstrania v urCenej lehote odo dna
dorucenia tohto rozhodnutia, konanie bude podla ust. § 31b ods. 1 pism. f) katastralneho zdkona
zastavené.

Z uvedeného dovodu spravny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poucéenie:



Proti tomuto rozhodnutiu sa podla ust. § 29 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom
konani(spravny poriadok) v zneni neskorSich pravnych predpisov nemozno odvolat’.

Toto rozhodnutie je podla §177 anésl. zdkona ¢.162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok
preskiimatel'né suidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

Mgr. Andrea Suchanovska
Zamestnanec s osobitnou spdsobilostou
rozhodovat’ o navrhu na vklad

Rozhodnutie sa doruci elektroglicky:
1. GOLF INTER s.r.o., ICO: 36454761, (GOLF INTERNATIONAL s.r.0.), Vel’ka Lomnica,
Tatranska 754

Rozhodnutie sa doruéi verejnou vyhlaskou podl'a §25 katastralneho zakona:
1. Gertrude Maria Erhardt, AT, Steyr, Ortskai 28
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