OKRESNY katastralny odbor

U RAD oddelenie zéapisov prav k nehnutel'nostiam
KEZMAROK Bastova 16/A, 060 01 KeZzmarok
OU-KK-KO- V 480/2026-1/Su Kezmarok 23.03.2026
ROZHODNUTIE

Okresny urad Kezmarok, katastralny odbor ako spravny organ prislusny na konanie podla
ustanoveni § 18 ods. 1 pism. a), § 22 ods. 2 zdkona €. 162/1995 Z . z. o katastri nehnutel'nosti
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v platnom zneni r 0 zh o d o 1 0 navrhu
na vklad vlastnickeho prava doruc¢enom do elektronickej schranky dina 20.02.2026, ktorého
prilohou je Darovacia zmluva, uzavreta medzi G¢astnikmi

Ing. Jan Gettler, USA, 20 South Midland Ave., Unit J1Kearny ako ,,Darca“
a
Bibiana EPkova a manzel, Roman Elko, Markovce, ¢. 45 ako ,,obdarovani‘

takto:
konanie sa podl'a ust. § 31a pism. ¢) zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise

vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam ( d’alej len ,,katastralny zakon* ) v platnom zneni
prerusujenadobu30dni.

Odovodnenie:

Navrhovatelia, vysSie uvedeni Gi€astnici zmluvy, Ziadali vykonat’ vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti k nehnutel'nosti zapisanej v liste vlastnictva ¢. 430, v katastrdlnom tizemi
Velka Lomnica, na zéklade vysSie uvedenej zmluvy uzavretej dita 19.02.2026.

Okresny urad KeZmarok, katastralny odbor po preskiimani navrhu na vklad a jeho priloh zistil
nasledovné:

V ¢lanku 1. ods. 2, €l. II. ods. 1, €l. VI. ods. 2 zmluvy avnavrhu na vklad, je potrebné
opravit’ znenie nadobldania vlastnickeho prava obdarovanych do bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov k predmetu prevodu, bytu €. 4, 2.p., €. vchodu 141 v bytovom dome
so supisnym €. 141 na pozemku C KN 3018/7 a k bytu prisluchajtci podiel vo velkosti 144/1000
na spolo¢nych castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku C KN 3018/7, zastavana
plocha anadvorie ovymere 180 m? adoplnit’ velkost spoluvlastnickych podielov
nadobudanych k vyssie uvedenému daru pre obdarovanych, nakol'’ko v zmysle § 143 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik, nie je moZné nadobudat’ do bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov veci ziskané darom.

V€L IV. ods. 3 zmluvy je potrebné opravit’ znenie opisu spolocnych zariadeni bytového
domu aods. 4 odstranit, nakolko uvedenie spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva v zneni
v zmluve uvedenom, je vrozpore s § 2 ods. 1 pism. h) a pism. j) zakona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov: Na ucely tohto zdkona sa rozumie.

h) spolocnym zariadenim domu technologické zariadenie, ktoré je urcené na spolocné
uzivanie a sluzi vylucne tomuto domu, a to aj ked je umiestnené mimo domu, najmd vytah,
zariadenie na vyrobu tepla a teplej uZitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a



telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka,
kanalizacna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka,

J) prislusenstvom domu stavby umiestnené na prilahlom pozemku, ktoré su urcené na
spolocné uzivanie a sluzia vylucne tomuto domu, pricom nie su stavebnou sucastou domu, najmd
pristresky, kolne, altany,

Katastralne konanie vedené pod sp. zn. V 480/2026, je vedené elektronicky v zmysle ust. § 22
ods. 4, § 23 ods. 1 a2 katastrdlneho zdkona. Prave ust. § 23 ods. 2 katastralneho zdkona
odkazuje na osobitny predpis upravujuci elektronické podania, zdkon ¢&. 305/2013 Z.z.
o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci ao zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o e-Governmente).

Podl'a § 23 ods. 2) katastralneho zakona, pri elektronickom podani musia byt vsetky prilohy
podané v elektronickej podobe a autorizované podla osobitného predpisu (z. ¢. 305/2013 Z.z.).

Podl'a § 25 ods. 3) prva veta zadkona ¢. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe vykonu
pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,Z0EG*):
Prilohy k elektronickému podaniu sa pripajaju vidy ako samostatny elektronicky dokument,
pricom ak priloha existuje len v listinnej podobe a podla osobitného predpisu sa vyzaduje jej
predlozenie aspon v uradne osvedcenej kopii, pripoji sa k elektronickému podaniu ako
elektronicky dokument, ktory vznikol zarucenou konverziou (§ 35 ods. 2).

V zmysle § 35 ods. 2) zédkona €. 305/2013 Z.z. ZoEG: Zarucenou konverziou je konverzia s
cielom zachovania pravnych ucinkov poévodného dokumentu a jeho pouzitelnosti na prdavne
ukony vykonana postupom pre zarucenu konverziu podla stvrtej casti tohto zakona.

Podl'a § 36 ods. 3) ZoEG: Osoba vykonavajica konverziu pri zarucenej konverzii podla § 35
ods.1 pism. b) transformuje povodny dokument v listinnej podobe na elektronicky dokument,
vytvori osvedcovaciu dolozku vo forme elektronického dokumentu, autorizuje osvedcovaciu
dolozku a novovzniknuty elektronicky dokument spolocne a pripoji casovu peciatku, vytvori
zdznam o vykonanej zarucenej konverzii.

Dalej podla ust. § 36 ods. 1 pism. a — ¢) zdkona ¢&. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe
vykonu pdsobnosti orgdnov verejnej moci: ,,Osoba vykonavajuca konverziu je opravnend
vykonat' zarucenu konverziu iba takym postupom a iba takym zariadenim, programovym
vybavenim alebo algoritmom, alebo ich kombindaciou, ktoré zabezpecia, ze
a)
informacny obsah poévodného dokumentu je zachovany do takej miery, Ze spdtnou
transformdciou novovzniknutého dokumentu vznikne dokument, ktory ma rovnaky informacny
obsah ako povodny dokument,

b)

v novovzniknutom dokumente je mozné jednoznacne odlisit’ udaje, ktoré vznikli transformdciou
informacného obsahu povodného dokumentu od udajov pridanych procesom tejto transformdcie,
¢

bezpeénostné prvky povodného dokumentu su zachované alebo nahradené bezpecnostnymi
prvkami, ktoré novovzniknutému dokumentu poskytnu rovnaku alebo vySSiu uroven
bezpecnostnych zaruk, ako poskytovali bezpecnostné prvky povodného dokumentu.

V osvedéovacej dolozke o konverzii listinnej podoby Zmluvy, navrhu, splnomocnenia
a vyhlasenia spravcu do elektronickej podoby, nie su uvedené ziadne bezpecnostné prvky.



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/305/20201230#paragraf-35.odsek-2

Podrla ust. § 3 ods. 1 pism. a bod 1-3) vyhlasky €. 70/2021 Z.z. o zarufenej konverzii: ,,Na
posudenie urovne zaruk poskytnutych bezpecnostnymi prvkami sa urovne zaruk pévodnych
dokumentov posudzuju z hladiska zabezpecenia integrity povodného dokumentu a osvedcenia
pravosti povodného dokumentu, a to, ak je povodny dokument
a)

v listinnej podobe, vizualne sa skontroluji osobou vykonavajucou konverziu bezpecnostné prvky,
pricom bezpecnostnymi prvkami zabezpecujucimi

1

integritu povodného dokumentu sa rozumeju vsetky prvky zabezpecujice spojenie jednotlivych
listov listinného dokumentu a brdniace ich oddeleniu od seba alebo zdsahu do obsahu listinného
dokumentu, napriklad trvalé spojenie mechanickymi prostriedkami, ktorych odstranenie sposobi
poskodenie alebo nezmazatelnu stopu, spojenie paskou alebo inymi mechanickymi prostriedkami
a ochrana listinného dokumentu laminovanim povrchu alebo inym obdobnym spésobom,

2.

osvedcenie pravosti povodného listinného dokumentu sa rozumeju jedinecné prvky, ktoré su s
listinnym_dokumentom_trvalo spojené alebo predstavuju sposob jeho vyhotovenia, napriklad
vodoznak, reliéfna tlac, embosovanie, pecat, ochranny vzor, opticky variabilny prvok, ochranna
znamka, ochranna folia alebo nalepka,

3.

identifikdciu osoby, ktord povodny dokument podpisala alebo autorizovala podla zdkona, sa
rozumie podpis, meno, priezvisko, funkcia alebo odtlacok peciatky tejto osoby, alebo iny
obdobny prvok, alebo kombindcia tychto prvkov, ktoré su sucastou povodného dokumentu a z
ktorveh je urcitelna, ak je to mozné jednoznacne, identifikacia tejto osoby, ,,

Z hladiska praktickej realizacie zarucenej konverzie to znamend, Ze osvedcovacia dolozka
obsahuje popis bezpe¢nostnych prvkov, ktoré obsahoval pévodny dokument, a novy
dokument je opatreny bezpecnostnym prvkom podla zdkona o e-Governmente — peciatkou,
autorizaciou konvertujiicej osoby v listinnej (podpis, peciatka) alebo elektronicke; podobe
(kvalifikovany elektronicky podpis, kvalifikovana elektronické pec€at’), podl'a typu konverzie.

Samotna osvedcovacia dolozka je vystupom, ktory ma ,,verejno-mocensky* charakter v tom
zmysle, Ze jej pripojenim ku konvertovanému dokumentu vznikni pravom predpokladané
nasledky — zachovanie pravnych ucdinkov v rovnakom rozsahu ako osvedéena kopia
povodného dokumentu, ktorého transformaciou vznikol.

V navrhu na vklad vlastnickeho prava je potrebné:

- pri oznaceni nehnutelnosti v pism. a) doplnit’ oznacenie pozemku, na ktorom je bytovy
dom so sup. ¢. 141, postaveny av pism. b) doplnit’ velkost spoluvlastnickeho podielu
k spolocnym castiam a spolocnym zariadeniam bytového domu,

- doplnit’ velkost spoluvlastnickych podielov nadobudanych obdarovanymi,

- opravit’ oznacenie priloh v kontexte katastralneho konania V 480/2026 (prilohou bolo
jedno vyhotovenie zmluvy a kolok v hodnote 50,- Eur), tak ako sa to vyzaduje v zmysle §
24 katastralneho zakona.

Podla § 42 ods. 1 katastralneho ziakona Na zdpis prdva k nehnutel'nosti do katastra je
spdsobila v Stditnom jazyku, Ceskom jazyku alebo v tradne osvedcenom preklade pisomne
vyhotovend zmluva, verejnd listina alebo ind listina bez chyb v pisani a pocitani a bez inych
zrejmych nespravnosti.




Podl'a § 42 ods. 2 pism. c¢) katastralneho zakona: Zmluva, verejna listina alebo ind listina
obsahuju oznacenie nehnutelnosti podla katastralneho vuzemia, pozemku podla parcelného cisla
evidovaného v subore popisnych informdcii, pozemku evidovaného ako parcela registra ,,C*
alebo parcela registra ,,E“, druhu pozemku a vymery pozemku, supisného cisla stavby a
parcelného cisla pozemku, na ktorom je stavba postavend, cisla bytu alebo nebytového priestoru,
c¢isla poschodia, c¢isla vchodu a spoluviastnickeho podielu na spolocnych castiach a spolocnych
zariadeniach domu a na pozemku, pripadne na prilahlom pozemku, supisného cisla stavby a
parcelného cisla pozemku, na ktorom je dom postaveny, ak je nehnutelnost v spoluvlastnictve
viacerych viastnikov, uvddza sa i podiel vyjadreny zlomkom k celku.

Podrla § 31 ods. 1 katastralneho zdkona, Okresny urad skuma zmluvu z hladiska, ¢i obsahuje
podstatné naleZitosti zmluvy, i je ukon urobeny v predpisanej forme, Ci je prevodca opravneny
nakladat’ s nehnutelnostou, ¢i su prejavy vole dostatocne urcité a zrozumitelné, ¢i zmluvna
volnost alebo pravo nakladat s nehnutelnostou, nie su obmedzené, c¢i zmluva neodporuje
zakonu, ¢i zdkon neobchadza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade
prihliada okresny wrad aj na skutkové a prdavne skutocnosti,'’?) ktoré by mohli mat’ vplyv na
povolenie vkladu.

Katastralny zakon pomerne podrobne vymedzuje naleZitosti navrhu a zmluvy (inej listiny), na
zéklade ktorych mé dojst’ k zapisu prav k nehnutel'nostiam do katastra. Katastralny zakon vyzaduje
nad rdmec toho, ¢o ma zmluva obsahovat’ podl'a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik, blizSie
tidaje o nehnutelnostiach, ich presna $pecifikaciu, ktora musi vychadzat z udajov katastra. Umyslom
zékonodarcu bolo, aby navrh na vklad prava do katastra nehnutel'nosti a listina, na ktorej zdklade ma
byt toto pravo zapisané, boli dostato¢ne urCité a zrozumitelné, aby nedochadzalo k zdmendm
nehnutel'nosti alebo Gcastnikov.

Na zaklade vyssie uvedeného je potrebné Okresnému tiradu Kezmarok, katastralnemu odboru
dorudit’, identické vyhotovenie Darovacej zmluvy, niavrhu na vklad, splnomocnenia
a vyhlisenia spravcu v zmysle zidkona ¢. 305/2013 Z.z., dodatok k zmluve v jednom
vyhotoveni a dodatok k navrhu na vklad v jednom vyhotoveni, v ktorych budii opravené
vysSie uvedené nedostatky. Dodatok k zmluve musi byt datovany a podpisany vSetkymi
ucastnikmi zmluvy, priCom podpis darcu, musi byt uradne osvedCeny. V dodatkoch d’alej musi
byt uvedené, ze ostatné Clanky zmluvy zo diia 19.02.2026, dodatkom nedotknuté, zostavaju
nezmenené v platnosti.

Nedostatky je potrebné opravit’ aj v navrhu na vklad vyhotovenim dodatku navrhu na vklad
v jednom vyhotoveni, so znenim, Ze ostatné znenie ndvrhu podanom dna 20.02.2026, dodatkom
nedotknuté, ostdva nad’alej v platnosti.

Dodatkami k zmluve a k ndvrhu na vklad sa len opravuje nespravne znenie, dopiiia
chybajuici udaj resp. sa meni, rusi znenie nespravne za spravne. Podstatou dodatku je
odstranenie nedostatkov, braniacich v konani o povoleni vkladu vlastnickeho prava, nie
uprava znenia, ktoré je spravne. Spravny organ neakceptuje celé nové znenie pravneho
ukonu, v ktorom budu_opravené nedostatky, ale len dodatky, ktorymi sa odstrania
nedostatky braniace v pokracovani konania.

Podl'a ust. § 31a pism. c¢) katastralneho zakona konanie o navrhu na vklad sa prerusi, ak
bol ucastnik konania vyzvany, aby v urcenej lehote predlozil verejnu listinu alebo inu listinu,
ktora potvrdzuje pravo k nehnutelnosti, alebo aby odstranil nedostatky navrhu pripadne jeho
priloh.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/162/20240627#poznamky.poznamka-10b

Upozoriiujeme Vs, ze ak sa uvedené nedostatky neodstrania v lehote 30 dni odo dna
dorucenia tohto rozhodnutia, konanie bude podl'a ust. § 31b ods. 1 pism. f) katastralneho zédkona
zastavene.

Z uvedeného dovodu spravny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla ust. § 29 ods. 3 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom
konani(spravny poriadok) v zneni neskorSich pravnych predpisov nemozno odvolat’.

Toto rozhodnutie je podla §177 anésl. zdkona ¢.162/2015 Z.z. Spravny sudny poriadok
preskiimatel'né suidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

Mgr. Andrea Suchanovska
zamestnanec s osobitnou spdsobilost'ou
rozhodovat’ o navrhu na vklad

Rozhodnutie sa doruci (do vlastnych rik s opakovanym dorucenim):
1. Ing. Jan Gettler, USA, 20 South Midland Ave., Unit J1Kearny NJ 070 32 — dorucuje sa
verejnou vyhlaskou v zmysle § 25 katastralneho zakona
2. Bibiana Elkova, 072 06 Markovce, €. 45
3. Roman Erlko, 072 06 Markovce, ¢. 45
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