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JUDr. Jaroslav Spicka, sadny exekutor
Exekutorsky trad Vranov n/ T, Okulka 24/11, 093 01 Vranov nad Toplou
Rozhodnutie o vymenovani za siidneho exekutora, MS SR &islo 29186/2013/52
ICO: 423 41795 DIC: 1075604915 IC DPH: SK1075604915

Tel/Fax : 0951372419 mail: exekutorspicka@gmail.com

C.a.: 2927908574/1100, IBAN: SK4711000000002927908574

VYHLASKA
O DRAZBE NEHNUTELNOSTI

V exekucnej veci

opravneného : Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., Komenského 50, 042 48
Kogice, ICO: 36570460, DIC: 2020063518
zast.: §8

proti

povinnému Zdruzenie Romov pod Vihorlatom, Studentska 1468, 069 01 Snina, ICO:
37786776

zast.: JUDr. Jaroslav Koco, Studentska 21/1458, 069 01 Snina

pre 36 409,95 EUR s prisluSenstvom

Na zaklade vykonatel'ného exekuc¢ného titulu - rozhodnutie sidu ¢.13C/9/2023 zo dita 23.02.2023,
vykonatelny 22.03.2023 (Platobny rozkaz Okresného sudu Humenné, sp.zn. 13/9/2023 zo dina
23.02.2023, pravoplatny dia 22.03.2023, vykonatelny dia 22.03.2023), ktory vydal Okresny sud
Humenné vyplyva povinnému zavézok zaplatit' oprdvnenému sumu vo vyske 36 409,95 EUR s prisl.

Vzhladom na nesplnenie povinnosti dobrovolne a na zaklade poverenia na vykonanie exekucie,
ktoré vydal Okresny siid Banska Bystrica, ¢. 6125334379 zo diia 25.06.2025

sa dha 19.01.2026 o0 09:00 hod. v Kancelarii sudneho exekutora, Okulka 24/11, 09 301
Vranov nad Topl'ou, bude konat’ drazba nehnutel’nosti vo vlastnictve povinného:

LV &. 7795, PreSovsky Kkraj, okres Snina, katastralne izemie 856941 - Snina

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
- parc. ¢. 5066/120 o vymere 568 m2 - Zastavana plocha a nadvorie

STAVBY evidované na katastralnej mape
- sup. ¢. 1468 na parec. ¢. 5066/120 - Ubytoviia



VLASTNICI

- por. & 1 - ZDRUZENIE ROMOV POD VIHORLATOM, Studentska 1468,
Snina, PSC 069 01, SR - Vlastnik - spoluvlastnicky podiel 1/1

Vlastnikom draZenych nehnutePnosti je ZdruZenie Rémov pod Vihorlatom, Studentska 1468,
069 01 Snina, ICO: 37786776

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti uréena znaleckym posudkom je spolu 147 696,99 EUR, po
zaokruhleni 148 000,- EUR.

VSeobecna hodnota vypocitana polohovou diferenciiciou:
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov, bytov bola pouzitd metdda polohovej diferenciacie

Katastralne , Vymera Cena
< « Druh Vymera .
LV ¢. Parcela ¢. podielu | pozemku/stavby
. . pozemku/stavby | pozemku 3
uzemie vm v €
s066/120 | Zastavand - plocha | ;50 568 6 514,96
a nadvorie
7795 Snina
s066/120 | UPylovia sip. & 141 182,03
1468 B B ’

Nehnutel'nosti sa budu drazit tak ako st uvedené na liste vlastnictva jednotlivo.
Vyska drazobnej zabezpeky je 55 386,37 EUR.
NajnizSie podanie podla § 142 ods. 2 a § 145 ods. 1 Exeku¢ného poriadku je
110 772,74 EUR. NajnizSie podanie tvoria tri Stvrtiny ceny urcenej znaleckym posudkom
podl'a § 142 ods. 2 EP.

Katastralne
bruh Cena Najnizsie Drazobna
LV &. uzemie Parcela €. pozemku v | podanie v € | zabezpekav
pozemku €
€
Zastavana 6 514,96 4 886,22 2443,11
5066/120 plocha a
7795 Snina nadvorie
Ubytovina | 141 182,03 | 105 886,52 52 943,26
5066/120 | , .
sup. €. 1468




SpoOsob zaplatenia najvysSieho podania

Spbsob zaplatenia najvysSieho podania moze byt prevodom na ucet sadneho
exekttora IBAN: ¢. SK47 11 0000 0000 2927 90 8574, vedeny v Tatra banka, a.s., pobocka
Vranov nad Toplou, VS 71325 pripadne v hotovosti. Lehota na zaplatenie najvyssSieho
podania podla § 142 ods. 3 je 60 dni, ktora za¢ina diiom udelenia priklepu. Vydrazitelovi
nehnutel'nosti zostane v tejto lehote zaplatit rozdiel medzi najvysSim podanim a zloZenou
draZobnou zabezpekou.

Cena nehnutel'nosti

VSeobecnd hodnota drazenej nehnutelnosti bola uréend znaleckym posudkom
sidneho znalca Ing. Jana Kozlovského, ¢. ev. 915534, Budovatel'ska 1320/10, 093 01 Vranov
nad Toplou, z odboru odvetvia: Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti.

Pouzité pravne predpisy: Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

« Zakon ¢. 50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

« Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

« Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona

« Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

« Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

« Vyhl4dska Federalneho statistického tiradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do
Kklasifikacie podla pouzitého katalogu rozpoctovych ukazovatelov).

« Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

« Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskors$ich predpisov.

« STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

« Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoc¢tu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Najnizsie podanie sa rovna vSeobecnej hodnote urcenej znaleckym posudkom znizenej
o zavady, ktoré vydrazitel prevezme so zapocitanim na najvysSie podanie, a zvySenej o
hodnotu prav spojenych s nehnutelnostou, ktoré vydrazitel prevezme so zapocitanim na
najvyssie podanie.



Vyska drazobnej zabezpeky

Zaujemca o kipu drazenej nehnutelnosti je povinny ako zabezpeku zlozit polovicu
najnizSieho podania, a to v hotovosti v Kancelarii sidneho exekutora alebo Sekom, alebo
prevodom penaznych prostriedkov na acet exektatora IBAN: ¢. SK47 11 0000 0000 2927 90
8574, vedeny v Tatra banka, a.s., pobo¢ka Vranov nad Toplou, VS 71325. Ak chce zaujemca
pri drazbe uplatnit svoje predkupné pravo, musi ho preukazat najneskoér pri zloZeni
zabezpeky. Zaujemca musi zabezpeku zlozit alebo zloZenie zdbezpeky stidnemu exekuatorovi
preukazat najneskor do zadiatku drazby. Drazobné zabezpeka bude zidujemcom, ktori nie st
vydrazitelom, vratena v hotovosti alebo Sekom, alebo prevodom penaznych prostriedkov
hned po skonceni drazby, najneskor do 10 pracovnych dni po skonéeni drazby.

Podmienky drazby

Drazit moze kazda pravnicka alebo fyzicka osoba spdsobil4 na pravne tkony, pokial sa
na drazbu prihlési do terminu drazby a zlozi drazobnt zadbezpeku.

Po zlozeni zabezpeky exekutor vyzve zaujemcov, aby drazili.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zastupcu, ktory musi preukazat pravo
zastupovat zaujemcu verejnou alebo tiradne overenou listinou.

Drazit nemoze exekator povereny vykonanim exektcie ani jeho zamestnanci,
zapisovatel, znalec, ktory vypracoval znalecky posudok na drazent nehnutelnost, povinny,
manzel povinného, ak ide o nehnutelnost patriacu do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov, vydraZitel uvedeny v § 143 ods. 1 a ani ten, komu nadobudnt vec brani osobitny
predpis.

Drazba sa koné dovtedy, kym drazitelia robia podania; drazitelia sd viazani svojimi
podaniami, kym exekitor neudeli priklep. Vyska ceny vydraZenej nehnutelnosti nie je
obmedzena ustanoveniami cenovych predpisov.

Drazi sa osobne alebo prostrednictvom zastupcu, ktory musi preukazat pravo
zastupovat zaujemcu verejnou alebo tiradne overenou listinou.

Zavady, ktoré musi vydrazitel’
prevziat bez zapocitania na najvyssSie podanie

Vydrazitel musi bez zapocéitania na najvyssie podanie prevziat vecné bremena, ktoré
vznikli na zdklade osobitného pravneho predpisu, a nijomné prava. Ak osobitny zakon
(§ 151h, § 151ma a 151md Obcianskeho zdkonnika) neustanovuje inak, voci vydrazitel'ovi bez
zapocditania na najvysSie podanie posobia zalozné prava viaznuce na nehnutelnosti. Inak
prevezme vydrazitel vecné bremena so zapocitanim na najvyssie podanie. Predkupné pravo k
vydrazenej nehnutelnosti udelenim priklepu zanika.

Vydrazitel musi bez zapocitania na najvysSie podanie prevziaf tieto zavady: Bytovy
dom bez vykonanych rekonstrukcii v povodnom stave. Jeho stav je vznaénej miere
poskodeny. Chybajice zakladné vybavenie ako plyn, ¢i napojenie na vodu je postradatelné.



Tarchy ainé pravne zaleZitosti st zjavné zvypisu listu vlastnictva & 7795 ktoré je
neoddelitelnou stcastou znaleckého posudku.

Zéavady, ktoré je vydrazitel povinny prevziat bez zapoditania na najvyssie podanie
neboli stdnym znalcom zistené. Prechod zavad a uZitkov z nehnutelnosti — nie st zndme.

Odovzdanie vydrazenej nehnutel’nosti vydrazitelovi

Po udeleni priklepu sa moze vydrazitel ujat drzby vydrazenej nehnutel'nosti. O tom je
povinny upovedomit sidneho exekttora.

Ak vydrazitel' zaplatil najvyssie podanie a sid udelenie priklepu schvalil, stava sa
vydrazitel vlastnikom nehnutel'nosti ku diiu udelenia priklepu.

Ak sud udelenie priklepu neschvalil, vydrazitel je povinny vratit vec povinnému, vydat
mu Uzitky a nahradit skodu, ktortt mu sposobil pri hospodareni s nehnutelnostou.

Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a organov Statnej spravy, ak su
pritomni na drazbe, m6zu vzniest u exektatora namietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho
mozZe do troch dni odo dila drazby vzniest ndmietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim
§ 141 ods. 2 Exekuc¢ného poriadku nebola dorucend drazobna vyhl4ska, a preto nebol na
drazbe pritomny. O ndmietkach rozhoduje sud.

Vyzyvam

1. vSetkych, ktori st odkéazani so svojimi narokmi na najvyssSie podanie, aby uviedli
vysku svojich narokov aj s prisluSenstvom ku dnu terminu drazby a preukéazali ich listinami;
inak sa na ich naroky bude prihliadat len podl'a obsahu spisov.

2. veritelov, aby vyhlasili, ¢i Ziadaja zaplatenie v hotovosti; ak nepoziadaji o zaplatenie
v hotovosti pred terminom drazby, méze vydrazitel’ dlh prevziat.

3. opravnené osoby, aby uplatnenie prav, ktoré nepripastaja drazbu (§ 55 ods. 1
Exekuc¢ného poriadku), preukézali pred zacatim drazby; inak takéto prava nemdézu byt
uplatnené na ujmu vydrazitel'a, ktory bol dobromyselny.

Upozornenie

Osoby, ktoré maju k nehnutelnostiam predkupné pravo, mozu ho uplatnif len na
drazbe ako drazitelia. Udelenim priklepu predkupné pravo zanika.

Obhliadka nehnutel’'nosti

Obhliadka nehnutelnosti sa uskuto¢ni dna 12.01.2026 o0 10:00 v mieste, kde sa
nehnutelnosti nachadzaji. Zaujem o obhliadku nehnutelnosti je potrebné vopred nahlasit
u sudneho exekitora, a to pisomne na adrese exekatorského tiradu Okulka 24/11, Vranov nad
Toplou, telefonicky na teleféonnom c¢isle 0905 673 194 alebo elektronicky na e-mailove;j
adrese jaroslav.spicka@ske.sk.



mailto:jaroslav.spicka@ske.sk

Vyzva povinnému

Vyzyvam povinného, aby v ur¢enom case umoznil zaujemcom obhliadku drazenych
nehnutel'nosti.

Vo Vranove nad Topl'ou dna 18.11.2025

JUDr. Jaroslav Spicka
sudny exekutor

Poucenie: Proti tejto Drzobnej vyhlaske nie je pripustny opravny prostriedok.

Rozdelovnik:

1/ Opravneny

2/ Povinny

3/ Spoluvlastnici

4/ Kazdy kto ma k nehnutel'nosti predkupné alebo vecné pravo



