OKRESNY URAD KOSICE

ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEI] POLITIKY
{ Oddelenie Statnej stavebnej spravy
Komenského 52, 041 26 Kosice

Cislo spisu Kodice

OU-KE-QVBP2-2024/015908-002 28.02.2024

Rozhodnutie
VEREINAVYHLASKA

Popis konania / Ukastnici konania
Rendta Lovi€ova, Okruznd 106, 071 01 Michalovee ~ odvolanie proti rozhodnutin stavebného firadu mesta
Michalovee & V-2023/61153-8t zo difa 23.11.2023 o prediZeni platnosti rozhodnutia mesta Michalovee &.
V-2020/53751-Ci zo dita 30.06.2021, prévoplatného diia 29.11.2021, ktorym bola umiestnena stavba ,,Novostavba
bytovy dom s polyfunkciou* na pozemkoeh KN-C parc. €. 809/4, 810, 811, 812, 813, 819/3, 819/4, 820/4, 853/8 v
k. 0. Michalovce a pozemkoch KN-E parc. ¢. 836, 838, 843/3 v k. U. Michalovce, pre navrhovatefa REPPS s.r.o.,
Kpt. Nalepku 35, 071 01 Michalovce

Vyrok

Okresny trad KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky, ako vecne a miestne prisludny organ $tdtnej spravy aj pre
Gsek stavebného poriadku, podl'a ust. § 4 pism. b) zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o $t4tnej sprave pre izemné planovanie,
stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zdkona & 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom
poriadku v znenf neskorSich predpisov (dalej len , stavebny zdkon™), v zneni zdkona €. 345/2012 Z. z. o niektorych
opatreniach v miestnej $titnej sprdve a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zdkona & 180/2013 Z. z. o
organizicii miestnej Statnej sprdvy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ako aj podfa § 118 stavebného
zakona, rozhodujtic podi'a § 59 zakona &, 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len
~Spravny poriadok™), o odvolani Rendty Lovi¢ovej, Okruzna 106, 071 01 Michalovce, proti rozhodnutiu stavebného
Gradu - mesta Michalovee & V-2023/61153-St zo dita 23,11.2023, ktorym bola prediZend platnost’ rozhodnutia &
V-2020/53751-Ci zo diia 30.06.2021, pravoplatného diia 29.11.2021, o umiestneni stavby ,,Novostayba bytovy dom s
polyfunkeiou na pozemkoch KN-C parc. & 809/4, 810, 811, 812, 813, 819/3, 819/4, 820/4, 853/8 v k. .. Michalovce
ana pozemkoch KN-E parc. ¢. 836, 838, 843/3 v k. 4. Michalovce, a to do dia 29.11.2025, pre navrhovatel'a REPPS
s.r.0., Kpt. Nélepku 35, 071 01 Michalovce, podl'a ust. § 59 ods. 2 spravneho poriadku, odvolanie

zamieta

a rozhodnutie stavebného tiradu - mesta Michalovee & V-2023/61153-St zo dfia 23.11.2023 potvrdzuje.

Oddvodnenie
Mesto Michalovce ako stavebny Grad (dalej len ,stavebny rad“) napadnutym rozhodnutim & V-2023/61153-St zo
diia 23.11.2023 po vykonanom konani rozhodlo o prediZeni platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Novostavba
bytovy dom s polyfunkciou® na pozemkoch KN-C parc. ¢. 809/4, 810, 811, 812, 813, 819/3, 819/4, 820/4, 853/8 v
k. & Michalovce a pozemkoch KN-E parc. €. 836, 838, 843/3 v k. &. Michalovce (d'alej len ,,predmetna stavba“), na
zéklade Ziadosti navrhovatel'a REPPS s.r.0., Kpt. Nalepku 35, 071 01 Michalovee (d’alej len ,.navrhovatel*).
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Proti tomuto rozhodnutiu podala G¢astnicka konania Renata Lovidovd, Okruznd 106, 071 01 Michalovce, v zékonom
stanovenej lehote odvolanie (dalej len ,,odvolatefka*).

Odvolatel’ka v podanom odvolani, aj v mene ostatnych majitefov objektov (bez priloZeného splnomocnenia), pri
ktorych by v bezprostredne] blizkosti mal byt' predmetny S-poschedovy objekt, vyslovila svoj nestihlas s jeho
umiestnenim. Ako uvddza, projektova dokumentdcia uréuje, Ze pri vystavbe bud pouZité pildty do zeme, ktoré
podl'a nej spbsobia popraskanie a trhliny’ na muroch existujlicich riovostavieb v ich vlastnictve. Stavebny trad
pri-novopostavenych-objektoch mal pedmienku maximalne do vysky troch podlazi. Odvolatel’ka sa pyta, ako je
mo#né, %e doposial v predmetnom medzibloku, vratane prilahlych budov, nebolo moZné postavit’ objekt vysii ako
tri podlaZia a préve pri tomto objekte to zrazu moZné je. Aj ked’ vzdialenost’ navrhovanej stavby od ich objektov
je pribliZne 3,8 m, pokial sa budi realizovat’ spominané piléty, vykopové prace sa budi robit’ bliZsie k ich objektu
obchodnych priestorov. Okrem uvedeného, navrhovand stavba md mat balkény s presahom do priestoru, ktory ma
byt dodrZany, z éoho vznikaji obavy, Ze v pripade havarijnych situacii sa pristup k ich objektom mé¥e staZit,
pripadne znemoZnit’. Navrhovand stavba zaroveii spdsobi zatienenie ich obchodného priestoiu a nedostatok denného
svetla. Odvolatelka je presvedtend, Ze bytovy dom nebude mat’ dostatoény poZet parkovacich miest. Predmetny
objekt nebol sicast'ou platnej izemnoplanovacej dokumentdcie, vystavba bola pre tohto navrhovatel'a schvélend
narychio, Siroké verejnost a priamo z0€astnené strahy zastavajll jednoznadné Stanowsko Ze navrhovana stavba je
pre tento vadtroblok absolttne nevhodnd, a to ani esteticky a priestorovo nespliia podmienky na déstojné byvanie.
Z uvedenych dévodov odvolatelka ziada kompetentné osoby o vyjadrenie, na zaklade &oho a z akych ddvodov je
moZné navrhovani stavbu umiestnit’.

Stavebny drad predloZenému odvolaniu sdm nevyhovel a v stlade s § 57 ods. 2 spravneho poriadku predlozil
odvolanie a kompletny spisovy materid] tunajSiemu Gradu na rozhodnutie o odvolani, ktory ho obdizal dna
19.02.2024.

Tunajii trad v odvolacom konani preskiimal predloZeny spisovy material, napadnuté rozhodnutie, ako aj dévody
odvolania a zistil nasledovny skutkovy a pravny stav veci:

Diia 27.09.2023 podal navrhovateT Ziadost' o prediZenie platnosti rozhodnutia & V-2020/53751-Ci zo dita 30.06.2021
o umiestneni predmetriej stavby tak, ako je zakreslené v ndvrhu umiestnenia stavby, ktora tvori neoddelitel'nti
stéast’ Gzemného rozhodnutia, Stavebny trad v stlade s ust. § 36 ods. 1, v spojeni s ust. § 40 ods. 3 stavebného
zékona listom &, V-2023/61153-8t zo ditd 20.10.2023 oznamil formou verejnej vyhlasky zadatie konania o prediZeni
platnosti predmetného Gzemného rozhodnutia vietkym zndmym tG€astnikom konania, dotknutym orginom 3titne;
spravy a organizaciam, a nakol'’ko mu boli dobre zndme pomery staveniska, upustil od Gstneho konania a zdroven
stanovil 7-dilovi lehotu na uplatnenie namietok a pripomienok. Oznamenie zadatia konania verejnou vyhlaskou bolo
vyvesené dfia 23,10.2023 a zvesené dfia 07.11.2023. V lzemnom rozhodnuti sa meni iba &as platnosti rozhodnutia,
ostatné podmienky uloZené vyrokovou &ast'ou (zemného rozhodnutia sa nemenia. Nakolko stavebny trad v
priebehu konania nezistil dévody braniace prediZeniu platnosti rozhodnutia, a pretoze sa nezmenili predpoklady ant
podmienky, z ktorych predmetné rozhodnutie vychadzalo, stavebny Grad podanej Ziadosti v siilade s ust. § 40 ods. 3
stavebného zdkona vyhovel a vydal dfia 23.11.2023 rozhodnutie & V-2023/61153-8t o prediZzeni platnosti izemného
rozhodnutia do 29.11,2025, ktoré je predmetom tohto odvolacieho konania.

Tunaj3i irad ako prisludny odvolaci orgén, podrobne a v celom rozsahu preskiimal odvolanim napadnuté rozhodnutie
spolu s predloZenym spisovym materidlom, ako aj dévody uvadzané v podanom odvolani. Porovnal vyrokovi
cast’ aj oddvodnenie napadnutého rozhodnutia s prisludnymi hmotnopravnymi a procesnoprdvnymi predpismi,
predovietkym so zakonom o spravnom konani a stavebnym zdkonom a na zaklade zistenych skuto¢nosti dospel k
zaveru, Ze napadnuté rozhodnitie je v stilade s ustanoveniami stavebného zikona a spravieho poriadku.

Podl'a § 40 ods. 1 stavebného zdkona, rozhodnutie o umiestneni stavby a rozhodnutie o vyuZiti dzemia plati dva
roky odo dia, Ked' nadobudlo pravoplatnost’ a rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby plati tri roky odo diia, ked’
nadobudlo pravoplatnost, ak stavebny trad neuréil v odévodnenych pripadoch dlhsiu lehotu; nestraca viak platnost,
pokial’ bola v tychto lehotdch podani Ziadost’ o stavebné povolenie alebo o povolenie na terénne tpravy, prace a
zariadenia podl'a tohto zdkona (§ 71 ods. 1), alebo ak sa za¢alo s vyuZitim Gzemia na uréeny ddel.

Podl'a § 40 ods. 3 stavebného zdkona, ¢as platnosti dzemného rozhodnutia méze stavebny trad predi¥it’ na Ziadost
navrhovatefa, ak ju podal pred uplynutim lehoty. Cas platnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere ani po prediZeni
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nesmie presiahnut’ pat rekov odo difa, ked tzemné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost. Cas platnosti tizemného
rozhodnutia nemozno prediZit, ak bol na to isté Gzemie schvaleny dzemny plan zény, ktory riedi predmet Gzemného
rezhodnutia,

Podl'a § 140 stavebného zdkona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podl'a tohto zdkona
vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a § 3 ods. 1 spravncho poriadku, spravne organy postupuji v konani v sulade so zdkonmi a inymi pravnymi
predpismi. St povinné chranit’ zaujmy $tatu a spoloSnosti, prava a zaujmy fyzickych 0sdb a pravnickych oséb a
dosledne vyZadovat' plnenie ich povinnosti.

Podl'a § 3 ods. 5 v spojeni s § 32 ods. 1 spravneho poriadku, spraviny orgdn je povinny zistit presne a tplne skutoény
stav veci a za tym Ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie; rozhodnutie sprévaych orgdnov musi
vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci.

Rozhodnutie o umiestneni predmetnej stavby nadobudlo pravoplatnost diia 29.11.2021. Ziadost' o predizenie doby
jeho platnosti bola podand v€as, a to diia 27.09.2023 v sulade s ust. § 40 ods. 3 stavebného zakona, teda v
lehote platnosti izemného rozhodnutia a o jeho prediZenie navrhovatel’ Ziadal do dita 29.11.2025. Svoju Ziadost’
navrhovatel' oddvodnil zmenou ekonomickej situdcie v spolo¢nosti a st'aZenim pristupu k dverovym zdrojom na
vystavbu bytového fondu. Podmienky platné pri vydani Gzemného rozhodnutia sa nezmenili a navrhovatel vyslovil
stihlas s tym, aby aj nadalej ostali v platnosti. Ako vyplyva z obsahu predloZeného spisového materidlu, stavebny
tirad prediZi] dobu platnosti vydaného tizemného rozhodnutia do 29.11.2025, t J. na obdobie d'al§ich dvoch rokov.
Na zaklade uvedeného tunaj8i drad konStatuje, Ze stavebny tirad postupoval vo veci spravae tak z hmotnoprévneho,
ako aj z procesnopravneho hfadiska. Stavebny urad v konani, ktoré viedlo k vydaniu napadaného rozhodnutia sa
zodpovédne zaoberal vecou, naleZite zistil skutkovy stav a ked'Ze sa nezmenili podmienky a predpoklady, za ktorych
bolo rozhodnutie vydané, podanej Ziadosti o predi¥enie jeho platnosti vyhovel.

K ndmietkam odvolatelky tunajdi trad uvadza, Ze nesmeruji k predmetu tohto odvolacieho konania, ale k
navrhovanej stavbe ako takej, umiestnenie ktorej bolo predmetom uZ pravoplatne ukonéeného nizemného konania,
v ramci ktorého mali G¢astnici konania a prisluiné dotknuté organy v zmysle ust. § 36 ods. 1 stavebného zékona
pravo uplatnit’ svoje namietky a pripomienky k ndvrhu umiestnenia stavby, pripadne ndsledne aj v ramcei odvolacicho
konania. Predmetom konania o predizeni platnosti uz pravoplatného tizemného rozhodnutia j je otdzka predizenia
jeho platnosti, pri€om nedochddza k zmene predpokladov ani podmienok, z ktorych vydané (izemné rozhodnutie
vychadzalo. Z uvedeného dévodu preto nie je mozZné, aby tunajif rad v konani predizeni platnosti predmetného
tzemnéha konania vyhodnocoval obsah {ychio namietok,

Podla § 46 spravneho poriadku rozhodnutie musi byt v stilade so zékonmi a ostatnymi pravnymi predpismi, musi
ho vydat’ orgén na to prislusny, mus{ vychadzat' zo spol'ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané
néleZitosti.

Podl'a § 59 ods. 2 spravneho poriadku, ak si pre to dévody, odvolaci organ rozhodnutie zmeni alebo zrusi, inak
odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Tunajsi drad ako odvolaci organ v konani o odvolani podfa ust. § 59 spravneho poriadku preskiimal napadnuté
rozhodnutie prvostupiiového stavebného Gradu spolu so spisovym materidlom tykajlicim sa veci v celom rozsahu,
porovnal jeho vyrokovii a dévodovti Cast’ s platnymi vieobecne zaviznymi pravinymi predpismi stavebného zakona,
Jjeho vykonavacich predpisov a nezistil dévody na zrusenie odvolanim napadnutého rozhodnutia stavebného tradu.

Na zaklade takto rozvedeného skutkového a pravneho stavu veci v odvolacom konani bolo potrebné rozhodnit tak,
ako je to uvedené vo vyrokovej Easti tohte rozhodnutia.

Poucenie
Toto rozhodnutie je konetné a podlPa § 59 ods. 4 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v platnom zneni sa
proti nemu nemozno d'alej odvolat. Toto rozhednutie je sidom préskimatelné (zakon & 162/2015 Z. z. Spravny
stidny poriadok).
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Utastnikoin konania sa rozhodniutie oznamuje verejnou vyhl4skou vyvesenou po dobu 15 dni spdsobom v mieste
obvykl¥m —~ na Gradnej tabuli tunajsieho Uradu, webovej stranke tunajiieho dradu (www.minv.sk/?uradna-tabula),
centrdlnej uradnej elektronickej tabuli portalu www.slovensko.sk, tiradnej a elektronickej tabuli Mesta Miclialovce
www.michalovce.sk (informany charakter), ako aj prostrednictvom spravcov bytovych domov (sprévea prisludného
bytového domu zabezpedi vyvesenie tohto rozhodnutia vo vietkych vehodoch predmetného bytového domud.

Uéastnici konania:

1. REPPS s.r.0., Kpt. Nélepku 35, 071 01 Michalovce

2. Alena Koval'ova, Kpt. Nalepku 35, 071 01 Michalovce

3. PharmDr. Rendta Rozsypalova-Moetzke, Fiatkova 3594/1, 071 01 Michalovce
4. Jaroslav Ondoéik, Kapuéianska 587/124, 071 01 Michalovce

5. Jarmila Macikova, Tahyﬁské 963/76, 072 14 Pavlovce nad Uhom

6. Jan Macik, ’Tahynské 963/76, 072 14 Pavlovce nad Uhom

7. Mesto Michalovce, Nam. pslobaditelov 30, (71 01 Michalovee

8. Peter PaSuth, Belinského 9, 851 01 Bratislava

9. JUDr. Frantidek Balint, Nam. osloboditel'ov 18, 071 01 Michalovee

10. Kristina Béalintova, Nam. osloboditel'ov 18, 071 01 Michalovce

11. Ladislay Kocidn, Nam. esloboditelov 1005/18, 071 01 Michalovce

12. Iveta Kocidnova, Nam. osloboditel'ov 1005/18, 071 01 Michalovce

13, Iveta Szilldsiova, Fialkova 7, 071 01 Michalovee

14. Maria Dankaninova, Nacina Ves — Vybuchanec 19, 072 21 Nacind Ves — Vybuchanec
15. Ing. Gabriela HujduSova, Jenisejskd 1435/57, 040 12 Ko8icé — Nad jazerom
16. Renata Lovidova, Okru?na 106, 071 01 Michalovce

17. Ivan Javor, Stefanikova 1369/39, 071 01 Michalovce

18. MUDy. Dagmar Makvartové, Vodarenska 2, 080 01 PreSov

19. Olga Schlag, Gustav Mahler 18, 067 12 Zeits, Nemecka spolkova republika
20. Gabriel KuZma. Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovce

21. Ing. Marta KuZmovd, Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovee

22. Michaela L6rincova, Lekarovee 63, 072 54 Lekarovee

23. Michal Huttman, Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovce

24. Petro Batalij, Kpt. Nalepku 1058/15, 071 01 Michalovce

25. Alzbeta Bere3ov4, Nad Laborcom 1772/42, 071 01 Michalovce

26. MUDr. Katarina Molnarova, P. Jilemnického 1909/14, 069 01 Snina

27. Anna Majemikovd, Kpt. Nalepku 15, 071 01 Michalovce

28. Viktdria Rybak, Nam. osloboditefov 5, 071 01 Michalovce

29. Ing. Milan Lirinc, Nébr. J. M. Hurbana 773/1, 071 01 Michalovce

30, Ivan Macura, P. Jilemnického 705/44, 071 01 Michalovce

3 1. Sabina Sabados, Morristown Rd 415, Linden New Jersey, 070 36 USA

32. Katarina Fialova, Kpt. Nalepku 17, 071 01 Michalovce

33. Jana Osifova, Kpt. Nalepku 17, 071 01 Michalovce

34. Mgr. Eva Loérincova, Nabr. J. M. Hurbana 773/1, 071 01 Michalovee

35. Andrej Goldgtein (SPF)

36. Ernest Goldstein (SPF)

37. Ella Goldsteinova (SPF)

38. Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 8§17 15 Bratislava

39, Ing, Pavid Kudrot, RuZinov 19062, 821 04 Bratislava-RuZindgv

40. Milan Halds, Kpt. Nélepku 1064/39, 071 01 Michalovce

41. Danka Haldsova, Kpt. Nalepku 1064/39, 071 01 Michalovce

42. Peter Pasuth, Sevéenkcva 1138/16, 851 01 Biatislava-Petrzalka

43, Edstrex s.r.0., Petrovce nad Laborcom 135, (71 01 Petrovee nad Laborcom
44, PhDy. Ivana Kolesnadova, Bracovee 96, 072 05 Bracovee

45. Simona Hajdukovd, Fr. Krafa 1116/15, 071 01 Michalovce

46. MUDr. Tomas TesSer, Fejova 1527/2, 040 01 Kogice-Juh
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Podl'a § 26 ods. 2 spréavneho poriadku dfiom oznamenia tohto rozhodnutia je 15. defi vyvesenia verejnej vyhlasky
na tradnej tabuli Okresného uradu Kosice.

Vyvesené dia: ..... i B K it S Lvesent dha: oo
Peciatka spravneho orgénu a podpis: Peciatka spravneho organu a podpis:

— %’ / Ing. Zuzana BarnaSové

Okresny urad Kosi '
Ibor poverena vykonavanim

e Vi sedieis o sk
ystavby a bytovej politiky \/1‘./ e o MR

omenského 52 it }' i i funkcie vediceho zamestnanca
NA4A4 26 Kadi \omensKeno o2&
By R 26 K
Informativna pozndmka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci
ICO: 00151866 Sufix: 10113
Dorucuje sa

REPPS s.r.o., Kpt. Néalepku 35, 071 01 Michalovce, Slovenska republika
Renata Lovicova, Okruzna 1309/106, 071 01 Michalovce, Slovenska republika

Na vedomie

Spologenstvo vlastnikov bytov a nebyt. priestorov na ul. kpt. Nalepku 1058,Michalovce, Kpt.Nalepku 1058/15, 071
10 Michalovce 1

Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov DUFART, Ném. osloboditel'ov 18, Michalovce

Mesto Michalovce, stavebny Urad, Namestie osloboditelov 1015, Michalovce
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Dolozku vyhotovil: JUDr. Veronika Pramukova
Funkcia alebo pracovné hlavny radca
zaradenie:

Oznagenie organu verejnej moci:Okresny trad Kosice
ICO: 00151866

Datum vytvorenia dolozky: 01.03.2024

Podpis a peéiatka:

/ f/
v

/o Wrag
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Identifikitor elektronického formulira: 50349287 Dolozka_o_autorizacii, Jazyk: SK, Verzia: 1.3



