
OKRESNÝ ÚRAD KOŠICE 
katastrálny odbor 

Južná trieda 82, 040 17  Košice 

______________________________________________________________________________ 

Číslo konania: V-10607/2025                      V Košiciach  11.11.2025 
 

 

 

 

 

 

ROZHODNUTIE 
 

        

Okresný úrad Košice, katastrálny odbor príslušný na konanie na základe ustanovenia § 18 

ods. 1 písm. a) a § 22 ods. 2 zákona č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností a o zápise 

vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam v znení neskorších predpisov (ďalej len „Katastrálny 

zákon“), vo veci návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností na základe 

Darovacej zmluvy uzavretej medzi účastníkmi: 1. Peter Sviežený, Zeyerová 2572/1, 702 00 

Ostrava, Česká republika a 2. JUDr. Richard Sviežený, Žitná 3519/5, 900 25 Chorvátsky 

Grob doručeného dňa 13.10.2025, týkajúceho sa nehnuteľností v 

 

katastrálnom území :       Letná 

list vlastníctva č.:            12589, 13893 

 

r o z h o d o l 

 

t a k t o :   

podľa ustanovenia § 31a písm. c) Katastrálneho zákona  konanie o návrhu na vklad 

vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností na základe Darovacej zmluvy pod č. V-10607/2025 p 

r e r u š u j e  a určuje lehotu na odstránenie nedostatkov 30 dní. 

 

O d ô v o d n e n i e : 

 

Účastníci konania: 1. Peter Sviežený, Zeyerová 2572/1, 702 00 Ostrava, Česká republika 

a 2. JUDr. Richard Sviežený, Žitná 3519/5, 900 25 Chorvátsky Grob podali dňa 13.10.2025 návrh 

na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností na základe Darovacej zmluvy.   

 

Podľa § 31a písm. c) Katastrálneho zákona konanie o návrhu na vklad sa preruší, ak bol 

účastník konania vyzvaný, aby v určenej lehote predložil verejnú listinu alebo inú listinu ktorá 

potvrdzuje právo k nehnuteľnosti, alebo aby odstránil nedostatky návrhu, prípadne jeho príloh. 

 

V zmysle § 5 ods.1 písm. a) zákona o vlastníctve bytov a nebytových priestorov zmluva o 

prevode vlastníctva bytu a zmluva o prevode vlastníctva nebytového priestoru v dome musí byť 

písomná a okrem všeobecných náležitostí musí obsahovať popis bytu alebo nebytového priestoru 

v dome a príslušenstva bytu, vymedzenie polohy bytu alebo nebytového priestoru v dome 

označením čísla bytu, čísla vchodu a opisom nebytového priestoru, určenie rozsahu podlahovej 

plochy a vybavenia bytu a nebytového priestoru v dome. 

 

Podľa § 5 ods. 1 písm. c) zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových 

priestorov zmluva o prevode vlastníctva bytu a zmluva o prevode vlastníctva nebytového priestoru 

 

 



v dome musí byť písomná a okrem všeobecných náležitostí musí obsahovať určenie a popis 

spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, príslušenstva a priľahlého pozemku a 

prípadné určenie, ktoré spoločné časti domu a spoločné zariadenia domu, časti príslušenstva a 

priľahlého pozemku užívajú len niektorí vlastníci bytov a niektorí vlastníci nebytových priestorov. 

 

V zmysle § 5 ods. 1 písm. f) zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových 

priestorov zmluva o prevode vlastníctva bytu a zmluva o prevode vlastníctva nebytového priestoru 

v dome musí byť písomná a okrem všeobecných náležitostí musí obsahovať vyhlásenie 

nadobúdateľa bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristúpení k zmluve o spoločenstve 

vlastníkov alebo k zmluve o výkone správy. 

 

Podľa § 5 ods. 2 zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov 

Prílohou zmluvy o prevode vlastníctva bytu alebo zmluvy o prevode vlastníctva nebytového 

priestoru je potvrdenie správcu alebo predsedu spoločenstva vlastníkov bytov a nebytových 

priestorov v dome, že vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome nemá žiadne nedoplatky 

na úhradách za plnenia spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru v dome a na tvorbe 

fondu prevádzky, údržby a opráv; to neplatí, ak ide o prvý prevod vlastníctva bytu alebo 

nebytového priestoru v dome. 

 

V zmysle § 24 ods. 4 Katastrálneho zákona Ak je návrh na začatie katastrálneho konania 

podaný v listinnej podobe, musí navrhovateľ predložiť prílohy v listinnej podobe v origináli alebo 

v úradne osvedčenej kópii. 

 

Podľa § 31 ods. 1 Katastrálneho zákona Okresný úrad preskúma zmluvu z hľadiska, či 

obsahuje podstatné náležitosti zmluvy, či je úkon urobený v predpísanej forme, či je prevodca 

oprávnený nakladať s nehnuteľnosťou, či sú prejavy vôle dostatočne určité a zrozumiteľné, či 

zmluvná voľnosť alebo právo nakladať s nehnuteľnosťou nie sú obmedzené, či zmluva 

neodporuje zákonu, či zákon neobchádza a či sa neprieči dobrým mravom. Pri rozhodovaní o vklade 

prihliada okresný úrad aj na skutkové a právne skutočnosti, ktoré by mohli mať vplyv na povolenie 

vkladu. 

 

V zmysle § 31 ods. 1 Katastrálneho zákona Okresný úrad preskúma zmluvu z hľadiska, či 

obsahuje podstatné náležitosti zmluvy, či je úkon urobený v predpísanej forme, či je prevodca 

oprávnený nakladať s nehnuteľnosťou, či sú prejavy vôle dostatočne určité a zrozumiteľné, či 

zmluvná voľnosť alebo právo nakladať s nehnuteľnosťou nie sú obmedzené, či zmluva neodporuje 

zákonu, či zákon neobchádza a či sa neprieči dobrým mravom. Pri rozhodovaní o vklade prihliada 

okresný úrad aj na skutkové a právne skutočnosti, ktoré by mohli mať vplyv na povolenie vkladu. 

 

Podľa § 61 ods. 1 písm. a) zákona č. 233/1992 Zb. o súdnych exekútoroch a exekučnej 

činnosti (Exekučný poriadok) Po začatí exekúcie exekútor upovedomí oprávneného a povinného o 

začatí exekúcie a o spôsobe jej vykonania, ak ho už je možné určiť. 

 

V zmysle § 61c ods. 1 zákona č. 233/1992 Zb. o súdnych exekútoroch a exekučnej činnosti 

(Exekučný poriadok) Povinný po doručení upovedomenia o začatí exekúcie musí obmedziť svoju 

činnosť na uskutočňovanie bežných právnych úkonov v rozsahu, v ktorom to od neho možno 

spravodlivo požadovať, s ohľadom na výšku a význam vymáhaného nároku. 

 

V zmysle § 61c ods. 4 písm. c) zákona č. 233/1992 Zb. o súdnych exekútoroch a exekučnej 

činnosti (Exekučný poriadok) Za bežný právny úkon sa na účely tohto zákona nepovažuje najmä 

prevod nehnuteľnosti alebo prenájom nehnuteľnosti, prípadne ich zaťaženie právom tretej osoby. 

 



Podľa § 61d ods. 1 zákona č. 233/1992 Zb. o súdnych exekútoroch a exekučnej činnosti 

(Exekučný poriadok) Po doručení upovedomenia o začatí exekúcie nemožno nakladať s majetkom 

podliehajúcim exekúcii bez predchádzajúceho písomného súhlasu exekútora s výnimkou bežných 

právnych úkonov. 

 

V zmysle § 39 ods. 3 Katastrálneho zákona Okresný úrad zruší poznámku bez návrhu alebo 

na návrh toho, kto podal návrh na jej zápis, ak sa preukáže, že pominuli dôvody jej zápisu. 

 

Okresný úrad Košice, katastrálny odbor po preskúmaní návrhu na vklad a jeho príloh zistil 

nasledovné: 

- k návrhu na vklad je potrebné predložiť súhlas exekútora s prevodom nehnuteľností, ktoré 

sú predmetom prevodu podľa článku I Darovacej zmluvy respektíve verejnú listinu alebo 

inú listinu na výmaz obmedzujúcej poznámky  

- v Darovacej zmluve je potrebné doplniť: 

• popis bytu v dome, 

• určenie vybavenia bytu, 

• určenie rozsahu podlahovej plochy ( správne má byť uvedené: 59 m² v súlade 

s platnými údajmi katastra nehnuteľností ), 

• určenie a popis spoločných častí, spoločných zariadení domu a príslušenstva, 

• vyhlásenie nadobúdateľa bytu o pristúpení k zmluve o spoločenstve vlastníkov alebo 

k zmluve o výkone správy, 

• potvrdenie správcu alebo predsedu spoločenstva vlastníkov bytov, o tom, že vlastník 

bytu dome nemá žiadne nedoplatky na úhradách za plnenia spojené s užívaním bytu 

a na tvorbe fondu prevádzky, údržby a opráv. 

• v článku III bodu 2 Darovacej zmluvy je potrebné doplniť túto obmedzujúcu 

poznámku: Obmedzujúca: Upovedomenie o spôsobe vykonania exekúcie 

predajom nehnuteľnosti č. 404EX 735/25 - JUDr. Michala Dlhopolcová, súdny 

exekútor, Exekútorský úrad Banská Bystrica so sídlom Hurbanova 22, 974 01, 

P-733/2025, č.z. 811/2025 ( evidovaná Okresným úradom Košice, katastrálny odbor 

na liste vlastníctva č. 12589 pod B27, v katastrálnom území Letná ) resp. predložiť 

verejnú alebo inú listinu na výmaz poznámky  

 

Je potrebné: 

- aby účastníci konania vyhotovili dodatok k predmetnej zmluve v 2 vyhotoveniach 

s úradne osvedčenými podpismi, v ktorom vyššie uvedené nedostatky odstránia a doručili 

ho na Okresný úrad Košice, katastrálny odbor k prebiehajúcemu konaniu V-10607/2025. 

Dodatok je potrebné spísať rovnakou formou akou je spísaná zmluva, ktorej 

ustanovenia sa dodatkom menia, vypúšťajú alebo dopĺňajú. Nie je to nová zmluva. 

Podpis prevodcu a povinného z vecného bremena musí byť úradne osvedčený. 

- aby účastníci konania predložili originál resp. úradne osvedčenú kópiu potvrdenia 

správcu alebo predsedu spoločenstva vlastníkov bytov, o tom, že vlastník bytu dome 

nemá žiadne nedoplatky v zmysle § 5 ods. 2 zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov 

a nebytových priestorov a doručili ho na Okresný úrad Košice, katastrálny odbor 

k prebiehajúcemu konaniu V-10607/2025. 

- aby účastníci konania predložili originál resp. úradne osvedčenú kópiu súhlasu 

exekútora s prevodom nehnuteľností, ktoré sú predmetom prevodu podľa článku 

I Darovacej zmluvy respektíve verejnú listinu na výmaz obmedzujúcej poznámky 

a doručili ju Okresnému úradu Košice, katastrálny odbor k prebiehajúcemu konaniu V-

10607/2025.  

 



Na odstránenie nedostatkov Vám určujem lehotu 30 dní odo dňa doručenia tohto rozhodnutia 

v zmysle § 29 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov. V prípade, 

že zistené nedostatky nebudú v určenej lehote odstránené, konanie o návrhu na vklad sa podľa § 

31b ods. 1 písm. f) zákona NR SR č. 162/1995 Z.z. ( katastrálneho zákona ) v znení neskorších 

predpisov z a s t a v í. 

 

Poučenie: 

 Proti tomuto rozhodnutiu sa podľa § 29 ods. 3 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní 

(správny poriadok) v znení neskorších predpisov nemožno odvolať.  

 Toto rozhodnutie je podľa § 177 a nasl. zákona č. 162/2015 Z. z. Správny súdny poriadok 

preskúmateľné súdom po nadobudnutí právoplatnosti. 

 

 

 

 

JUDr. Jozef Mikláš 

oprávnená rozhodovať 

o návrhu na vklad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Doručuje sa:  

1. Peter Sviežený, Zeyerová 2572/1, 702 00 Ostrava, Česká republika- § 25 Katastrálneho 

zákona 

2. JUDr. Richard Sviežený, Žitná 3519/5, 900 25 Chorvátsky Grob 


