OKRESNY URAD KOSICE

katastralny odbor
Juzna trieda 82, 040 17 KoSice

Cislo konania: V-10607/2025 V Kosiciach 11.11.2025

ROZHODNUTIE

Okresny trad KoSice, katastralny odbor prislusny na konanie na zaklade ustanovenia § 18
ods. 1 pism. a) a § 22 ods. 2 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Katastralny
zakon*), vo veci navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na zéklade
Darovacej zmluvy uzavretej medzi Uc€astnikmi: 1. Peter SvieZeny, Zeyerova 2572/1, 702 00
Ostrava, Ceska republika a 2. JUDr. Richard SvieZeny, Zitna 3519/5, 900 25 Chorvatsky

Grob dorucené¢ho diia 13.10.2025, tykajiiceho sa nehnutelnosti v

katastralnom tzemt : Letna
list vlastnictva ¢.: 12589, 13893

rozhodol
takto:

podla ustanovenia § 31la pism. c) Katastrdlneho zakona konanie o ndvrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zdklade Darovacej zmluvy pod ¢. V-10607/2025 p
rerusSuje aurcujelehotu na odstranenie nedostatkov 30 dni.

Odovodnenie:

Utastnici konania: 1. Peter Sviezeny, Zeyerova 2572/1, 702 00 Ostrava, Ceska republika
a 2. JUDr. Richard Sviezeny, Zitna 3519/5, 900 25 Chorvatsky Grob podali dita 13.10.2025 navrh
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade Darovacej zmluvy.

Podla § 31a pism. c¢) Katastralneho zdkona konanie o ndvrhu na vklad sa prerusi, ak bol
ucastnik konania vyzvany, aby v urCenej lehote predlozil verejnu listinu alebo inu listinu ktora
potvrdzuje pravo k nehnutel’nosti, alebo aby odstranil nedostatky navrhu, pripadne jeho priloh.

V zmysle § 5 ods.1 pism. a) zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov zmluva o
prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome musi byt
pisomna a okrem vSeobecnych nélezitosti musi obsahovat’ popis bytu alebo nebytového priestoru
v dome a prisluSenstva bytu, vymedzenie polohy bytu alebo nebytového priestoru v dome
oznacenim cisla bytu, ¢isla vchodu a opisom nebytového priestoru, urCenie rozsahu podlahove;j
plochy a vybavenia bytu a nebytového priestoru v dome.

Podla § 5 ods. 1 pism. c) zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru



v dome musi byt pisomnd a okrem vSeobecnych nalezitosti musi obsahovat’ urcenie a popis
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a prilahlého pozemku a
pripadné urcenie, ktoré spolocné cCasti domu a spolocné zariadenia domu, Casti prisluSenstva a
prilahlého pozemku uZzivaju len niektori vlastnici bytov a niektori vlastnici nebytovych priestorov.

V zmysle § 5 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru
v dome musi byt pisomnad a okrem vSeobecnych nélezitosti musi obsahovat' vyhlasenie
nadobudatela bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristipeni k zmluve o spolo¢enstve
vlastnikov alebo k zmluve o vykone spravy.

Podla § 5 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového
priestoru je potvrdenie spravcu alebo predsedu spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nema zZiadne nedoplatky
na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome a na tvorbe
fondu prevadzky, udrzby a oprav; to neplati, ak ide o prvy prevod vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

V zmysle § 24 ods. 4 Katastralneho zdkona Ak je navrh na zacatie katastralneho konania
podany v listinnej podobe, musi navrhovatel’ predlozit’ prilohy v listinnej podobe v originali alebo
v uradne osvedcenej kopii.

Podla § 31 ods. 1 Katastralneho zakona Okresny trad preskima zmluvu z hladiska, ¢i
obsahuje podstatné nalezitosti zmluvy, ¢i je tkon urobeny v predpisanej forme, ¢i je prevodca
opravneny nakladat’ s nehnutel'nostou, ¢i su prejavy vole dostatone urcité a zrozumitelné, ¢i
zmluvna volnost’ alebo prave nakladat’ s nehnutel’'nostou nie s obmedzené, ¢i zmluva
neodporuje zadkonu, ¢i zdkon neobchadza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade
prihliada okresny urad aj na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na povolenie
vkladu.

V zmysle § 31 ods. 1 Katastralneho zakona Okresny trad preskiima zmluvu z hladiska, ¢i
obsahuje podstatné nalezitosti zmluvy, ¢i je kon urobeny v predpisanej forme, €i je prevodca
opravneny nakladat’ s nehnutel'nost'ou, ¢i su prejavy vole dostatocne urcité a zrozumitelné, ¢i
zmluvna volnost’ alebo pravo nakladat’ s nehnutel'nost'ou nie st obmedzené, ¢i zmluva neodporuje
zékonu, ¢i zakon neobchéadza a ¢i sa neprieci dobrym mravom. Pri rozhodovani o vklade prihliada
okresny Urad aj na skutkové a pravne skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na povolenie vkladu.

Podla § 61 ods. 1 pism. a) zakona €. 233/1992 Zb. o sudnych exekutoroch a exekucnej
¢innosti (Exekucny poriadok) Po zacati exekucie exekutor upovedomi opravneného a povinného o
zacati exekucie a o sposobe jej vykonania, ak ho uz je mozné urcit’.

V zmysle § 61c ods. 1 zakona €. 233/1992 Zb. o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti
(Exekuény poriadok) Povinny po doruceni upovedomenia o zacati exekiicie musi obmedzit’ svoju
¢innost’ na uskutoctovanie beznych pravnych ukonov v rozsahu, v ktorom to od neho mozno
spravodlivo poZadovat’, s oh'adom na vySku a vyznam vymahaného néaroku.

V zmysle § 61c ods. 4 pism. ¢) zakona ¢. 233/1992 Zb. o sudnych exekttoroch a exekucnej
¢innosti (Exekucny poriadok) Za bezny pravny tikon sa na ucely tohto zakona nepovazuje najma
prevod nehnutel'nosti alebo prendjom nehnutel’nosti, pripadne ich zat’azenie pravom tretej osoby.



Podl'a § 61d ods. 1 zakona ¢. 233/1992 Zb. o stdnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti
(Exekuény poriadok) Po doruceni upovedomenia o zacati exeklicie nemozno nakladat’ s majetkom
podliehajucim exekucii bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu exekutora s vynimkou beznych
pravnych ukonov.

V zmysle § 39 ods. 3 Katastralneho zadkona Okresny urad zrusi poznamku bez navrhu alebo
na navrh toho, kto podal navrh na jej zapis, ak sa preukaze, Ze pominuli dovody jej zépisu.

Okresny urad Kosice, katastralny odbor po preskiimani navrhu na vklad a jeho priloh zistil
nasledovné:

-k navrhu na vklad je potrebné predlozit’ stihlas exekutora s prevodom nehnutel'nosti, ktoré
si predmetom prevodu podl'a ¢lanku I Darovacej zmluvy respektive verejnu listinu alebo
inu listinu na vymaz obmedzujicej poznamky

- v Darovacej zmluve je potrebné doplnit’:

e popis bytu v dome,

¢ urcenie vybavenia bytu,

e urcenie rozsahu podlahovej plochy ( spravne ma byt uvedené: 59 m? v silade
s platnymi iidajmi katastra nehnutel’nosti ),

e urcenie a popis spolo¢nych cCasti, spolocnych zariadeni domu a prislusenstva,

¢ vyhlasenie nadobudatel’a bytu o pristupeni k zmluve o spolocenstve vlastnikov alebo
k zmluve o vykone spravy,

e potvrdenie spravcu alebo predsedu spolo¢enstva vlastnikov bytov, o tom, Ze vlastnik
bytu dome nema ziadne nedoplatky na thradach za plnenia spojené s uzivanim bytu
a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav.

e v clanku IIT bodu 2 Darovacej zmluvy je potrebné doplnit’ tito obmedzujlicu
poznamku: Obmedzujica: Upovedomenie o spoésobe vykonania exekicie
predajom nehnutel’nosti ¢. 404EX 735/25 - JUDr. Michala Dlhopolcova, sidny
exekutor, Exekutorsky urad Banska Bystrica so sidlom Hurbanova 22, 974 01,
P-733/2025, ¢.z. 811/2025 ( evidovana Okresnym tradom KoSice, katastralny odbor
na liste vlastnictva €. 12589 pod B27, v katastralnom izemi Letnd ) resp. predlozit’
verejnu alebo inu listinu na vymaz poznamky

Je potrebné:

- aby ucastnici konania vyhotovili dodatok k predmetnej zmluve v 2 vyhotoveniach
s uradne osvedéenymi podpismi, v ktorom vyssie uvedené nedostatky odstrania a dorucili
ho na Okresny urad KoSice, katastralny odbor k prebiehajicemu konaniu V-10607/2025.
Dodatok je potrebné spisat’ rovnakou formou akou je spisand zmluva, Kktorej
ustanovenia sa dodatkom menia, vypuitaju alebo dopiiiaji. Nie je to novd zmluva.
Podpis prevodcu a povinného z vecného bremena musi byt’ iradne osvedcéeny.

- aby ucastnici konania predlozili original resp. dradne osvedCenu kopiu potvrdenia
spravcu alebo predsedu spolo¢enstva vlastnikov bytov, o tom, Ze vlastnik bytu dome
nema Ziadne nedoplatky v zmysle § 5 ods. 2 zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a dorucili ho na Okresny urad KoSice, katastralny odbor
k prebiehajicemu konaniu V-10607/2025.

- aby TUCcastnici konania predlozili original resp. uradne osvedéenu kopiu suhlasu
exekitora s prevodom nehnutelnosti, ktoré su predmetom prevodu podPa ¢lanku
I Darovacej zmluvy respektive verejnu listinu na vymaz obmedzujucej poznamky
a dorucili ju Okresnému uradu KosSice, katastralny odbor k prebiehajicemu konaniu V-
10607/2025.




Na odstranenie nedostatkov Vam urcujem lehotu 30 dni odo dina dorucenia tohto rozhodnutia
v zmysle § 29 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov. V pripade,
ze zistené nedostatky nebudu v urcenej lehote odstranené, konanie o navrhu na vklad sa podla §
31b ods. 1 pism. f) zdkona NR SR ¢. 162/1995 Z.z. ( katastralneho zdkona ) v zneni neskorsich
predpisovzastavi.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 29 ods. 3 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov nemozno odvolat’.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. zdkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sidny poriadok
preskimatel'né sidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

JUDr. Jozef Miklas
opravnena rozhodovat’
o navrhu na vklad

Dorucuje sa: 5
1. Peter Sviezeny, Zeyerova 2572/1, 702 00 Ostrava, Ceska republika- § 25 Katastralneho
zékona

2. JUDr. Richard Sviezeny, Zitna 3519/5, 900 25 Chorvatsky Grob



